TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 —- HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-ST
Ngay: 28/4/2026
“V/v tranh chdp hop dong tin dung

va hop dong thé chdp tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — HAI PHONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Chu Quang Liém va 6ng Pham Xuan Sang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Ha - Thu ky tai diém cau Tru s6 TAND
khu vyc 11- Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vie 11 tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh - Kiém sat vién tai diém cau Tru sé TAND khu vurc 11- Hai Phong.

Ngay 28 thang 4 nim 2026, tai diém cau Trung tim try s& Toa 4n nhan dan
khu vuc 11 — Hai Phong va diém cau thanh phan tai Trai tam giam s 1- Cong an
thanh phd Ha Noi mo phién toa xét xir so tham truc tuyén céng khai vu an KDTM
so tham thu 1y s6 01/2026/TLST-KDTM ngay 16 thang 01 nim 2026, vé viéc
"Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 01/2026/QDXXST-KDTM ngay 08 thang 4 nim 2026 va
thong bao thay doi hinh thirc xét xtr va thoi gian xét xir giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H...

Dia chi: Phong 606 tang 7, toa nha sd 11, dudng Nguyén Ngoc Vi, Cau
Gidy, Tp. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Luong Huyén C—Chiic vu: Gidm déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H (
viét tat HD ..).

Dia chi: 25 B, Nguyén Thi Minh K, Sai Gon, TP. H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thanh T — Chtc vu: Giam déc
PGD D - Ngan hang HD.....

Nguoi duge ba Tam uy quyén: Ong Vit Binh V — Chire vu: Trudng bo phan
quan hé khich hang c4 nhan va ba Nguyén Thi H — Chirc vu: Chuyén vién quan
hé khach hang c4 nhan.



2. Bi don: Ong Puong Manh T, sinh ngay 03/02/1986. CCCD sb:
030086023602 do Cuc Trudng cuc canh sat QLHC vé TTXH céap ngay 13/8/2021.

HKTT: Thon A...2, xa T, thanh phd Hai Phong.

Hién dang chap hanh an: Poi 2, phan trai quan Iy pham nhan — Trai tam giam
s6 1 — Cong an thanh phd Ha Nbi.

3. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ba Pham Thi N, sinh nim 1957. CCCD
s0: 030157011214 do Cuc Trudng cuc canh sat QLHC vé TTXH céap ngay 09/5/2021.

Dia chi: Thon A...2, xi T, thanh phd Hai Phong.

C)ng V,ba H, ong T — C6 mat; ba N - Véng mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, bién bdn ldy 101 khai va cdc tai liéu khdc ¢é trong hé
so, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Vii Pinh Vinh, ba Nguyén Thi Hao
trinh bay:

Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H (viét tit HD...) c6 gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6: 0300608092 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phé H cip lan
dau ngay 11/8/1992, dang ky thay doi 1an thir 33 ngay 05/9/2023 va khach hang ong
Puong Manh T thoa thuan ky hop dong tin dung va hop dong phat hanh thé tin dung
quc té nhur sau:

- Ngay 05/8/2022, Ngan hang HD... - Phong Giao dich Pién Bién Phu voi ong
Puong Manh T ¢6 ky hop dong tin dung han mirc s6 21475/22MB/HDTD, theo d6
Ngén hang HD... cho 6ng Pudng Manh T vay sé tién khong vuot qua 1.000.000.000
déng; muc dich cho vay dé bod sung von kinh doanh 6 6, linh kién dién tr, thoi
han cho vay 1a 12 thang, 13i suat cu thé trong timg khé udc nhin no theo murc 1ai
sudt ma HD... ban hanh theo timg thoi ky va duoc diéu chinh theo théng bao ctia
HD... trong subt thoi gian vay; 13i sudt qua han bang 150% 13i suét cho vay trong
han, 14i suat cham tra 10%/nam, ddy la khoan vay c6 tai san thé chap va cac diéu
khoan thoa thuan khac nhu trong hop ddng tin dung ma hai bén da ky két.

- Cung ngay 05/8/2022 6ng Puong Manh T va Ngan hang HD... ky két hop
d6ng phat hanh thé tin dung s6 L22080514207580 dé mé thé tin dung (khong c6
tai san bao dam), dugc phan ra 02 loai thé cap chung cing han mirc 20.000.000
d6ng, khach hang rut thoi diém nao sé tinh 13i suét thoi diém d6; ddi v6i han mirc
s6 hop dong 0001429689, du no 19.000.000 dong, 13i suat 27%/nam; ddi v4i han
mure 86 hop dong 0001429681, han mirc cap 1a 100.000 dong, 13i suat 30%/nim

Thuc hién hop dong trén, ngay 23/8/2022, Ngan hang HD... - Phong Giao dich
Pién Bién Phu da giai ngan cho 6ng Puong Manh T s tién 870.000.000 dong, thoi han vay
11 thang (ké tir ngay 24/8/2022 dén ngay 23/7/2023) l4i suit cho vay 9,4%/nim,



phuong thirc giai ngan chuyén khoan vao tai khoan cho bén thu huéng, phuong
thire tra 13 hang thang vao ngay 10 cta thang, tra gdc khi dén han.

Ngay 25/8/2022, Ngan hang HD... - Phong Giao dich Dién Bién Phu tiép tuc giai
ngn cho ong Pudong Manh T sé tién 130.000.000 dong, thoi han vay 11 thang (ké tir
ngay 26/8/2022 dén ngay 25/7/2023) 1ai suat 9,4%/nam, phuong thic giai ngan
chuyén khoan vao tai khoan cho bén thu hudng, phuong thirc tra 14i hang thang
vao ngay 10 cua thang, tra gbc khi dén han.

Pé dam bao cho khoan vay hop dong tin dung han muc sb
21475/22MB/HDTD, Ngan hang HD... va 6ng Pudng Manh T da ky két hop dong
thé chap s6 21475/22MB/HDPBD ngay 05/8/2025, theo d6 ong Puong Manh T d3
dung tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s 326, to
ban d6 s6 20, dién tich 156,1m? toa lac tai thon A, xa P, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong (nay la thon A...2, xa T, TP Hai Phong), da dugc UBND huyén Gia Loc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Puong Manh T, cip ngay
31/5/2022, s6 gidy chimg nhan DD 081081, hop dong da duoc cong ching tai
Van phong cong chimg Bui Van Han va da dugc dang ky giao dich bao dam tai
co quan Nha nude c¢6 thim quyén.

Qua trinh sau khi vay von, 6ng T tra 13i dén hét ngay 09/05/2023 thi khong
tra 1ai cho Ngan hang, toan bd ng gdc chua thanh toan. Ngan hang nhiéu lan lién
lac, thong bao nhung 6ng T khong thuc hién nghia vu tra no 13i, no gdc cho ngan
hang.

Ngay 13/12/2023, Ngan hang HD... da ban toan by khoan n¢ cuia ong
Puong Manh T cho Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh H... theo hgp dong mua
ban no s6 260.12.2023/HPMBN va thong bao cho éng T biét. Pén nay, Cong ty
TNHH Dau tu kinh doanh H... yéu cau ong T phai trd ng gdc, 14i tinh dén ngay
31/3/2026 con ng 1.613.669.405 dong (trong d6 no goc: 1.019.100.000d6ng; ng
1ai trong han: 33.191.303 dong; No 1ai cham tra: 561.378.102 dong) cu thé:

* Theo Hop dong tin dung han muc s6 21475/22MB/HPTD ngay
05/8/2022. Ngan hang da giai ngan theo 02 khé u6c nhan no:

- Khé uéc nhan no 21475/22MB/HDTD/KUNNOI1 ngay 23/8/2022

+ No gbe: 870.000.000d6ng.

+ No 14 trong han: 23.751.842d6ng.

+ No 13i qua han: 466.485.658 dong.

+ No 13i cham tra: 6.539.962 dong.

Tong no goc, 1ai: 1.366.781.076 dong

- Khé uéc nhan ng 21475/22MB/HDTD/KUNNO2 ngay 25/8/2022
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+ No gbe: 130.000.000d6ng.

+ No 14i trong han: 3.610.900ddng.

+ No 13i qua han: 69.633.699d0ng.

+ No 1a1 cham tra: 990.778d6ng.

Téng ng gbc, 14i: 204.225.137 dong.

* No thé tin dung theo dé nghi kiém hop déng mo, st dung tai khoan thanh
toan, san pham/dich vu ngay 05/8/2022 va T trinh cdp thé tin dung sb
L.220805142107580 ngay 05/8/2022.

+ No gbe thé tin dung: 19.000.000d6ng.

+ No 1ai trong han: 5.212.479d6ng.

+ No 14i qué han: 17.595.574 dong.

+ No 1ai cham tra: 20.363 dong

Tong ng gbc, 14i thé tin dung: 41.828.416 dong.

+ No gde thé tin dung: 100.000 dong.

+ No 13i trong han: 616.082 dong.

+ No 13i qua han: 107.234 dong.

+ No 13i cham tra: 669 dong

Tong ng gdc, 14i thé tin dung: 823.985 dong.

Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H... tiép tuc yéu cau ong Pudng Manh
T phai tra 1ai phat sinh ké tir ngay 31/3/2026 theo 14i suat di thoa thuan tai cac
hop dong tin dung, phu luc hop ddng va phat hanh thé dén khi ong T tat toan xong
toan bo khoan vay. Truong hop khong tra hodc tra khong day du thi dé nghi Toa
an tuyén quyén phat mai tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung
s6 21475/22MB/HPTD la quyén st dung dat thudc thira sd 326, to ban do s6 20
c6 di¢n tich 156,1m2 va tai san gan lién voi dat theo GCNQSD dat dugc UBND
huyén Gia Loc cip ngay 31/5/2022. Trudng hop sau khi phat mai, con thiéu thi
ong T tiép tuc phai tra ng cho Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H... cho dén khi
tat toan tat ca cac khoan vay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhuw tai phién
toa, bi don ong Duwong Manh T trinh bay:

Hi¢én nay ong dang chép hanh an tai D6i 2- Phan trai quan Iy pham nhéan
thudc Trai tam giam s 01- Cong an TP Ha Noi va xac dinh giita 6ng va Ngan
hang HD.... c6 ky Hop dong tin dung han mirc s6 21475/22MB/HDTD, theo d6
Ngén hang HD... cho vay sb tién 1.000.000.000 ddng ngoai ra con duge Ngan hang
HD.... phét hanh thé tin dung han muc 20.000.00066ng. Muc dich, thoi han, 1ai
suit, phuong thirc thanh toan nhu phia nguyén don trinh bay 13 ding.
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Pé dam bao khoan vay trén ong di ky két hop dong thé chip sb
21475/22MB/HPBD ngay 05/8/2025, theo d6 ong T di dung tai san 1a quyén su
dung dat va tai san grfm lién v&i dat thudc thira sb 326, to ban do s 20, dién tich
156,1m? toa lac tai thon A, xa D, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (nay la thon
A..2, xa T, TP Hai Phong), da duoc UBND huyén Gia Loc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dimg tén 6ng thé chap bao dam cho khoan vay.

Qua trinh vay von, 6ng chua thanh toan dugc tién gdc, méi tra tién 14i dén
hét thang 5/2023. Tir ngay 10/6/2023 thi mat kha ning thanh toan va da biét viéc
Ngan hang HD... ban toan bd khoan no cho Cong ty TNHH déau tu kinh doanh
H.... Do dang bi han ché quyén cong dan, nén ong T d& nghi khi giai quyét vu an
dam bao quyén loi, cu thé:

- Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap tai Ngan hang thi dién
tich 156,Im2. Tuy nhién thyuc té dién tich dat ong dang stir dung hon 200m2, dé
nghi khi xem xét tham dinh tai san thé chip thi phai xac dinh phan dat 6ng thé
chap ciia Ngan hang, phan dét con lai 13 ciia 6ng khong phai 1a tai san thé chép.

- Khi thé chap tai ngan hang, nha trén dat dang trong qua trinh hoan thién,
hién tai ng6i nha da hoan thién xong, nén khi phat mai tai san thé chép dé nghi
xem xét gia tri tai san, ddm bao quyén loi cho 6ng.

- Do hoan canh dang phai chap hanh an, nén dé nghi Ngan hang tao diéu
kién mién, giam toan b 1di suét, 6ng c6 trach nhiém tra tién gbc cho Cong ty H...

* Bién ban xac minh vdi UBND x4& Truong Tan, TP Hai Phong thé hién:
Thira dét s 326, to ban do s6 20, dia chi: thon A, x4 P, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong (nay 1a thon A...2, xa T, TP Hai Phong (nay la thon Duc Dai 2, xa Gia
Loc, thanh ph Hai Phong) thé chap tai Ngan hang HD... ¢6 ngudn gdc dang ky
ho so 299, thudc thira 01, t& ban d6 s6 04, dién tich 16.289m2, loai dat CD/K cua
HTXNN Purc Xuong; Theo ban d6 1993 thudc thira 21, to ban d6 s6 3, dién tich
11.774m2, ky hiéu DM, s6 muc ké khong ghi tén chu str dung; Theo GCNQSD
dat s6 Q143751, vao sb s6 195 — QSDP/DX-GL dugc UBND huyén Gia Loc cap
ngay 17/01/2004 thudc thira 506 t& ban do s6 3, dién tich 221m2 mang tén ba
Pham Thi N; Niam 2022 ba N d4 1am thu tuc ting cho ong T mot phan quyén st
dung dat. Trong GCNQSD dat s6 DD081081, s6 vao sd CH00505 duoc UBND
huyén Gia Loc cap ngay 31/5/2022 thudc thira 326, to ban do sb 20, dién tich
156,1m2 mang tén 6ng Duong Manh T.

* Bién ban tham dinh ngay 13/3/2026 thé hién, hién trang st dung dat La
338,3m2 trén dat c6 tai san 1a nha mai bang 1 ting kiéu mai thai nhung chua lop



mai, cong, san, cong tuong bao, lan ton. UBND x3 Trudng Tan x4c dinh trong
qua trinh sir dung, 6ng T c6 14n ra dat cia UBND xa Trudng Tan.

Tai phién toa dai dién nguyén don xuét trinh céc tai liéu xac dinh tinh dén ngay
28/4/2026 6ng T con ng Cong ty H... s tién 12 Téng s6 no: 1.629.762.841 ddng
(trong d6: No gbe: 1.019.100.000 ddng, No 13i trong han: 33.180.512 dong, No
13 qué han: 569.720.027 dong No 1ai cham tra: 7.762.302 d6ng) va yéu cau bi
don phai tra s6 tién nay cho Cong ty H... va tién 14i phat sinh theo hop dong tin
dung han murc da ky két ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir cho dén khi tat toan
toan bo khoan vay. Truong hop ong T khong tra hodc tra khong day du, Cong ty
H... & nghi Toa an tuyén quyén phat mai tai san thé chap 1 thira dat s 326 to
ban dd s 20, dién tich 156,1m? va tai san trén dat dé thu hoi ng cho Cong ty H....
Yéu cau bj don phai thanh toan tra cong ty H... tién chi phi thAm dinh

Bi don 6ng Puong Manh T trinh bay: Xac dinh dng c6 vay va con no sd tién
nhu Cong ty H... khoi kién 1a dang. D& nghi cho 6ng thoi gian khoang hon mot thang
nira khi 6ng chap hanh xong hinh phat ctia ban an, éng s& vé thu sép tra ng, dé nghi
ngan hang xem xét mién giam 1ai cho 6ng. Trudng hop dng khong tra duoc thi giai
quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 11- Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat to tung dan su va viée
chap hanh phap luat cia cac duong su. V& viée giai quyét vu an dé nghi Hoi dong
xét xtr can ¢t Piéu 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung; Diéu 299, 317, 320, 323,
357, 463, 466 Bo lut dan sy; can ctt khoan 1 Diéu 30; Dicu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, 227 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé ....4n phi, 1& phia Toa an; xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ong Puong Manh T
phai tra cho Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H... tinh dén ngay xét xir tong s6
ng: 1.629.762.841 dong (trong d6: No gdc: 1.019.100.000 dong, No 13i trong han:
33.180.512 ddng, No 13i qua han: 569.720.027 dong No 1ai cham tra: 7.762.302
déng) va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai hop déng tin dung han mtrc ké tur
ngay tiép theo cua ngay xét xur cho dén khi tat toan song toan bd khoan vay.
Truong hop ong T khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vy thanh todn
thi sau khi ban an ¢ hiéu luc phép luat, Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H... co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap
la thira dat s6 326 t& ban d6 s6 20, dién tich 156,1m? va tai san trén dat dé thu hoi
ng theo quy dinh ctia phép ludt. Trudng hop sb tién khong du thanh toan hét khoan
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ng thi ong T con phai tiép tuc tra ng dén khi tra xong ng cho Cong ty TNHH dau
tu kinh doanh H....

V& an phi, chi phi xem xét tham: Ong Puong Manh T phai chiu theo quy dinh
ctia phép ludt va thanh toan tra Cong ty H... sb tién tam tng chi phi thim dinh. Hoan
tra Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H... s6 tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong ho so vy an, diege tham tra cong khai
tai phién toa, can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] Ba Pham Thi N hién dang 13 ngudi quan 1y, st dung toan bo thira dat va
tai san gan lién v&i dat da dugc thé chap tai Ngan hang HD... nén dugc xac dinh 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Ba N ¢6 quan diém dé nghi Toa an
giai quyét vang mat. Can ctr Diéu 227 va Diéu 228 BLTTDS, Toa an xét xir vang mat
ba N.

[1.2] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Gilta Ngan
hang TMCP Phét trién thanh phd H (viét tit HD....) va ong Pudng Manh T déu c6 gidy
phép dang ky kinh doanh, tham gia giao két hop dong tin dung va thé chap déu c6 muc
dich loi nhuan, nén day la 4n kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 biéu 30 Bo
ludt t6 tung dan sy. Viéc Ngan hang HD... d4 ban toan bd khoan ng cho Cong ty TNHH
Pau tu kinh doanh H... va da thong bao cho bi don. Vi vy, Cong ty TNHH Dau tur
kinh doanh H... ¢6 quyén khoi kién. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat o dia chi ¢ thén A...2, xa T, thanh phd Hai Phong nén theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo ludt td tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an khu vuc 11 — Hai Phong.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xem xét hop dong tin dung, dé nghi kiém hop ddng mé, sir dung tai
khoan thanh to4n va to trinh cép thé tin dung.

- Can ct hop ddng cho vay do Ngan hang cung cdp, xac dinh: ngay
05/8/2022 Ngéan hang HD.... — Phong giao dich Dién Bién Phu va 6ng Puong
Manh T ky hop déng tin dung han mirc s6 21475/22MB/HDTD, theo d6 Ngan
hang cap han muc cho 6ng T vay khong qué 1 ty dong; Muc dich vay bo sung von
kinh doanh 6 t6, linh kién dién tir cac loai; Thoi han cho vay 1a 12 thang, 1ai suét
cu thé trong timg khé wéc nhan ng theo muc 13i suat ma HD... ban hanh theo ting
thoi ky va dugc diéu chinh theo thong bao ctia HD... trong sudt thoi gian vay; 13i
suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han, 13i suat cham tra 10%/nam.
Sau khi ky hop dong tin dung han mirc, ngay 23/8/2022, Ngan hang HD... - Phong
Giao dich Pién Bién Phu di giai ngan cho 6ng Pudng Manh T sb tién 870.000.000
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dong, thoi han vay 11 thang (ké tir ngay 24/8/2022 dén ngay 23/7/2023) 14i suét cho
vay 9,4%/nam, phuong thirc giai ngan chuyén khoan vao tai khoan cho bén thy
huoéng, phuong thirc tra 131 hang thang vao ngay 10 cua thang, tra gdc khi dén han.
Ngay 25/8/2022, Ngan hang HD... - Phong Giao dich Dién Bién Phu tiép tuc giai
Ngén cho 6ng Puong Manh T s6 tién 130.000.000 dong, thdi han vay 11 thang (ké
tir ngdy 26/8/2022 dén ngay 25/7/2023) 1ai suat 9,4%/nam, phuong thirc giai ngan
chuyén khoan vao tai khoan cho bén thu hudng, phuong thirc tra 14i hang thang
vao ngay 10 cua thang, tra gbc khi dén han.

- Cung ngay 05/8/2022 Ngan hang HD... va khach hang Puong Manh T ky
két hop ddng phat hanh thé tin dung s L22080514207580 dé mo thé tin dung
(khong co tai san bao dam) duoc phan ra 02 loai thé cap chung ctng han mirc
20.000.000 dong, khach hang rat thoi diém nao sé tinh 13i suat thoi diém d6; ddi
v6i han murc s6 hop dong 0001429689, du ng 19.000.000 dong, 13i suat 27%/nam;
d6i voi han muc sd hop ddong 0001429681, han mtc cap 1a 100.000 dong, 14i suat
30%/nam,;

Nhu vy hop dong cho vay va hop dong phét hanh thé tin dung gitta Ngan hang
HD... vadng T duogc ky két trén co s& thoa thuén, tu nguyén cua cac bén, dam bao
diéu kién vé chu thé tham gia giao két hop dong, muc dich, ndi dung va hinh thirc
ctia hop déng phu hop véi quy dinh caa Bo luat Dan sy, dung quy dinh vé hoat
dong cua Ngan hang thuong mai quy dinh tai diém a, d khoan 3 Diéu 98 Luat cac
t6 chirc tin dung; phu hop quy dinh tai khoan 2, khoan 7 Piéu 16 Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 caa Thong dbc ngan hang Nha nudc vé
viéc ban hanh quy ché cho vay cua céac to chuc tin dung ddi voi khach hang va
xéc dinh 1a hop dong hop phap.

[2.2] Ngay 13/12/2023, Ngan hang HD... da ban toan bd khoan ng cuia 6ng
Puong Manh T cho Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh H... theo hop dong mua
ban no s6 260.12.2023/HPMBN. Viéc Ngan hang HD.... ban no cho Céng ty
TNHH Pau tu kinh doanh H... 1 phu hop véi quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 8
cua Hop déng tin dung han muc s6 21475/22MB/HPTD ngay 05/8/2022, nén
Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H... khdi kién 6ng Pudng Manh T 1a ¢6 cin
cu.

[2.3] Qua trinh tra no ong T da tra 14i dén hét ngay 09/5/2023 cho hop dong
tin dung s6 21475/22MB/HPTD, tir ngay 10/5/2023 vi pham nghia vu, tinh dén
ngay 28/4/2026 6ng T con ng Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H... cu thé nhu
sau:

Theo hop d6ng han mc tin dung s6 21475/22MB/HDTD ngay 05/08/2022
gém 02 Khé udc nhan no:



+ Khé wéc nhan no ngay 25/08/2022 téng sb6 no 206.241.737 dong (trong
d6: No gbe: 130.000.000 dong, No 13i trong han: 3.600.109 déng, No 14i qua han:
71.623.233 dong No 1ai cham tra: 1.018.395 dong);

+ Khé udc nhan no ngay 23/08/2022 tong s ng 1.380.274.243 dong (trong
do: No géc: 870.000.000 déng, No 1ai trong han: 23.751.842 déng, No lai qua
han: 479.800.233 dong No 14i cham tra: 6.722.168 dong)

(1)Téng cong 2 khé wdc nhan ng 1.586.515.980 (trong d6: No gdc:
1.000.000.000 dong, No lii trong han: 27.351.951 déng, No lii qua han:
551.423.466 ddng, No 1ai cham tra: 7.740.563 dong)

- Thé tin dung han mirc 20.000.000 dong bao gom:

+ S6 hop dong 0001429689: Tong sd ng 42.419.401 dong (trong do: No
gbc: 19.000.000 dong, No 13 trong han: 5.212.479 dong, No 1di qua han:
18.185.875 dong, No 13i cham tra: 21.047 dong);

+ S6 hop ddng 0001429681: Tong sd ng 827.460 (trong d6: No gdc:
100.000 dong, No 14i trong han: 616.082 dong, No 1di qua han: 110.686 dong No
1ai cham tra: 692 dong)

(2)Tong cong ng thé tin dung phai tra: 43.246.861 dong (trong d6: No gdc:
19.100.000 déng, No lai trong han: 5.828.561 déng, No lai qué han: 18.296.561
dong No 13i cham tra: 21.739 dong)

Tong cong (1) va (2): Toéng s6 no: 1.629.762.841 dong (trong d6: No gdc:
1.019.100.000 dong, No 1ai trong han: 33.180.512 dong, No 13i qua han:
569.720.027 ddng No 13i cham tra: 7.762.302 dong).

Nay Coéng ty TNHH Pau tu kinh doanh H... yéu cau 6ng T tiép tuc thuc
hi¢n nghia vu trd ng géc va tién 1ai trong han, 131 qua han, 1ai cham tra trén hop
déng Hop dong tin dung han murc sd 21475/22MB/HPTD ngay 05/8/2022, hop
d6ng phat hanh thé tin dung s6 L22080514207580 ngay 05/8/2022 ké tir ngdy tiép
theo ctia ngdy xét xtr cho dén khi tat toan xong toan b khoan vay 1a c6 cin cur
quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luit céc t6 chirc tin dung nim 2010 va Piéu 463,
Diéu 466 Bo luat dan su.

[3] Xem xét hop dong thé chip sb 21475/22MB/HPBD ngay 05/8/2025:
Pé dam bao cho khoan vay cia Hop dong tin dung han mic sb
21475/22MB/HDTD ngay 05/8/2022 ong T da thé chap tai san gdm: Quyén su
dung thtra dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 326, to ban do sd 20, dién
tich 156,1m? toa lac tai thon A, xa D, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (nay la thon
A..2, xa T, TP Hai Phong) dugc UBND huyén Gia Loc cap GCNQSD dét sb
DD081081, s6 vao sé CH00505 ngay 31/5/2022.



[3.1] Vé hinh thirc ciia hop dong: Hop ddng thé chip duoc 1ap thanh van ban
va dugc cong chimg theo quy dinh ctia phap luat, tai san thé chip dugc ding ky
giao dich bao dam. Do vay dam bao quy dinh tai céac diéu 500, 502 cua BO Luat
dan sy; Khodn 3 Diéu 167; Dicu 188 Luat dét dai nim 2013.

[3.2] Vé tai sdan thé chdp: Tai thoi diém ky hop ddng thé chap, giita Ngan
hang HD... v6i 6ng T thoa thuan tai san thé chap 1a quyén st dung thira dét s6 326,
t& ban do6 s6 20, dién tich 156,1m2. Theo két qua xem X¢&t, thAm dinh cua Toa an thi
tai san trén do ba N dang quan 1y. Trén dat c6 01 nha mai bang khép kin (kiéu mai
Thai) c6 mot phan ndm trong dién tich dat thé chap, 01 phan nha nim ngoai phan dat
thé chap, 01 phan san gach do 6ng T xdy dung nim 2022. Theo quy dinh tai tiéu muc
2.1 muyc 2 ctia Hop ddng thé chép thi toan bo cong trinh, tai san khac (néu c6) hinh
thanh trén tai san thé chap trong thoi gian thé chap theo hop dong thé chap ciing déu
thudc tai san thé chap theo hop dong nay. Nay 6ng T d vi pham nghia vu thanh
toan theo Hop dong tin dung da ky voi HD.... Do vay, yéu cau vé viéc ké bién,
phat mai tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia 6ng T d6i voi Cong
ty H... 1a ¢6 can ctr. Vi vy toan bd quyén str dung dt va tai san nam trén dién
tich dat da thé chap 1a tai san dam bao cho khoan vay cta éng T. Vi viy, truong
hop 6 ong T khong tra duoc no hodc tra khong hét no cho nguyen don, Cong ty H...
co quyen yéu cau Co quan thi hanh 4 an dan sy co tham quyén phat mai phan tai san
thé chap la quyén sir dung dat thira s6 326, to ban d6 so 20, dién tich 156,1m2 va cac
tai san gan lién véi thira trén dat dé thu héi no. Truong hop sau khi phat mai, con
thira thi tra lai cho 6ng T néu tai san phat mai con thiéu thi ong T phai tra ng cho dén
khi tat toan toan bo khoan vay.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh: Ong Puong Manh T phai chiu chi phi tham
dinh 14 5.500.000 dong. Do s6 tién nay Cong ty H... d3 ndp du va chi phi xong nén éng
T phai hoan tra cho Cong ty H... toan bo s tién nay.

[5] V& an phi: Nguyén don khai kién dugc chdp nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:
Cin cr vao cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac To chirc tin dung nim 2010; Diéu
124, Diéu 126, Biéu 408, Diéu 299, 317, 320, 323, 463, 466 Bo luat Dan sy; khoan
1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Diéu
147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; khoan 2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Quéc héi stra doi bd sung mot s6 diéu B luét td tung dan su; Bo luat
t6 tung dan su, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé ... an phi va 1 phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH dau tu kinh doanh H....

Budc 6ng Puong Manh T tra cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H...
s6 tién con ng theo hop ddng tin dung han muc sb 21475/22MB/HDTD va hop
d6ng phat hanh thé tin dung s6 1.22080514207580 ngay 05/8/2022 tinh dén hét
ngay 28/4/2026 tong s no: 1.629.762.841 ddng, trong d6: No gbe: 1.019.100.000
d6ng, No 13i trong han: 33.180.512 ddong, No 13i qua han: 569.720.027 déng No
141 cham tra: 7.762.302 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay tuyén dn so tham, éng Puong Manh T con
phdi tiép tuc tra cho Céng ty TNHH Pau tw kinh doanh H... khodn tién 1di sudt
ng qud han phdt sinh trén sé tién dw no' géc chuwa thanh todn theo mirc ldi sudt
ma cdc bén da théa thudn trong hop dong vay hop dong tin dung han mirc s6
21475/22MB/HPTD ngay 05/8/2022 va hop dong phdt hanh thé tin dung sé
L22080514207580 va cdc gidy nhdn no cho dén khi thanh todn xong cdc khodn
ng goc.

2. Vé xir Iy tai san thé chap:

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, truong hop 6ng Puong Manh T
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng ctua hop déng cho
vay s6 theo hop dong tin dung han muc sé 21475/22MB/HPTD va cac phu luc
kém theo gidy nhan no, Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh H... ¢6 quyén yéu cau
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Hai Phong (Phong Thi hanh an dan su khu vuc 11-
Hai Phong) hodc co quan khac c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap
1a phan dién tich dat hop phap 156,1m? (loai dat &) va tai san gan lién véi thira dat
s6 326, to ban d6 s6 20 dia chi: thon A...2, xa T, TP Hai Phong, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé DD081081, sb vao sd6 CH00505 do UBND huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong (trudc sap nhap) cap ngay 31/5/2022 dung tén 6ng Puong
Manh T, theo Hop ddng thé chap s6 21475/22MB/HPBD ngay 05/8/2025, cong
chtng s6 4267/2022/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-SC/HB/HPGD tai phong cong
chirng Bui Van Han;

Ba Pham Thi N c6 trach nhi€ém ban giao lai tai san thé chép khi Cong ty
TNHH Pau tu kinh doanh H... ¢6 yéu cau.

Truong hop sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap con thira thi tra
lai cho 6ng Pudng Manh T, trudng hop sb tién khong da thanh toan hét khoan no
ong T con phai tra tiép s6 no con thiéu cho dén khi tat toan cac khoan vay cho Cong
ty TNHH Pau tu kinh doanh H....

11



3. Vé an phi: Ong Pudng Manh T phai chiju 60.893.000 dong (Iam tron)
an phi dan su so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh H... s6
tién 18.000.000 ddng tién tam Ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam Umg 4n
phi, 1& phi Toa an s6 BLTU/25E 0000711 ngay 15/01/2026 tai Thi hanh 4n dan
su thanh phd Hai Phong.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt thi hanh an dan sw./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 11; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS thanh phd Hai Phong; (Di k)

(Phong THADS khu vuc 11 — Hai phong)
- Cac duong sy;
- Luu ho so0. Nguyén Van Quin
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