TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1019/2026/DS-PT
Ngay: 21/5/2026 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chil toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Phan Tri Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

544/2026/TLPT-DS ngay 18 thang 3 ndm 2026 vé& viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 53/2026/DS-ST ngay 30/01/2026 ciia Toa an
nhan dan khu vyc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 2598/2026/QDXXPT-DS ngay
21 thang 4 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 6488/2026/Qb-
PT ngay 06 thang 5 ndm 2026, gilta cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Nguyér} Vian Q, sinh nam 1965; dia chi: sd F duong A,
khu ph6 C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Dao Thi Thanh H, sinh nam
1997; dia chi lién hé: s6 F duong A, khu phd C, phuong L, thanh phé T, Thanh

ph6 Ho Chi Minh (nay la phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Gidy iy quyén ngay 20/5/2026), c6 mit.

- Bi domn:
1. Ba Huynh Anh T, sinh nam 1962; dia chi: sO H t6, E, khu phd T, phudng
D, Thanh ph6 H6 Chi Minh), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyén ,Vén‘ T1, sinh ndm 1976; dja chi: s6 nha A, t6 E, khu phé T,
phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, c6 mat.
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3. Ong Vi Van Q1, sinh ndm 1989; dia chi: s6 A t6 E, khu phd T, phuong
D, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyen Minh T2, sinh nam 1992; dia chi: so nha A, khu phé T, phuong
P, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ba binh Thi L, sinh ndm 1979; dia chi: sd nha A, t6 E, khu phé T, phuong
b, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

3.Ba Pham Thi S, sinb nim 1966; dia chi: s6 F duong A, khu phé C,, ph}Idng
L, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh phd H6 Chi
Minh), c6 mat.

4. Uy ban nhan dan phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: s6 A duong
Q, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp:,(A)n‘g Vo Trong T} — Chure danh: Chu tich Uy ban
nhan dan phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

5. 86 N1; dia chi: s6 G, dwong L, phudng B, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh (nay la phuong S, Thanh phé Ho6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ha Minh T4 — Chire danh: Gidm doc
Chi nhanh Van phong D, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

6. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2; dia chi: tang A (ting trét) va tang 2
Toa nha Sailing Tower, s6 A P, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/01/2023, cac ban tu khai, bién ban ldy loi khai
va loi khai tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Van Q trinh bay:

Ong Nguyén Vian Q va ba Pham Thi S 12 nguoi sir dung quyén sir dung dét
c6 dién tich 112,1m? thudc thira dat sb 3758, to ban d6 sb 24, toa lac tai khu phé
T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho
Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CO 177074, sb vao sO
cap Gidy chimg nhan: CS 16032 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cAp ngay
03/06/2019 (trong d6 c6 108m? dét o). Nguon gbc quyén sir dung dat 1a do vo
chdng 6ng nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Hoang N. Thoi dlem nhén chuyén
nhuong, 6ng Nguyén Hoang Ng Nhan c6 chi ranh gi6i dat, c6 cim coc sit nhung
hién nay coc khong con. Ranh gidi v6i nha 6ng T1 thoi diém 6ng Q nhan chuyén
nhuong 1a hang rao kém gai va cdt bé tong, sau nay ong T1 ty ¥ thdo d& va xay
bang buc tuong gach nhu hién trang.

Ngay 15/8/2022, 6ng Q lam hop ddéng do dac tai Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé D. Trong qua trinh do dac 6ng biét duoc ho gia dinh 6ng Vi Van QI,

ong Nguyén Vin T1 va ba Huynh Anh T c6 phan dat lién ké. Ong QI da xay nha
va tudng rao lan sang phan dat cta gia dinh ong khoang 03m?2. Ong Nguyén Vin
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T1 xay tuong rao lan sang phan dat ciia ong Q 03m’. Ba Huynh Anh T d3 xay
tuong rao 1an sang phan dat cua 6ng Q 03m>. Ong Q d& moi 6ng Vi Van Q1, ong
Nguyén Van T1 va ba Huynh Anh T ra dé giai quyét nhung céc bén khong horp
tac. Sau d6, ong Q da lam don nho Uy ban nhan dan phudng P. Nhan thay viéc
ong Vii Vian Q1, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Huynh Anh T x4y nha va tuong rio
lan sang phan dat ciia 6ng Q gy thiét hai va anh hudng nghiém trong t&i quyén
va loi ich hop phép cua dng, nén 6ng Nguyén Vin Q khdi kién tai Toa an nhan
dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 16 —
Thanh ph H6 Chi Minh) yéu ciu:

Budc ong Vii Vin QI thao d& phan nha va tudng rao da xdy lan, tra lai cho
ong nguyén hi¢n trang phan di¢n tich dat khoang 03m?.

Buoc ong Nguyén Van T1 thao d& phan tuong rao da xay lan, tra lai cho 6ng
Q nguyén hién trang phan dién tich dat khoang 03m?.

Budc ba Huynh Anh T thao do phan tuong rao da xay lan, tra lai cho ong Q
nguyén hién trang phan dién tich dat khoang 03m?.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh do dac phan dién tich dat
tranh chép. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vian
phong Ping ky dit dai thanh phd D 1ap ngay 09/6/2023, c6 thé hién phan dién
tich ma 6ng Q dugc cap c6 01 phan trung vao dién tich dat cong. Tuy nhién, tai
Cong van s6 421/UBND-KT ngay 19/9/2024 ciia UBND phuong D tra 1oi thira
dat thudc quyén sir dung cia ong Nguyén Vian Q khong thudc mot phan dat cong
do UBND phuong quan ly. Vi vay, 6ng Q chi tranh chép vé ranh dét vOi ong
Nguyen Van T1 va 6ng Vi Van QI. Ong Q khong yéu cau huy quyét dinh cap
gidy chung nhan quyén su dung dat va gidy ching nhan quyén str dung dat cta ca
nhan, t6 chtrc nao lién quan dén vy an.

Qua trinh t6 tung, do 6ng Q tim hiéu khong k¥ nén xac dinh sai tén dém cua
ba T. Vi véy, trong don khai kién va cac van ban t6 tung 6ng ghi tén ba T 1a Huynh
Ngoc T5. Sau khi tim hiéu lai, 6ng xac dinh ong khéi kién 1a ba Huynh Anh T. Vi
véy, ong Q xin dinh chinh lai tén ding cua ba T la Huynh Anh T. Dong thoi, do
thoi diém khai kién ong Q khong biét toan bo burc tuong xdy la do 6ng Nguyén
Vin T1 du tu nén méi khoi kién ba T. Nay qua qua trinh t tung, xac dinh duoc
ngudi xdy tudng rao 1an dat cua 6ng 1a ong Nguyén Van T1. Vi vy, 6ng xin dugc
rit lai toan bd yéu cau khoi kién dbi véi ba Huynh Anh T. Pong thoi, khéi kién
b6 sung dbi véi 6ng Nguyén Vian T1, cu theé, dé nghi Toa 4n budc ong Nguyén
Vin T1 phai thdo d& hang rio tra lai cho 6ng Q phan dién tich dat 1an chiém thuodc
phan ky hiéu gom: A4 c6 dién tich 1,3m?, A5 co dién tich 0,9m?; A6 c6 dién tich
0,2m?; A8 c6 dién tich 0,7m?; A9 co6 dién tich 2,9m?; A10 c6 dién tich 2,6m?,
(téng dién tich dat 1a 8,6m?). Khoi kién bo sung ddi véi ong Vit Vian Q1, cu thé,
budc ong Q1 phai thdo d& phan nha va tudng rao di xay lan 1én dat nha o ong Q,
tra lai cho 6ng Q phan dién tich dat 0,2m> ky higu A7va3 ,3m? ky hi¢u A1l (tong
dién tich 3. ,5m?) ma ong Q1 da lan chiém. Bdi voi yéu cau phan t6 cta ong Nguyen
Vin T1 vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit sé vao so cip
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Gidy ching nhan CS16032 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
03/06/2019 cho dng Nguyén Vin Q va ba Pham Thi S thi 6ng khong dong .

Tai don phan t6, ban tw khai va cdc 161 khai trong qud trinh giai quyét vu dn,
bi don 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong Nguyén Vian T1 1a nguoi sir dung thtra dat c6 dién tich 114,7m? thudc
thira dat s 4058, t& ban do s6 SDH.2, toa lac tai khu phé T, phudng B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chimg
nhén quyen str dung dat s6 CH05480 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh
Duong cap ngay 04/01/2013 va cap nhat bién dong sang tén Ong Nguyen Van T1
vao ngay 08/12/2015. Thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir chir
cii, ranh gidi gilta dat ctia ong véi dat cia 6ng Q duge xac dinh bang hang rao
B40, cam coc bé tong. Sau nay, 6ng T1 xdy tuong rao bang gach trén mong cua
tuong cii; brc tuong nay 6ng xay tir mi dau phan dat ctia 6ng kéo ngang qua phan
dat nha ba T. Tur khi xdy tuong dén nay da nhiéu nam, khong ai tranh chap Pén
nam 2023, ong Q cho rang 6ng xay lan sang dat nén khoi kién. Thoi diém 6ng
nhan chuyén nhugng nam 2015 dé co burc tuong nhung dugc rao lusi B40. Sau
nay, 6ng chi xay thém gach trén nén mong tuong cii do chuct de lai. Do d6, ong
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Q vi cho rang yéu cau nay khong cé
cin ctr. Hién nay, quyén st dung dat néu trén 6ng dang thé chip tai Ngin hang
Thuong mai C6 phan Q2.

Ong Nguyén Vin Q 1 ngudi st dung thtra dat giap ranh ¢ dién tich 112,1m?
thudc thira s6 3758, t& ban do sd 24, toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CS 16032 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/06/2019 cho 6ng Nguyén Vian Q va ba Pham Thi S. Theo don khéi kién,
ong Nguyén Vin Q cho rang 6ng T1 14n chiém dat va yéu cau ong T1 tra lai 06m?
dét Toa 4n da tién hanh do dac. Theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy
s6 1196-2023 do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd D lap ngay
09/6/2023, thé hién phan dién tich dat do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B cap
cho 6ng Nguyén Vin Q vao nam 2019 di cip tring 0,9m? véi phan dién tich dat
ong T1 di duoc Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap vao nam 2015.
Do do, 6ng T1 c6 don phan t6 yéu cau: Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
so vao s6 cap Gidy ching nhan CS16032 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 03/06/2019 cho 6ng Nguyén Van Q va ba Pham Thj S.

Tai ban tu khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ong
Vii Van Q1 trinh bay:

Thang 3/2020, 6ng nhan chuyén nhuong quyén su dung dat co dién tich
106,7m? thudc thira dat s6 3754, to ban d6 s 24, toa lac tai khu phd T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 CR662472, s6 vao sb cap Gidy chimg
nhan: CS16762 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 11/11/2019 va
cip nhat bién dong chuyén nhuong sang tén 6ng Vii Van Q1 vao ngay 27/3/2020.
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Pén thang 7/2022, ong tién hanh khoi cong xay nha theo gidy phép xay dung
dugc Uy ban nhan dan thanh phd D céap. Trude khi khai cong, ong c6 nho can bo
dia chinh xudng do dac xac dinh ranh méc. Trong qua trinh ddo moéng nha, ong Q
c6 di ngang qua nhung khong c6 y kién gi. Sau khi xdy nha xong, 6ng Q cho rang
ong Q1 xay lan sang dat cua 6ng Q. Thang 8/2022, 6ng QI va 6ng Q den Van
phong Piang ky dat dai thanh phd D lam thu tuc do dac xac dinh ranh mdc. Sau
khi do dac, két qua xac dinh nha 6ng Q1 khong 14n sang dét ong Q, tham chi 6ng
Q con du thém mot khoang dat. Sau khi x4c dinh ranh méc, ong Q khong dong v
v6i két qua cua can bd dja chinh nén khong ky vao bién ban lam viéc. Qua nhiéu
lan do dac, két qua déu cho thiy nha cua ong khong 14n sang dit cia 6ng Q. Do
d6, doi v6i yéu cau khoi kién cua ong Q vé viéc budc ong phai thao do mot phan
nha va tuong rao dé tra lai 03m? dat, 6ng khong dong y. Ong Q1 khéng c6 yéu
cau phan t6 trong vu an nay.

Loi khai ciia bi don ba Huynh Anh T trinh bay:

Do 6ng Nguyen Vin Q da rit toan bd yéu cau khai kién dbi voi ba, ba T xac
nhan khong con quyén va nghia vy lién quan trong vu an, do d6 ba xin vang mat
trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

Loi khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Minh T2
trinh bay:

Ba Nguyén Minh T2 1a vo ciia ong Vii Van Q1. Ba théng nhat v6i toan bo
101 khai cta 6ng Q1 tai ban ti khai ngay 05/4/2023 va khong c6 ¥ kién bd sung.
Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc vo chong ba phai thao
dd, tra lai 03m? dat, ba khong dong ¥ vi trén thuc té vo chong ba xdy nha khong
lan sang dat ctia ong Q. Trudc khi xay dung, vo chong ba co tién hanh do dac thuc
dia va viéc xdy dung ding voi ranh mdc dd duoc can bd do dac xac dinh. Ba T2
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Loi khai ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi L trinh bay:

Ba Pinh Thi L 1 vo ctia ong Nguyén Van T1. Ba théng nhat vai toan bo 10
khai cua 6ng T1 tai ban ty khai ngay 07/4/2023 va khong co y kién b6 sung. Poi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc vo chdng ba phai thao dd, tra
lai 06m? dat, ba khong dong ¥ vi trén thuc té, birc tudng rao ngin cach giira dat
nha ba va dit cua 6ng Q hién nay khong l4n sang dat nha 6ng Q. Vo chdng ba xiy
dung trén nén mong ctia brc twong cii do chu str dung cii dé lai. Ba L khong co
yéu cau doc lap trong vu an nay.

Tai ban tw khai ngay 21/8/2025, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Pham Thi S trinh bay:

Ba Pham Thi S khong dong y doi véi yéu cau phan t6 cla ong Nguyen Van
T1 vé viéc yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cap Gidy
ching nhén: CS16032 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay
03/06/2019 cho 6ng Nguyén Vian Q va ba Pham Thj S. Glay chirng nhan quyén
str dung dat trén 1a hop phap, da duoc co quan chic ning kiém tra, thim dinh tai
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dia phuong (phuong D) va da c6 xac nhén vé tinh trang phéap 1y, phan dién tich
dat cap cho ba S khong trung voi dat cong do phuong P quan 1y. Ba S khong c6
yéu cau ddc 1ap trong vu an nay.

Tai Cong van so ' 977/UBND-KT ngay 06/11/2025, nguoi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhdn dan phwong P trinh bay y kién:

Xét Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thanh phé D 1ap ngay 09/6/2023, tai muc thuyét minh da thé hién
phan A5, dién tich 0,9m? c6 su chong lan giita Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CS16032 (cAp ngay 03/6/2019) va sé CH05480 (cAp ngay 04/01/2013). Dbi
v6i viée x4c dinh dién tich 0,9m? thudc thira nao va cua ai, dé nghi Toa an lién hé
v6i Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thanh phd D dé dugc thuyet minh, lam
rd. Poi voi yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS16032 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/6/2019 cho 6ng Nguyén Vin Q va
ba Pham Thi S, dé nghi Toa an cadn cur vao cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so
dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan
Q2:
Qua trinh td tung vang mat va khong c6 ¥ kién trinh bay.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan S6é Nong nghiép va Méi truong Thanh
pho NI:

Qua trinh t6 tung co uy quyén cho ong Nguyén Ha Minh T4 — Giam dbe Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai tham gia. Ong T4 c6 don yéu cau giai quyét
vang mit va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

* Két qua dinh gia tai san nhu sau:

Ve gia dat ODT: 22.000.000 dong/m?; V¢ gia dat néng nghiép: 20.000.000
dong/m?;

Vé tai san gan lién trén dat tranh chap bao gdm: Mot phan nha ¢ riéng 1¢ loai
02 tang c6 két ciu nhu sau: Nén gach men, tudng gach x4y to son nudc, khung
cot san bé tong cdt thép, tran thach cao, cira kinh khung nhom, cau thang bang bé
tong cbt thép, bac thang 6p da hoa cuong, tay vin bang gd, vach kinh, mai t6n c6
dién tich 0,4m? do ong Q1 xdy dung ndm 2022 c6 gia: 6.634.000 ddng/m?, gia tri
sit dung thuc té con lai 84%, thanh tién: 6.634.000 dong/m?x 0,4m> x 84% =
2.229.024 doéng; Mot phan san bé tong xi ming bang gach granic ¢ dién tich
2,9m? c6 gia 287.000 dong/m?; gi tri st dung thyc t& con lai 60%, thanh tien:
2,9m? x 287.000 dong/m X 60% = 499.380 dong; Mot phan nha tam co két cau
Nén bang gach granic, tuong gach xay to ling, phia trong c6 gach men song sit,
cot gach, sat hop, keo sat hdp, mai tén, ctra sat do ong T1 xay dung nam 2015 c6
dién tich 2,9m? c6 gia 1.526.000 dong/m?, gia tri st dung thuc té con lai 30%,
thanh tién: 2,9m? x 1.526.000 dong/m?x 30% = 1 327.620 dong; 01 hang gach
xay c6 dién tich 2,16m? do ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q
xay dung nam 2019, co6 gia 769.000d6ng/m2, gia tri st dung thuc té con lai 65%,
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thanh tién: 2,16m? x 769.000dong/m>x 65% = 1.079.676 dong; 01 doan birc twong
hang rao bang gach x4y t6, tru gach co dién tich 2,5m x 9,8m = 24,5m? do 6ng Q1
xay dung nam 2022 c6 gia 769.000 dong/m?, gia trj sir dung thuc té con lai khoang
65%, thanh tién: 24,5m? x 769.000 dong/m? x 65% = 12.246.325 dong; 01 doan
btrc twong hang rao bang gach xay to co dién tich 26,25m? do 6ng T1 xay dung
nam 2015 co6 gia 769.00066ng/m2 , gia tri st dung thuc té con lai 20%, thanh tién:
26,25m? x 769.000d6ng/m>x 20% = 4.037.250 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 53/2026/DS-ST ngay 30/01/2026 ctia Toa én
nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyen Van
Q véi bi don 6ng Nguyén Van T1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

- Budc ong Nguyén Vin T1 phai thao d& mot phan hang rao tra lai cho ong
Nguyén Vin Q phan dién tich dat 1,5m? (trong d6 c¢6 1,3m?ky hiéu A4 va 0,2m?
ky hi¢u A6 duogc thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly 6 1196-
2023 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd D (nay 12 Chi nhanh
Vin phong D, Thanh phé H6 Chi Minh) phéat hanh ngay 09/6/2023). C6 so d6 ban
ve€ kem theo.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin Q dbi
v0i bi don ong Nguyén Vin T1 vé viéc budc ng Nguyén Van T1 phai tra lai phan
dién tich dat 7,1m? (trong d6 c6 0,9m? ky hiéu A5; 0,7m? ky hiéu A8; 2,9m? ky
hiéu A9 va 2,6m? ky hiéu A10 duoc thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 1196-2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
D (nay 1a Chi nhanh Vin phong B, Thanh phd HO Chi Minh) phat hanh ngay
09/6/2023).

3. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin Q ddi véi bi
don 6ng Vil Van Q1 vé viéc budc ong Q1 phai thdo d& mot phan nha xy va hang
rao dé tra lai cho ong Q phan dién tich dat 3,5m? (trong d6 c¢6 0,2m? ky hiéu A7
va 3,3m? ky hiéu A1l duoc thé hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh
Iy s6 1196-2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd D (nay 1a
Chi nhanh Vin phong D, Thanh phé Hb Chi Minh) phat hanh ngay 09/6/2023).

4. Dinh chi yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Van Q doi véi bi don ba
Huynh Anh T vé viéc budc ba T phai thao do mot phan hang rao dé tra lai cho
6ng Q phan dién tich dat 3m?.

5. Chap nhén yéu cau phan tb cta bi don ong Nguyén Vian T1 d6i v6i nguyén
don 6ng Nguyén Van Q.

Kién nghi t6 chirc ding ky dat dai c6 thim quyén cap nhat bién dong diéu
chinh gidam phén dién tich 0,9m? ky hiéu A5 tai Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 1196-2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
D phat hanh ngay 09/6/2023 ra khoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 CO
177074, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS 16032 dugc S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cip ngay 03/06/2019 cho 6ng Nguyén Vin Q va ba Pham Thi S.
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Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin Q c6 don khang céo
toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitt
nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban
an so tham ctia Toa 4n cap so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Huynh Anh T; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyén Minh T2, S6 Nong nghiép va Mo61 truong Thanh phd N1 ¢6 don yéu
cau xét xur Vang mat; nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q2, ba Pinh Thi L va Uy ban nhan dan phuong P di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat khong c6 1y do chinh dang. Do do,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i v6i ba Huynh Anh T nén

Toa an cap so tham dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau di rat 1a phu hop theo quy
dinh tai Diéu 244 caa Bo luat TS tung dan sy.

[3] Ong Nguyén Vin Q va ba })ham Thi S la chu §1’1’ dung quyén st dung dat
c6 dién tich 112,1 thudc thura dat s6 3758, to ban do so 24, toa lac tai phuong D,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh) theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé CO 177074, s vao so cap gidy chimg
nhan: CS 16032 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/6/2019
(trong do c6 108 dat ¢).

[4] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sO
1196-2023 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho D thé hién nhu
sau:

Al: dién tich 8,4m? thuéc GCN sb CS16032 (hién trang 1a duong bé tong);

A2: dién tich 98,5m? thugc GCN s6 CS16032;

A3: dién tich 2,8m? thuéc GCN sb CS16032 (hién trang thudc nghia dia);
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A4: dién tich 1,3m? thuéc GCN sb CS16032 (hién trang thudc duong di);
AS5: dién tich 0,9m? cap tring GCN s6 CS16032 va CH05480;
A6: dién tich 0,2m? thudc GCN s6 CS16032 (ndm ngoai tudng xay);
A7: dién tich 0,2m? khong thudc GCN sb CS16032 (nam trong tudng xay);
A8: dién tich 0,7m? khong thudoc GCN s6 CS16032 (ndm ngoai tudng xay);
A9: dién tich 2,9m? thudéc GCN s6 CH05480 (nam ngoai tuong xay);
A10: dién tich 2,6m? khong cip GCN (hién trang 1 duong di);

All: dién tich 3,3m? (trong d6 c6 0,4m> xdy dung nha) thuéc GCN sd
CS16762.

[5] Ong Q cho rang trong qua trinh quan ly, s dung dat, ong T1 va ong Q1
da x4y dung lan chiém vao thira dat s6 3758 cua ong Q, cu thé:

Ong T1 xay dung hang rao 14n chiém véi dién tich 1a 8,6m? gém: 1,3m? tai
vi tri ky hi€u A4; 0,9m? tai vi tri ky hi€u A5; 0,2m? tai vi tri ky hi¢u A6; 0,7m? tai
vi tri ky hi¢u AS8; 2,9m? tai vi tri ky hi¢u A9 va 2,6m? tai vi tri ky hi¢u A10.

Ong Q1 xdy nha va hang rao 1an chiém véi dién tich 14 3,5m?2 gém: 0,2m? tai
vi tri ky hi¢u A7 va 3,3m? tai vi tri ky hi¢u A11.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia ong Q ddi véi dng T1:Doi voi dién
tich 1,3m? tai vi tri ky hiGu A4 va 0,2m? tai vi tri ky hiéu A6, theo két qua do dac
the hién thudc G1ay ching nhan quyén str dung dat cip cho 6ng Q. Do d6, Toa an

cap so thadm chap nhan yéu cau ctia dng Q, budc 6ng T1 thao d& hang rao tré lai
dién tich trén la c6 can c.

Déi véi dién tich 0,9m? tai vi tri ky hiéu A5, thé hién 13 cip tring GCN s
CS16032 va CH05480. Can ctr ho so cap Gidy chting nhan thé hién: 6ng T1 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 4058 vao ngay 23/11/2015 va dugc cap nhat bién
dong sang tén ngay 08/12/2015. Nhu vay, ong T1 nhan chuyen nhuong trudc 6ng
Q va ba S (6ng Q nhén chuyén nhuong nam 2019); dong thoi 6ng Q thira nhan
khi nhan chuyén nhuong di c6 hang rao ludi B40 cta ong T1. Do d6, 6ng Q cho
rang 6ng T1 lan dat cua 6ng Q la khong c6 can cu. Vi vay, Toa an cép so tham
khong chap nhén yéu cau cua 6ng Q dbi v6i dién tich 0,9m? tai vi tri ky hiéu A5
va chap nhén yéu cau phan t ctia bi don, kién nghi diéu chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cia ong Q va ba S 13 ¢ cin ctr.

Péi véi phan dién tich 0,7m? ky hi¢u A8 khong thudc Gidy ching nhén
quyén str dung dat s6 CS16032 va dién tich 2,9m? thu¢c Gidy chung nhén quyen
st dung dat sd CHO05480 cap cho 6ng Nguyén Vian T1, nén Toa an cp so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Van Q dbi v6i hai dién tich
dat trén 1a c6 can ct.

[7] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Q ddi véi ong Q1:Theo Manh trich lyc dja
chinh c6 do dac chinh 1y s6 1196-2023 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh ph6 D phat hanh ngay 09/6/2023, thé hién phan dién tich dat 0,2m? ky hiéu
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A7 khong thude Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CS16032 cip cho ong
Nguyen Van Q va phan dién tich 3,3m? ky hiéu All thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat o CS16762 cap cho 6ng Vii Van Q1. Do do, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyen Vin Q vé viéc budc
ong Q1 phai tra lai cho 6ng Q phan dién tich 3,5m? dat néu trén 1a ¢ can cir.

[8] Ong Q khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cir ching minh cho
yéu cau khang co cia minh nén khang cdo ciia 6ng Q khong duoc chap nhan.

[9] bé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[10] An phi dan su phiic tham: duong su phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién,
ong Q 1a nguoi cao tudi nén duge mieén ndp.

QUYET PINH:

- Ciin ctr Dicu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Q.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s 53/2026/DS-ST ngay 30 thang 01
nam 2026 ctua Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Vé 4n phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Vin Q duoc mién ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhﬁn:h Lo o ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN - i i 0

“ THADS Thinh ph H Chi Min: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (20), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



