TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4an s6: 1096/2026/DS-PT
Ngay: 28/5/2026

V/v Tranh chép vé thira ké tai san,
tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va
tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén b van ban cong ching vo
hi¢u

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Pai dién Vign Kiém sdat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyen Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh, tién hanh xét xa phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
318/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2026 Ve viéc: “Tranh chap vé thira ké
tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 198/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vy an ra xét xu phuc tham s 1789/2026/QDXXPT-DS ngay
24 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 5110/2026/QD-
PT ngay 13 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim so6
6058/2026/QD-PT ngay 28 thang 4 ndm 2026, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nam 1978; dia chi: s6 C, khl:l

ph6 D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh ph6
H6 Chi Minh).
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Ngurot dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam
1991; dia chi: s6 nha b B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 07/4/2026); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1959; dia chi: s C B, khl} pl}é b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngu"g"i dai dién hop phap cua bi don :,Bél bang Thi H, sinh nén} 1983; dia chi
lién h¢: s6 A duong E, TTHC D, khu phd N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh

Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban oy quyén ngay 10/6/2019); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Lé Quéc B, sinh rrlém‘ 1986; dia chi: Can ho D, s D, chung cu T,
Phuong A, Quan H, Thanh phd Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Hi¢n dang chép hanh an tai Trai tam giam B1- Bo C2.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Thiy A, sinh nam 1988; dia chi: t6
A, ap B, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh (nay la ap B, phuong N, tinh Tay Ninh);
cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Quoc B: Ba Pham Thi
Kim D, 1a Luéat su thudc Van phong L7, thuoc Poan Luét su tinh T; c6 mat.

2. Ba Quach Thi H1, sinh nim 1976; dia chi: Can ho D, s6 D chung cu T,

Phuong A, Quéan H, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong B, Thanh phé Ho
Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Hién dang chip hanh an Trai tam giam T16 — Bo C2.

3. (A)ng,Nguyén Van T1, sinh nam 1935; dia chi: s6 D, khu phé B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (da chét ngay 13/11/2020);

Nhitng ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin T1:

3.1. Ba Ngo Thi G, sinh nam 1939; dia chi: s6 D, khu phé D, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Hb Chi Minh); ¢o
don yéu cau giai quyet vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961; dia chi: s6 C, khl:l phé b, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6
don yéu cau giai quy€t vang mat.

3.3. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1964; dia chi: s6 I, khu phé C, phuong

T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh ph6 H Chi Minh);
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.4. Ba Nguyen Thi Tuyét Al, sinh nim 1997; dia chi: s6 B, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Du’O’ng (nay 1a phuong D, Thanh phé H Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
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3.5. Ba Nguyén Thi Kim A2, sinh nim 1999; dia chi: s B, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1970; dia chi: s6 D, kh}l p}}é b, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
don yéu cau giai quyét vang mat.

3.7. C)ng Nguyén Vin T4, sinh ndm 1974; dia chi: s6 B, khu phé C, phuong

T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd HO Chi Minh);
c6 don yéu cau gidi quyet vang mat.

3.8. On,g Nguyén Minh T3, sinh nam 1977; dia chi: s6 D, kh}l phé b, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh);
c6 don y€u cau gidi quyet vang mat.

3.9. Ong Nguyén Quéc C1, sinh nim 1980; dia chi: s6 D, khu phé D, phuong

T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1 phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh);
c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ba Pham Thj L1, sinh nam 1952; dia chi: s6 C, khu phé b, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh); c6
don yé€u cau giai quyét vang mat.

5.Ba Nguyén Thi Thuy T6, sinh nam 1980; dja chi: S6 C, khu phé b, phuong

T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd HO Chi Minh);
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyén Minh N, sinh nam 1985 (chét ngay 20/4/2022);

Nguoi thiva ké quyén, nghia vu t6 tung ciia éng N:

Chau Nguyén Nhut A3, sinh ngay 21/9/2012; dia chi: s6 C, khu pho B,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi giam ho dwong nhién cua chau Nguyé~n Nhyrt A3: Ba Pham Thi L1,
sinh nam 1952 (ba ndi); dia chi: s6 C, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

7. Ba Nguyén Thi Diém MI, sinh nam 1992; dia chi: s6 C, khu phé D,

phuong T, thanh pho D, tinh Binh Du’O’ng (nay 1a phuong D, Thanh phé Ho Chi
Minh); c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

8. Ba Phung Thi Ngoc H2, sinh nam 1962; dia chi: s6 C, khu phé D, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd HO Chi Minh);
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Cong ty TNHH V1; dia chi: E, khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
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Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung H3, sinh nam 1977, 1a ngudi
dai di¢n theo phép luat; vang mat.

10. Ong Nguyén Ba L2, sinh nam 1972 va ba Poan Thi L3, sinh nim 1982;
dia chi: x4 C, huyén L, tinh Bic Giang; dia chi lién hé: s6 C B, khu phd B, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh);
Véng mat.

1. Ong Tran Vian L4, sinh nam 1965; dia chi: khu phé E, phuong M, thanh
phé P - T, tinh Ninh Thuan; dia chi lién hé: s6 C B, khu phé b, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

12. Ong Ha Anh T7, sinh nam 1978 va ba Vy Héng T8, sinh nam 1982; dia
chi: xd T, huyén C, tinh Phu Tho; dia chi lién hé: s6 C B, khu phd B, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phd H6 Chi Minh); vang
mat.

~ 13.Ong Pao Van Hitu V, sinh ndm 1989; dia chi: ap D, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang; dia chi lién h¢: s6 C B, k,hu Phé b, phu’(‘)’ng,T, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

’ 14. Ba Duong Thi K, s,inh nam 1982’; dia chi: thon N, xa Y, huyén L, tinh
Bac Giang; dia chi lién hé: s6 C B, khu phf) b, phuong ’T, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mdt.

15. Ong Tran Van T9, sinh nam 1992; dia chi: xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh; dia chi lién hé: s6 C B, khu pho D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit.

16. Van phong C3 (nay la Van phong C3); dia chi: s D (s6 cii A), Qudc 10
A, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé binh T10, Truong Van phong 1a nguoi
dai dién theo phap luat; c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Qudc B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/5/2019, loi trinh bay trong qud trinh 16 tung
va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Diém T trinh bay:

Ong Nguyén Vian T11 (sinh nim 1917, chét nam 1971) va ba Nguyén Thi X
(sinh nam 1921, chét nam 2001) la dng ba noi cua ba Nguyén Thi Diém T. Ong
T11 va ba X co tat ca ba ngudi con chung gom: Ong Nguyen Van N1, sinh ndm
1951, chét nam 2013 (ong N1 c6 tat ca 03 ngudi con gom ba Nguyén Thi Diém
T, sinh ndm 1978, ba Nguyén Thi Thuy T6, sinh ndm 1980 va anh Nguyén Minh
N, sinh ndm 1985); 6ng Nguyén Van N2, sinh nam 1956, chét nim 2019 (6ng N2
c6 01 ngudi con 1a Nguyén Thi Diém M1, sinh ndm 1992) va ba Nguyén Thi C,
sinh ndm 1959. Ngoai ra, 6ng T11 con c6 mot nguoi con riéng trude khi két hon
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v6i ba X tén 1a Nguyén Van T1, sinh ndm 1935, chét ndm 2020. Ong T1 ¢6 vo 1a
ba Ngd Thi G, sinh nam 1939, 6ng T1 voiba G ¢6 tat c4 thm nguoi con gom: Ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T2, ong Nguyén Vin T12 (sinh nim 1967, mat
nam 2010, c6 hai nguoi con 1a chi Nguyen Thi Tuyét Al va chi Nguyén Thi Kim
A2), ba Nguyén Thi T3, ong Nguyén Vian T4, anh Nguyén Minh T5, anh Nguyén
Qudc C1; ba X ciing ¢6 01 ngudi con riéng tén 1a Ha Van L5, chét nam 1970 (gia
dinh khong 16 nam sinh).

Khi con sbéng, ong ba ndibaT c6 khdi tai san chung 1a dién tich
d4at 9.946,5 m? (do dac thuc té 1 8.437 m?), dat thudc thira 37, 40, 41 to ban dd sb
11 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cdp gidy chimg nhan
992QSDD/CQ.TPH do UBND huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a thanh phd D, tinh
Binh Duong) cip ngay 26/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi X, toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Pén nam 2002, gia dinh c¢6 hop va
dong ¥ dé cho ba Nguyén Thi C duoc dai dién dung tén trén Glay chirng nhan
quyén str dung dat. Sau do, ba C di dugc co quan co thim quyén cap nhat ten

trén Gidy chimg nhan, tuy nhién khi chuyén nhuong phai dugc sy dong ¥ ctia ong
N2 vaong T1.

Nam 1971, ong Nguyén Vian T11 chét khong dé lai di chuc. Pén nam 2001,
ba Nguyén Thi X chét ciing khong dé lai di chic. Sau do, ngay 12/4/2017, cac
déng thira ké gém: Ba C, ong T1, 6ng N2, con 6ng N2 la chi M1, me ba T 1a ba
Pham Thi L1 cung em trai ba T la anh N ra Van phong C3 (nay 1a Van phong C3)
dé 1ap van ban thdéa thuan phan chia di san thira ké vé6i noi dung tang cho toan bo
phan thira ké ctia minh cho ba Nguyén Thi C. Tuy nhién, ba T va em gai ba T 1a
Nguyén Thi Thiy T6 14 cac dong thira ké thé vi ciia 6ng Nguyén Vian N1 khong
hé hay biét sy viéc ndy. Viéc ba C cung cac dong thira ké khac 1ap van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ma khong thong bao ciing nhu khong c6 ¥ kién cta
mot trong cac dong thira ké 1a ba T6 Trang di lam anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cta ba T6 Trang.

Nay ba T yéu cau: Tuyén vo hiéu van ban thoa thuin phan chia di san thira
ké ngay 12/4/2017 giita 6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Van N2, ba Nguyén
Thi C, ba Pham Thi L1, chi Nguyén Thi Diém M1 va anh Nguyén Minh N tai Vin
phong C3 theo hop dong cong chimg s6 1216, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
va Vin ban stra doi, bo sung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
26/10/2017 ky tai Vian phong C3 theo hop dong cong ching sé 3849, quyén s6
01TC-SCC/HPGD. Ba Thuy khong yéu cau giai quyét hau qua phép 1y khi tuyén
van ban cong ching vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Diém T riit yéu cau khoi kién phan chia di san thira ké dién
tich dat 829 m? (1a 1/3 trong tong dién tich dat 2.487 m? ma ong Nguyen Vin N1
dugc huong ddi véi di san thira ké cta ong Nguyén Vin T11 va ba Nguyen Thi X
dé lai). Theo do dac thuc té 1a 8.437 m?, dat thudc thtra 37, 40, 41 to ban dd6s6 11
theo Gidy chuing nhan quyén st dung datsd vao sd cip gidy ching nhan
992QSDD/CQ.TPH do UBND huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a thanh phd D, tinh



6

Binh Duong) cap ngay 26/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi X, toa lac khu phd P,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Péi voi yéu cau phan tb cia bi don ba Nguyén Thi C d6i véi nguoi co quyén
loi, nghia vu li€n quan 6ng L& Quoc B: Ba T thong nhat. P4i v6i yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Lé Quéc B, ba T khong dong ¥.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia bi don ba Nguyén Thi C va
loi khai tai phién toa cua nguoi dai dién hop phdap cua bi don la ba Dang Thi H:

Bi don thong nhit v&i 101 trinh bay cta ba T vé quan hé nhan than va di san
do 6ng T11 véi ba X chét dé lai. Viéc gia dinh ba di ky vin ban thoa thuan phéan
chia di san thira ké 1a do anh B hudng dan va chi dinh nhiing nguoi can tham gia.
Vi vay, d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don, bi don dong ¥.

Niam 2016, anh Lé Qudc B thué lai mot phan nha xuong tir 6ng H3 trén dat
ctia ba C nén ba C co biét anh B. Qua trao ddi, anh B nhan sé& lam thu tuc ra sb
cho ba C dtng tén riéng dbi v6i dién tich dat theo do dac thuc té 8.437 m?, 1a di
san cua me ba C dé lai. Qua trinh thuc hién viéc ra s6 cho ba C, anh B di nhan
ctia ba C tong cong 900.000.000 dong; tuy nhién do tin tudng nén giita ba C véi
anh B khong lap gidy to bién nhan.

Ba C thira nhan c6 ky vao hop dong chuyén nhugng, hop dong hira mua hira
ban, bién ban nhan tién do anh B dua nhung ba chi ky ma khong dugc biét noi
dung. Khi d6, anh B noi véi ba ctt ky di dé sap duge ra s6 nén ba méi ky vao.
Thuc té, giita ba C va anh B khong c6 giao dich chuyén nhuong dat, ba C ciing
khong nhan cua anh B bét ky khoan tién nao. Vi vay, ba C khong chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cua anh B.

Pong thoi, ba C c6 yéu cau phan t6 ddi véi anh Lé Quoc B, dé nghi Toa an
tuyén vo hiéu hop ddng hira mua hira ban va hgp dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 16/8/2016 giita ba C voi anh B.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lé Quoc B va loi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Pham Thuy A:

Dién tich dét 9.946,5 m? (theo do dac thuc té 1a 8.437 m?) thudc thira 40, 37,
41 to ban d6s6 11 xa T, huyén T, tinh Song B¢ (nay la phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H130676, sb vao
s6 cdp GCN 992/CQ.TPH do UBND huyén T cap ngay 26/8/1996 cho ho
ba Nguyén Thi X. Ba X chét ngay 02/5/2001, sau d6 ba Nguyén Thi C (con gai
ba X) da ding ky bién dong cap nhat thira ké va dai dién dimg tén trén gidy chung
nhan (viéc chuyén nhuong phai c6 sy dong y cua ong Nguyén Van TI va
ong Nguyén Vin N2).

Theo manh trich luc do dac chinh Iy ngay 10/8/2017, dién tich thuc té
l1a 8.631 m? (giam 1.315,5 m? so véi glay chtng nhan). Do anh Lé Qudc B thué
lai mot phan nha xudng nén da quen biét va thoa thuén nhan chuyén nhuong quyén
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str dung dat tir ba Nguyén Thi C véi dién tich 5.068 m? (toan bd phan dét c6 kho
xuong) theo cac van ban sau:

Hop ddng hira mua hira ban ngay 16/8/2016: Ba C htra ban cho anh B mot
phan thira dat 3717, to ban do s6 17. Gia mua ban 1a 25.340.000.000 déng. Bén
mua di giao trude 20.000.000.000 dong, s tién con lai 5.340. 000.000 dong s&
thanh toan sau. Neu bén ban d6i ¥ khong ban phai bdi thuong gap doi, bén mua
khéng mua s& mat tién coc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
20160801/HDCNQSDD.TSGLD ngay 16/8/2016: Chuyén nhuong dién
tich 5.068 m?tai thira3717 (mdi); 37, 40, 41 (cl). Gia chuyén
nhuong 25.340.000.000 dong.

Bién ban giao nhan tién ngay 16/8/2016: Thuc hién tai nha ba C, c6 nguoi
lam chimg la ba Phung Thi Ngoc H2 va ba Quach Thi HI (vo anh B) xac nhén:
Bén mua da tra 20.000.000.000 dong.

Pé thuc hién thoa thuén, ba Nguyén Thi C da tién hanh cac thu tuc sang tén:
Ngay 12/4/2017, tai Van phong C3, cac dong thira ké di 1ap Vian ban thoa thuan
phan chia di san ctia ba Nguyén Thi X, thong nhét giao toan bo dat cho ba C.
Anh L¢é Quéc B di hd tro, huéng dan ba C thyc hién cac thu tuc chinh 1y bién
dong dién tich, gia han thoi han sir dung dat va 1ap Van ban stra doi, bd sung van
ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay 26/10/2017.

Tuy nhién, sau khi ho so gan hoan tat, ba Nguyén Thi C thay doi y y dinh, tron
tranh thyc hién viéc chuyén nhuong va khong c6 y kién déi voi sd
tién 20.000.000.000 dong da nhan.

Nay anh Lé Qudc B ¢6 yéu cau doc 1ap:

Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP va TSGLD sb
20160801/ HBCNQSDD.TSGLD ngay 16/8/2016 1a hgp phap.

~ Budc ba Nguyén Thi C giao dién tich dat 5.068 m? cung tai san gén lién voi
dat cho anh B. Anh B s& thanh toan s0 tién con lai 1a 5.340.000.000 dong.

Trong truong hop giao dich bi tuyén vO hi€u: Bugc ba C tra
lai 20.000.000.000 dong d.::l nhan va boi thuong thiét hai theo gid chénh 1€ch tai
san dua trén Ching thu tham dinh gid ngay 16/8/2025.

Anh Lé Qudc B khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
tuyén vo hi€u cac van ban cong chimg ngay 12/4/2017 va 26/10/2017, vi diéu nay
anh huong truc tiép dén quyén loi ctia anh; dong thoi khong dong ¥ vai yéu cau
phan tb ctia ba Nguyén Thi C.

Anh Lé Qudc B khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc
tuyén vo hiéu van ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 12/4/2017 giita
ong Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vin N2, ba Nguyén Thi C, ba Pham Thi L1,
chi Nguyén Thi Diém M1 va anh Nguyén Minh N tai Vin phong C3 theo hop
ddng cong chimg sd 1216, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD va Vin ban stra doi,
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bd sung van ban thoa thuin phén chia di san thira ké ngay 26/10/2017 vi nhu vay
anh huong dén viéc chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ba C cho anh B va
d6ng thoi khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi C.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L1, ba Nguyén Thi
Thuy T6, ba Phung Thi Ngoc H2, ba Nguyén Thi Diém M1, chdu Nguyen Nhut
A3 (do ba Pham Thi LI giam ho), ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin T2,
ba Nguyen Thi T3, ong Nguyen Van T4, ong Nguyen Minh T5, ong Nguyen Quoc
Cl, ba Nguyén Thi Tuyét Al va ba Nguyen Thi Kim A2: C6 don y€u cau giai quyet
vang mit. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy ndy khong c6 yéu cau
doc lap, thong nhat vai 101 khai ctia nguyén don ba T va khong c6 y kién gi khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH V1, éng Nguyén Bd
L2, ong Tran Van L4, éng Ha Anh T7, ong Bao Van Hitu V, ba Dwong Thi K,
ong Tran Van T9: C6 don yéu cau giai quyét vang mat. Lo1 khai trong qua trinh
giai quyet vy an thé hién cac duong su khong ¢ yéu cau doc lap; truong hop ¢
tranh chdp vé hop ddng thué tai san, cac duong su s& khai kién bang vu an khéc
d6i véi bi don.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Van phong C3 (nay la Van phong
C3): C6 don yéu cau giai quyét vang mat. Loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an thé hién:

Vin phong C3 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Doi véi yéu cau tuyén
bd vo hiéu Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 12/4/2017 (s6 cong
chtng 1216, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD) va Van ban sura d6i, bo sung van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 26/10/2017 (s6 cong ching 3849,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD), Vian phong ¢6 y kién nhu sau:

Viéc cong chimg hoan toan phu hop véi quy dinh cta phéap luat vé ca hinh
thire 14n nodi dung. Cac bén tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan sy dy du
va tu nguyén thoa thuin giao két hop déng; Van phong da tién hanh cac thu tuc
niém yét theo dang quy dinh cua phap luat. Do d6, Van phong C3 (nay 1a Vin
phong C3) xac dinh vi¢c chung nhan hai van ban trén la ding quy dinh phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi HI: C6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba H1 khong c6 yéu cau

doc 1ap va thong nhat véi yéu cau doc lap cling nhu 10i trinh bay ctia ong Lé Quéc
B.

- Nguoi lam chimg ba Bui Thi K1: C6 don yéu cau giai quyét vang mat. Tai
bién ban lay 161 khai ngay 12/3/2020 thé hién:

Ba K1 1a me rudt cua 6ng Lé Quoc B. Cach day khoang 3 dén 4 nam, ong B
co hoi vay ba s tién 6.000. 000.000 dong de lam an. Ba K1 da giao s6 tlen nay
thanh nhiéu 1an (khéng nhé rd sd 14an), bao gdm ca chuyén khoan va giao tién mit
truc tiép; ba khong nhd cu thé mdi 1an giao bao nhiéu, chi biét tong cong sb tién
6ng B vay 13 6.000.000.000 dong. Vi 13 quan hé me con nén giita ba va ong B
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khong lap gidy to bién nhan. Ngudn tién cho vay 1a do ba tich gop duogc tir viéc
kinh doanh phu tuing xe Honda.

- Nguoi lam chimg ong Vii Van T13: C6 don yéu cau giai quyét ving mat.
Tai bién ban lay 101 khai ngay 12/3/2020 thé hién:

Ong T13 13 em va 1a d6i tac lam an cta ong B. Cach day khoang 3 dén 4
nam, ong T13 ¢6 cho 6ng B vay s6 tién 3.000.000.000 déng. Vi mbi quan hé anh
em nén hai bén khong viét gidy muon tién. Ong T13 cho 6ng B muon 1am nhléu
lan bang tién mat ménh gia 500.000 dong, hién 6ng B di tra lai toan b sd tién
nay. Khi tra tién, ong T13 c6 hoi tai sao lan nay muon lau tra the thi ong B tra
10i: “Anh ddt coc mua dat cho nguwoi ta nhung dang cé mét s6 van dé phdt sinh”.

- Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Van T14: C6 don yéu cau giai quyét vang
mat. Tai ban ty khai ngay 30/11/2022 thé hién:

Khoang cudi nim 2016, 6ng Lé Qubc B c¢6 nhd 6ng T14 1am dich vu sang
tén riéng cho ba Nguyén Thi C. Ong T14 nhén 10i nhung vi ban cong viéc nén da
giao lai cho ong Vi Duy T15 ding ra thay minh lo cac thu tuc gidy to dé
ba C duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, do hd so phirc tap,
ong T14 di bao v6i ong B cham dit, khong thuc hién nira. V& giao dich chuyén
nhuong dat giita 6ng B va ba C, ong T14 khong nghe cac bén noi gi va ciing
khong biét vé viéc nay.

- Ngwoi lam chieng éng Vii Duy T15: Co don yéu cau giai quyét vang mit.
Tai bién ban lay 15i khai ngay 30/11/2022 thé hién:

Khoang dau nam 2017, ong T15 dugc ong T14 (khong nhé 16 ho tén day da
cua ong T14) nho lam ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dét ra so riéng
cho ba Nguyén Thij C (thu lao do dng T15 nhan tir 6ng T14), vi trude do giay
chtng nhan dimg tén ho ba X. Ong T15 dong y va da cung ba C ky gidy oy quyén
tai UBND phuong T. Theo ndi dung uy quyén, 6ng T15 thay mat ba C thyc hién
cac thi tuc dé duoc cip gidy chimg nhén.

Qua trinh 1am hd so, 6ng T15 ¢6 gip 6ng B 02 1an; 6ng B ¢ hoi vé tién do
hd so va dé nghi 1am thu tuc nhanh cho ba C. V& giao dich chuyén nhuong dét
gifra ong B va ba C, ong T15 khong nghe 6ng T14 hay 6ng B no6i gi nén khong
biét. Ngoai ra, tai thoi diém 1ap vin ban phén chia di san thira ké tai Van phong
C3, ong T15 c6 ky tén vai tu cach 1a ngudi lam ching theo yéu cau cia Vian phong
C3.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 198/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Diém T vé viéc chia di san
thira ké d6i voi dién tich dat 829 m? thudc thira 40, 37, 41 t& ban d6 s6 11 tai khu
pho D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd
Hd Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 vao s cip gidy chung
nhan 992QSDD/CQ.TPH do UBND huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a thanh phd D,
tinh Binh Duong) cap ngdy 26/8/1996 cho hd ba Nguyén Thi X.
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2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Diém T ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi C:

Tuyén bb Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc cong chimg sd
1216, quyén s6 01/TP/CC-SCC/H ngay 12/4/2017 va Vin ban sira d6i, bo sung
Vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké dugc cong chimg s 3849, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/H ngay 26/10/2017 ctia Vian phong C3 (nay 1 Vin phong C3),
tinh Binh Duong 1a vo6 hiéu.

3. Chip nhén yéu cau phan td cua bi don ba Nguyén Thi C d6i v6i ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap éng Lé Qudc B:

Tuyén bd Hop dong hira mua htra ban va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/8/2016 giira ba Nguyén Thi C véi
ong Lé Qudc B 1a vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Quéc B dm v1 bi don ba Nguyen Thi C vé viéc cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat
s6 20160801/HPCNQSDD.TSGLP ngay 16/8/2016 dugc ky két gitta 6ng Lé
Quéc B véi ba Nguyén Thi C 1a hop phap.

5. Khong chap nhan yéu cau doc lap clia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Québc B dbi vai bi don ba Nguyén Thi C vé viéc budc ba Nguyén Thi
Ctiép tuc thuyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 20160801/HPCNQSDD.TSGLP ngay 16/8/2016 1a giao dién tich dat 5.068
m? tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong va tai san gan lién
v6i dat cho 6ng Lé Qubc Bao quan L6, sir dung.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi quyén khang cdo va quyén, nghia
vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Lé Qubc B co don khang cio ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cta ong Lé Qudc B Van gilt yéu
cau khang cao. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Lé Qudc B trinh bay quan
diém tranh luan:

Déi véoi yéu cau tuyén b6 van ban thoa thuan phan chia di san thira ké vo
hiéu: Toa an cap so tham _tuyén v hiéu la khong phu hop vi cac dong thira ké da
c¢6 van ban tudng trinh vé quan hé nhan than va cam két trudc phap luat. Nhimg
ngudi nay khong ai khiéu nai va van ban di phat sinh hiéu luc phap luat. Can ctr
theo quy dinh tai Diéu 662 ctiia B luat Dan sy, néu b sot nguoi thira ké thi khong
thuc hién viéc phan chia lai di san béng hién vat; nhitng nguodi thira ké da nhan di
san phai thanh toan gia tri cho nguoi thira ké méi mot khoan tién twong Gmg. Do
vay, ba C phai chiu trach nhi€ém thanh toan cho ba T, viéc Toa an so tham tuyén
van ban vo hi¢u la khong c6 can cu.

Ba C va ba T du 1a hai duong su dbi lap nhung ludn phdi hop thdng nhat:
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nguoi yéu cau tuyén vo hi¢u, nguoi dong y. Su thong nhat nay nham muc dich
dua di san quay tr¢ vé€ chia lai, dan dén viéc ba C khong con tai san dé dam bao
thuc hién nghia vu d61 voi ngudi thtr ba (6ng B).

Déi véi tranh chap hop ddng hira mua, hira ban va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat: Toa an cap so thAm tuyén hop ddng vo hiéu véi nhitng nhan
dinh tai ban 4n so thdm 1a khong khach quan, mang tinh chu quan. Dai dién 6ng
B khong thé xac dinh dugc vi tri vi ong B - ngudi nhén chuyén nhuong dat tir ba
C - dang chdp hanh an, nén nguoi dai dién ay quyen khong thé biét duoc vi tri
chinh xac. Loi khai ctia ba C cing nhu ba H2 ¢6 nhleu mau thun, bit nhat nhung
Tda an cép so thim khong xem xét, danh gia. Thyc té, gitta ba C va ong B ¢co giao
két hop dong chuyén nhugng; hop dong hira mua, hita ban va giao nhan tién. Co
giao tién méi co ky bién ban giao nhan tién va éng B da chirng minh nang lyc tai
chinh cta minh (dé giao ndp cho Toa an) nhung Toa an cap so tham Kkhong xem
xét. Do d6, can cir vao Piéu 129 va Piéu 500 cia Bo luat Dan sy, dé nghi cong
nhan hop dong giira ong B va ba C vi ng B di thyc hién 2/3 hop dong, Vin ban
thoa thuan ciing giao cho ba C dung tén chu sir dung va thoi han thué voi Cong ty
V1 da hét.

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung:

Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don da duoc giai quyét tai Ban an dan
su phiic thdm s6 309/2024/DS-PT ngay 20/6/2024 cua Toa an nhan dén tinh Binh
Duong. Ban an dan sy phtc tham néu trén huy mot phan ban an dan sy so' tham
d6i vOi tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giao Ve cho Toa
an cap Y tham giai quyét lai. Khi thu 1y lai, Toa an cap so tham lai tiép tuc xem
xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong dung. Do vy, dé nghi Ho1 dong
x€t xur huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau ctia nguyén
don vi d3 duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Pbi véi yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc lap cua ong B: Toa an
cap so tham tuyén hop dong htra mua, hira ban va hop déng chuyén nhuong vo
hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a co can cu.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhén mot phan khéang céo ctua 6ng B,
huy ban an so tham va dinh chi giai quyét 601 vo1 yéu cau khéi kién cua nguyén
don vé tranh chap thira ké tai san va yéu cau tuyén bb van ban cong chung vo6
hiéu; khong chép nhan khang cdo cua 6ng B dbi véi phan tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong hira mua, hira ban.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay ctua cac duong
su, Luat su, y kién ctuia Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta 6ng Nguyén Vin T1; nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi HI1, ba Pham Thi L1 (dong thoi 1a
nguol giam ho cua chau Nguyén Nhut A3), ba Nguyen Thi Thuy T6, ba Nguyén
Thi Dlem M1, ba Phung Thi Ngoc H2, 6ng Tran Van L4 va Vian phong C3 ¢6 don
yeu cau giai quyet vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH V1, ong Nguyén Ba
L2, ba Poan Thi L3, 6ng Ha Anh T7, ba Vy Hong T8, 6ng Pao Vin Hiu V,
ba Duong Thi K va 6ng Tran Vin T9 d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung véng
mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong
sy trén theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Cu Nguyén Vian T11 (chét nim 1971) va cu Nguyén Thi X (chét nim
2001) c6 ba ngudi con chung gobm: Ong Nguyén Vian N1 (chét nam 2013, ¢ ba
ngudi con 1a ba T, ba T6 va 6ng N; 6ng N chét ngay 20/4/2022); 6ng Nguyén Vin
N2 (chét nam 2019, c6 mot nguoi con 1a ba M1) va ba Nguyén Thi C. Ngoai ra,
cu T11 c6 mdt ngudi con riéng 12 ong Nguyén Vian T1 (chét nim 2020).

[3] Sinh thoi, ho cu X d3 duoc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 26/8/1996 véi dién tich 9.946,5 m? (theo do dac thuc té 1a 8.437
m?) thudc cac thira 40, 37, 41, to ban d6s6 11, x3 T, huyén T, tinh Song Bé (nay
l1a phuong T, thanh ph() D, tinh Binh Duong). Sau khi cu X chét, cac thira ké trong
gia dinh thong nhat dé ba Nguyén Thi C ding tén trén Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat va da duoc co quan chiic ning cap nhat bién dong ngay 27/02/2003.

[4] Ba T khoi kién ba C yéu cau tuyén b6 vo hiéu Vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké ngay 12/4/2017 va Vin ban stra doi, bd sung vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 26/10/2017. Di san thira ké 1a phan dat dién
tich 9.946,5 m? do cu X dé lai, duoc ong T1, ong N2, ba C, ba L1, 6ng N, ba M1
1ap van ban thoa thuan. Pong thot, ba T yéu cau chia thira ké dién tich dat 9.946,5
m? (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngay 26/8/1996 cho ho ba X)
theo quy dinh cua phap luat; trong do phan ba T yéu cau duoc huong 1a 829
m? dit.

Vé phia bi don, ba Cong khai: Sau khi cu X chét ba C c6 nho 6ng B 1am thu
tuc dé ba dtng tén riéng trén Giay chimg nhan quyen sir dung dat. Ba da dua cho
6ng B 900.000.000 dong nhung khong 1am gidy to bién nhan. Ong B da lira doi,
yéu cau ba ky ténva diém chi vao Hop dong htra mua — htra ban, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va Bién ban giao nhan tién cung ngay 16/8/2016. Do
tin tuong, ba C khong xem noi dung ma dé ky tén, diém chi vao cac van ban nay.
Vi vay, ba khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia ong B va c6 yéu cau phan t6, dé nghi
Tda an tuyén bd cac hop dong trén 1a vo hiéu.

Nguoc lai, 6ng B va ba H1 khai: Ba C da chuyen nhuong dat cho 6ng B theo
Hop dong htra mua — hira ban va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat cing ngay 16/8/2016 véi gia 25.340.000.000 dong Ong B
xac nhan di thanh toan cho ba C 20.000.000.000 déng. S6 tién con
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lai 5.340.000.000 ddng s& thanh toan theo thoa thuan khi duoc cip Gidy ching
nhan quyén s dung dat. Doba C khong thyc hién hop dong va khong tra lai tién,
ong B yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
16/8/2016 1a hop phap; budc ba C tiép tuc thuc hién hop dong va giao dién tich
d4t 5.068 m? cho 6ng quan 1y, str dung. Ong B s& thanh toan s6 tién con lai cho ba
C. Trong truong hop Toa an tuyén cac giao dich vo hiu, 6ng B yéu cau ba C phai
tra lai s6 tién d nhan 13 20.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo chénh
1&ch gia tri tai san dua trén ching thu tham dinh gia.

[5] Xét, d6i v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké ngay 12/4/2017 va Vin ban stra doi, bd sung van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké ngdy 26/10/2017: Tai Ban 4an dan sy phuc tham
s6 309/2024/DS-PT ngay 20/6/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da
tuyén:

“Chdp nhdn mét phan yéu cau khdng cdo ciia éng Lé Quoc B va ba Qudch
ThiHI.

1. Binh chi yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Diém T doi véi ba Nguyén
Thi C, vé viéc tranh chdp thira ké dién tich ddt 829m? thuéc thira: 40, 37, 41 to
ban dé sé 11 tai phwong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D,
Thanh pho Ho6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit do UBND
huyén T cdp ngay 26/8/1996 cho hé ba Nguyén Thi X.

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Diém T. Tuyén
bé Van ban théa thudn phén chia di san thiva ké dwoc cong chitng s6 1216, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/H ngay 12/4/2017 va Vin ban sira doi, b6 sung Vin ban théa
thudn phén chia di san thira ké dwoc cong chitng sé 3849, quyén so 01/TP/CC-
SCC/H ngay 26/10/2017 cua Van phong C3 (nay la Van phong C3), tinh Binh
Duong vo hiéu.

2. Hiuy mét phan Bdn dn din sw so tham so 136/2022/DS-ST ngdy
05/12/2022 cua Toa dan nhdn dan thanh phé Di An tai phan quyét dinh ciia ban
dn gidi quyét yéu cau dc lap cua ong Lé Quoc B doi véi ba Nguyen Thi C; hop
dong hita mua — hira ban ngay 16/8/2016 va hop dong chuyén nhwong quyen Sur
dung ddt va tai san gan lién véi dat ngay 16/8/2016 (cac muc 3,4,5 phan quyet
dinh cua ban an so tham) va chuyén hé so vu an cho Toa an nhdn dan Thanh pho
Di An giai quyet lai vu an theo thi tuc so tham”.

Nhu vay, yéu cau khai kién vé tranh chap thira ké va yéu cau tuyén bd van
ban coéng ching vo hiéu di duoc giai quyét tai Ban an dan sy phuc tham
s6 309/2024/DS-PT ngay 20/6/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va
Ban an dan sy so tham s6 136/2022/DS-ST ngay 05/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Di An. Ban 4n dan su phuc thdm néu trén chi hay mot phan ban an so
tham vé tranh chap hop dong Tuy nhién, khi Toa an so thim thy 1y lai vu an da
tiép tuc giai quyet ca yéu cau khot kién ctua nguyén don, trong khi n61 dung nay
da duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 192 cua Bo luat T tung dan sy.
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Do d6, Hoi déng xét xtr phuc thim cin ctr vao Diéu 311 cua B§ luat Té tung
dan sy, hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét 601 Vo1 yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé tranh chip thira ké tai san va yéu cau tuyén bd van ban
cong chung vo hi¢u.

[6] Xét d6i v6i yéu ciu phan t6 ctia ba C va yéu cau doc lap cia 6ng B:
[6.1] Cung ngay 16/8/2016, ba C va éng B thoa thuan ky két ba vin ban gdm:

Hop d6ng htra mua — hira ban: C6 ndi dung ba C hira ban mot phan dat dién
tich 5.068 m? cho 6ng B vdi gia 25.340.000.000 dong, 6ng B da giao trude cho ba
C 20.000.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat: Ba
C chuyén nhugng cho 6ng B 5.068 m? dat voi gia 25.340.000.000 dong.

Bién ban giao nhan tién: Tai D1eu 2 ¢6 ndi dung bén B (6ng B) da tra tién
mua 16 dat trén cho bén A (ba C) sb tién 20.000.000.000 dong Sb tién con
lai 5.340.000.000 dong 6ng B s& thanh toan sau khi ba C hoan tit thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va can trir cac chi phi do ong B b ra dé lam sb dat.

Bién ban da duoc cac bén ky tén va diém chi. Ba C cho rang ba khong nhan
tién, khong chuyén nhugng dat ma bi 6ng B lwra doi, y€u cau ky tén va di€m chi
vao cac van ban néu trén.

[6.2] Xét thay, phan dién tich ba C ky chuyén nhuong thudc mot phan trong
tong dién tich dét 9.946,5 m? (do dac thuc té 1a 8.437 m?) thudc cac thira 40, 37,
41,t0ban d6s6 11, xa T, huyén T, tinh Song B¢ (nay la phuong T, thanh pho D,
tmh Binh Duong) theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 H130676, sb vao
s6 cap GCN 992/CQ.TPH do UBND huyén T cip ngay 26/8/1996 cho ho ba
Nguyén Thi X.

Cu X chét ngay 02/5/2001, sau d6 ba Nguyén Thi C (con gai cu X) da dang
ky bién dong cap nhat thira ké va dai dién dung tén trén Gidy ching nhan. Tuy
nhién, theo ndi dung cdp nhat, khi chuyén nhuong phai c6 sy dong ¥ cua éng
Nguyén Vian T1 va ong Nguyén Vin N2. Trong khi do, Hop d6ng hira mua, hta
ban va Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 16/8/2016 chi co mot
minh ba C ky két; khong c6 vin ban hay ching cir nao thé hién nhitng déng thira
ké khac biét va déng ¥ voi viéc chuyén nhuong nay.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong hira mua, hira ban va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 16/8/2016
giita ba Nguyén Thi C v&i 6ng Lé Qudc B bi vo hiéu 1a ¢6 can ctr, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 167, 168 Luat Dat dai nim 2013 va Piéu 502 Bo luat Dan sy
nam 2015.

[6.3] V& xur Iy hau qua hop dong v hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su ném 2015: “Khi giao dich dadn
sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhirng
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gi dé nhén. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh
tiéen de hoan tra’.

Ba C 1a nguoi c6 niang luc hanh vi dan sy day du. Tai thoi diém 13p cac hop
d6ng va bién ban giao nhan tién, ba C 57 tudi, biét doc va biét viét. Tai ba vin
ban néu trén co ghi rd: Cac bén giao két hop dong 1 hoan toan tu nguyén, khong
bi lra doi, khong bi ép budc; hai bén da doc lai bién ban, xac nhan ndi dung dung
su that va thong nhit ky tén. Ba C khong dua ra duge chimg ¢t chirng minh minh
bi 6ng B lira ddi. Trong qua trinh t6 tung, ba C c6 don té cao dng B dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phd D, nhung co quan nay da tra 1oi chua du can
ctr dé khoi to vu an hinh su.

Tda 4n cp so thim nhan dinh rang 6ng B va ba H1 ¢6 10i khai mau thuan vé
ngudn tién, tir 46 cho rang cac hop dong va bién ban giao nhan tién 1a khong co
that. Nhan dinh ndy cta Toa an cap so tham 1a khong co co s va khong dung véi
cac ching ct ¢6 trong hd so vu an. Cin cr vao Bién ban giao nhan tién ngay
16/8/2016 (c6 dau lan tay, chit ky timg trang va c¢6 nguoi 1am chimg 1a ba H2 -
chau ba C) ciing nhu Hop dong hira mua, hira ban, c6 co sé xac dinh 6ng B da
giao cho ba C s6 tién 20.000.000.000 dong. Do dé, ba C c¢6 nghia vu hoan tra cho
ong B sb tién nay. Vi ong B chua nhan ban giao dat nén khong can budc 6ng B
phai tra lai dién tich dat cho ba C.

Vé léi lém cho hop dér;g vO hiéu: Tai théj diém xac lép giao dich, ca 6ng~B
va ba C déu biét dién tich dat nay khong du di€u kién chuyén nhuong nhung van
ky két hop dong. Do do, cac bén déu co 161 ngang nhau lam cho hgp dong vo hiéu.

Vé trach nhiém boi thuong thiét hai: Theo hudng dan tai Tiéu muc 2.3 Muc
2 Phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi thiét hai bao gém khoan tién chénh 1éch
gia tri quyén su dung dat do cac bén thoa thuan chuyén nhuong voi gia tri quyén
st dung dit tai thoi diém xét xir so tham hoic cac thiét hai khac, néu co.

Theo hop ddng, hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich 5.068m? véi gia
25.340.000.000 déng. Cac bén thoa thuan chuyén nhuong tong dién tich. Theo do
dac dién tich khu dat 13 4.534m?. Gia tri chuyén nhugng theo hop dong la
25.340.000.000 dong, di giao 20.000.000.000 dong twong dwong dién tich
3.578m?2. Theo két qua tham dinh gia 1a 3.578m? x 27.369.000 déng/m?> =
97.926.282.000 dong. Thiét hai 14 97.926.282.000 dong — 20.000.000.000 dong =
77.926.282.000 dong.

Ong B va ba C mdi bén phai chiu % thiét hai 14 38.963.141.000 ddng. Nhu
vy, ba C phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng B s tién chuyén nhuong 13
20.000.000.000 dong va boi thudng thiét hai 1a 38.963.141.000 ddng dong. Tong
cong 13 58.963.141.000 dong.

[7] Tu nhimg phén tich trén xét thiy khang cdo cua ong B, dé nghi cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng B 14 ¢6 cin ctr chip nhan mot phan.
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[8] D¢ nghi ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
tai phién toa phu hop mdt phan.
[9] V& chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh.
[10] V& an phi dan su SO tham: duong sy phai chiu theo quy dinh. Ba C 1a
ngudi cao tudi nén duge mién ndp.

[11] V& an phi dan su phiic thim: Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Dicu 148, Dicu 192, biéu 296, khoan 2 Picu 308, Dicu 311, bidu
313 cua B0 luat To tung dan su.

- Can ¢t vao cac Pidu 117, Biéu 122, 123, 131 cta Bo luat Dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khéng cdo ctia 6ng Lé Qubc B.

2. Huy mot phan Ban 4n dan su so tham so 198/2025/DS-ST ngay 24 thang
9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh va dinh
chi giai quyét yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc “Tranh chap vé thira ké
tai san va tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”,
cu thé:

2.1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi Diém T vé viéc chia di
san thira ké dién tich dat 829 m? thudc céc thira 40, 37, 41, to ban d6 s6 11 tai khu
pho P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé
Hd Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 vao sd cip gidy chung
nhan 992QSDD/CQ.TPH do UBND huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a thanh phd D,
tinh Binh Duong) cp ngdy 26/8/1996 cho hd ba Nguyén Thi X.

2.2. Tuyén bd Vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké dugc cong ching
s6 1216, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017 va Vin ban sira d6i, bo
sung Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc cong chimg sd 3849,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/VBGD ngay 26/10/2017 ciia Van phong C3 (nay 1a Vin
phong C3) 1a v6 hiéu.

3. Sira mot phan Ban 4n dan su so tham s6 198/2025/DS-ST ngay 24/9/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:
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3.1. Chép nhan yéu cau phan td cia bi don ba Nguyén Thi C ddi véi ngudi
co quyen lo1, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong L& Quoc B va chip nhan
mot phan yéu cau doc 1ap cta ong Lé Qudc B d6i voi ba Nguyén Thi C:

Tuyén bd Hop dong hira mua hira ban va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 16/8/2016 giita ba Nguyén Thi C véi
6ng Lé Quéc B 13 vo hiéu.

Ba Nguyén Thi C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Qudc B sb tién da nhan
1 20.000.000.000 ddéng (hai muoi ty dong)va bdi thuong thiét hai sb
tién 38.963. 141.000 dbng (ba muoi tdm ty chin tram sau muoi ba tri¢u mot tram
bén muoi mot nghin dong). Tong cong 1a 58.963. 141.000 dong (ndm muoi tdm
ty chin trim sau muoi ba triéu mot trim bon muoi mét nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia sd tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

3.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Quéc B ddi voi bi don ba Nguyén Thi C vé viéc budc ba Nguyén Thi
C tlep tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 20160801/HDCNQSDD.TSGLD ngay 16/8/2016 dé giao dién tich
dét 5.068m? (do dac thyc té 1a 4.534m?) tai khu pho B, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong (nay la phudng D, Thanh phé Ho Chi Minh) va tai san gin lién
v6i dat cho 6ng Lé Québc Bao quan L6, sir dung.

3.3. Vé ‘Chl phi xem Xet, tham~d1nh tai chd va do dac: Tong s{S tién 1a
54.086.000 dong; ba Nguyén Thi Diém T ty nguyén chiu 7.093.000 dong (bay
tri¢u khong tram chin muoi ba nghin dong).

Ong Lé Qudc B phai chiu 46.993.000 déqg (pén muoi sau triéu chin tram
chin muoi ba nghin dong), dugc khau trir vao so tién tam img 6ng Lé Quodc B da
nop.

3.4. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Diém T khong phai chiu; hoan tra cho ba Nguyén Thi Diém
T s6 tién tam (mg 4n phi da ndp 13 2.800.000 dong (hai triéu tam trim nghin dong)
theo Bién lai thu tién s6 0028690 ngay 05/6/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 16
— Thanh ph H6 Chi Minh).

Ong Lé Quoc B phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham, dugc khau trir vao s tién tam mg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0028414 ngay 17/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh
phd Di An, tinh Binh Duong (nay 13 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 —
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ba Nguyén Thi C dugc mién nop.
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4. An phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho ong L& Quéc B s tién 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) tam
Ung an phi phuc tham da ngp theo Bién lai thu s6 0024718 ngay 09 thang 10 nam
2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thénh phb H6 Chi Minh; A AN 4 . .

“ THADS Thanh phd Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd Hd Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (39), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



