TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb 112/2026/DS-PT
Ngay 23/4/2026
V/v tranh chép hop dong tin
dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha.
Cdc Tham phdan: Ong Diang Chi Cong va ba V6 Thi Hong Thu.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Gia Lai.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén tinh Gia Lai: Ong Tran Quoc Tuén —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai diém cau trung tim tai Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai, diém cau thanh phan tai Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai xét

XU phuc thém cong khai truc ,tuyé’n vy an thu ly s6: 327/2025/TLPT-DS ngay
18/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s6 73/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 20/2026/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan D, dia chi: T, s6 A T,
phuong H, Thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén theo nguyén don: Ong Thoi Mong L, chue
vu: Truong phong Khach hang ca nhan 1 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D, chi
nhanh P, dia chi: S6 B duong N, phuong P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong Lé Hiru T, sinh nam 1969 va ba Tran Thi T1, sinh nam 1970,
dia chi: To D, phuong P, tinh Gia Lai. C6 mat.

(Ong Lé Huru T hién dang bi tam giam tai Phan trai tam giam khu vyc P —
Trai tam giam sf) 1 Cong an tinh G; ba Tran Thi T1 hién dang bi tam giam tai
Trai tam giam s0 1 Cong an tinh G).

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Hitu T va ba Tran Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo bén 4n so tham thi ndi dung vu 4n dwgce tom tit nhw sau:



1.1. Nguyén don Ngan hang Thwong mai c6 phan P trinh bay

Cin ctr hop ddng tin dung han muec s6: 01/2024/21237 91/HDTD ky ngay
24/05/2024 gitra Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P véi ba Tran Thi T1, ong Lé
Htru T, cu thé:

+ S6 tién cap han murc: 7.900.000.000 dong.
+ Muc dich vay: B6 sung v6n luu dong mua ban hang nong san.
+ Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 24/05/2024 dén ngay 24/05/2025.

Cac hop ddng tin dung cu thé da ky két theo Hop ddng cdp han muc tin
dung s6 01/2024/2123791/HDPTD ky ngay 24/05/2024 gobm:

i) Hop dong tin dung cu thé s0 01.09/2024/2123791/HDTD ky ngay
24/05/2024, cu thé:

+ S6 tién vay: 610.000.000 dong; du ng hién tai: 312.642.355 dong.
+ Lai suat cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 04/09/2024 dén ngay 04/02/2025.

ii) Hop dong tin dung cy thé s6 01.10/2024/2123791/HPTD ky ngay
05/09/2024, cu thé:

+ S6 tién vay: 1,099.000.000 dong, du ng hién tai: 1.099.000.000d6ng
+ Lai sudt cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngdy 05/09/2024 dén ngay 05/02/2025.

iii) Hop dong tin dung cu thé s6 01.11/2024/2123791/HDPTD ky ngay
09/09/2024, cu thé:

+ S4 tién vay: 951.000.000 dong, du no hién tai: 951.000.000 dong.
+ Lai suét cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 09/09/2024 dén ngay 09/02/2025.

iv) Hop dong tin dung cy thé s6 01.12/2024/2123791/HDTD ky ngay
10/09/2024, cu thé:

+ S6 tién vay: 300.000.000 dong, du no hién tai: 300.000.000 dong.
+ Lai sudt cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 10/09/2024 dén ngay 10/02/2025.

v) Hop dong tin dung cu thé sd 01.13/2024/2123791/HDTD ky ngay
02/10/2024, cuy thé:

+ S6 tién vay: 1.000.000.000 dong; du no hién tai: 1.000.000.000 dong.
+ Lai suét cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngdy 02/10/2024 dén ngay 02/03/2025.



vi) Hop dong tin dung cu thé s6 01.14/2024/2123791/HPTD ky ngay
13/11/2024, cu thé:

+ S6 tién vay: 1.800.000.000 dong; du no hién tai: 1.800.000.000 dong.
+ Lai suat cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 13/11/2024 dén ngay 13/04/2025.

vii) Hop dong tin dung cu thé so 01.15/2024/2123791/HPTD ky ngay
15/11/2024, cu thé:

+ S6 tién vay: 100.000.000 dong, du no hién tai: 100.000.000 dong.

+ Lai suat cho vay: 6,5%/nam.

+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 15/11/2024 dén ngay 15/04/2025.

viii) Hop dOng tin dung cu thé s6 01.16/2024/2123791/HDTD ky ngay

07/01/2025, cu thé:

+ S6 tién vay: 100.000.000 dong; du ng hién tai: 100.000.000 dong.

+ Lai suat cho vay: 6,5%/nam.

+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngay 07/01/2025 dén ngay 07/06/2025.

ix) Hop dong tin dung cu thé so 01.17/2024/2123791/HDTD ky ngay
16/01/2025, cuy thé:

+ S6 tién vay 590.000.000 dong; du no hién tai: 590.000.000 dong.
+ Lai sudt cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tir ngdy 16/01/2025 dén ngay 16/06/2025.

x) Hop dong tin dung cy thé s6 01.18/2024/2123791/HDTD ky ngay
20/01/2025, cu thé:

+ S6 tién vay 500.000.000 dong; du no hién tai: 500.000.000 dong.
+ Lai suat cho vay: 6,5%/nam.
+ Thoi han vay: 05 thang, tr ngay 20/01/2025 dén ngay 20/06/2025.

Pé bao dam cho khoan no vay noéi trén, ba Tran Thi T1, éng Lé Hiru T da
thé chap tai san thudc quyén str dung hop phap ctia minh la:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Khu
b, phuong P (phuong H, thanh phé P cii), tinh Gia Lai theo glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CE
107139 do UBND thanh phd P cap ngay 20/01/2017 (Pang ky thay doi chu st
dung ngay 13/02/2017).

Puoc thuc hién thé chip tai hop dong thé chdp bat dong san so:
01/2017/2123791/HDBD ngay 13 thang 04 nam 2017, dugc cong ching tai Van
phong C ngay 13/04/2017, s6 cong chung 816, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD;
va dang ky thé chap tai Van phong dang ky dét dai tinh G - Chi nhanh thanh pho
P ngay 13/04/2017.



+ Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Khu
b, phuong P (phuong H, thanh phé P cii), tinh Gia Lai theo glay ching nhén
quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé C1
931042 do UBND thanh phé P cdp ngay 19/06/2017 (Pang ky thay dbi chi sir
dung ngay 30/06/2017).

Puoc thuc hién thé chip tai hop dong thé chdp bat dong san so:
04/2017/2123791/HPBD ngay 11 thang 07 nam 2017, duoc cong ching tai Van
phong C ngay 11/07/2017, s6 cong ching 1582, quyén s6 02.TP/CC-
SCC/HPGD:; va ding ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai tinh G - Chi
nhanh thanh phd P ngay 13/07/2017.

Theo cac hop dong tin dung da ky, hién nay cac khoan ng cua ba Tran Thi
T1, 6ng Lé Hiru T dé qua han goc va 1ai. Ngan hang da thuong xuyén don dbc
nhac nhd, lam viéc tryc tiép voi ba Tran Thi T1, ong Lé Hiru T vé phuong an tra
ng cho Ngan hang, tuy nhién dén nay ba Tran Th1 T1, ong Lé Hitu T van chua
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Trudc tinh hinh no qua han kéo dai anh dén hoat dong cuia Ngan hang. Do
vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Tran Thi T1, 6ng Lé Hiru T phai thanh toan
ngay cho Ngan hang s6 tlen con ng phat sinh tai cac hop dong tin dung néu trén
tam tinh dén 04/7/2025 tong cong 7.636.012.567 déng, gom:

No gdc: 7.352.642.355 ddng.

No 14i: 283.370.212 dong

Cung toan b¢ lai, lai phat va phi phat sinh theo hgp dong tin dung da ky
cho dén khi ba Tran Thi T1, Lé Hiru T thuc hién xong toan bd nghia vu doéi voi
Ngan hang.

Tmbng hop néu ba Tran Thi T1, ong Lé Hfru T khong thuc hiér} hoa:lc thuc
hién khong day du nghia vy tra ng néu trén, d€ nghi xu ly tai san theé chap theo
hop dong thé chap bat dong san s6: 01/2017/2123791/HDBD ngay 13 thang 04
nam 2017; hop dong thé chap bat dong san s6: 04/2017/2123791/HPBD ngay
11 thang 07 nam 2017.

Truong hop xur ly hét tai san bao dam theo hop déng thé chap van chua
thar}h toén‘hét ng, dé nghi x1r Iy cac tai sdn khac ctia ba Tran Thi T1, 6ng Lé Hitu
T dé thu hoi no.

Tinh dén ngay 30/9/2025 ong T, ba Tl ng Ngan hang tong sb tién
7.815.454.918 dong, trong do:

Tién gdc: 7.352.642.355 dong.

Tién lai trong han: 332.221.439 dong.

Tién 14i phat cho gbc: 119.435.249 ddng,.

Lai cham tra: 11.155.875 dong.

1.2. Bi don ong Lé Hiru T trinh bay



T61 thira nhén, vo chéng t61 c6 vay ng tai Ngan hang B chi nhanh P1 Trong
thoi gian nhi€u ndm qua, v chong 6ng dugc Ngéan hang B chi nhanh P2 Nui
quan tdm tao diéu ki¢n, v¢ chong toi da thé chap tai san vay von lam an, nham
muc dich phat trién kinh t€ gia dinh. Vo chong t61 ludn thue hién viéc dong lai,
cling nhu cac quy dinh ctia Ngan hang dua ra. Ngay 25/01/2025, vo chong toi1 vi
pham phap luét, to1 dang bi tam giam tai Phén trai tam giam khu vyc P — Trai
tam giam S(:) 1 Qéng an tinh G, vo to1 bi tam g,:iam,tai Trai tam‘ giath s0 1 Cong
an tinh G d¢€ dicu tra vy an hinh sy, nén moi dan deén viée tra tién goc va lai cho
Ngén hang bi chdm tré. Vo chong t6i mong co quan phap luat tao diéu kién thong
nhat mot s6 tai san dé v uy quyén cho nguoi than hodc con dé dé giai quyét no gdc
va lai cho Ngan hang. S6 no N hang do vo chong t6i vay, thé chép tai san, khong
lién quan dén ai.

1.3. Bi don ba Tran Thi T1 trinh bay

Ngay 13/5/2024, c6 vay ciia Ngan hang B Chi nhanh Phd Nui s6 tién
7.‘900.000.000 dong nhdm phuc vu san xuat, kinh doanh, nhung da tra mot so
tién trong tai khoan Ngan hang tu tru, t61 khong nhd rd vi bi thu dién thoai.

V& phuong an tra ng thoi gian to1 chi co 2 vo chdng t6i méi c6 thé tra dugc
no cho Ngan hang, khong ai co quyén va nghia vu lién quan dén tai san toi thé
chap Ba yéu cau dugc sao ké tai khoan cua ba sau khi bi bat, tir thang 11/2024
dén nay, dé xac dinh viéc tra 13i va goc cho Ngan hang.

2. Giai quyét ciia Toa an cap so thaim

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 73/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai da quyét dinh:

Cén cu khqén 3 Piéu 26; diém a ‘khoén 1 Di‘éu 35; diém a, b khoan 1 Diéq
39; bicu 147; Diéu 157; biéu 227; Diéu 228; biéu 271 va biéu 273 BJ luat to
tung dan su;

Cin ctr Didu 274, 275, 278, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 320,
323, 325, 463, 466, 468 B0 luat dan su;

Can ct Diéu 91, 95, 98, 100 va khoan 1 Diéu 103 Luat cac to chic tin
dung;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi, tuyén xur:

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thwong mai c6 phan D.

Budc 6ng Le Hitu T, ba ‘Trﬁn Thi T1 phéi ‘thu:c hiéh nghia vu trd ng cho
Ngén hang Thuong mai ¢ phan D toan b s6 tién tinh dén ngay 30/9/2025 1a
7.815.454.918 dong. Trong do:

Tién gdc: 7.352.642.355 dong.
Lai trong han: 332.221.439 ddng.



Lai phat cho gbc: 119.435.249 dong.
Lai cham tra: 11.155.875 dong

Truong hop ong Lé Hiru T, ba Tran Thi T1 khong thanh toan hogc thanh
toan khong day du toan bo cac khoan ng thi Ngén hang Thuong mai ¢ phan b
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xr Iy tai san da thé
chap tai Hop dong thé chip quyén st dung dat s6: 01/2017/2123791/HDBD ngay
13 thang 04 nam 2017; hop ddéng thé chap bat dong san sd:
04/2017/2123791/HDBD ngay 11 thang 07 nam 2017; van ban sua d6i, bd sung
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2021.2123791/SPBS ngay 4/10/2021 gém
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai Khu diéu chinh quy hoach phan
khu xay dung sudi H, phuong P (phuong H, thanh phd P cii), tinh Gia Lai theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 107139 do UBND thanh pho P cap ngay 20/01/2017 (Pang ky thay
d6i chu st dung ngay 13/02/2017) va quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai Khu diéu chinh quy hoach phan khu xay dung sudi H, phuong P (phuong
H, thanh phd P cil), tinh Gia Lai theo gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 C1 931042 do UBND thanh phd
P cap ngay 19/6/2017 (Pang ky thay d6i chu sir dung ngay 30/6/2017).

Truong hop sau khi xir Iy tai san bao dam khong du tra ng, Ngan hang
Thuong mai c6 phan D ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xu 1y tai san khac ctia 6ng Lé Hiru T, ba Tran Thi T1 d€ thu hoi no.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham ong 6ng L& Hiu T, ba Tran
Thi T1 con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han cta s tién ng goc chua thanh toan
theo muc 1i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan Vé
viéc dleu chinh 1ai sut cho vay theo ting thoi ky cia N hang cho vay thi lai suat
phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an s&
duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia N hang cho vay.

2. Vé chi phi té tung:

‘ Ong Lé Hiru T, ba Tran Thi T1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai cd
phan D 6.800.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cta so tién con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai Biéu 357, Di¢u 468
cua B luat Dan sy, trir truong hop phép ludt cé quy dinh khac.

3. V& 4n phi:

? Ong Lé Hiru T, ba Tran Thi T1 phai chiu 115.815.455 d6ng an phi dan su
so tham.



Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai ccxz phan D 57.818.000 ddng tam tng
an phi da nop theo bién lai tam tng an phi s6 0001082 ngay 31-7-2025 tai Thi
hanh an dan su tinh Gia Lai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé khang cio

Ngay 16/10/2025, bi don 6ng L& Hitu T khang cao dé nghi xem xét lai toan
bd ban an so tham so6 73/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 7 — Gia Lai.

~ Ngay 24/10/2025, bj don ba Tran Thj T1 khang céo dé nghi huy bén 4n so

tham s6 73/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
7 — Gia Lai, yéu cau 6ng Tran Pang K va ba Nguyén Thi Thanh T2 trd ng cho
Ngéan hang thay cho 6ng T vaba T1.

Nguyén don khong khang céo.

Ban an khong bi khang nghi.

4. Dién bién tai phién toa

- Nguoi dai dién theo uy quyél} cua nguyén don 6ng T3 Mong Lam trinh
bay: Tur thot diém ong T, ba T1 bi bat, Ngan hang khong thé lién lac cling nhu
lam viéc truc tiép v6i ong T, ba T1. Tuy nhién Ngan hang da lam viéc voi nguoi
nha cua ong T, ba T1 nhung khong théng nhét dugc phuong an tra ng. Qua trinh

trao doi tai phién toa, Ngan hang dong v kéo dai thoi han yéu cau xir 1y tai san thé
chép dé thu hdi ng dén ngay 30/11/2026 dé cho éng T, ba T1 tra ng.

- Bi don 6ng Lé Hitu T trinh bay: Ong thtra nhan 6ng va ba T1 c6 vay tién
va thé chép tai san tai Ngan hang, co tra tién gbc va tién 1ai nhu Ngan hang trinh
bay. Tur truée dén nay ong ba déu thyc hién nghia vu dam bao, viéc ong ba cham
thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan hang la do 6ng ba bi bat tam giam, viéc Ngéan
hang trinh bay nhiéu 1an dén déc, nhic nho ong, ba tra ng 1a khong dung. Ong
ddng y véi v kién cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don vé viéc keo
dai thoi han yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng dén ngay 30/11/2026 dé
cho 6ng T, ba T1 tra no.

- Bi don ba Tran Thij T1 trinh bay: Ba thira nhan ba va ong T c6 vay tién va
thé chép tai san tai Ngan hang, co tra tién gdc va tién 1ai nhu Ngén hang trinh bay.
Tuy nhién ong ba vay tién giup ong Tran Piang K va ba Nguyen Thi Thanh T2,
ba T1 dé nghi Toa an budc 6ng Tran Pang K va ba Nguyen Thi Thanh T2 tra ng
cho Ngén hang thay cho 6ng T vaba T1. Ba dong ¥ v6i y kién cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don vé viéc kéo dai thoi han yéu cau xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng dén ngay 30/11/2026 dé cho ong T, ba T1 tra no.

- Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau ve viée gidi quyét vu
an.

5. Kiém sat vién phat biéu y kién



V& viéc tuan theo phap luat cia ngudi tién hanh t tung: Pam bao quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xur diing quy
dinh cta phép luit, cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi
ddng xét xir va Chil toa phién toa diéu hanh dung quy dinh cta Bo luat TS tung
dan su.

Viéc chip hanh phép luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tir khi Toa 4 an
thu Iy vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén di thuc hién cac quyén
va nghia vu cia minh theo dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va Diéu 234 B6 luét
To tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: D& nghi khong chap nhén toan bo khang cdo cua
bi don ong Lé Hiru T va ba Tran Thi T1, gitr nguyén ban an so tham. Ghi nhan y
kién cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don vé viéc kéo dai thoi han
yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no dén ngay 30/11/2026 dé cho ong T,
ba T1 tra no.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc tb tung:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan B khéi kién yéu cau bi don
ong Lé Hitu T va ba Tran Thi T1 phai thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin
dung da ky két; bi don cu tru tai t6 D, phuong P, tinh Gia Lai nén vu an thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26, Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su. Toa an cap so thim da xac
dinh dang quan hé tranh chap; xac dinh dang va day du nguoi tham gia t6 tung;
thu 1y, giai quyét vu an 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Don khang cao cuia nguoi khang cao trong han luat dinh va da ndp tam ing
an phi dan su phuc tham nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng Lé Hiru T va ba Tran Thi T1, thdy rang:

[2.1] Pbi v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai cd phan b yéu
cau bidon 6ng L¢ Hiru T va ba Tran Thi T1 tra s6 tién 7.815.454.918 dong, trong
d6 tién gbc 7.352.642.355 ddng, tién 14i trong han 332.221.439 dong, tién 13i qua
han 119.435.249 d6ng va tién 1di cham tra tién 13i trong han 11.155.875 ddng,
thay:

Bi don 6ng Lé Hiru T va ba Tran Thi T1 thura nhén c6 ky két cac hop dong
tin dung dé vay cua Ngan hang Thuong mai co phan D (sau day goi la Ngan hang)
s6 tién 7.650.000.000 dong, cu thé: Hop ddéng tin dung han muc s6
01/2024/2123791/HDTD ngay 24/5/2024, hop dong tin dung cu thé s
01.09/2024/2123791/HDTD ky ngay 04/9/2024, hop dong tin dung cu thé sd
01.10/2024/2123791/HPTD ky ngay 05/09/2024, hop ddng tin dung cu thé sd
01.11/2024/2123791/HPTD ky ngay 09/09/2024, hop ddng tin dung cu thé sd
01.12/2024/2123791/HDTD ky ngay 10/09/2024, hop ddng tin dung cu thé sb
01.13/2024/2123791/HDTD ky ngay 02/10/2024, hop ddng tin dung cu thé sb



01.14/2024/2123791/HPDTD ky ngay 13/11/2024, hop dong tin dung cu thé s
01.15/2024/2123791/HPTD ky ngay 15/11/2024, hop ddng tin dung cu thé
01.16/2024/2123791/HPTD ky ngay 07/01/2025, hop ddng tin dung cu thé
01.17/2024/2123791/HDTD ky ngay 16/01/2025, hop dong tin dung cu thé
01.18/2024/2123791/HDTD ky ngay 20/01/2025, hop ddng tin dung cu thé sd
01.19/2024/2123791/HDTD ky ngay 22/01/2025.

Ong T va ba T1 cling thira nhén dé dam bao cho cac khoan vay trén, ong T
va ba T1 da thé chap tai san gom:

1. Theo Hop dong thé chap bat dong san s 01/2017/2123791/HDBD ngay
13 thang 04 nam 2017, tai san thé chap gom:

v »n wn
~ O>~ O>~ O>~ O~

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 Lo D1-02, to ban db
sb KQH, tai khu diéu chinh QH phan khu X, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai,
dugc UBND thanh phd P, tinh Gia Lai cép gléy ching nhan quyén st dung dat,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CE 107139 do UBND thanh
phé P cap ngay 20/01/2017.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 Lo D1-15, to ban d6
s6 KQH, tai khu diéu chinh QH phan khu X, phuong H, thanh pho P, tinh Gia Lai,
dugc UBND thanh phd P, tinh Gia Lai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CE 107142 do UBND thanh
phé P cap ngay 20/01/2017.

Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i thira dat sd 206, to ban do sb
15, tai to A, phuong P, thanh phd P, tinh Gia Lai, dugc UBND thanh phd P, tinh
Gia Lai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 CD 562980 do UBND thanh phé P cap ngay 21/7/2016.

2. Theo hop dong thé chap bat dong san so 04/2017/2123791/HDBD ngay
11 thang 07 nam 2017, tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i thira dat s6 Lo P1-01, to ban dd s6 KQH, tai khu diéu chinh QH phan khu X,
phuong H, thanh pho P, tmh Gia Lai, dugc UBND thanh phé P, tinh Gia Lai cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb C1 931042 do UBND thanh phd P cip ngay 19/6/2017.

Pay 14 cac tinh tiét khong phai chirng minh theo khoan 1 Diéu 92 ciia Bo
luat To tung dan su.

Theo Ngéan hang cung cip, qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng T va
ba T1 da trda cho Ngan hang c4c khoan nhu sau:

- D61 v&i Hop dong tin dung cu thé s6 01.09/2024/2123791/HDTD ky ngay
04/9/2024: Ngay 03/2/2025 tra 295.000.000 dong tién géc, ngay 04/2/2025 tra
1.644.117 dong tién goc ngay 14/02/2025 da tra 700.000 dong tién goc, ngay
25/02/2025 tra 13.528 dong tién gbc va da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025.

- Pbi vé6i cac hop dong tin dung con lai, ong T vaba Tl da tra cho Ngan
hang tién 14i tinh dén ngay 19/01/2025 va chua tra tién gdc.



Dbi v6i cac tai san thé chip gdm quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
thira dat s6 Lo B1-15, to ban d6 s6 KQH va quyén st dung dat va tai san gan lién
voi thira dat s6 206, to ban do s6 15, Ngan hang da xo6a thé chap cho 6ng T va ba
T1.

Nhu vy, viéc ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap 13 hoan
toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi phu hop voi Piéu 117 B6 luat Dan su nén
cac hop dong nay c6 hiéu luc phéap luat va 1am phat sinh quyén, nghia vu giita cac
bén. Tinh dén ngdy Ngan hang khai kién (ngay 21/7/2025), cac khoan vay cua
ong T va ba T1 di chuyén no qua han va chua dugc thanh toan nén Ngan hang
khai kién yéu cau ong T va T1 tra tién 1a c6 can ctr, phu hop theo Piéu 4 Hop
dong tin dung han mirc s6 01/2024/2123791/HPTD ngay 24/5/2024.

Xét dbi voi sb tién gbe va tién 13i ma ong T va ba T1 phai tra cho Ngan
hang, theo d6 s6 tién gdc 14 dung theo cac khoan tién con no theo timg hop dong
tin dung, tuy nhién ddi véi viéc tinh tién 13i, can ct theo céc hop déng tin dung
va quy dinh tai khoan 1 Diéu 375 va khoan 5 Diéu 466 ctua Bo luat Dan su thi
viéc tinh tién 14i cia Ngan hang 1a chua chinh xéc, cu thé:

1. Bdi v6i hop dong tin dung cu the s6 01.09/2024/2123791/HDTD ky ngay
04/9/2024 (ngay 03/02/2025 tra 295.000.000 dong tién goc, ngay 04/02/2025 tra
1.644.117 dong tién goc, ngay 14/02/2025 tra 700.000 dong tién goc, ngay
25/02/2025 tra 13.528 dong tién gdc va da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025).

- Tién gdc: 312.642.355 dong.

- Tién 14i trong han:

. Tungay20/01/2025 dén ngay 03/02/20251a 15 ngay, tién 13i = 610.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 15 ngay = 1.629.452 dong.

Ngay 04/02/2025 1a 01 ngay, tién i = 315.000.000 dong x (6,5%/nam :
365 ngay) x 01 ngay = 56.096 dong.

- Tién 13i qué han:

_ Turngay 05/02/2025 dén ngay 14/02/20251a 10 ngay, tién 13i = 313.355.883
dong x (9,75%/nam : 365 ngay) x 10 ngay = 837.047 dong.

~ Tirngay 15/02/2025 dén ngay 25/02/2025 1a 11 ngdy, tién 1ai=312.655.883
dong x (9,75%/nam : 365 ngay) x 11 ngay = 918.694 dong.

_ Turngay 26/02/2025 dén ngay 30/9/2025 14 217 ngay, ‘gién 1ai=312.642.355
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 217 ngay = 18.122.550 dong.

- Tién 14i cham tra ddi voi tién 13i trong han:

D6i v6i khoan tién 14i trong han 1.629.452 dong, tir ngay 04/02/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 239 ngay, tién lai = 1.629.452 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
239 ngay = 106.696 dong.



Déi voi khoan tién‘lﬁi trong han 56.096 dong, tir ngay 05/02/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 238 ngay, tién 1ai = 56.096 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 238 ngay
= 3.658 dong.

‘ Nhu’ vay, tién géc con ng 312.642.355 déng, tién 1i trong haq 1.685.548
dong, tién 1ai qua han 19.878.291 dong va tién lai chdm tra doi vai tién lai trong
hgn 110.354 dong. Tong c@ng la 334.316.548 dong, chénh 1€ch it hon 3}4.119
dong so vdi Bang ké tinh 1ai dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (but luc s6 127 -
128).

2. D6i vi hop dong tin dung cu thé s6 01.10/2024/2123791/HDTD ky ngay
05/09/2024 (da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025)

- Tién gdc: 1.099.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

Tir ngdy 20/01/2025 dén ngay 05/02/2025 la 17 ngdy, tién 1ai =
1.099.000.000 dong x (6,5%/thang : 365 ngay) x 17 ngay = 3.327.110 dong.

- Tién 13i qué han:

Tir ngdy 06/02/2025 dén ngay 30/9/2025 la 237 ngdy, tién 1ai =
1.099.000.000 dong x (9,75%/thang : 365 ngay) x 237 ngay = 69.575.733 dong.

- Tién 14i cham tra d6i véi tién 1ai trong han:

_ Tungay 06/02/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 237 ngay, tién 13i = 3.327.110
dong x (10%/thang : 365 ngay) x 237 ngay = 216.034 dong.

Nhu viy, tién no géc 1.099.000.000 dong, tién 13i trong han 3.327.110
dong, tién 13i qua han 69.575.733 dong va tién 1i cham tra dbi véi tién 13i trong
han 216.034 dong. Tong cong 1a 1.172.118.877 ddng, chénh léch it hon 1.291.073
dong so véi Bang ké tinh 13i dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (bt luc s6 127 -
128).

3. Hop dong tin dung cu thé so 01.11/2024/2123791/HDTD ky ngay
09/09/2024 (da tra tlen lai den hét ngay 19/01/2025) (vi ngay dén han tra no ngay
09/02/2025 1a ngay cudi tuan nén ngay dén han tra no 1a ngay 10/02/2025)

- Tién gdc: 951.000.000 dong.
- Tién 14i trong han:
. Turngay 20/01/2025 dén ngay 10/02/2025 1422 ngay, tién 13i = 951.000.000
dong x (6,5%/thang : 365 ngay) x 22 ngay = 3.725.836 dong.
- Tién 13i qué han:
. Tungay 11/02/2025 dén ngay 30/9/2025 14 233 ngay, ti‘én 1a1=951.000.000
dong x (9,75%/thang : 365 ngay) x 233 ngay = 58.935.945 dong.
- Tién 1ai cham tra ddi voi tién 13 trong han:
~ Tungay 11/02/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 233 ngay, tién 1ai = 3.725.836
dong x (10%/thang : 365 ngay) x 233 ngay = 236.820 dong.



‘ Nhu vay, tién ng géc 95‘1 .OO0.00Q déng, tién 1ai trong han 3.725.836 déng,
tién lai qua han 58.935.945 dong va tién 1ai cham tra doi voi tién 1ai trong han
236.820 dong. Tong cong la }.013.898.601 dong, chénh 1éch it hon 1.0@3.168
dong so vdi Bang ké tinh 1ai dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (but luc s6 127 -
128).

4. Hop dong tin dung cu thé s6 01.12/2024/2123791/HDTD ky ngay
10/09/2024 (da tra tién lai dén hét ngay 19/01/2025)

- Tién gbc: 300.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

_ Tungay 20/01/2025 dén ngay 10/02/2025 14 22 ngay, tién 13i = 300.000.000
dong x (6,5%/thang : 365 ngay) x 22 ngay = 1.175.342 dong.

- Tién 13i qué han:

_ Tungay 11/02/2025 dén ngay 30/9/2025 13 232 ngay, tién 131 =300.000.000

dong x (9,75%/thang : 365 ngay) x 232 ngay = 18.591.781 dong.
- Tién 14i cham tra d6i véi tién 1ai trong han:

_ Tungay 11/02/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 232 ngay, tién 1ai = 1.175.342

dong x (10%/thang : 365 ngay) x 232 ngay = 74.707 dong.

Nhu vay, tién no gbe 300.000.000 dong, tién 14i trong han 1.175.342 dong,
tién 14i qua han 18.591.781 ddng va tién 14i cham tra ddi véi tién 14i trong han
74.707 dong. Tong cong 1a 319.841.830 ddng, chénh 1éch it hon 335.311 ddng so
v6i Bang ké tinh 13i dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (but luc s6 127 - 128).

5. Hop dong tin dung cu thé s0 01.13/2024/2123791/HPTD ky ngay
02/10/2024 (da tra tlen 13i dén hét ngay 19/01/2025) (vi ngay dén han tra no ngay
02/3/2025 1a ngay cudi tuan nén ngay dén han tra no 1a ngay 03/3/2025)

- Tién gdc: 1.000.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

Tir ngdy 20/01/2025 dén ngay 19/02/2025 la 31 ngdy, tién 1ai =
1.000.000.000 dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 5.520.548 dong.

Tir ngay 20/02/2025 dén ngay 03/3/2025 1a 12 ngdy, tién lai =
1.000.000.000 ddng x (6,5%/nam : 365 ngay) x 12 ngay = 2.136.986 dong.

- Tién 13i qué han:

Tir ngay 04/3/2025 dén ngdy 30/9/2025 la 211 ngay, tién lai =
1.000.000.000 dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 211 ngiy = 56.363.014 dong.

- Tién 14i cham tra ddi voi tién 13i trong han:

Péi véi khoan tién 13i trong han 5.520.548 dong, tir ngay 20/02/2025 dén

ngay 30/9/2025 1a 223 ngdy, tién 1ai = 5.520.548 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
223 ngay = 337.283 dong.



Dbi voi khoan tién 1di trong han 2.136.986 dong, tir ngay 04/3/2025 dén
ngay 30/9/2025 14 211 ngay, tién 14i = 2.136.986 ddng x (10%/nim : 365 ngay) x
211 ngay = 123.535 dong.

Nhu vay, tién no gbc 1.000.000.000 dong, tién 13i trong han 7.657.534
dong, tién 13i qua han 56.363.014 ddng va tién 1i cham tra dbi véi tién 13i trong
han 460.818 dong. Tong cong 1a 1.064.481.366 ddng, chénh 1éch it hon 891.020
d6ng so véi Bang ké tinh 14i dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (bt luc s6 127 -
128).

6. Hop déng tin dung cu thé sd 01.14/2024/2123791/HDTD ky ngay
13/11/2024 (da tra tlen 141 dén hét ngay 19/01/2025) (vi ngay dén han tra no ngay
13/4/2025 1a ngay cudi tuan nén ngay dén han tra no 1a ngay 14/4/2025)

- Tién gdc: 1.800.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

Tir ngdy 20/01/2025 dén ngay 19/02/2025 la 31 ngdy, tién 1ai =
1.800.000.000 dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 9.936.986 dong.

Tir ngay 20/02/2025 dén ngay 19/3/2025 1a 28 ngdy, tién lai =
1.800.000.000 dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 8.975.342 dong.

_ Turngay 20/3/2025 dén ngay 14/4/2025 14 26 ngay, tién 14i = 1.800.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 26 ngay = 8.334.247 dong.

- Tién 13i qué han:

Tir ngdy 15/4/2025 dén ngay 30/9/2024 1a 169 ngdy, tién 1ai bang
1.800.000.000 dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 169 ngay = 81.258.247 dong.

- Tién 1ai cham tra d6i véi tién 1ai trong han:

Doi voi khoan tién 14i trong han 9.936.986 dong, tir ngay 20/02/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 223 ngay, tién lai = 9.936.986 dong x (9,75%/nam : 365 ngay)
x 223 ngay = 607.170 dong.

Pdi v6i khoan tién 1ai trong han 8.975.342 dong, tir ngdy 20/3/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 195 ngay, tién lai = 8.975.342 dong x (9,75%/nam : 365 ngay)
x 195 ngay = 479.505 dong.

Pdi v6i khoan tién 1ai trong han 8.334.247 dong, tir ngdy 15/4/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 169 ngay, tién lai = 8.334.247 dong x (9,75%/nam : 365 ngay)
x 169 ngay = 385.887 dong.

‘ N‘hu’ vay, tién no géc 1.800.QO0.000 QGng, tién 1ai trong han 27.246.575
dong, tién 1ai qua han 81.258.904 dong va tién lai chdm tra doi vai tién lai trong
han 1.472.562 dong. Tong cong 1a 1.909.978.041 dong, chénh Iéch it hon 906.059
dong so v&i Bang ké tinh 1ai dén ngay 30/9/2025 ctia Ngan hang (but luc s6 127 -
128).

7. Hop dong tin dung cu thé so 01.15/2024/2123791/HDTD ky ngay
15/11/2024 (da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025)



- Tién gbc: 100.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

_ Tungay20/01/2025 dén ngay 19/02/20251a 31 ngay, tién 13i = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 552.055 dong.

_ Tungay 20/02/2025 dén ngay 19/3/2025 1a 28 ngay, tién 14i = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 498.630 dong.

_ Tungay 20/3/2025 dén ngay 15/4/2025 1a 27 ngay, tién 13 = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 27 ngay = 480.822 dong.

- Tién 1ai qué han:

_ Tungay 16/4/2026 dén ngay 30/9/2025 1a 168 ngéy,‘tién 1ai = 100.000.000
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 168 ngay = 4.487.671 dong.

- Tién 14i cham tra ddi véi tién 14 trong han:

Pbi voi khoan tién 1ai trong han 552.055 Q6ng, tir ngay 20/02/2025 dén
ngay 30/9/2025 1a 223 ngay, tién lai = 552.055 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
223 ngay = 33.728 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 498.630 dong, tir ngdy 20/3/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 195 ngay, tién lai = 498.630 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 195
ngay = 26.639 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 480.822 dong, tir ngdy 16/4/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 168 ngay, tién lai = 480.822 dong x (10%/ndm : 365 ngay) x 168
ngay = 22.131 dong.

Nhu vay, tién ng géc 100.000.000 déng, tién 1ai trong han 1.531.507 déng,
tién 13i qua han 4.487.671 dong va tién 13i cham tra d6i voi tién 1ai trong han
82.498 dong. Tong cong 1a 106.101.676 dong, chénh léch it hon 49.506 ddng so
v6i Bang ké tinh 13i dén ngay 30/9/2025 ctiia Ngan hang (but luc s6 127 - 128).

8. Hop dong tin dung cu the s6 01.16/2024/2123791/HDTD ky ngay
07/01/2025 (da tra tlen lai dén hét ngay 19/01/2025) (vi ngay dén han tra ng ngay
07/6/2025 1a ngay cudi tuan nén ngay dén han tra no 1a ngay 09/6/2025)

- Tién gdc: 100.000.000 dong.
- Tién 14i trong han:
Tirngay 20/01/2025 dén ngay 19/02/20251a 31 ngay, tién 13i = 100.000.000
ddng x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 552.055 dong.
_ Tungay 20/03/2025 dén ngay 19/3/2025 13 28 ngay, tién 14i = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 498.630 dong.
_ Tungay 20/3/2025 dén ngay 19/4/2025 1a 31 ngay, tién 13 = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 552.055 dong.

~ Turngay 20/4/2025 dén ngay 19/5/2025 1a 30 ngay, tién 1ai = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 534.247 dong.



_ Tungay 20/5/2025 dén ngay 09/6/2026 1a 21 ngay, tién 13 = 100.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 21 ngay = 373.973 dong.

- Tién 13i qua han:

Tir ngay 10/6/2025 dén ngay 30/9/20251a 113 ngay, tién 1ai = 100.000.000
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 113 ngay = 3.018.493 dong.

- Tién 1ai cham tra d6i véi tién 1ai trong han:

Poi v6i khoan tién 13i trong han 552.055 dong, tir ngay 20/02/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 223 ngay, tién lai = 552.055 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
223 ngay = 33.728 dong.

Péi voi khoan tién 1ai trong han 498.630 dong, tir ngay 20/3/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 195 ngay, tién lai = 498.630 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 195
ngay = 26.639 dong.

Péi voi khoan tién 1ai trong han 552.055 dong, tir ngay 20/4/2025 dén ngay
30/9/2025 la 164 ngay, tién lai = 552.055 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 164
ngay = 24.805 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 534.247 dong, tir ngdy 20/5/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 134 ngay, tién 1ai = 534.247 dong x (10%/ndm : 365 ngay) x 134
ngay = 19.613 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 373.973 dong, tir ngdy 10/6/2025 dén ngay
30/9/2025 la 113 ngay, tién lai = 373.973 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 113
ngay = 11.578 dong.

~ Nhu vy, tién ng goc 100.000.000 dong, tién 13i trong han 2.510.960 dong,
tién 1di qua han 3.018.493 dong va tién lai cham tra doi voi tién lai trong han
116.363 dong. Tong cong 1a 105.645.816 dong, chénh 1éch it hon 11.894 dong so
vo1 Bang ké tinh 131 dén ngay 30/9/2025 cua Ngéan hang (bt luc s6 127 - 128).

9. Hop dong tin dung cu thé so 01.17/2024/2123791/HDTD ky ngay
16/01/2025 (da tra tién lai dén hét ngay 19/01/2025)

- Tién gdc: 590.000.000 dong.

- Tién 14i trong han:

_ Tungay 20/01/2025 dén ngay 19/02/20251a 31 ngay, tién 13i = 590.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 3.257.123 dong.

~ Tirngdy 20/2/2025 dén ngay 19/3/2025 1a 28 ngay, tién 1ai = 590.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 2.941.918 dong.

_ Tungay 20/3/2025 dén ngay 19/4/2025 1a 31 ngay, tién 13 = 590.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 3.257.123 dong.

~ Turngay 20/4/2025 dén ngay 19/5/2025 1a 30 ngay, tién 1ai = 590.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 30 ngay = 3.152.055 dong.



_ Tungay 20/5/2025 dén ngay 16/6/2025 1a 28 ngay, tién 14i = 590.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 2.941.918 dong.

- Tién 131 qué han:

~ Turngdy 17/6/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 106 ngay, tién 13i = 590.000.000
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 106 ngay = 16.705.890 dong.

- Tién 1ai cham tra ddi voi tién 13i trong han:
Péi v6i khoan tién 14i trong han 3.257.123 d6ng, tir ngay 20/02/2025 dén

ngay 30/9/2025 1a 223 ngay, tién 1ai = 3.257.123 dong x (10%/nam : 365 ngay)
x 223 ngay = 198.997 dong.

Doi v6i khodn tién 1ai trong han 2.941.918 dong, tir ngay 20/3/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 195 ngay, tién lai = 2.941.918 dong x (10%/nam : 365 ngay)
x 195 ngay = 157.171 dong.

Pbi voi khoan tién 1ai trong han 3.257.123 Q6ng, tir ngay 20/4/2025 dén
ngay 30/9/2025 1a 164 ngay, tién lai = 3.257.123 dong x (10%/nam : 365 ngay)
x 164 ngay = 146.347 dong.

Poi v6i khoan tién 1ai trong han 3.152.055 dong, tir ngdy 20/5/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 134 ngay, tién lai = 3.152.055 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
134 ngay = 115.719 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 2.941.918 dong, tir ngdy 17/6/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 106 ngay, tién lai = 2.941.918 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
106 ngay = 85.437 dong.

 Nhuvay, tién ng goc 590.000.000 dong, tién 13i trong han 15.550.137 dong,
tién lai qua han 16.705.890 dong va tién lai cham tra doi voi tién 1ai trong han
703.671 dong. Tong cong la 622.959.698 dong, chénh 1&ch it hon 494.399 dong
so vo1 Bang ké tinh 131 dén ngay 30/9/2025 cua Ngan hang (but luc s6 127 - 128).

10. Hop dong tin dung cu thé s6 01.18/2024/2123791/HDTD ky ngay
20/01/2025 (da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025)

- Tién gdc: 500.000.000 dong.
- Tién 14i trong han:
_ Tungay 20/01/2025 dén ngay 19/02/20251a 31 ngay, tién 13i = 500.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 2.671.233 dong.
~ Tirngdy 20/2/2025 dén ngay 19/3/2025 1a 28 ngay, tién 1ai = 500.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 2.493.151 dong.
_ Tungay 20/3/2025 dén ngay 19/4/2025 1a 31 ngay, tién 13 = 500.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 2.760.274 dong.

~ Turngay 20/4/2025 dén ngay 19/5/2025 1a 30 ngay, tién 1ai = 500.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 30 ngay = 2.671.233 dong.



_ Tungay 20/5/2025 dén ngay 19/6/2025 1a 31 ngay, tién 14i = 500.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 2.760.374 dong.

Ngay 20/6/2025 14 01 ngay, tién 1ai = 500.000.000 dong x (6,5%/nam : 365
ngay) x 01 ngay = 89.041 dong.

- Tién 13i qua han:
Tir ngay 21/6/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 102 ngay, tién 1ai = 500.000.000
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 102 ngay = 13.623.288 ddng.

- Tién 14i cham tra ddi vai tién 14 trong han:

Pdi vi khoan tién 14i trong han 2.671.233 dong, tir ngay 20/02/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 233 ngay, tién lai = 2.671.233 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
233 ngay = 163.201 dong.

Pbi voi khoan tién 1ai trong han 2.493.151 ‘dc‘”)ng, tir ngay 20/3/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 195 ngay, tién 1ai = 2.493.151 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
195 ngay = 133.196 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 2.760.274 dong, tir ngdy 20/4/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 164 ngay, tién lai = 2.760.274 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
164 ngay = 124.023 dong.

Poi v6i khoan tién 13i trong han 2.671.233 dong, tir ngdy 20/5/2025 dén
ngdy 30/9/2025 1a 134 ngay, tién 1ai = 2.671.233 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
134 ngay = 98.067 dong.

Doi v6i khodn tién 13i trong han 2.760.374 dong, tir ngay 20/6/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 103 ngay, tién lai = 2.760.374 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
103 ngay = 77.895 dong.

Péi v6i khoan tién‘ 1ai trong han 89.041 dong, tir ngay 21/6/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 102 ngay, tién lai = 89.041 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 102 ngay
= 2.488 dong.

‘ Nhu vay, tién no géc SOQ.OO0.00Q déng, tién 1ai trong han 13.445.306 déng,
tién lai qua han 13.623.288 dong va tién lai cham tra doi voi tién 1ai trong han
598.870 dong. Tong cong la 527.667.464 dong, chénh 1&ch it hon 124.795 dong
so v&i Bang ké tinh 1ai dén ngay 30/9/2025 cia Ngan hang (but luc s6 127 - 128).

11. Hop dong tin dung cu thé s6 01.19/2024/2123791/HDTD ky ngay
22/01/2025 (da tra tién 1ai dén hét ngay 19/01/2025)

- Tién gdc: 600.000.000 dong.

- Tién 14 trong han:

~ Turngay 23/01/2025 dén ngay 19/02/2025 1a 28 ngay, tién 1di = 600.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 2.991.781 dong.

~ Turngay 20/2/2025 dén ngay 19/3/2025 1a 28 ngay, tién 1ai = 600.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 28 ngay = 2.991.781 dong.



~ Tu ngay 20/3/2025 dén ngay 19/4/2025 1a 31 ngay, tién 13i = 600.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 3.312.329 dong.

~ Turngay 20/4/2025 dén ngay 19/5/2025 1a 30 ngay, tién 1ai = 600.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 30 ngay = 3.205.479 dong.

~ Turngay 20/5/2025 dén ngay 19/6/2025 1 31 ngay, tién 1ai = 600.000.000
dong x (6,5%/nam : 365 ngay) x 31 ngay = 3.312.329 dong.

Ngay 20/6/2025 12 01 ngay, tién 1i = 500.000.000 dong x (6,5%/ndm : 365
ngay) x 01 ngay = 106.849 dong.

- Tién 1ai qué han:

. Tungay 21/6/2025 dén ngay 30/9/2025 1a 102 ngay, tjén 1ai = 600.000.000
dong x (9,75%/mam : 365 ngay) x 102 ngay = 16.347.945 dong.

- Tién 14i cham tra ddi véi tién 14 trong han:
Pbi véi khoan tién 13i trong han 2.991.781 dong, tir ngay 20/02/2025 dén

ngay 30/9/2025 la 223 ngay, tién 13i = 2.991.781 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
223 ngay = 182.786 dong.

Poi v6i khoan tién 1ai trong han 2.991.781 dong, tir ngdy 20/3/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 195 ngay, tién lai = 2.991.781 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
195 ngay = 159.835 dong.

Poi v6i khoan tién 1ai trong han 3.312.329 dong, tir ngdy 20/4/2025 dén
ngay 30/9/2025 1a 164 ngay, tién 1ai = 3.312.329 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
164 ngay = 148.828 dong.

Pbi voi khoan tién 1ai trong han 3.205.479‘d6ng, tir ngay 20/5/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 134 ngay, tién lai = 3.205.479 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
134 ngay = 117.681 dong.

Doi v6i khodn tién 1ai trong han 3.312.329 dong, tir ngay 20/6/2025 dén
ngay 30/9/2025 la 103 ngay, tién 1ai = 3.312.329 dong x (10%/nam : 365 ngay) x
103 ngay = 93.471 dong.

Pdi v6i khoan tién 13i trong han 106.849 dong, tir ngdy 21/6/2025 dén ngay
30/9/2025 1a 102 ngdy, tién 1ai = 106.849 dong x (10%/nam : 365 ngay) x 102
ngay = 2.986 dong.

Nhu vay, tién no géc 600.000.000 déng, tién 1ai trong han 15.920.548 déng,
tién 14i qua han 16.347.945 ddng va tién 1ai cham tra ddi véi tién 14i trong han
705.587 ddng. Toéng cong 13 632.974.080 ddng, chénh 1éch cao hon 758.431 dong
so voi Bang ké tinh 13i dén ngay 30/9/2025 cua Ngan hang (but luc s6 127 - 128).

Pdi véi cac hop déng tin dung tai muc 01 dén muc 10 néu trén, s tién 1i
ma Ngén hang yéu cau 0 ong T, ba T1 phai tra cao hon so voi tién 14i theo quy dinh
nén khong chép nhén 601 v6i phan chénh léch nay; d6i véi hop dong tin dung tai
muc 11 néu trén, s tién 13i ma Ngén hang yéu cau 6ng T, ba T1 phai tra thap hon
s0 v6i tién 1di theo quy dinh nén dé dam bao quyén va lot ich hop phap cua 6ng
T, ba T1, déng y v6i khoan tién 131 ma Ngan hang yéu cau nhung can diéu chinh



Vé; sb tién 13 trong nan, qdé han va tién 13i cham tra 13i trong han, cu thé 1a tién
goc 600.000.900 dong, tién lai trong han 1§.920.548 dong, tién lai gué han
16.347.945 dong va tién 1ai cham trd doi1 vai tién 1ai trong han 695.164 dong.

Nhu vy, tong sb tién ong T va ba TI phai tra cho Ngan hang la
7.809.973.574 dong, trong d6 tién gdc 7.352.642.355 dong, tién 1ai trong han
93.776.403 dong, tién 14i qua han 358.786.955 dong va tién 13i cham tra tlen lai
trong han 4.767.861 dong (chénh 1éch 5.841.344 ddng), viéc tinh toan vé tién 1ai
1a chwa dang vé tinh toan theo sd hoc, can diéu chinh dé dam bao quyén loi cta
duong su.

[2.2] D6i v6i quyén yéu cau xur 1y tai san thé chip, thay:

Tai cac hop dong tin dung cac bén da cam két toan bd nghia vu thanh toan
dugc dam bao bang bién phap thé chap theo cac hop dong thé chap. Tai cac dicéu
2,9, 10 va 11 cta Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/2123791/HPBD
ngay 13 thang 04 nim 2017 va Hop ddng thé chip bat dong san sb:
04/2017/2123791/HPBD ngay 11 thang 07 ndm 2017 cac bén co6 thoa thuan tai
san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu tra ng cia Hop ddng tin dung va quyén
xtr 1y tai san thé chap.

Bi don da vi pham nghia vu tra ng' nén nguyén don c6 quyén yéu cau xir ly
tai san 1a quyén st dung dét, ciing toan bo tai san gan lién v&i cac thira dat da thé
chap dé dam bao nghia vu tra no va tién 1ai 1a pht hop véi thoa thudn tai cac hop
ddng thé chap va phu hop véi quy dinh tai Piéu 95 ctia Luat Cac t6 churc tin dung.

[2.3] Doi v6i yéu cau cua bi don ba Tran Thi T1 vé viéc budc ong Tran
Dang K va ba Nguyén Thi Thanh T2 tra n¢ cho Ngan hang thay cho 6ng T va ba
T1, thay:

Ba T1 cho rang ba va 6ng T vay tién gitup 6ng K va ba T2, gitta hai bén co
thoa thuan vé viéc khi nao dén thoi han tra no thi ong T va ba T1 thong bao cho
ong K va ba T2 trong vong mot thang dé éng K va ba T2 ¢o trach nhiém tra ng
cho Ngan hang.

Xét thiy, ddy 1a thoa thuan riéng gitta 6ng T, ba T1 va 6ng K, ba T2, khong
lién quan dén cac hop dong tin dugc ky két gitra ong T, ba T1 va Ngin hang.
Truong hop phat sinh tranh chap, 6ng T, ba T1 c6 quyén khai kién béng mot vy
an khac dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh nén Hoi dong xét xtr
khong chap nhan dbi voi yéu cau nay cta ba T1.

Ttr nhitng nhéan dinh trén, c6 can ct chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 6ng LL.é Hiru T va ba Tran Thi T1, stra ban 4n so tham li€n quan dén so tién
no phai trd ve tién 1ai va an phi dan su so tham.

[3] V& an phi

Do yéu cau khang cao cua bi dvorn duoc chép nhan mot phén nén bi don
khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su;

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, biéu 157, Bidu 271 va Diéu 273 B luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 357 va Diéu 466 cua Bo luat Dan su;

Can ¢ cac diéu 91 va 95 Luat Céc td chuc tin dung;

Cin cir khoan 2 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
cua Uy Ban T4 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chip nhian mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Lé Hiru T va ba Tran
Thi T1.

2. Stra ban 4n déan sy so tham sd 73/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai, gitta nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan D va bi don 6ng Lé Hitu T, ba Tran Thi T1 vé viéc “Tranh
chéap hop dong tin dung”.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phan D.

Budc ong Lé Hiru T va ba Tran Thi T1 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan D s6 tién 7.809.973.574 (bay ty tam tram linh chin triéu chin trim
bay muoi ba nghin nim trim bay muoi bdn) dong, trong do tién gbc
7.352.642.355 (bay ty ba trim nim muoi hai triéu sau trim bén mudi hai nghin
ba trim nim muoi 1dm) dong, tién 1ai trong han 93.776.403 (chin muoi ba triéu
bay trim bay muoi siau nghin bon trim linh ba) dong, tién 1di qua han
358.786.955 (ba tram ndm muo1 tam tri¢u bay tram tam muoi sau nghin chin
trim ndm muoi 1dm) ddng va tién 14i cham tra tién 14i trong han 4.767.861 (bén
triéu bay trim sdu muoi bay nghin tdm trim sau muoi mét) dong.

Ké tur ngay tiép theo ciia ngay xét XU SO tham (ngdy 30/9/2025), ong Lé
Hiru T va ba Tran Thij T1 con phai chiu tién 13 qua han cua s6 tién no goc chua
thanh toan theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong va tién 1ai
cham tra tién 13i trong han 1a 10%/nam cho dén khi thanh toan xong cac khoan
ng. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén thoa thuan vé viée diéu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky ctia N hang cho vay thi 13i suat phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n s& dugc diéu chinh
cho phui hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan he‘mg cho vay.

2. Ngan hang Thuong mai b phan D ¢6 quyén yéu cau xt 1y tai san di thé
chap dé thu hoi no, gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 Lo D1-02, to ban do
s6 KQH, tai khu diéu chinh QH phan khu X, phuong H, thanh pho P, tinh Gia Lai
(nay la phuong P, tinh Gia Lai), dugc UBND thanh phd P, tinh Gia Lai cap gidy

ching nhén quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CE 107139 do UBND thanh phé P cap ngay 20/01/2017.



Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat sé Lo D1-01, to ban dd
s6 KQH, tai khu dicu chinh QH phan khu X, phudng H, thanh phd P, tinh Gia Lai
(nay la phuong P, tinh Gia Lai), dugc UBND thanh phé P, tinh Gia Lai cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CI 931042 do UBND thanh phd P cip ngay 19/6/2017.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan D vé viéc budc bi don éng Lé Hitu T va ba Tran Thi T1 tra sb tién
5.841.344 (nam triéu tam trim bén muoi mét nghin ba tram bén muoi bon) dong.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Lé Huu T va ba Tran Thi T1 phai tra cho Ngén hang Thuong mai cd
phan D sd tién 6.800.000 (séu triéu tim trim nghin) ddng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta Ngan hang Thuong mai co
phan P cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Lé Hiru T va ba Tran Thi T1 phai chiu
tién 13i d6i voi s tién cham thi hanh 4n voi muc 13i suat duge quy dinh tai Pidu
357, Didu 468 ciia Bo luat Dan su.

5. V& an phi:

5.1. V& 4n phi dan sy so tham.

Ong Lé Hiru T va ba Tran Thi T1 phai chju 115.809.974 (mdt trim muoi
lam triéu tm tram linh chin nghin chin trim bay muoi bon) dong an phi dan su
so tham.

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi dan su so tham, dugc trir vao s tién 57.818.000 (ndm muoi bay triéu tam
tram mudi tam nghin) dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0001082 ngay 31/7/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Gia
Lai. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P s6 tién 57.518.000 (ndim muoi
bay triéu nam trim mudi tim nghin) dong.

5.2. V& an phi dan sy phtic tham

Tra lai cho Lé Hiru T va ba Tran Thi T1 sd tién 300.000 (ba tram nghin)
ddng tam tmg an phi dan sy phic thim da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi,
1& phi Toa an s6 0004969 ngay 10/11/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Gia Lai.

6. Ghi nhan ¥ kién ctia nguyén don vé viéc kéo dai thoi han yéu cau xir 1y
tai san thé chap dé thu hdi no dén ngay 30/11/2026.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Puong su;

- TAND khu vuc 7 — Gia Lai;

- Phong THADS khu vuc 7 — Gia
Lai;

- Luu ho so vu 4n.



