TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PAK LAK Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 15/2026/DS-ST

Ngay: 20 -4 -2026

V/Iv: Tranh chap hop dong vay tai
san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 8 - PAK LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

- Tham phan — chui tog phién toa: Ong Hoang Vin Van.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Poan Vin Diing;

2. 0ng Y Dhiéu Hmok.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa a4n nhan dan khu vuc
8 - Pak Lk, tinh Dak Lak.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu vec 8 - Pdk Ldk tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 4 nim 2026 tai Tru s& Toa &4n nhan dan khu vuc 8 - Pik Lik
Xét xur so tham cong khai vu &n dan su thu ly sé: 132/2025/TLST-DS, ngay 03
thang 11 nam 2025, vé viéc Tranh chdp hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6: 14/2026/QDXXST-DS, ngay 03 thang 3 nam 2026 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 17/2026/QDST-DS, ngay 23 thang 3 nim 2026, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Pong T, sinh nim 1977.

Dia chi thuong tri: S6 207/44, duong N, phuong 8, quan P, Thanh phé Ho
Chi Minh

Noi 6 hién nay: S6 321D, dudng L, phuong A, Quan 2, thanh phd T (nay la
s6 321D dudng L, phuong A, thanh phd HO Chi Minh) — ¢6 mat.

- Bj don: Ong Mai Ngoc Nh, sinh nim 1984,

Dia chi: Thon E, x4 P, tinh Bak Lak — ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 06 thang 8 ndm 2025, qué trinh gidi quyét vu an
va tai phién tod nguyén don ba Nguyén Thuy Péng T trinh bay:

Vao ngay 31/5/2024, ba T cho 6ng Nh vay sé tién 100.000.000 dong, thoi
han vay 02 thang tinh tir ngay 31/5/2024 dén 31/7/2024, thoa thuan miéng vé lai,



v6i muc 13i 1,7%/thang, hai bén c6 lap gidy muon tién ngdy 31/5/2024, ba T da
giao du cho dng Nh so tien vay. Ong Nh co the chap cho ba T 01 giay chung nhan
quyen su qung dat quyen s¢ hlfxu nha ¢ va tai san gén lién véi dat so CY 739494,
thura dat so 1214, to ban do6 so 18, dién tich 476m?, dia chi dit tai Ap R, x& M,
huyén B, tinh Long An, viéc thé chap quyén sir dung dat khdng duoc cong chung,
chung thuc, khong dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc c6 tham quyén
theo quy dinh cua phéap luat.

Khi dén han tra ng va cho dén nay, ba T da Nh lan yéu cau nhung ong Nh
khong thyc hién nghia vy tra ng 1a anh huong dén quyen va lgi ich hop phap cua ba
T. Do d6 ba T khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét buoc ong Nh c6 nghia vu tra )
tién 130.000.000 dong, trong 46 no goc 1a 100. 000.000 dong, tinh muac 13i 1,7%/
thang den ngay 23/11/2025, tién l&i 1a 30.000.000 dong.

. Tai phién toa ba T xéac dinh giir nguyén yéu cau budc bi don tré s6 tien no
goc, ve lai, muc tinh lai ba T dong y tinh theo quy dinh cua phap luat, lai tinh tu
ngay vay dén ngay xet xu vy an va tlep tuc tinh 1ai dén khi ong Nh tra xong ng cho
ba T. Béi vai gidy ching nhan quyén sir dung dat da nhan thé chap, ba T s& tra lai
khi dng Nh tra ng cho ba T, d& nghi xem xét budc ong Nh phai tra chi phi di lai ba
T da bo ra khi thuc hién viéc khoi kién va tham gia to tung.

Tai ban te khai va bién ban ldy loi khai cia dwong sw ngay 03/3/2026, bi
don 6ng Mai Ngoc Nh trinh bay:

Vao ngay 31/5/2024 t6i c6 vay ba Nguyén Thuy Déng T s tién gbc
100.000.000 dong, hai bén c6 1ap gidy muon tién clng ngay, cé chit ky tén xéc
nhan no cuaa toi, thoa thuan ngay tra ng la ngay 31/7/2024. Khi vay t6i c6 dua cho
ba T 01 gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
Vvéi dat s CY 739494, ding tén tdi Mai Ngoc Nh dé 1am tin, khong c6 dang ky thé
chap theo quy dinh cua phép luat.

Vé l4i suat: Khi vay ching tdi thoa thuan miéng, khong ghi trong gidy nhan
no, thuc té toi cling co tra mot phan tién 1ai tinh dén thang 03/2025 cho ba T theo
hinh thirc chuyén khoan, toi dé nghi Toa an cho tdi thoi gian 10 ngay dé cung cap
cho Toa an, tinh tir ngay hdém nay néu hét thoi han 10 ngay tdi khdng cung cap thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pén nay da qua han tra no, ba T khai kién, t6i déng ¥ c6 nghia vu tra cho ba
T s6 no gdc 1a 100.000.000 ddng (Mgt trim triéu dong) va dong y tra 1di cho ba T
tinh dén khi giai quyét xong vu an, vé muc 13 cham tra toi dé nghi Toa &n tinh theo
quy dinh cua phap luat. Ngoai ra toi ciing dé nghi Toa &n cho t6i thoi gian 40 ngay
ké tir ngdy hom nay dé toi thu xép tién tra cho ba T. Sau khi t6i tra xong no cho ba
T, d& nghi ba T tra lai cho t6i gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Pai dién Vién kiém st nhan dan khu vuc 8 — Bak Lik phat biéu y kién:



Viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan dwoc phan cong thu ly giai
quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan su.
Hoi dong xét xir va thu ky tai phién toa di tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan sy vé trinh ty thi tuc Xét Xt so tham vu an.

Viéc tuan theo phéap luat cta nhimg nguoi tham gia té tung: Nguyén don da
thue hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 71 cua Bo
luat t6 tung dan su, bi don khéng thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Didu 70 va Diéu 72 B6 luat té tung dan su, bi don vang mat tai phién toa
dén lan tha hai ma khéng c6 Iy do nén viéc xét xir vang mat bi don 1a ding quy
dinh tai cac Didu 227, 228 cua Bo luat té tung dan sy

Vé ndi dung vu an: Cin ct cac Piéu 117, 131, 463, 465, 466, Dicu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thuy Dong
T, budc bi don 6ng Mai Ngoc Nh c6 nghia vu tra cho ba T sé tién ng goc la
100.000.000 ddng va l4i sut phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su ké tir ngay vay dén ngay xét xir vu an va tiép tuc tra lai dén khi thuc
hién xong nghia vu tra ng.

Doi voi gidy chung nhan quyen sur dung dat quyen so hixu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CY 739494 (ban goc), thira dat s6 1214, to ban do sb 18,
dién tich 476m?, dja chi dat tai Ap R, xa M, huyén D, tinh Long An, 6ng Nh di thé
chap choba T de lam tin khi vay tién. Tuy nhién, viéc thé chap khong céng chung,
chting thuc, khong dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phép luat nén viéc
thé chap 1a vo hiéu. Do d6, can budc nguyén don ba T ¢6 nghia vu phai tra lai ban
goc gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén cho bi don 6ng Nh 1a phi hop.

Vé an phi: Can cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 cuaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, I¢ phi Toa an quy dinh ve
an phi, I¢ phi Toa an, can budc bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang cir ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, tha tuc t6 tung dan su: Quan hé phap luat 1a Tranh
chdp hop dong vay tai san, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung
dan sy, bi don cu tra tai xa P, tinh Pik Lik nén tranh chap nay thuoc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pak Lak theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

Bi don 6ng Mai Ngoc Nh da duoc Toa &n triéu tap hop Ié nhung van vang
mat tai phién toa dén lan tha hai ma khong vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai
khach quan nén viéc xét xtr vu an vang mat bi don 1a dang quy dinh tai khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t tung dan su.



[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi déng Xét Xur nhan dinh:

[2.1] Nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra sé tién no géc 100. 000.000
ddng: Can ctr giay muon tién 1ap ngay 31/5/2024, su thira nhan cua 6ng Nh vé viéc
co vay cua ba T so tién 100.000.000 dong, thoi han tra ng ngay 31/7/2024, 6ng Nh
d3 nhan du sb tién vay nén c6 co sd xac dinh gidy muon tién ngay 31/5/2024 1a c6
that, day la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 biéu 92 B luat té tung dan sy. Ba T va dng Nh xac 1ap viéc vay tién 1 hoan toan
tu nguyén va tuan thu ding quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan su, nén cong
nhan viéc vay tai san giira hai bén 1a hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu
gitra hai bén. Khi dén han tra ng ngay 31/7/2024 va cho dén nay 6ng Nh khéng
thuc hién viéc tra ng la vi pham nghia vy tra ng cua bén vay, lam anh hudéng dén
quyén va loi hop phap cua ba T. Nén viéc ba T khai kién yéu cau buoc 6ng Nh co
nghia vu tra s6 tién ng goc 100.000.000 dong 1a c6 can cir can Chap nhan.,

[2.2] Vé yéu cau tinh I3i cua nguyén don: Can cu gidy muon tién ngay
31/5/2024, khéng thé hién noi dung ghi nhan thoa thuan vé viéc tinh 13i, mac 14i.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an ba T va 6ng Nh déu thira nhan hai bén c6 thoa
thuan bang 1oi ndi vé viéc tinh 14i nén can xac dinh day 1a viéc cho vay c6 ky han
va c0 lai nén viéc ba T yéu cau tinh 13i d6i voi sb tién vay 1a co can cir can chap
nhan. Tuy nhién, trong gidy vay tién khéng ghi muac 13i hai bén thoa thuan, ba T
cling khong cung cdp duoc chung ct ching minh mac 13 di thoa thuan la
1,7%/thang nén khong co cin ctr chap nhan mac 13i 1,7%/ thang theo trinh bay cua
ba T. Ngoai ra tai phién tod ba T dong y tinh 13i theo quy dinh cta phap luat nén
can can ct khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy, 4p dung muc 131 10%/nim (twong
duong 0,83%/thang), tinh 14i tir ngay vay dén ngay xét xu so tham ddi véi khoan
vay néu trén 1a phd hop, céch tinh cu thé nhu sau:

Lai trong han tinh tir ngay 31/5/2024 dén ngay 31/7/2024, tuong tng 60
ngay, muc 13i 0,83%/ thang, tién l4i 1a:

100.000.000 ddng x 0,83% x 60 ngay : 30 = 1.660.000 ddng.

L&i cham tra tinh tir ngay 01/8/2024 dén ngay 20/4/2026 (ngay xét xir vu &n),
tuong tng 01 ndm 08 thang 19 ngay = 624 ngay, tién l4i la:

100.000.000 dong x 0,83% x 624 : 30 = 17.264.000 ddng.

Tong sb tién 14i 1a: 1.660.000 dong + 17.264.000 dong = 18.924.000 dong.

T nhitng phan tich, nhan dinh nhan dinh trén, can budc bi don 6ng Mai
Ngoc Nh cé nghia vu tra cho nguyén don ba Nguyén Thuy Pong T tong s6 tién la
118.924.000 dong, trong d6 ng goc la 100.000.000 dong, no lai phat sinh la
18.924.000 d6ng la pht hop.

[3] Déi voi viec 6ng Nh trinh bay da chuyén khoan tra cho ba T mot phan
tién 13i tinh dén thang 03/2025. Tuy nhién dng Nh khdng cung cip tai liéu chang
ctr chang minh vé viéc tra 14i, ba T ciing khong thira nhan nén khong co can cu
chap nhan y kién trinh bay cua 6ng Nh.



[4] Déi voi viec ba T nhan thé chap cua ong Nh ban gdc glay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hu:u nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CY 739494,
thira dit sé 1214, to ban dd sb 18, dién tich 476m?, dia chi dt tai Ap R, xd M,
huyén B, tinh Long An. Viéc thé chap dugc ghi trong gidy muon tidn ngay
31/5/2024, khong cong chung, chang thuc, khong dang ky giao dich bao dam,
khéng tuan thi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 117 cua Bo luat dan su, khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu 25 caa Nghi dinh s6 99/2022/ND -
CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phua vé viéc dang ky bién phap bao dam, nén viéc
thé chap quyeén sir dung dat gitta ba T va éng Nh la v hiéu, Can budc ba T phai tra
lai cho 6ng Nh ban géc gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CY 739494 la phu
hop.

[5] Ddi véi y kién cua Ba T cho rang qua trinh khoi kién, tham gia té tung ba
phai bo tién chi phi di lai nén d& nghi budc dng Nh phai hoan tra cho ba T chi phi di
lai 1a khong c6 can cir nén khéng xem xét giai quyét.

[6] V& 4n phi: Can cit Diéu 144, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, khoan 2
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng Mai
Ngoc Nh phai chiu toan bd &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho nguyén don ba
Nguyén Thuy DéngT s6 tién da nop tam tng an phi 1a phi hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1, khoan 2 Diéu 92; Diéu 144, khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 ciia Bo luat t6 tung dan su;

Cin clr Diéu 117, Diéu 131, Diéu 463, khoan 1 Diéu 465, Diéu 466, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu 25 cia Nghi
dinh s6 99/2022/ND - CP ngay 30/11/2022 cia Chinh phu quy dinh vé viéc ding
Ky bién phap bao dam.

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thuy DBong T.

- Buoc bi don 6ng Mai Ngoc Nh c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Nguyén
Thuy Pong T tong sb tién 118.924.000 ddng, trong d6 ng g 1a 100.000.000 dong,
no l4i phat sinh 1 18.924.000 ddng.



Poi véi trweong hop chdm thuc hién nghia vu trong hop dong, thi ké tir ngay
tiep theo cua ngay xét xi so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh
an con phdi chju khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su nam 2015.

- Bugc nguyén don ba Nguyen Thuy Dong T phai trd lai cho bi don 6ng Nh
ban goc gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CY 739494, thira dat s6 1214, to ban db s6 18, dién tich 476m?,
dia chi dét tai Ap R, xd M, huyén D, tinh Long An.

- V& 4n phi: Bi don 6ng Mai Ngoc Nh phai chju 5.946.000 dong tién an phi
dan su so tham (d 1am tron sd tién an phi).

- Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thuy Péng T s6 tién 3.250.000
do6ng da nop tam ung an phi theo bién lai thu tam ung an phi sé6 0003575 ngay
29/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay T 4n. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan suw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — ik Lak;

- Cac duong su;

- THADS tinh ik Lik;

- Phong THADS khu virc 8 — Bk Lak; (da ky, déng dau)

- Luu hd so, Vin phong.

Hoang Vian Van



