TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 218/2026/DS-PT
Ngay: 21/4/2026

V/v: Tranh chép hop dong tin
dung; yéu cau hiy mot phan
hop dong thé chip quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phdan: Ong Bui Pang, ba Vii Thi Thanh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Truc Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Laim Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
Xt phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 576/2025/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung; yéu cau hity mot
phan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham sb
62/2025/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 3 —
Lam Pong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd
100/2026/QD-PT ngay 09/02/2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb
170/2026/QD-PT ngay 07/4/2026 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Ddng, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (viét tit 1a E).

Try so: Tang 8, Vin phong s L+16 Toa nha V, sé G L, phuong S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt. Ong Nguyén Canh A — Chuc vyu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo quyén: Ong Nguyén Vian T — Giam dbc chi nhanh E
(theo Gidy 1y quyén sé 304/2024/EIB/UQ-CTHPOT ngay 02/7/2024).
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén tham gia té6 tung: Ong Tran Xuan T1 —
Chuyén vién khach hang ca nhan — Phong G1. Dia chi: T dat sé 07, 08, 09 — T&
ban d6 quy hoach bén xe cii, duong T, t6 B, xa D, tinh Lam Dong.

- Bi don:

1/0ng Tran Puc B, sinh nam: 1980. Pia chi: S6 A khu phb B, phuong T,
Quan G, Thanh Phdé H6 Chi Minh (nay 1a s6 A khu phdo B, phuong T, Thanh
Pho HO Chi Minh).

‘ 2/Ba Vi Thi Phuong T2, sinh nam: 1986. Dia chi: Thén C, xa D, tinh Lam
Dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Vii Thi Phuwong T2: Ong Truong Phuc
A, sinh nam: 1960. Dia chi: L6 B, H, phuong C-D, tinh Lam Po6ng (van ban uy
quyén 1ap ngay 21/10/2024).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/Ba Hoang Van Al, sinh nam: 1961. Bia chi: Thon C, xa D, tinh Lam
Dong.

2/Ba K' Lop, sinh nam: 1959. DPia chi: Thon C, xa b, tinh Lam Déng.

3/Ba K' Thi¢p, sinh nam: 1992; Ong K. Dia chi: Thon C, xa D, tinh Lam
Dong.

4/Ba K' Bién, sinh nam: 1983. Dja chi: Thon C, x D, tinh Lam Déng.

5/Ba K' Gai, sinh nam: 1971. Pija chi: Thon C, xd D, tinh Lam Ddng.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ngan hang TMCP X; bi don ba Vi Thi
Phuong T2.

Tai phién toa c6 mit: ong Tran Xuan T1, ba K1, ba K2, ba K3 va ba K4;
cac duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va ban tu khai, bién ban lay loi khai nguyén don, nguoi
dai dién theo 1y quyén cuia nguyén don Ngan hang TMCP X (viét tat Ngan hang
E) trinh bay:

Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 da cip tin dung cho ba Vi Thi
Phuong T2 va dng Tran Buc B nhu sau:

S6 hop dong tin dung: 1205-LAV-220064162 ngay 25/07/2022.

S6 khé wac nhan no: 1205LDS230000595 ngay 27/04/2023.

S6 tién giai ngan: 600.000.000 dbng (sau tram triéu déng chan).

Du no gbc tinh dén 07/8/2024 1a: 587.573.585 dong (nam tram tam muoi
bay triéu, nam tram bay muoi ba ngan, nam tram tdm muoi lam dong chan).

Muc dich vay vén: B6 sung vén trong gung.



Phuong thac cho vay: Han muc.

Thaoi han cho vay: 12 thang.

Tai san dam bao: Quyén st dung 1.164 m2 dat toa lac tai TDP Cd Y, thi
tran B, huyén L, tinh L4m Ddng (Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 AD
712673 do UBND huyén L, tinh Lam Dong cip ngay 04/4/2006).

Trong qué trinh str dung vén, ba Vii Thi Phuong T2 va éng Tran Buc B da
vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va lai dén han cho Ngan hang E theo cac
thoa thuan da dugc ky két. Sé tién gbc con du ng, 1i dén han (bao gom ca lai
phat qua han) chua thanh toan tam tinh dén ngay 29/10/2025 1a: 779.204.617
dong.

Nhiéu lan Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 da lam viéc véi ba Vi
Thi Phuong T2 va 6ng Tran Buc B vé viéc co trach nhiém tra ng khoan vay
nhung ba Vi Thi Phuong T2 va 6ng Tran Pac B khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng caa minh cho E.

E dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ba Vii Thi Phuong T2 va dng
Tran Duc B phai tra cho E toan bo sé tién goc va lai phat sinh néu trén tinh dén
ngay 29/10/2025 la 779.204.617 dong va tién l4i phat sinh ké tir ngay
30/10/2025 tro di theo mirc 13i suat cac bén di thoa thuan theo Hop dong tin
dung cac bén da ky két cho dén khi ba T2, 6ng B tra xong no cho Ngan hang.
Pong thoi yéu cau tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san dam bao cho khoan
vay tai Ngan hang E dé dam bao cho viéc thi hanh an, xu ly tai san thé chap dé
thu hoi no vay cua ba Vi Thi Phuong T2 va 6ng Tran Buc B.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don ba Vi Thi Phuong T2 1a dng
Trwong Phuc A trinh bay:

Ngay 20/7/2022, Ngan hang E va ba T2, 6ng B c6 ky két Hop dong thé
chap s6 218DT-2022/EIBDT/TCTS dé vay von tin dung. Tai san thé chap 1a nha
dat thudc thua dat sé 580, to ban @6 sé 21, dién tich 1.164m?, toa lac tai to dan
phd C, thi tran B, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon C, x& B, tinh Lam
Pong) theo Giay chiang nhan quyén st dung dat sé: AD 712673 do UBND
huyén L cip ngay 04/4/2006 da sang tén ba Vi Thi Phuong T2.

Nguodn géc nha dat noi trén la cia cha me ba T2 1a 6ng Vi Anh T3, ba
Hoang Van Al cho tang em rudt ba T2 la Vi Hoang H ngay 24/9/2019. Sau do,
H cho ting riéng ba T2 ngay 04/9/2020 va da sang tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 24/11/2021, chéng ba T2 14 6ng Tran Bac B Iap van ban cam két
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat néi trén I tai san riéng cua ba T2,
chdng ba T2 khéng c6 bat cir su dong gop nao vao viéc tao 1ap khdi tai san néu
trén, dugc UBND x& T, huyén L ching thuec.
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Tuy nhién, khi ba T2 yéu cau thé chap tai san riéng cua ba T2 noi trén dé
vay von san xuat néng nghiép thi ngay 25/7/2022 E yéu cau ba T2 va chong ba
T2 1a B phai ky Hop ddng tin dung s6 1205-LAV-22006412 d¢ vay sé tién theo
han mc 12 600.000.000 dong.

Ngay 27/4/2023, E y&u cau vo chong ba T2 ky Khé udc nhan no s6 1205-
LDS 2300 00595 véi sb tién vay 1a 600.000.000 dong. Thoi han vay 09 thang ké
tir ngay 27/4/2023 dén 27/01/2024, dong thoi E da giai ngan cho ba T2 vay
600.000.000 ddng.

Ngay 19/5/2023, E va ba T2 ky tiép Hop dong sta doi, b sung hop dong
thé chap sé 014SD-2023/EIB-PGDDT/TCTS. Tai biéu 3 Hop ddng sira doi, bd
sung nay quy dinh: “Téng nghia vu diroc bdo dam cia Bén duoc cap tin dung
theo Hop dong nay bao gom cac khodn ne gac, so dir bao 18nh tai moi thoi diém
la 1.500.000.000 dong (bang chiz: Mt ty nam tram triéu dong chan) (bao gom
khodn vay da cong chizng 1.000.000.000 dong theo Hop dong thé chdp quyén si
dung ddt so 218PT-2022/EIBOT/TCTS duwoc cong ching tai Vén phong C ngay
20/7/2022) va céc khoan ne 14i, 13i qué han, tién phat, phi va céac chi phi khac
cé lién quan”.

Sau do, E yéu cau 6ng B, ngu tai TP Ho Chi Minh lén Ngan hang E ky tiép
hop dong tin dung, nhung chéng ba T2 ban céng tac, nén ngay 12/12/2023
chong ba T2 da lam van ban y quyén cho ba T2 dugc thay mit va nhan danh
chong ba T2 ky tén vao ho so vay von ngan hang; nhan giai ngan tir ngan hang
va toan quyén sur dung khoan tién vay tir ngan hang, duoc UBND xa T, huyén L
chung thuc.

Ngay 01/02/2024, ba T2 l1am don xin vay vén tang thém 600.000.000 dong
dé dau tu thuc hién ké hoach san xuat néng nghiép. Sau d6, ba T2 dén lam viéc
thi 6ng N - Phd Giam ddc E yéu cau vé tat toan cac khoan no véi cac cong ty tai
chinh m¢i cho vay thém. Sau khi ba T2 di tat toan hét cac khoan vay véi cac
cong ty tai chinh va dem bién lai dén gap ong N, thi 6ng N bao khéng cé quyén
cho vay, phai gap Giam dbc. Ba T2 Ién gap Giam ddc thi duoc tra 10i dén thang
6/2024 mai giai quyét cho ba T2 vay thém.

Tuy nhién, sau d6 E van khong giai quyét cho ba T2 vay thém theo Hop
ddng sira d6i, bo sung hop dong thé chap sé 014 SD-2023/EIB- PGDBT/TCTS
ngay 19/5/2023. Do E cham giai quyét cho ba T2 vay vén tin dung tang thém
theo Hop ddng sira ddi, bd sung nén di anh huang rat 16n dén ké hoach dau tu
canh tac, thu hdi vén, tra ng cia ba T2. Ngay 01/5/2024, ba T2 bat ngd nhan
duoc Théng bao xu Iy no caa Ngan hang E ky yéu cau ba T2 hoan tra sé tién
g6c va lai ¢én han sé tién: 642.690.000 dong.
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Ngay 20/5/2024, ba T2 c6 don kién nghi giri Giam déc Phong G1 xem xét
som giai ngan cho ba T2 vay thém cho du han muc tin dung 1.500.000.0004
theo Hop ddng sira doi bd sung ma E da ky két.

Ngay 24/7/2024, Giam d6c E ra Thong béo chuyén no qué han di véi
khoan tién vay caa ba T2 tam tinh dén ngay 31/7/2024 1a 647.699.983 ddng, yéu
cau ba T2 phai thanh toan trudc 20 gio ngay 31/7/2024. Ciing trong ngay
24/7/2024, Giam déc Ngan hang E ra van ban tra loi don kién nghi, khong giai
quyét cho ba T2 vay thém theo theo Hop dong sira di, bo sung da ky két vi cho
rang: “Chong khéch hang 1a éng Tran Pirc B khong ky hop dong tin dung nén
ngan hang khdng thé gidi quyét cdp tin dung theo quy dinh. Quéa 03 thang ké tir
ngay dong cap tin dung khach hang va chéng khach hang khéng ky hep dong tin
dung do qué han hgp déng tin dung".

Ba T2 khdng dong y véi ¥ kién noi trén cua E. Bai 1&: Do chdng ba T2 1a
6ng Bao ban cong viéc 1am an xa, khdng thé I1én E dé ky hop ddng tin dung, nén
ngay 12/12/2024 da 1am Van ban ay quyén cho ba T2 ky tén vao hd so vay vén
ngan hang; nhan giai ngan tir Ngan hang va toan quyén st dung khoan tién vay
tir ngan hang. Van ban uy quyén duoc UBND x4 T, huyén L chang thuc 1a dang
véi quy dinh cua phap luat.

Mt khac, chong ba T2 da cd Van ban cam két tai san ngay 24/11/2021
cam két nha va dat thé chap dé vay vén ngan hang la tai san riéng cua ba T2. Ba
T2 da nop Giay ay quyén va Van ban cam két tai san caa dng Tran Bac B duoc
cong chang, ching thuc cho E. Tuy nhién, E khdng giai quyét cho ba T2 vay.
Tai Hop dong sitra doi, bd sung Hop dong thé chap s6 014/SD-2023/EIB-
PGDDT/TCTS ngay 19/5/2023 chi c6 chir ky caa mot minh ba Vi Thi Phuong
T2. Do vay, E cho rang do chong ba T2 khéng ky tén vao Hop dong tin dung
nén khong thé giai quyét cap tin dung 1a khong phl hop véi quy dinh cua phap
luat. Tai van ban tra 16i don kién nghi ngay 24/7/2024 E cho rang: “Ngay
31/10/2023 ba Vii Phuong T2 da nhay nhom ng chd y tai Cong ty T5, Ngan
hang TMCP X1 Chi nhanh L1 - L1 44 lién hé nhiéu lan dé bao khach hang tat
toan khodn vay tgi cong ty T5 dé dam bao diéu kién cdp lai khoan vay 600 triéu
dong cua ba T2 khi téi han ngay 27/01/2024 theo quy dinh ngan hang. Tuy
nhién, dén ngay 27/01/2024 ba Vi Thi Phuwong T2 van dang ¢ ng chli y nén
ngan hang khong thé cdp lai khodn vay ”. Ngay 31/7/2024 ba T2 gui Pon khiéu
nai sy viéc noi trén dén Ngan hang E va céc co quan cd lién quan. Ngay
16/9/2024 Giam dbc Ngan hang E ban hanh van ban s 05/2024/EIBLDTB “Vé
viéc phan hoi don khiéu nai caa ba Vi Thi Phuong T2 véi noi dung tir chéi thuc
hién viéc cap tin dung cho ba T2 theo Hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé
chap sb: 014SD-2023/EIB-PGDBT/TCTS ngay 19/5/2023 da ky két.
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Do vay, Ba T2 khoéng chip nhan yéu cau caa E budc ba T2 va dng Tran
Puc B c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang E toan b sb tién no gbc va l4i
(tam tinh dén ngay 29/10/2025 1a 779.204.617 dong) va lai phét sinh dugc tiép
tuc tinh cho dén khi thanh toan xong no theo mic 18 qua han va 14i phat cham
theo hop ddng tin dung.

Bi don 6ng Tran Purc B thang nhat véi y kién cia ba Vi Thi Phurong T2.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Hoang Van Al trinh bay: Ba
théng nhét vai y kién caa con gai ba chi Vil Thi Phuong T2, ngudi dai dién theo
ty quyén 6ng Truong Phic A. Hién nay ba chi 1a nguoi ¢ tam trén dién tich dat
ma da sang tén cho con géi ba Vi Thi Phuong T2.

Nguon gbc thira dat s6 580, to ban d6 s6 21, dién tich 1.164m?, toa lac tai
thén B CO Y, x& b, tinh LAm Dong theo Giay chiang nhan quyén sir dung dat s6
AD 712673 do UBND huyén L cap ngay 04/4/2006 la caa vo chong ba (cha me
cua T2) duoc Nha nudc cap quyen st dung dat nam 1993. Nam 1997, ba K1
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat noi trén voi vo chong ba. Tai Ban an
dan su so tham s 29/DSST ngay 07/9/1997, Toa an nhan dan huyén Lam Ha
tuyén xu: “Bac yéu cau doi lai quyén st dung dat cia ba K1, gitr nguyén tinh
trang st dung thira dat s6 580, to ban d6 sb 21, dién tich 1.134m2. Budc 6ng Vil
Anh T3 thanh toan cho ba K1 s6 tién 1a 4.091.000 dong. Tai Ban an dan su phic
tham s6 63/DSPT ngay 25/11/1997 cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong quyét
dinh “Giit y &n so tham”.

Sau khi ban an néi trén c6 hiéu luc thi hanh, vo chong ba di nop tién thi
hanh &n. Doi Thi hanh an huyén Lam Ha d bao ba K' Lop dén nhan khoan tién
noi trén nhung ba K' Lép khdng nhan. Bén nam 2003, gia dinh ba K' Lop ngang
nhién dén chit phéa ca phé, dung nha trai phép trén dat hop phap cua gia dinh ba.
Ngay 29/4/2003 Toa an nhan dan huyén Lam Ha c6 Giay bao tin s6 25/GBT
trong do cd noi dung: Hanh vi dung nha trai phép cua ba K6 la hanh vi vi pham
hanh chinh va hudng dan gia dinh ba viét don guri dén UBND céc cap xem Xét,
xur Iy hanh chinh dbi véi ba K1, budc gia dinh ba K1 phai thao d& can nha xay
dung trai phép trén dat cua gia dinh dugc cap. Bong thoi, huéng dan ba lién hé
véi Boi Thi hanh an huyén Lam Ha thuc hién ban &n ma Toa da tuyén.

Thai gian qua, ba nhiéu lan gii don dén UBND huyén L, UBND tinh L va
cac co quan chtc niang yéu cau xi ly dbi véi hanh vi xay dung nha trai phép caa
ba K' Lop, budc gia dinh ba K' Lop phai thado do can nha xay dung trai phép va
tra lai dat cho gia dinh ba. Tuy nhién, dén nay van chua duoc céc co quan chuac
nang xu ly.

Ngay 21/9/2006, UBND tinh L c6 van ban s6 5714/UBND-TD gui UBND
huyén L véi noi dung: “UBND tinh L nhan don cua ba Hoang Van Al cu ngu
tai thén B C, thi trdn B, huyén L khiéu nai gia dinh ba K' Lép cung thdn 14n
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chiém dat cua gia dinh ba, xay dung nha trai phép trén dién tich d¢at ma gia dinh
ba d3 duoc cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Bang thoi, gia dinh ba K'
Lép con chiri boi, hanh hung; ba da nhiéu 1an 1am don gui chinh quyén dia
phuong tir nam 2003 dén nay van chua dugc xem xét, giai quyét”.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/12/2024, Toa &n nhan dan
huyén Lam Ha (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam DBong) ghi nhan viéc ba
K' L6p (K) va cac con di 1am nha va str dung dién tich dét ¢ chiéu ngang tiép
giap mat duong khoang 30m, chiéu sau khoang 19m trén thira dat sé 580, to ban
d6 sb 21 cua vo chdng ba da duwgc UBND huyén L cip Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 AD 712673 ngay 04/4/2006 dang thé chap vay tién tai E. Do vay,
dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: Khoéng chap nhan yéu cau doc lap cua ba K'
Lép, K' Bién, K' Thiép, vi viéc tranh chap dat di duoc giai quyét va co ban an
c6 hiéu luc thi hanh caa Toa an. Ngoai ra, ba khéng cé y kién nao khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba K1 (K'Lép) trinh bay: Nam 1989,
ho gia dinh 6ng Vi Anh T3 (1a b6 caa ba Vi Thi Phuong T2) tir dau dén, ¢ qua
Xin ba cat dung mét can nha nho vach dat lop tranh dé an ¢ tam thoi trong thoi
gian 12 06 nam. LGc d6 gia dinh ba rong lugng trén tinh than “nhudng com xé 40
va thoa thuan thdng nhat bang 10i néi ba cho gia dinh 6ng T3 duoc phép & tam
thoi 06 nam trén dat cua ba. Gia dinh ba luc d6 khéng biét chi, vira thuong
ngudi nén tin tudng chang can gidy to gi. Bén nam 1994, gia dinh ba da dén
nhic nhé nhiéu l1an ddi véi gia dinh 6ng T3, nhung 6ng T3 cb tinh khong tra.
Gia binh 6ng T3 c6 dua cho gia dinh ba 4.000.000 (bén triéu dong chin) vi gia
dinh 6ng T3 bao tién nay la tién mua dat nhung gia dinh ba chi cho gia dinh dng
T3 ¢ nho nén gia dinh ba khéng nhan. Viéc muon dat cua dng T3 thi ¢6 nhiéu
ngudi chuang kién, tat ca nhitng nguoi ching kién trén déu tan mat thay rd su
viéc xin & muon cua gia dinh 6ng T3 ddi véi gia dinh ba. Ba yéu cau Toa an
tuyén hay (v6 hiéu) mot phan hop ddng thé chap sé 218/DT-2022/EIBDT/TCTS
ngay 20/7/2022 giita ngan hang TMCP X véi 6ng Tran Bac B, ba Vi Thi
Phuong T2 ddi véi phan dién tich d¢at 149m2 thuoc mot phan thira 580, to ban do
21 tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Ddng (nay 1a x4 B, tinh LAm Ddng).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K3 trinh bay: Ba khéng dong y
véi tat ca noi dung don khai kién caa E va bi don 1a éng Tran Buc B va Ba Vi
Thi Phuong T2. Vi nguén géc dat 1a tir nam 1979 do Ban Nhan dan thén va Tap
doan S thong nhat cap cho me ba 1a ba K' Lop mét 16 véi dién tich do tay ¢ d6
khoang 1000m2. Vi diéu kién kho khan nén khdng cat dung nha ctra va cé céi
choi nho. Gia dinh ba chi san xuit hoa mau lién tuc dén nam 1989. Pén nam
1997, gia dinh ba xay nha gb tai 16 dat nay. Va dén nam 2009, me ba 1a ba K'
Lép da cho ting ba mot phan thaa dat nay. Theo hién trang do dac cua Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai huyén L vao ngay 11/02/2025 thi 16 dat cua ba
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c6 dién tich 1a 240m2 thudc mot phan thira dat 580. Vé nguon goc dat tranh chap
nhu me ba da trinh bay & trén.

Do d6, ba yéu cau Toa an tuy@n hay (vo hiéu) mot phan hop dong thé chap
s6 218/PT-2022/EIBDT/TCTS ngay 20/07/2022 giita ngan hang TMCP X véi
6ng Tran bac B, ba Vil Thi Phuong T2 dbi véi phan dién tich dit 240m? thuoc
mot phan thira 580, to ban d6 21 tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng (nay 1a
x4 b, tinh Lam Dang).

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba K' Thiép trinh bay: Vé ngudn
gbc dat tranh chap nhu me ba da trinh bay ¢ trén. Theo hién trang do dac cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L vao ngay 11/02/2025 thi 16 dat
con lai caa ba co dién tich 12 155m2 thuoc mot phan thira dt 580 to ban d6 sb 21
va gia dinh van st dung 6n dinh tir trugc dén nay. Do dé, ba yéu cau khai kién
y&u cau Toa an tuyén hay (vO hiéu) mot phan hop dong thé chap sé 218/DT-
2022/EIBDT/TCTS ngay 20/07/2022 gitta ngan hang TMCP X véi dng Tran
buc B, ba Vii Thi Phuong T2 ddi véi phan dién tich dat 155m?2 thudc mot phan
thira 580, to ban @6 21 tai thi tran B, huyén L, tinh L&m DBong (nay 1a xa D, tinh
Lam Bong).

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan K’'Géi tinh bay: Nam 2007, ba c6
mua cua vo chong 6ng Vil Tuan A2, ba Hoang Van Al dién tich mat duong
15m, chiéu sau dén ruong véi sé tién 19.700.000 dong va ba da thanh toan du
tién, nhan dat xay nha quan Iy st dung 6n dinh ké tir d6 cho dén nay. Trong vu
an tranh chap giita E vai ba T2 thi ba khéng c6 y kién hay yéu cau gi. Déi véi
viéc ba nhan chuyén nhuong mot phan dién tich thuoc thira 580, to ban d6 21
véi chiéu dai mat duong 15m caa ba Hoang Van Al thi ba dé nghi dé ba vai ba
Van A1l tu thuong luong giai quyét voi nhau, ba khdng c6 y kién hay yéu cau gi
trong vu an nay. Néu sau nay phét sinh tranh chap ba s& khai kién bang vu an
khac theo thu tuc chung. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2025
cua Toa &n nhan dan khu vic 3 — LAm Dong da quyét dinh:

Can cu khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 DBiéu 39, cac
Diéu 147, Piéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 238, Diéu 266 va Diéu
273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can cir vao cac Piéu 116, biéu 117, Biéu 299, Piéu 303, Piéu 317, Piéu
318, Diéu 320, biéu 322, biéu Piéu 357, Diéu 422, Diéu 428, 463, Diéu 466
cua B luat Dan su nam 2015;

Can cu vao Piéu 100 va Piéu 103 caa Luat Céc to chuc tin dung nam
2024,
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Can ctr Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hbi déng
Tham phan Toa &n nhan dan T4i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 13i suat, phat vi pham;

Can ct Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N1 “quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dbi vai khach hang™:

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi qui dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X - Chi nhéanh L1 -
L1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” véi vo chong dng Tran Buc B, ba
Vi Thi Phuong T2.

Budc vg chong 6ng Tran Buc B, ba Vi Thi Phuong T2 phai tra cho Ngan
hang TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 sé tién no gbc 1a 586.241.084 ddng, sé tién
|4i tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 29/10/2025) la 192.963.533 dong. Tong
cong ca goc va i 1a 779.204.617 ddng (bay tram bay muoi chin triéu, hai tram
1é bon ngan, sau tram mudi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham (ngay 30/10/2025) cho dén khi
thi hanh &n xong, vo chong dng Tran Buc B, ba Vi Thi Phuong T2 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i caa s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat qua han
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két gitra Ngan hang TMCP X
- Chi nhanh L1 - PGD buc Trong véi vo chéng 6ng Tran Bac B, ba Vi Thi
Phuong T2 nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Truong hop trong hop dong cho vay cac bén co théa thuan vé diéu chinh I&i
suat cho vay theo tung thoi ky cua ngan hang thi 14i suat ma vo chong 6ng Tran
Puc B, ba Vil Thi Phuong T2 phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang TMCP X -
Chi nhénh L1 - PGD Buc Trong theo quyét dinh cua Toa an ciing duoc diéu
chinh cho phi hop Vi sy diéu chinh I3i suat ciia ngan hang.

2. Chap nhan mét phan cau khai kién cia Ngan hang TMCP X - Chi nhanh
L1 - L1 vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 218D T- 2022/EIBDT/TCTS ngay 20/7/2022 giita Ngan hang TMCP
X - Chi nhanh L1 - PGD Bic Trong véi ba Vi Thi Phuong T2 déi véi dién tich
la 211m? va tai san gan lién vai dat thuoc mot phan thira dat s6 580 to ban db 21
dat toa lac tai TDP C0 Y, thi tran B, huyén L, tinh Lam Bong (nay 1a thén C, x&
P, tinh Lam Bong) gidy chiing nhan Quyén su dung dat s6 AD 712673 do
UBND huyén L, tinh Lam Ddong cap ngay 04/04/2006 dugc Cong ching tai Van
phong C: s6 cong chiing 7886, quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HDPGD ngay
20/7/2022.
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Trong truong hop sé tién thu hdi dugce tir tai san dam bao khéng du tra no
thi dng B, ba T2 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién
vay.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP X,
chi nhanh L1, phong G1 vé viéc yéu cau duy tri hop ddng thé chap quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat 831m? thuoc mot phan thira 580 to ban @6 sb 21
thi tran B, huyén L, tinh Lam Ddng (nay 1a thdn C, x& b, tinh Lam Ddng) giay
ching nhan Quyén sir dung dat sé AD 712673 do UBND huyén L, tinh Lam
Pong cap ngay 04/04/2006 dugc Cong chung tai Van phong cong chung
Nguyén Buc T4; s6 cong chiing 7886, quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HPGD
ngay 20/7/2022.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba K' Lép, ba K' Bién va chi K' Thiép vé
viéc “Y&u cau huy mot phan hop déng thé chap quyén st dung dat”

Hay mot phan hop dong thé chap quyén sa dung dat s6 218DT-
2022/EIBDT/TCTS ngay 20/7/2022, giita Ngan hang TMCP X - Chi nhénh L1 -
PGD buc Trong vai ba Vi Thi Phuong T2 déi véi dién tich 149m? do ba K1
dang quan ly st dung. Dién tich 1a 240m® do ba K3 quan Iy sir dung. Dién tich Ia
155m* do chi K2 va tai san géan lién voi dat thuoc mot phan thira dat sé 580 to
ban d6 21 dat toa lac tai TDP CO Y, thi tran D, huyén L, tinh LAm Bong (nay 1a
thén C, xa b, tinh Lam Doéng) gidy ching nhan Quyén su dung dat s6 AD
712673 do UBND huyén L, tinh La&m Dong cap ngay 04/04/2006 dugc Cong
chung tai Van phong C; sé cong chung 7886, quyén so 01/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 20/7/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén khang co va
quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 04/11/2025, bi don ba Va Thi Phuwong T2 khang cao. Ngay
11/11/2025, nguyén don Ngan hang TMCP X khang céo.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don, bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé nghi gitr nguyén ban an
so tham.

- Kiém sét vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vi an:

Vé tb tung: Toa an cdp phlc tham da thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo
quy dinh caa phap luat trong qué trinh giai quyét vy an.

Vé noi dung: Tai phién toa phac thim, nguyén don, bi don khang céo
nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching cir ndo mdi lam phat sinh, thay doi
ndi dung tinh chat cta vu 4n. Dé nghi Hoi dong xét xir phic thim cin clr vao



11

khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang co cua céac
duong su, gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung c, tai li¢u co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n cdc tai li¢u, chung ct,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong su, v kién cta Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP X, bj
don Vii Thi Phuong T2 lam trong thoi han luat dinh, néi dung khang cdo nam
trong pham vi ban an so tham, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Cac duong su Véng mat tai phién toa phuc tham di duogc Toa an triéu tap
hop 1& dén 1an tht hai nhung van ving mit tai phién toa, nguoi khang céo 1a ba
Vii Thi Phuong T2 va nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T2 c¢6 don dé nghi
xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong
su theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B6 luat TH tung dan sy.

[2] Xét khang c4o ctua bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop déng stra doi,
b6 sung diéu chinh vbn vay, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Ngay 25/7/2022, ba Vi Thi Phuong T2 va 6ng Tran Puc B ky Hop
dong tin dung s6 1205-LAV-220064162 dé vay tién tai E, han mac cho vay 1a
600.000.000 dong. Dé dam bao cho khoan vay ndy, truéc dé vao ngay
20/7/2022 ba T2 c6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat thura dat s6 580, to
ban dd 21, dién tich 1.164m? toa lac tai TDP C6 Y, thi trin B, huyén L, tinh
Lam Bong (nay la thdn C, thi tran B, tinh Lam Bong) duoc cip Gidy ching
nhan s6 AD 712673 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 04/4/2006 ding tén
ba Vi Thi Phuong T2 theo chinh Iy ciap nhat bién dong ngay 04/9/2020, hop
ddng dugc cong ching tai Van phong C; dén ngay 21/7/2022 thi thuc hién ding
ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén L. Ngay 19/5/2023,
ba T2 va ngan hang ky Hop ddng stra doi, bo sung hop ddng thé chap sé 014SD-
2023/EIB-PGDDT/TCTS c¢6 noi dung diéu chinh nghia vu dugc bao dam cua
bén vay 1én 1.500.000.000 dong, dugc thé chap bang quyén st dung dat néu
trén. Ngay 12/12/2023, 6ng Tran Bac B ay quyén cho ba T2 ky hd so vay vén,
nhan giai ngan va sir dung vén vay. Ngay 01/02/2024, ba T2 lam don xin vay
thém 600.000.000 dong theo han mic tin dung mdi, nhung khong duoc ngan
hang chap thuan vi da qua 03 thang ké tir ngay cap tin dung nhung chong ba T2
la 6ng B khéng ky hop dong tin dung.

[2.2] Bi don Vii Thi Phuong T2 khong dong y véi ly do ma phia ngan hang
dua ra, dé nghi ngan hang thuc hién viéc giai ngan cho vay thém vén theo nhu
muc tin dung méi da dugc diéu chinh theo hop déng sira doi, bd sung. Do do, ba
khdng ddng y véi yéu cau khoi kién cua ngan hang vé viéc budc tra ng; dong



12

thoi @& nghi Toa &n cap phuc tham xem xét, budc ngan hang tiép tuc thuc hién
Hop dong swa do6i, bd sung hgp dong thé chip sé 014SH-2023/EIB-
PGDDT/TCTS.

[2.3] Hoi ddng xét xtr nhan thiy: Han muc cho vay duogc thé hién trong cac
hop ddng tin dung gira ngan hang E véi ba Vi Thi Phuong T2 1a han mic cho
vay toi da dugc phia ngan hang xac dinh va théa thuan véi khach hang. Nhu
vy, viéc diéu chinh nghia vu duoc bao dam cua bén vay 1én 1.500.000.000
ddng trong hop ddng thé chap khong dong nghia vai viéc xac dinh day 1a khoan
tién cho vay cua ngan hang, ma viéc vay va xac dinh sé tién vay duoc xac 1ap
thong qua hinh thire ky khé udc nhan no.

Ngay 27/04/2023, ba Vii Thi Phuong T2 ky Khé udc nhan no sé 1205-
L DS-230000595 d6i véi khoan vay 600.000.000 dong, cd thoi han vay [a 09
thang; ba T2 thira nhan d3 duoc giai ngan da sé tién ndy. Nén xac dinh day 1a
khoan no gc ma ba T2 phai ¢ nghia vu thuc hién voi bén cho vay 1a ngan hang
E. Bi don khang céo cho ring ngan hang khéng thuc hién giai ngan khoan vay
theo han muac 1.500.000.000 dong 1a vi pham thoa thuan, nén khéng dong y tra
no va dé nghi ngan hang tiép tuc cap thém vén vay, 1a khéng cé can ci.

[2.4] Do vay, khang co cua bi don vé viéc dé nghi ngan hang E tiép tuc
thuc hién hop dong stra d6i, bd sung diéu chinh von vay 1a khong ¢o co sé dé
chip nhan. Toa an cdp so thadm budc ba Vi Thi Phuong T2 va éng Tran Puc B
tra du ng goc, tién 14i phat sinh va tién 1ai cham tra theo hop dong tin dung di ky
|a ¢6 cin cir. Khang cdo ciia ba T2 vé ndi dung nay khong c6 co so chap nhan.

[3] Xét khang cao cua nguyén don, bi don vé viéc tiép tuc duy tri hop dong
thé chap, Hoi dong xét xir nhan thy:

[3.1] Bé dam bao cho khoan vay tai ngan hang E, ngay 20/7/2022 ba T2 thé
chap quyén sir dung dat thira dat s6 580, to ban @6 21, dién tich 1.164m” toa lac
tai TDP C0 Y, thi tran B, huyén L, tinh LA&m Dong (nay la thén C, thi tran D,
tinh Lam Ddng) duoc cap Gidy ching nhan sé AD 712673 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 04/4/2006; ngay 21/7/2022 Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai huyén L cap nhat dang ky bién dong.

[3.2] Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd thi hién trang thua dat s6
580 c6 05 ngudi dang quan 1y, st dung. Cu thé:

- Ba K4 dang quan ly, str dung phan dién tich 287m?, hién trang c6 01 cin
nha gd va 01 cian nha cap 4, ngudn goc ba G nhan chuyén nhuong tir ba Hoang
Van Al (me ba T2) vao nam 2007 va sir dung 6n dinh ké tir d6 cho dén nay.

- Ba K1 dang quan ly, str dung phan dién tich 149m? hién trang c6 01 cin
nha cip 4 va cac cong trinh phu dugc xay dung vao nam 2008.
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- Ba K3 dang quan ly, str dung phan dién tich 240m?, hién trang c6 01 cin
nha go va céac cong trinh phu.

- Ba K2 dang quan ly, st dung phan dién tich 155m?, hién trang c6 01 can
nha go va cac cong trinh phy.

- Phan dién tich con lai 211m?, hién trang ¢ 01 cin nha cap 4 va cac cong
trinh phu do ba Hoang Van Al (me ba T2) dang quan ly, sur dung.

[3.3] Xét viéc st dung dat cua ba K4 va viéc thé chap phan dat do ba K4
dang st dung:

Dién tich 287m? ba K4 xay dung nha & trén dit 12 do ba G nhan chuyén
nhuong tir bd Hoang Van Al (me ba T2) vao nam 2007. Xét thay hop ddng
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba K4 va ba gia dinh ba Van Al mac du
khong duoc cdng ching, ching thuc nhung bén nhan chuyén nhugng di giao du
tién, nhan dat, xay dung cong trinh trén dat, st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén
nhugng dén nay, thoi diém chuyén nhuong, bén chuyén nhuong da duoc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dat va dén nay giira bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong khong cé tranh chap. Thira dat sé6 580 c6 dién tich
1.164m?, trong d6 c6 400m* dat & va phan dit ba K4 dang st dung nam & goc
cua thira dat 580 nén phan dit ba K4 st dung du diéu kién dé tach thura va khong
anh huang dén phan dat con lai cua thira 580. Do vay, cin ctr Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013 (Piéu 45 Luat Dat dai 2024), khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su
2015 thi hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira cac bén dap tng day
du cac diéu kién dé dugc cong nhan hop ddng, nén ba K4 duoc quyén sir dung
dién tich dét néu trén.

Tai thoi diém nhan thé chap thta dat s6 580, E d3 biét trén thira dat s6 580
c6 nha va dat do ba K4 dang quan ly, sa dung nhung van nhan thé chap toan bo
thira dat. Nhu da nhan dinh & trén, ba K4 dugc quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa &n cap so tham tuyén vo hiéu mot
phan hop ddng thé chap (phan dat ba K4 sir dung) 1a ¢ can ca, khang céo cua
nguyén don vé phan nay khéng c6 co so chap nhan.

[3.4] Xét viéc s dung dat cua ba K1, K3, K2 va viéc thé chap phan dat do
cac ba dang st dung:

Viéc tranh chap thta dat sé 580 giira ba K1 (K) va dng Vit Anh T3 (6ng T3
la chong ba Van Al, cha ba T2) da duoc Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai
quyét tai Ban an s6 29/DSST ngay 08/7/1997, tuyén xu: “BA&c yéu cdu doi lai
quyén si dung dat cia ba Ka L. Giiz nguyén tinh trang si dung thiza dat sé 580
to ban do sé 21, dién tich 1.143m* cua 6ng Vi Anh T3 theo Gidy chitng nhdn
quyén si dung dat sé6 246531 ngay 20/8/1993, toa lac tai thén B C, th; tran B,
huyén L. Bugc 6ng Vi Anh T3 phdi thanh todn cho ba Ka L s¢ tién la
4.091.6004”. Toda an nhan dan tinh Lam Dong xét xtr phlc tham tai Ban an s6
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63/DSPT ngay 25/11/1997, xur bac yéu cau khang céo cua 6ng Vi Anh T3, giir
nguyén ban an so tham.

Theo néi dung va nhan dinh cua cac Ban &n néu trén thi ngudn géc thira dat
580 la cua ba Ka L duogc thdn giao dat. Nam 1987, ba Ka L giao lai cho 6ng T3
sur dung (khdng co co so xac dinh cho muon hay sang nhugng) ba chi nhan 5000
d 6ng T3 thué ba pha u mdi va 01 cdy da trén vuon. Ong T3 sau khi nhan duoc
dat da 1am nha va trdng ca phé trén dat. Trudc khi giao dat cho 6ng T3, ba Ka L
ciing c6 cdng cai tao lam tang gié tri dat nén Toa an da budc 6ng T3 thanh toan
cho ba Ka L mot khoan tién 12 4.091.600 d (theo gia dat ciia Nha nudc).

Nhu vay, theo noi dung va nhan dinh tai cdc Ban &n néu dbi chiéu véi cac
tai lieu khac nhu don khiéu nai cua gia dinh dng T3 vé viéc ba Ka L chat pha ca
phé cua gia dinh dng thi c6 co s¢ dé khang dinh ba Ka L va c4c con da da lam
nha trén thera dat sé 580 sau khi cac ban an giai quyét tranh chap dat dai da cé
hiéu lec phép luat. Do vay, viéc sir dung dat cua ba K1, K3, K2 1a hanh vi lan
chiém dat dai, 1a trai phap luat. B4i véi sé tién ma theo ban an, dng T3 phai tra
cho ba Ka L thi tai phién tda phic thim cac ba thira nhan truée day gia dinh ba
khéng ddng ¥ nhan sé tién nay nén sé tién duoc gui tai Kho bac Nha nudc,
khdng phai gia dinh dng T3 khong tu nguyén thi hanh ban an déi véi s tién
hoan tra cho ba Ka L.

An 18 s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao
théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo ngay 28 thang 12
nam 2017 caa Chanh an Toa an nhan dan toi cao co tinh hong va giai phap phap
ly nhu sau:

- Tinh hudng an 1& 1: Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat thudc sé hitu caa minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy nhung
trén dat con co tai san thudc sé hitu cua ngudi khac; hinh thirc va noi dung cua
hop ddng phu hop véi quy dinh caa phap luat.

- Giai phap phép Iy 1: Truong hop nay, Toa an phai xac dinh hop dong thé
chap c6 hiéu luc phép luat.

- Tinh hudng an I¢ 2: Bén thé chap va bén nhan thé chip thoa thuan bén
nhan thé chap dugc ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dat ma trén dat c6 nha
khong thudc sé hiru ciia ngudi sir dung dat.

- Giai phéap phép ly 2: Trudng hop nay, khi giai quyét Toa an phai danh cho
cha sé hitu nha trén dat duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén si dung
d4t d6 néu ho c6 nhu cau.

Vu &n nay c6 nodi dung gidng tinh hudng An 1é sb 11, nén Hoi ddng xét xir
quyét dinh &p dung an I¢ dé giai quyét. Toa an cap so tham cho rang E khdng
cung cip duoc hd so tham dinh tai san thé chap, déng thoi xac dinh quyén sir
dung dat thé chap con cd tai san cua nhitng ngudi khac, tir d6 khong chap nhan
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y&u cau duy tri bién phap bao dam tai san ddi vai phan dién tich, tai san do
nguoi khac quan ly, sir dung la khéng c6 can ca. Do vay, khang cdo caa nguyén
don, bi don vé noi dung nay c6 co s chap nhan. Khi phat méi tai san thé chap 1a
thira dat s6 580 thi nhiing nguoi ¢ tai san trén dat duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé néu ho ¢ nhu cau.

[4] V& an phi: Do khang céo dugc chip nhan nén Ngan hang E, ba Vii Thi
Phuong T2 khdng phai chiu an phi dan su phuc thim. Do ban an so thim bi sira,
nén an phi dan su so tham duogc tinh lai theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Céin cir: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chéap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don Ngan hang TMCP X; bi
don Vii Thi Phuong T2. Stra Ban an dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 29
thang 10 nam 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Lam Pong:

Can cu khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
Piéu 147, Piéu 157, biéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 238, Piéu 266 va biéu
273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 116, Diéu 117, biéu 129, Diéu 299, Piéu 303, Diéu
317, biéu 318, Diéu 320, Diéu 322, Piéu Diéu 357, Diéu 422, Diéu 428, 463,
Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hai qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP X:

Buoc ong Tran Puc B va ba Vi Thi Phuong T2 phai tra cho Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 sé tién no goc 1a 586.241.084 dong, so tien l4i
tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 29/10/2025) la 192.963.533 dong. Tong
cong ca gbc va 1di 1a 779.204.617 ddng (bay tram bay muoi chin triéu, hai tram
1é bon ngan, sau tram mudi bay dong).

Ké tir ngay 30/10/2025 (ngay tiép theo ngay xét xtr so tham) cho dén khi
thi hanh an xong, vg chong 6ng Tran Pac B, ba Vi Thi Phuong T2 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai caa s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X
vé viéc yéu cau duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat ddi véi dién tich
287m? thuoc mot phan thira dat s6 580, t& ban d6 21 toa lac tai TDP C8 Y, thi
tran B, huyén L, tinh LAm Dong (nay 1a thén C, thi tran B, tinh LAm Dong) theo
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gidy chang nhan quyén su dung dat sé AD 712673 do UBND huyén L, tinh Lam
DPdng cap ngay 04/4/2006. Tuyén b Hop dong thé chap sé quyén st dung dat so
218DT- 2022/EIBDT/TCTS ngay 20/7/2022 gitra Ngan hang TMCP X - Chi
nhanh L1 - L1 véi ba Vii Thi Phuong T2 vo hiéu mét phan (phan dién tich
287m’ ba K Géi dang sir dung).

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X. Tiép
tuc duy tri mot phan hop déng thé chap quyén st dung dat s 218DT-
2022/EIBDT/TCTS ngay 20/7/2022 giita Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 -
PGD Buc Trong véi ba Vi Thi Phuong T2 ddi véi dién tich 755m? (phan dét do
ba K1, K3, K, Hoang Van A1) thuoc mot phan thira dat s6 580, to ban do 21 dat
toa lac tai TDP C0 Y, thi tran B, huyén L, tinh La&m Ddng (nay 14 thén C, x& D,
tinh Lam Bong) gidy chiang nhan Quyén sir dung dat s6 AD 712673 do UBND
huyén L, tinh LAm Ddng cap ngay 04/04/2006 duoc Cong chang tai Van phong
C; sb cong chiing 7886, quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 20/7/2022.

Trong trudng hop 6ng Tran Bac B va ba Vi Thi Phuong T2 khong tra no
hoac tra khong du s tién con no, thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cau xir
ly tai san bao dam 1a quyén st dung dat trén. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cac ba K’ Lép, K> Thiép, K3, K4 dugc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat néu ¢ nhu cau.

4. Khong chap nhan yéu cau doc l1ap cua ba K3, ba K1 va ba K' Thiép vé
viéc tuyén vo hidéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 218DT-
2022/EIBDT/TCTS ngay 20/7/2022, giiia Ngan hang TMCP X - Chi nhénh L1 -
PGD Duc Trong voi ba Vi Thi Phuong T2 d6i voi dién tich 149m* do ba K1
dang quan ly sir dung; dién tich 1a 240m? do ba K3 quan ly sir dung; dién tich Ia
155m? do chi K' Thiép dang quan ly sir dung va tai san gin lién voi dat thuoc
mot phan thira dat sé 580 to ban d6 21 dat toa lac tai TDP C8 Y, thi tran D,
huyén L, tinh L&m Ddng (nay la thon C, x& b, tinh La&m Bdng) giay ching nhan
Quyén st dung dat sé AD 712673 do UBND huyén L, tinh LA&m Dong cap ngay
04/04/2006 duoc Cong ching tai Van phong C; s6 cdng chiing 7886, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2022.

(Kém theo hoa db do dac thira dit ngay 11/02/2025 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai huyeén L).

5. V& &n phi, chi phi t tung

- Chi phi té tung: Budc Ngan hang TMCP X — Chi nhanh L1 — L1 phai chiu
sb tién 3.272.073 ddng tién chi phi do dac va xem xét, thim dinh tai chd (da
dugc quyét toan xong). Budc vo chong dng Tran Buc B, ba Vi Thi Phuong T2
phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP X — Chi nhanh L1 — PGD Buc Trong s6
tién 1a 3.272.073 ddng tién chi phi do dac va xem xét, tham dinh tai chd.
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Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc phép lugt (doi véi trieong hop co quan thi
hanh &n cd quyén cha déng ra quyét dinh thi hanh &n) hodc c6 don yéu cadu thi
hanh &n cia nguoi dwroc thi hanh an (ddi véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh an) cho d@én khi thi hanh an xong, tat ca cac khodn tién hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi
hanh an theo mezc 1i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan su
nam 2015, trur trrong hop phép ludt co quy dinh khac.

[5.1] V& &n phi dan su so tham:

- Budc 6ng Tran bac B, ba Vit Thi Phuong T2 phai chiu s6 tién 35.168.185
d6ng an phi dan su so tham vé nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP X.

- Bugc ba K3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, nhung dugc
tinh trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0005320 ngay 01/4/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lam Ha, tinh Lam Bong (nay l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Lam
Pong). Ba K3 da nop da an phi.

- Ba K1 dugc mién &n phi dan sy so tham.

- Bugc ba K2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, nhung dugc
tinh trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0005316 ngay 01/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lam Ha, tinh Lam Bong (nay l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Lam
Pong). Ba K2 da nop da an phi.

- Budc Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 phai chju 300.000 d6ng
an phi dan su so thim dbi véi viéc Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé
chap quyén st dung dat, nhung dugc trir vao sé tién 15.005.000 dong tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa &4n sé6 0005044
ngay 02/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong (nay la Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 3 — LAm Ddng). Hoan tra cho
Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 sé tién la 14.705.000 dong.

[5.2] V& an phi dan sy phlc tham:

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP X - Chi nhanh L1 - L1 s6 tién 300.000
ddng tam ung an phi dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu tién tam Gng &n
phi, 1& phi Toa an s6 0008581 ngay 17/11/2025 ciaia Thi hanh an dan sy tinh Lam
Pong.

- Hoan tra cho ba Vii Thi Phuong T2 s6 tién 300.000 dong tam @ng an phi
dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6
0008115 ngay 11/11/2025 caa Thi hanh &n dan su tinh LAm Déng.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: ‘ TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Lam Dong; :

- VKSND khu vuc 3 — Lam Déng;

- Phong THADS khu vuc 3 — Lam Pong;

- THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Viin Quéan



