TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO CAN THO NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 23/2026/KDTM-PT
Ngay: 02/4/2026

Vv tranh chdp vé hiéu hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat,
hop dong tin dyng, vo hiéu hop dong
thé chdp quyén sic dung ddt, hop
dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phdn: Ba V6 Bich Hai.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.
= Thuw ky phién toa: Ong Pinh Quéc Thanh — Thu ky, Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhén thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ong
Bui Van Béo - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét
xu phtc tham cong khai vu an thy 1y sé 06/2026/TLPT-KDTM ngay 11 thang 02
nam 2026 vé viéc: “Tranh chap vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat, hop ddng tin dung, vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat, hop dong vay
tai san”’

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 10/2025/KDTM-ST, ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 272/2026/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Ngu,yén don: Cong ty cd phén b. Dia chi: P, tﬁng C,sb A ngo H,,Minh K,
H, thanh pho Ha Noi nay 1a P 302, tang 3, s6 A ngd H, phuong B, thanh pho Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptic D, chirc vu giam déc.
* Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1989. (C6 mat).

2. Ba Luu Thi Huong G, sinh nim 1994. (Ving mit).



Cung dia chi: SO A, duong N, phuong D, Quéan A, thanh phé) HO Chi Minh
nay 1a sd A, duong N, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh. Theo ty quyén sb
0201/2025/GUQ-GD ngay 02/01/2025.

- Bi don: Cong ty TNHH D. bia chi: A, duong N, khu vyc Binh Pho A,
phuong L, quan B, thanh phé Can Tho nay 1a 18A, dudng N, khu vyc Binh Pho A,
phudng L, thanh phé Can Tho.

* Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi D1, chue vy: Giam déc. bia
chi thuong tri: Ap N, xi L, huyén T, tinh An Giang nay 1a 4p N, xi V, tinh An
Giang. (Vang mit).

- Newoi co quyén loi va nghia vu lién guan:

1. Ong Pham Van B, sinh pém 1963. Pia chi: S6 A, duong N, phu"(‘)’ng L, quan
B, thanh phd Can Tho nay la s6 A, duong N, phuong L, thanh phd Céan Tho. (Co
mat).

2. Ba Vd Thi Hong T1, sinh ndm 1964. Dia chi: Ap X, C, Tra Vinh nay 1a Ap
X, phuong N, tinh Vinh Long. (Vang mat).

3,. Ba Nguyén Thi D1, sinh ném, 1975. bia chi: Ap N, xa L, huyén T, An Giang
nay la ap N, xa V, tinh An Giang. (Vang mat).

4. Be‘l Du:ong Ngoc \[Tnh T2, sinh nam 19,72: Dia chi: Ap Q,xaT, huyén V,
thanh pho Can Tho nay la ap Q, xa V, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

5. Anh Nguyén Anh T3. Dia chi: Ap T, xd G, huyén P, thanh ph6 Can Tho
nay la ap T, xa P, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).

‘ 6. Van thng C. bia chi: T6 F, khu vuc B, PhuQng L, Quér} B, Thanh phé
Can Tho nay 1a to F, khu vuc B, Phuong L, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).

7. Van phong C1 (N guyen Thanh T4). Pia chi: s6 A QL91, khu vuc P, quan
T, thanh pho Can Tho nay 14 s6 157A QL91, khu vuc P, phuong T, thanh ph6 Can
Tho. (Vang mat).

8. Ong Ngu’yén‘ Minh L, sinh n:.?lm 1975. Pia chi: S6 C, khu V, ,phq:(‘)’ng A,
quan N, thanh ph6 Can Tho nay la s6 C, khu V, phuong T, thanh ph6 Céan Tho.
(Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty cd phan D, ngudi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Van B.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai ligu, chimg cur o trong hé s0, ngi dung vu dn, quyét dinh ban dn
so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H (H) da
thue hién viée ban ng do61 voi khoan vay cia Cong ty TNHH MTV D cho Cong ty
c6 phan D theo Hgp dong mua ban no s6 328.09/2023/HDMBN ngay 29/9/2023.
Nay Cong ty c6 phan D uy quyén lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H
thuc hién viéc khéi kién do1 voi Cong ty TNHH MTV D theo quy dinh cua phap

2



luat. Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phd H (H) ¢6 cho Cong ty TNHH MTV
vay sO tien 3.304.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc so6:
35891/22MN/HDTD ngay 29/9/2022, nhu sau:

- Gidy d& nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng  sé:
35891/22MN/HDTD/KUNN 03 ngay 16/02/2022. Sb tién vay 200.000.000 dong.
Thoi han vay 06 thang, tir ngay 17/12/2022 dén ngay 16/06/2023. Muc dich st dung
von: Thanh toan tién mua hang vt liéu xdy dung cho Cong ty TNHH T6 theo hoa
don sé 3 ngay 09/ 12/2022 va Coéng ty TNHH P theo hoa don so 00005578 ngay
08/12/2022, hoa don sb 00005577 ngay 08/12/2022. Lai sudt vay trong han:
12,00%/nam.

- Gidy d& nghi giai ngan kiém Khé wdc nhin ng sb
35891/22MN/HDTD/KUNN 04 ngay 28/02/2022. Sé tién vay 1.475.000.000 ddng.
Thoi han vay 06 thang, tir ngdy 29/12/2022 dén ngay 28/06/2023. Muc dich sir dung
vbn: Thanh toan tién mua hang vt liéu xdy dung cho Cong ty TNHH T6 theo hoa
don s6 3 ngay 09/12/2022 va Cong ty TNHH MTV N1 theo héa don sé 00000065
ngay 09/12/2022. Li suét vay trong han: 13,00%/nam.

- Gidy d¢& nghi giai ngan kiém Khé wdc nhin no sd
35891/22MN/HDTD/KUNN 05 ngay 19/04/2023. Sé tién vay: 450.000.000 dong:
Thoi han vay 06 thang, tir ngdy 20/4/2023 dén ngay 19/10/2023. Muc dich st dung
von: Bb sung von luu dong phuc vu kinh doanh thi céng xay dung (Thanh toan tién
mua hang vat liéu xdy dung cho Cong ty TNHH T7 theo hoa don sb 1 ngay
17/04/2023. Lai suét vay trong han. 13,50%/nam.

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém Khé uwdc nhan ng sb:
35891/22MN/HDTD/KUNN 06 ngay 20/04/2023. S6 tién vay: 450.000.000 dong,
Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 21/4/2023 dén ngay 20/10/2023. Myc dich str dung
von: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh thi céng xay dung (Thanh toan tién
mua hang vat liéu xdy dung cho Cong ty TNHH T7 theo hoa don sb 1 ngay
17/04/2023. Lai suét vay trong han: 13,50%/nam.

- Gidy d& nghi giai ngan kiém Khe wéc nhin ng sd
35891/22MN/HDTD/KUNN 07 ngay 20/04/2023. S tién vay: 430.000.000 dong.
Thoi han vay 06 thang, tir ngdy 21/4/2023 dén ngay 20/10/2023. Muc dich st dung
von: Bb sung von luu dong phuc vu kinh doanh thi céng xay dung (Thanh toan tién
mua hang vat liéu xdy dung cho Cong ty TNHH T7 theo hoa don sb 1 ngay
17/04/2023. Lai suét vay trong han: 13,50%/nam.

- Gidy d& nghi giai ngan kiém Khé uwdc nhan ng sb:
35891/22MN/HDTD/KUNN 08 ngay 21/04/2023. S tién vay: 299.000.000 dong.
Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 22/4/2023 dén ngay 21/10/2023. Muc dich st dung
vbn: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh thi cong xay dung (Thanh toan tién
mua hang vat liéu xay dung cho Céng ty TNHH T7 theo héa don s 1 ngay
17/04/2023. Lii suat vay trong han: 13,50%/nam. Hop dong tin dung duogc bao dam
bang nhig tai san sau:



Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat toa lac tai: Thira dét sb 302, to
ban do s6 5, Ap Théi Bl, xa G, huyén P, thanh phd Can Tho theo G1ay chung nhan
quyen sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat so: CX 722324,
s6 vao sd cdp GCN: CS07188 do S¢ T8 cap ngay 24/11/2020, thudc chit s¢ hitu dng
Pham Vin B, cip nhat thay doi ngay 29/09/2022.

Quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai: Thira dat s6 1682,
to ban dd s 08, ap Q, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho theo G1ay ching nhén
quyen st dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6: CI 747901, s6
vao s6 cap GCN: CS03064 do S T8 cap ngay 23/10/2017, thudc chu so hitu Ba
Nguyén Thi D1, cdp nhit thay d6i chinh 1y sau ciing ngay 09/12/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, mac du da nhiéu lan don dbc, yéu cau
Cong ty TNHH MTV S ng¢ nhung khach hang van chua thyc hién day du nghia vu
thanh toan ng vay theo ndi dung hop dong tin dung da ky.

Tam tinh dén ngay 21/08/2024, Cong ty TNHH MTV D con no tong so tién
4.506.891.360 dong (trong d6 no goc 3.303.999.909 ddng, 13i trong han 92.889.201
d6ng, 13i qua han: 660.002.250 dong).

Nguyén don y€u cau cua Toa an giai quyet nhitng van dé sau day doi véi bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bugc Cong ty TNHH MTV b phai thanh toan m@t 14n toan bd no géc va
ng lai cho nguyén don voi tong so tién 1a 4.506.891.360 dong (Trong do 1ai vay tinh
dén ngay 21/08/2024).

2. Budc bi don phai thanh toan phan no 13i phat sinh d6i v6i s6 no con lai theo
murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két véi
Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd H ké tir ngay 22/08/2024 cho dén khi thanh
todn xong khoan no.

3. Trudng hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan ng cho Cong ty c6 phan D, dé nghi Toa an tuyén Co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén ké bién, xur Iy tai san bao dam da thé chap Toan bd sb tién thu
dugc tir viéc ké bién, xtr ly tai san bao dam dugce dung dé can trur nghia vu trd no cua
Cong ty TNHH MTV D ddi véi Cong ty c¢d phan D. Néu sb tién xur 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no cua Cong ty TNHH MTV D tai ¢6 phan Pau
tu xay dung va Phat trién thuong mai D thi Cong ty TNHH MTV P van phai c6
nghia vy tiép tuc tra hét khoan no trén.

* Bi don: Pa duoc triéu tap hop 18 nhung vang mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Pham Van B trinh bay: Vao
thang 9 nam 2022 6ng B va ba T1 ¢6 cho vo chong ong L mugn dé vay Ngan hang
do ba Nguyén Thi D1 1a vo ong L ding tén vay. Vo chong ong L c6 mua thira dat &
ngang thira dat ctia 6ng B, di giao 900 triéu, so tién con lai chua co tién dé giao de
sang tén quyen str dung dt nén vo chdng éng L c6 muon Gidy ching nhan quyen
str dung dét ctia 6ng B dé thé chip Ngan hang vay trong 03 thang dén 06 thang. Ong



B cho rang Ngén hang da lam ding theo quy dinh, sai la do vg chdng 6ng L. Hién
nay ong L dang c6 gang khac phuc va tra tién cho Ngan hang.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hong T1: Vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D1: Ving mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Duwong Ngoc Vinh T2 trinh bay:

Ba T2 la chu sir dung hop phap dbi v6i quyén st dung dat thudc thira dat s 41, to
ban d6 sb 39, di¢n tich 357m? (dat & tai nong thén: 100m?; dat trdng cdy lau nam
257m?) toa lac tai ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho - Gidy chtng nhan quyén
su dung dat s6 CI 747901, s6 vao s6 cap GCN: CS03064, cap ngay 23/10/2017. Trén
quyén st dung dat nay c6 cin nha cua gia dinh | chiing ba sinh song 6n dinh tir trude
dén nay. Vao khoang nam 2022, do ¢6 nhu cau vay von nén ba c6 lién hé véi ba
Nguyén Thi D1, lic nay ba D1 gioi thiéu dang la Giam dbc cong ty TNHH MTV .
Ba D1 théng nhat cho ba vay s6 tién 300.000.000 déng. Khi vay, c6 lap hop dong
vay tién vao ngay 30/12/2022. Pé dam bao cho khoan vay ba D1 yéu cau ba phai ky
hop dong chuyen nhuong nha dat néu trén va giao ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba D1. Pong thoi ba D1 cam két khi nao tra hét ng ba D1 s& tra
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat lai cho ba. Theo d6, ngay 29/11/2022 ba cung
v6iva D1 dén Vian phong C dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai
day ba giao ban chinh Giy chimg nhan quyén st dung dat cho ba D1. Sau khi nhan
tién vay ctia ba D1, ba c6 thuc hién déng 13i cho ba D1 nhu théa thuan. Pén nay ba
T2 phat hién ra, ba Nguyen Thi D1 lgi dung viéc ¢6 hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va ban chinh Glay chirng nhan quyen st dung dét cua ba da thuc hién
thu tuc trudc ba sang tén ba D1 va sau d6 thé chap cho Ngan hang. Ba xac nhan
khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi D1, thuc
chat 13 vay tién va ky Hop d6ng chuyén nhuong dé dam bao khoan vay. Tur trudce
cho dén nay nha dat déu do ba quan ly sir dung. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a gia tao. Viéc ba Nguyén Thi D1 dem quyén sur dung dat cua ba T2 thé
chap Ngan hang 13 xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba
T2.

Ba Duong Ngoc Vinh T2 ¢6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching:
6932, quyén s6: 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/11/2022 tai Van phong C
gifra 6ng va ba Nguyén Thi D1;

- Huyy bo hop dong thé chap quyén str dung. dat s6: 36607/22 MN/HPBD ngay
08/12/2022 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat Trién Thanh pho H va ba
Nguyén Thi D1;

- Yéu cau Tda an kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh dbi
vOi phan chinh ly tai trang 4, trang b6 sung Gidy chimg nhan QSDD sb CI 747901,
s6 vao s6 cap GCN: CS03064 cap ngay 23/10/2017, chinh 1y bién dong ngay
04/11/2022.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh T3 trinh bay: Ong
B cho 6ng thué lai phan dat da thé chap cho Ngan hang d6i voi thira dat 302, to ban
d6 s6 05, T, G, P, Can Tho. Giita 6ng B va anh T3 c6 lap Hop ddng thué vao ngay
26/4/2023 véi dién tich 3000m?, tré)ng chanh, thoi han thué 1a 09 nam. Gia thué la 2
triéu/1000m*/ndam. C6 ngudi lam chimg la Pham Van Bé N, Dinh Van T5. Trong
thoi han thué dén nay ong T3 da dau tu khoang 300.000.000 dong. Do do, yéu cau
ong B phai boi thudng cho ong T3.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Van phong C trinh bay: Chuyén
nhuong toan bo dién tich quyen st dung dat cia ba Duong Ngoc Vinh ‘T2 theo: Glay
ching nhén quyen st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s0: C1 747901, s6 vao so cap GCN: CS03064 do So Tai Nguyén va Moi Truong
thanh phd T8 cp ngay 23/10/2017, chinh 1y ngay 04/11/2022, thudc Thira dét sé:
41, To ban dd so: 39, Dia chi thua dé\t ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho,
Dién tich: 357m?2, Muc dich sir dung: Dat ¢ tai ndng thon 100m2, dat trong ciy lau
nam 257m?.

Tai thoi diém tiép nhan va giai quyét hd so yéu cau cong ching, Vin phong
C, thanh phd Can Tho da thuc hién dung va du theo quy dinh vé trinh tu thu tuc yéu
cdu cong chimg theo Luat Cong chimg 2014 quy dinh dbi voi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

* Nguroi co quyei,i loi, nghia vu lién quan Van phong Cl1 (Nguyén Thanh T4)
trinh bay: Hop dong thé chap quyen sir dung dat dé dam bao thue hién nghia vu cua
nguoi khac s6 36607/22MN/HDBD, s6 cong ching 6739, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/12/2022 gitra bén thé chap ba Nguyén Thi D1 v6i bén nhén
thé chap la Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H d& duoc Cong chung vién
Van phong C1 chimg nhén theo ding quy dinh phap luat. Boi véi yéu cau cua cac
bén dé nghi Toa &n giadi quyét theo quy dinh phép luat.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Minh L: Ving mat.

- Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don xin rat
lai yéu cau phat cham tra 1ai 1a 19.583.126 ddng. Khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ba T2. Nguyén don cho rang nguyén don chi xem xét tai san thudce quyen s& hiru
ctia ai, khong can xem xét nguoi ¢ trén dat 13 ai. Nguyén don cho rang hop dong vay
cua ba T2 ¢6 trudce thoi gian ky Hop d6ng chuyén nhuong & trén nén khong cé viée
gia cach vay tién.

* Su viée dugc Toa an nhén dan khu vue 2 — Can Tho thu ly, giai quyét. Tai
Ban an so tham s6 10/2025/KDTM-ST, ngay 26/9/2025, da quyét dinh:

—‘Cén cu Di‘éu 30; Diém a Khoéu} 1 Piéu 3§ - Piém a Khoén 1 biéu 39;, biéu
147; Biéu 157; bicu 158; Dieéu 179, bicu 227; Diéu 228; Diéu 273 B luat To tung
Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 90, Biéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

- Can ct Diéu 122, 124, 133, 317, 323 B6 luat Dan su 2015;

- Cin ctr Diém a khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 Luat Dét dai nim 2013;
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- Can ¢t Diéu 19, Diéu 357, Diéu 468 Diéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Cn cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi d6i voi yéu cau phat cham tra 13i 1a 19.583.126 dong ctia Cong ty
co phan D.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty c6 phan D:

- Budc Cong ty TNHH B c6 nghia vy tra cho s tién con ng ciia Hop dong tin
dung s6: 21334/23MN/HDTD ngay 24/8/2023 tinh dén ngay 26/9/2025 téng cong
13 4.762.548.491 dong. Trong d6 gdc 3.303.999.909 dong, 14i trong han 92.889.201
d6ng, 13i qua han 1.365.659.381 dong va tién 13i phat sinh ké tir ngay 27/9/2025 cho
dén khi Cong ty TNHH S hét ng cho Cong ty ¢ phan D.

- Chép nhan yéu ciu cla Cong ty ¢ phan D vé noi dung yéu cau phat mai tai
santaiap T, x4 G, huyén P, thanh phé Can Tho - Nay la & ap T, xa P, thanh phd Can Tho
theo Hop dong thé chap quyen st dung dat so 32241/22 MN/HDPBD ngay 29/9/2022
gitra Ngan hang Thuong mai ¢0 phan Phat trién Thanh phd H va 6ng Pham Vin B, ba
V6 Thi Hong T1.

- Khong chap nhén yéu cau cua Cong ty co phan D vé no1 dung yéu cau phat
madi tai san tai ap Q, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho nay 1a & ap Q, xa V, thanh phd
Can Tho theo Hop dong thé chap quyén su dung dat so: 36607/22 MN/HDBD ngay
08/12/2022 gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé H va ba
Nguyén Thi Diém .

Nguyén don c6 nghia vu tra lai ba T2 ban chinh (}iéy chting nhan quyén st
dung dat so6 CI 747901, s6 vao s6 cap GCN: CS03064 cap ngay 23/10/2017, chinh
1y bién dong ngay 04/11/2022 cho ba Duong Ngoc Vinh T2.

Truong hop Cong ty TNHH MTV D khong thuc hién hoac thyc hién khong
day du nghia vu thanh toan no thi Cong ty C6 phan P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam da thé chap. Toan bd
sb tién thu duoc tir viée ké bién, xu 1y tai sdn bao dam duoc dung dé cén trur nghia
vu tra no ciia Cong ty TNHH MTV D. Néu s6 tién xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no ctia Cong ty TNHH MTV P tai Cong ty C6 phan P thi Cong
ty TNHH MTV D van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no trén.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cta ba Duong Ngoc Vinh T2 céc yéu cau sau:

- Tuyén vo hi€u hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg:
6932, quyén so: 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/11/2022 tai Van phong C
gitra ba Duong Ngoc Vinh T2 va ba Nguyén Thi Diém .



- V6 hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 36607/22 MN/HDBD
ngay 08/12/2022 gitra Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién Thanh phd H va
ba Nguyén Thi Diém .

- Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu ho1 diéu chinh ('101 v6i phan chinh ly
tai trang 4, trang bd sung Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 747901, s vao
s6 cap GCN: CS03064 cap ngay 23/10/2017, chinh 1y bién dong ngay 04/1 1/2022

4. Cham dut hop dong vay tién dé ngay 30/12/2022 giira Cong ty TNHHMTV
b va ba Duong Ngoc Vinh T2. Ba Duong Ngoc Vinh T2 dong ¥ tra goc sd tién
300.000.0000 dong, 1ai tir ngay 30/12/2022 dén ngay 26/9/2025 tong lai 1a
106.596.000 dong, ghi nhan ba Duong Ngoc Vinh T2 phai tra cho Cong ty TNHH
MTV D tong sO tién 406.596.000 ddong trong d6 gdc 300.000.000 dong, lai
106.596.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi kinh doanh
thuong mai so tham va thong bao quyén khang céo ctuia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 02/10/2025, nguyén don Cong ty c6 phan D khang cao yéu cau Toa
an cap phtc thAm xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ngay 03/11/2025, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo yéu cau
Tda an cap phiic thAm xem xét cho dng duoc thuong luong v6i bén nhan thé chép
dé chudc lai tai san thé chap, trudng hop khong thoa thuan duoc thi tinh thr tu vu
tién thanh todn no bang tai san ctia bi don trudc néu khong di méi dén phan tai san
dam bao ciia 6ng va uu tién cho 6ng mua lai tai san da thé chap.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén don khoi kién, giit nguyén
khang cdo, bi don viang mit, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin
B rat toan bo khang cdo. Cac duong su khong tu théa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an o giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Dong
thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 can ctr va hop phap cua khang cao va cho rang
khang cdo cua nguyén don khong cé co so chdp nhan va dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015, khong chap nhan khang cdo cia nguyén don,
dinh chi xét xir phtic thim ddi v6i khang céo ctia 6ng Pham Vin B, giir nguyén Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liu co trong hd so vu 4n, duoc tham tra cac chiung
ctr tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung, y kién phét biéu va dé nghi ciia Kiém
sat vién va nhitng ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi
han khang co ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding theo
quy dinh tai Pidu 271, Diéu 272 va Diéu 273 B luat TH tung dan sy nam 2015,



khang cao hop 1€ va dang theo luat dinh nén vu an duogc xét xur theo trinh ty phuc
tham doi véi ndi dung khang cdo va cac van dé co lién quan dén viéc khang cdo.

[2]. Vé su ¢6 mit, V:fmg mat cia nhitng nguoi tham gia td tung: Bi don, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T1, ba D1, éng T3, ong L, Van phong C, Van
phong C1 da duoc triéu tap hop 1¢ den lan thu 2 nhu’ng vang mat khong c6 1y do.
Hoi dong xét X can ci khoan 2 Piéu 227 Bo luat To tung dan su tién hanh xét xtr
vu 4n vang mit ddi v6i nhitng ngudi trén.

[3]. Tai phién toa phtc tharp, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van B rat toan b khang cao, thay rang viéc rit khang cao cua 6ng B la hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén Ho1 dong xét xir phtic tham chap nhan.

[4]. Xet khang cao cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr phuc tham thay rang hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 29/11/2022 tai Van phong C gitra
ba Duong Ngoc Vinh T2 va ba Nguyén Thi D1, tai thira 41, to ban do sb 39 gia
chuyén nhuong 200.000. 000 dong, khi ba D1 nhan chuyén nhuong dat cta ba T2
cling khong lap van ban vé viéc giao nhan tién chuyen nhuong trong khi ba T2 khong
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Mit khac d6i véi viéc ban
giao dat chuyen nhuong thiy rang, tai thoi diém ba D1 nhan chuyén nhuong nhung
trén thuc té 1a ba T2 va gia dinh ba 1a nguot tryc tiép quan ly, str dung dat va tai thoi
d1em hién nay ba T2 va gia dinh van 1a nguoi sur dung dat nay, nhu vay cho thay
rang khong c6 viéc ban giao phan dat chuyén nhuong gitra ba T2 va ba D1.

[5]. Nhu vay, dé hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat hoan thanh thi
ngoai viéc nguoi nhan chuyen nhuong dat dugce co quan c6 tham quyén cap Glay
ching nhén quyén su dung dat dbi vai phan dat da nhan chuyén nhuong thi con thé
hién viéc tiép nhan phan dat da nhan chuyen nhuong va viéc giao nhan tlen chuyén
nhuong. Nhu da nhan dinh trén, ba D1 ving mit trong qua trinh giai quyét vy an tir
cap so thém cho dén phiic tham, ba khong cung cép chtng ctr dé chimg minh viéc
c6 giao tién chuyén nhuong, cting nhu ban giao dat da nhan chuyén nhuong. Do do,
c6 co sd xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat 41 giira ba
T2 voi ba D1 1a khong c6 xay ra trén thuc té, ma giao dich chuyén nhuong nay 1a
nhim muc dich thue hién thoa thuén vé viéc vay tién, tir d6 cho théy rang giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giao dich gia tao nham che ddu cho mot giao
dich khéc. Do d6, giao dich chuyén nhuogng quyén st dung dat 1ap ngay 29/11/2012,
tai thira dat 41 giira ba T2 v6i ba D1 1a vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[5]. Xét vé 16 cung nhu hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat bi vo hi¢u, Ho1 dong xét xUr thdy rang nhu da nhan dinh trén hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dét ctia ba T2 voiba D1 1a tao nham muyc dich vay tién. Nhu
vay 13i ctia viéc vo hiéu cac hop dong 1a do bi don va ba T2 nhung khong 1am phat
sinh thiét hai do cic bén chua giao nhan dat va bi don vang mit ciing chua co yéu
cau boi thudng nén Hoi dong xét xir khong dic ra xem xét.

[6]. Mit khac xét vé tinh hop phap cua hop déng thé chap §6
3660/22MN/HDBD ngay 08/12/2022 cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién
Thanh pho H, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang hop dong thé chap gitra Ngan

9



hang v&i ba Nguyén Thi D1 duoc 1ap thanh van ban, khi cac bén tién hanh ky két
hop déng thé chap déu dua trén nguyén tic tu nguyen khong trai dao dtrc xa hoi,
hop ddng déu d3 duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam, dang ky thé chap
tai co quan c6 thAm quyén nén hop dong thé chap néu trén 1a theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 119 cua B0 luat Dan sy 2015. Tuy nhién, Ngan hang Thuong mai cd phan
Phat trién Thanh phé H cho rang khi nhan thé chap Ngan hang co tién hanh tham
dinh gia quyen str dung dat, kiém tra hién trang tai san trén dat va cac cong trinh xay
dung khac gin lién trén dat nhung Ngan hang dé khong xac minh lam r3, nhiing tai
san nay la cua ai va Ngan hang khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh
khi nhan thé chap thi nhitng nguoi dang truc t1ep quan 1y, sir dung tai san thé chap
la gia dinh ba T2. Tt nhitng can cu trén cho thay Ngan hang khong phai 1a nguodi
thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia Bo luat Dan sy nim
2015 va muyc 1 Phan II cua Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa
an nhéan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac
vé hinh sy, dan su va to tung hanh chinh.

[7]. Ttr viéc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/11/2012
tai cac thira dat 41 giita ba T2 voi ba D1 13 v6 hiéu, nén hop dong thé chap quyén st
dung dat 1ap ngay 08/ 12/2022 tai cac thua dat 41 gitra bi don voi nguyén don cting
vO hi¢u. Tur d6 Toa an cap so tham tuyén bo hgp dong thé chap vo hiéu la c6 can cur
va dang quy dinh phap luat.

_[8]. Tur nhitng nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir phuc tham thay rang ddi voi
yéu cau khang céo cta nguyén don 1a khong co can ctr dé chip nhan.

[9]. Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 14 c6 co so, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[10]. V& 4n phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Khang céo cua nguyeén
don khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh. Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van B dugc mién an phi.

[11]. Cac phan khac ctia quyét dinh ban 4an so thim khong bi khang cao, khang
nghi, Ho1 dong xét xur khong ddt ra xem xét va cé hie::u luc phap lqét ké ttr thot dién}
hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Biéu 273 va bi¢u 280 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015.

Vicac lé trén;

QUYET PINH
- Cén ct: khoan 1 Dicu 148, diém b Dicu 289, khoan 1 Diéu 308 va khodn 6
Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty c¢d phan . Giir
nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 10/2025/KDTM-ST, ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Céan Tho.
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2. Pinh chi xét xir phuc tham do61 véi yéu cau khang cao ctia nguoi cd quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van B.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

- Nguyén don Cong ty cd phan D phai chiu 2.000.000 dong. Phan tién nay
dugc khau trir vao sO tién tam (mg an phi phtic tham da ndp 1a 1.700.000 dong theo
bién lai thu s6 0005788 ngay 15/10/2025 va 300.000 ddong theo bién lai thu sd
0004584 ngay 08/10/2025 ctia Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho. Nhu vay
nguyén don da ndp xong an phi phiic tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin B duoc mién an phi
theo quy dinh.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Trudong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra d01 b6 sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo
sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: p ; 5 - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND khu vye 2- Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 2- Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Quéc Pinh
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