TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 23/2026/DS-ST
Ngay }3-4-2‘026 )
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - BAC NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Mai Huong

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Vin Thién va 6ng Duong Ngo Phién

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 3 - Bic Ninh tham gia phién
toa: Ong Vi Vin Canh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Bic
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 10/2025/TLST-DS ngay
01/7/2025 (s6 106/2025/TLST-DS ngay 19/6/2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén cil) vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XU 80 65/2026/QDXXST-DS ngay 11/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6
56/2026/QDST-DS ngay 11/3/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ban Thi T, sinh nam 1942; noi thuong tra: Thon S, xa
N, tinh Bac Ninh. (ving mat)

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Cao Thi N, sinh nam 1976;
dia chi: Thén N, xa T, tinh Bac Ninh. (Theo hop dong uy quyén ngay 15/5/2025
dugc UBND xa C, huyén T, tinh Bic Giang cii chimg thyc) (c6 mat khi xét xir,
vang mit khi tuyén an)

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1957; Dia chi: Thon S, xi N, tinh
Bic Ninh. (c6 mit)

Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Bui Thién A, sinh nim 1998 va
ong Pinh Song H, sinh ndm 1982; cung dia chi: Cong ty L2 - Chi nhanh C, s6 B
P, phuong O, thanh phé Ha Noi (Theo Hop dong uy quyén ngay 26/02/2026 va
uy quyén truc tiép tai phién toa) (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan déan xi N, tinh Bic Ninh.

2. Uy ban nhan dan xa N, tinh Bic Ninh.

Dai dién theo phap luat: Ba P Thi Hai Y, chtrc vu: Chu tich



Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian V, chirc vu: Trudng phong kinh
té UBND xa N. (ving mit)

3. Anh Lé Van N1, sinh ndm 1963; dia chi: Thon S, xa N, tinh Bic Ninh.
(ving mat)

4. Chi Nguyén Thi S, sinh ndm 1966; dia chi: Thén S, xa N, tinh Bic Ninh.
(c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an)

5. Chi Lé Thi V1, sinh nam 1960; dia chi: Thon S, xa N, tinh Bac Ninh.
(vang mat)

6. Chi Lé Thi B, sinh nim 1966; dia chi: Thon X, xa T, tinh Bic Ninh.
(ving mat)

bPai di¢én theo uy quyén cua anh N1, chi S, chi V1, chi B: Ba Cao Thi N,
sinh nam 1976; dia chi: Thén N, xa T, tinh Bic Ninh (Theo hop dong uy quyén
ngay 24/6/2025 dugc UBND xa C, huyén T, tinh Bic Giang cii ching thyc) (c6
mat khi xét xr, vang mat khi tuyén an)

7. Chi Lé Thi N2, sinh nam 1981; dia chi: Thon G, xa N, tinh Béc Ninh.
(c6 mat)

8. Chi Lé Thi Toan H1, sinh ndam 1997; dia chi: Thon S, xd N, tinh Bac
Ninh. (ving mit)

9. Chi Lé Thi H2, sinh nam 1993; dia chi: Thon C, xa Q, tinh Bic Ninh.
Hién & nudc ngoai, khong 1o dia chi cu thé. (Véng mat)

10. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1946; dia chi: Ap B, xa b, tinh Ca Mau.
(ving mat)

11. Chi Lé Thi H4, sinh nam 1971; dia chi: Puong D, khu dé thi T,
phuong L, tinh Ca Mau. (viang mat)

12. Chi Lé Thi HS5, sinh nam 1973; dia chi: Ap B, xa b, tinh Ca Mau.
(vang mat)

13. Chi Lé Thi H6, sinh nam 1974; dia chi: Ap H, xa L, tinh Ca Mau.
(ving mat)

14. Chi Lé Thi Mai H7, sinh nam 1978; dia chi: Ap B, xa b, tinh Ca Mau.
(ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn nguyén don, dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don trinh bay: Thira dat s6 125 to ban do s6 14, dién tich 1.730m?
do dac 1990, dia chi tai thon S, xa L, huyén T, tinh Bic Giang (nay la thon S, xa
N, tinh Bac Ninh). Thtra dat c6 ngudn gdc 1a ctia vo chong ba va 6ng Lé Ba V2
(sinh ndm 1937, hy sinh nam 1978) mua lai ctia 6ng D nguoi cung thon tir ndm
1959 véi s6 tién 1a 30 déng, trén dat c6 mot rung dé da dugc thu hoach. Vg
chdng ba sinh dugc 03 ngudi con gdm: Lé Thi V1 sinh nim 1960, Lé Van N1
sinh nam 1963, Lé Thi B sinh nam 1966. Gia dinh ba st dung 6n dinh tir ndm
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1959 dén nam 1998, sau d6 gia dinh ba phé rimg dé trong lai cAy an qua va sir
dung 6n dinh. Pén nim 2022, ba phat hién ba Nguyén Thi A c6 hanh vi xay
dung nha & trén dat cia gia dinh ba dé 1an chiém maot phan thira dat. Sau khi
phat hién, gia dinh ba di 1am don trinh bao, t§ cdo gui dén cac co quan chirc
nang. Ngay 21/12/2022, Chi tich UBND x4 L ban hanh van ban s6 01/KLCT-
UBND két luan té céo 1a dang. Vé phap 1y, thira dat trén chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ai. Viéc xay dung nha ¢ ctia ba A 1a trai phap
luat, xam pham vao quyén su dung dét cta gia dinh ba, lam bit toan bg 16i di vao
dién tich con lai cua thira dat khién gia dinh ba khéng c6 16i di vao dé canh
tac.Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctt, nguyén
don giir nguyén yéu cau khai kién: Budc ba Nguyén Thi A phai tra lai phan dién
tich 527,3m? dét tai thira sd 125, t& ban dd sb 14 theo két qua do dac hién trang,
va di doi toan bo cong trinh ba A da xay dung trén dat. Nguyén don c6 bo sung
yéu cau tuyén huy mot phan ndi dung trong s6 muc ké mang tén o6ng Lé Vian M
doi véi thira 125.

Quid trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi A trinh bay:

T nam 1990 cho dén khi 6ng Lé Van M chét vao nim 2012, ba chung
song v4i ong M nhu vo chong nhung khong diang ky két hon. Trude khi chung
song, ba biét 6ng M da c6 vo 1a ba Pham Thi H3 va 04 ngudi con chung (hién
cac con va ba H3 chuyén vao sinh séng tai Ca Mau tir nam 1989). T khi chung
séng voi 6ng M, ba sinh song trén thira dat s6 125 va thira dat s6 134, to ban dd
s6 14. Ba chi biét hai thira dat nay 1a ciia 6ng Lé Van M, con ngudn goc do 6ng
M mua cta ai thi ba khong nim duge. Thira 125 chua duge cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung tai s6 muc ké da ghi chu str dung dat 1a ong Lé
Vin M tir nim 1990; hai thira lién ké khong c6 ranh gidi 1 rang.

Sau khi ong M chét naim 2012, ba nhén thirc do khong dang ky két hon véi
6ng M nén khong cé quyén, loi ich hop phap ddi voi cac thira dat nay. Ba xac
dinh quyén st dung dat thudc vé vo hop phap va cic con cua éng Lé Van M.
Péi voi ngdi nha hién nay trén dat, ba xac dinh khong phai ba 1a nguoi xay dung
ma do chi Lé Thi Toan H1 (con cua ba, sinh nam 1997, hién & nudc ngoai) xay
dung. Ba chi & nho, trong coi va quan ly gitip, khong phai nguoi tao 1ap tai san.
Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi B, ba Lé Thi VI, ba
Nguyén Thi S, 6ng Lé Van NI trinh bay: Céac 6ng, ba 1a con gai, con trai, con
dau ctia ba T. Céc ong ba thong nhat véi trinh bay cua nguyén don va dong ¥ va
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ban Thi T. Yéu cau Toa an budc ba
Nguyén Thi A phai tra lai phan thira dat s6 125 dién tich khoang 600m? va di doi
toan bo cong trinh x4y dung trén dat.
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Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi H3 trinh bay: Ba
két hon véi 6ng Lé Van M nim 1969, c6 4 ngudi con. Nam 1989 ba va cac con
vao tinh Ca Mau sinh séng. Ong M ¢ lai qué trong nom dét dai va séng chung
v6i ba Nguyén Thi A, c6 v6i nhau 3 ngudi con. Ong M va ba di thdng nhit,
thoa thuan cho dng M va ba An toan Q quan 1y, st dung dién tich dat mang tén
ong M va ba H3, trong d6 c6 thira dat sd 125 to ban d6 14 dién tich 1730m>.
Viéc ba T kién doi ba A 1a hoan toan khong c6 can ¢t phap 1y vi dat va tai san
trén 1a cua 6ng Lé Van M va ba Pham Thi H3. Ba xin V:fmg mit tai cac budi lam
viéc va iy quyén cho ba Nguyén Thi A thay mit giai quyét cac van dé lién quan.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi H4, chi Lé Thi HS, chi
Lé Thi H6, chi Lé Thi Mai H7 trinh bay: Cac chi la con chung cua 6ng M va ba
H3. Cac chi x4c dinh ngudn gbc thira dat s6 125 1a cua ong M, ba H3. Nam 1989
cac chi vao tinh Ca Mau sinh séng cing ba H3. Nam 2012 6ng M chét thi gia
dinh khong hop ban vé quan 1y dat dai tai san cia 6ng M. Phan dat nay me rudt
cac chi 1a ba H3 duoc quyén quyét dinh. Hién ba A dang quan 1y, str dung dat va
tho cing 6ng M; khi ba A xdy nha trén dat thi gia dinh c6 biét nhung khong
ngin can. Céac chi khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia ba T, khong co yéu
cau gi vé quyén loi va dong ¥ giao lai toan quyén quyét dinh cho me rudt 1a ba
Pham Thi H3.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi N2 trinh bay: Chi 1a
con chung ciia ong Lé Van M va ba Nguyén Thi A, chi thong nhit véi ¥ kién
ctia me chi 1a ba Nguyén Thi A va khong c6 y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi Toan HI trinh bay:
Chi 1a con chung ctia 6ng L& Vin M va ba Nguyén Thi A, tir khi sinh ra chi d3 &
trén dién tich dat tranh chap 527,3m? tai thira 125 nay, khong biét cu thé ngudn
gbc dat ma chi biét dat 1a ciia b6 (ong Lé Van M). Pt do gia dinh chi quan 1y sir
dung tir trude dén nay, c6 gidy to hop phap mang tén bd 1a s6 muc ké nam 1991.
Dbi v6i ngdi nha hién nay trén dat, chi xac dinh chi 13 nguoi giri tién cho me (ba
A) dé xay nha tir khoang 4 nam trudc. Chi khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
cuabaT.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND xd N, Chii tich UBND xa
N do 6ng Nguyén Van V la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vé ngudn gboc, qua trinh sir dung dat: Ngudn gbe thira dat 125, to ban do sd
14 tai thon S, x4 L, tinh Bac Giang (nay 1a thon S, xa N, tinh Bic Ninh) da duoc
UBND x4 L cii x4c minh cu thé:

Thira dat c6 ngudn gde st dung trude day 1a ring dé, ong Lé Ba V2 1a liét
si va hi sinh khoang ndm 1969, ba Ban Thi T 1a vo 6ng Lé Ba V2 c6 mot thoi
gian ra khu vyc rimg dé dé cham cdy va thu hai qua dé, tuy nhién dén khoang
nam 1975 thi ba T chuyén 1én huyén Y dé ¢, khong con ¢ khu vuc rimg dé nay
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nira. Nhu vay hd ong V2 va ba T khong str dung khu rung dé nay tor nam 1975.
Do vay tai thoi diém nam 1991 khi do dac ban do do xa L 6ng V2, ba T khong 13
chu st dung dat thira dt nay.

Khoing nim 1982 6ng Nguyén Vin T1 (la chdu ngoai cta ong D) co ra
khu vuc nay dé o, ong T1 c6 xay dung 01 nha ¢ va 02 gian chudng lon. Nam
1990 6ng T1 nhuong 1 nha & va toan b tai san cho 6ng Lé Van M 1a chong ba
A st dung. Do vay nam 1990 khi thuc hién do dac ban dd tai xa L, nha nudc da
kiém ké hién trang st dung dét thira 125, to ban do sé 14, dién tich 1730 m2 1a
dat R (dat rimg). Cha sir dung dat thé hién 1a ong Lé Vin M trong sé6 muc ké
nam 1991. Thira dat trén chwa duoc cap GCNQSD dét.

Nam 2010 UBND xa L do dac ban d6 dia chinh. Thira dat 125, t& ban d6
s 14, do dac nam 1990 duoc tach lam 02 thira thé hién tai thira dat sd 4, dién
tich 1093.8 m2, thé hién 1a dat LNQ do 6ng Lé Vin N1 14 con d¢ ba Ban Thi T
str dung va thé hién tai mot phan thira dat s6 14, dién tich 2016,5 m2 thé hién 1a
dat ONT ho ong M sir dung (trong d6 c¢6 1665 m2 da cép gidy chimg nhan QSD
dat nam 2003 cho ho ong M) 02 thira dat trén ¢ ranh gidi thé hién doc 1ap theo
ban do giai thira do dac nam 1990 va ban dd do dac hién trang 2010.

Can ctr va ly do thira dat s6 125, to ban d6 s6 14 dugc ghi tén 6ng Lé Van
M trong s6 muc ké: Do thdi diém 1ap s6 muc ké nim 1991 ong M dang st dung
thira dat nay, hién UBND x4 chi c6 s6 muc ké luu trir thé hién thira dat néu trén
mang tén 6ng Lé Van M, quy trinh va chu thé thuc hién viéc 1ap, xac nhan sd
muc ké chung t6i khéng nam rd vi khong cé hd so tai lidu lién quan dén viéc 1ap
s6 muc ké.

Xac dinh loai dat d6i vé6i dién tich dang tranh chp, trén co sd ban do dia
chinh, ho so quéan ly dat dai qua cac thoi ky va thuc té quan 1y tai dia phuong
Can cir vao hién trang thuc té sir dung dat va ngudn gbc qua trinh str dung dat
ctia ho 6ng M thi thira dat s6 125, to ban d6 s6 14 muc dich st dung phu hop 1a
dat trong cay lau nim. Trong ban dd dja chinh nam 1990 khong thé hién ai 1a
chu st dung thira dat sb 125.

Y kién vé hién trang sur dung dat tai thoi diém phat sinh tranh chép va hién
nay: Hién nay gia dinh ba A xay dung cong trinh nha trén thira dat s6 14 do dac
nim 2010. Ngoai 16i di vao dat ho ba A dang st dung khong con 16i di riéng nao
khac vao céc thira dat trén. UBND x4 L (nay 1a UBND xi N) da lap bién ban,
bién ban vi pham hanh chinh trong linh vyc dit dai d6i v6i ho ba A. Tuy nhién
hanh vi vi pham hanh chinh cta ba A vuot qua thAm quyén xir phat ctia Chu tich
UBND x4, UBND x4 L di 1am bao céo, to trinh vé viéc xt Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc dét dai d& nghi Chu tich UBND huyén T, phong Tai nguyén
va moi trudng xem xét giai quyét theo quy dinh.



Quan diém ciia UBND x4 vé viéc sai léch ranh gii: Ho 6ng M st dung dat
tir khi nhan chuyén nhuong té1 nay, viéc chéng ap ban dd dja chinh do dac hién
trang va ban dd do dac giai thura do dac nam 1990 c¢6 su sai I¢ch 1a do trude day
do dac thu cong (thudc diy) nay do dac bang may toan dac. Su sai léch nay c6
anh huong tdi viéc xac dinh ranh gidi va dién tich dét tranh chép trong vy an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn tién hanh thu thdp mét sé tai liéu,
chung cu nhu sau:

Toda an tién hanh x4c minh thong tin xuat nhap canh cua chi Lé Thi H2, chi
Lé Thi Toan H1, tai Cong van s6 877/QLXNC ngay 09/9/2025, Phong Quan 1y
xuat nhap canh Cong an tinh B cung cap: Chi H2 d3 xuét canh ngay 16/8/2023,
chi H1 xuét canh ngay 22/12/2024, cting tai San bay qubc té N, chua co théng
tin nhap canh. Sau d6 chi H1 da vé nudc va dén Toa 4n lam viée, chi H2 chua vé
nuéc, gia dinh khong cung cip dia chi cu thé & nudc ngoai.

Ong Nguyén Van H8 (truéng thon Sat tir nim 2019 dén nay) cung cap: Tir
khi ong 1am trudng thon thi da thiy ba A sbng tai thira dat s6 125, 134, con cu
thé ngudn gdc dat 6ng khong nim duoc, nguon gdc mot phan thira 125 do anh
Lé Van N1 dang trong cay ong ciing khong nam duoc.

Ong Nguyén Hiru L (nguyén bao vé thén S nim 1990-1993, Trudéng thon
nam 1995-1998): Vé ngudn gdc thira 125 va 134 trude day 1a ring dé cta 6ng G
ban cho ong V2, ba T tir ndm 1961. Hai thtra hién nay vdn 1a mét thira do ong
V2 va ba T sir dung; sau khi ong V2 chét, ba T tiép tuc quan ly. Nam 1981, ong
T1 muon mot phan déat cia ba T 1am nha (vi tri nay 1a thira 134), ba T c¢6 trong
mot hang bach dan 1am ranh gigi. Nam 1990 do dac ban d6, do c6 hang bach
dan nén don vi do dac tach thanh 2 thtra 134 va 125. Pén nam 1993-1994, hang
bach dan phéa bdé nén khong con ranh gidi. Giai doan 1995-1998, ba T 1a ngudi
dong thué str dung dat cho ca 2 thira 125 va 134. Nam 1990, 6ng T1 ban cin nha
cho ong M. Vé s6 muc ké nim 1990, chu truong 1a thira nao ¢6 nha & thi dugce
ghi, thira chi trong cdy khong c6 nha & thi khong ghi; ong khong 16 vi sao s6
muc ké thtra 125 lai mang tén 6ng M.

Ong Nguyén Vin T1 cung cip: Nam 1981 6ng c6 lam nha sinh séng nhd
trén dat ctia ba T (vi tri nay 14 thira 134). Gia dinh ba T ¢6 trong hang bach dan
lam ranh gigi. Ong xac dinh thira dat 1a ctia ba T cho & nho chir ong khong mua.
Niam 1990 6ng ban cian nha do 6ng xy cho 6ng M véi gia 400.000 dong qua
giao dich miéng. Ong x4c dinh chi ban nha cht khong ban dat do dat 1a cia ba
T.

Thué co s6 3, tinh Bic Ninh cung cap: Dit lidu ndp thué ddi voi thira dat
125 tir nam 1990 dén nay hién khong con luu trit, tir nim 2014 dén nay khong
c6 ai sir dung, ké khai thué ddi voi thira 125, to ban d6 sb 14, dia chi: Thon S,
x4 N, tinh Bic Ninh.
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Hat Kiém lam lién phudng xa T2 - V - H9 cung cap: Thia dat s6 125, to
ban d6 sd 14 theo ban dd dia chinh nam 1990 tai thon S, xa N khong nam trong
quy hoach dit 1am nghiép. Hat Kiém 1am khong thuc hién giao dit thira 125, to
ban dd sb 14 nén khong ghi nhan ho gia dinh, ca nhan, hay t6 chirc ndo 1a chu
quan ly.

Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san, két
qua nhu sau:

Két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd tai san: Thira dit sd 125 va 134 to ban
dd sb 14 (ban dd do dac nam 1990) dia chi thon Q, xa L, huyén T, tinh Bic
Giang (nay 1a thon S, xa N, tinh Bac Ninh) hién khong phéan dinh ranh giéi trén
thuc dia, 2 thira c6 tir can nhu sau:

Phia dong bic, déng, déng nam giap rudng canh tac.

Phia tdy, tay bac, tdy nam giap tho cu cii ctia ho ba L1, ho éng K.

Sau khi c6 két qua do dac xac dinh phan dién tich dét tranh chép 1a hinh
tao boi cac diém 4-5-6-8-9-20-21 ¢6 dién tich 527,3m>.

Trén dién tich dat tranh chép c6 tai san gdm: 01 phan dién tich nha & cap 4
mai thai 124,5m?; 01 nha bép cip 4 dang ban mai lop ton lanh 41,8m?; San lat
gach men dién tich 12,9m? + 133,7m? = 146,6m?; Tudong ngin vuon; 01 cay
nhan duong kinh tan 6m; 01 cay budi duong kinh tan 4,5m;

Két qua dinh gia tai san c6 trén dién tich dét tranh chép: Dbit & (khu vuc 3,
vi tri 2): 840.000d/m?; Pit trong cay 1au nam lién ké dat ¢: 420.000d/m?; Nha &
cap 4 mai thai: 7.070.000d/m?; Nha bép cap 4 lop t6n lanh: 1.320.000d/m?; San
lat gach men: 350.000d/m?; T3 ngian vuon: 600.000d/m?; 01 ciy nhian duong
kinh tan 6m 1.835.0004; 01 cay budi duong kinh tan 4,5m 3.260.000d.

Toa an da tién hanh mo phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai nhung
cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don va mot s ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao Thi N trinh bay: Nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viée budc bi don thdo d& cong trinh xay dung trén dién tich dat
tranh chép dé thuc hién thu tuc dé nghi co quan nha nudc co tham quyén Xxem
xét; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglmg phién toa dé thu thap ban gdc
S6 muc ké va triéu tap dai dién Uy ban nhan dan xa N tham gia 1am rd quy trinh
1ap S6 muc ké. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don tra lai quyén st dung dién tich dét theo két qua do dac 527,3m?
thudc thira dat s 125; dong thoi dé nghi Toa an tuyén hity mot phan ndi dung
S6 muyc ké ghi tén 6ng Lé Van M dbi voi thira dat nay. Nguyén don cho ring
dién tich dat tranh chap do gia dinh quan 1y, st dung 6n dinh tir trudc nam 1975
dén nay, ba T 1a nguoi thyc hién nghia vu ndp thué d6i véi dién tich dat nay;
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viéc 6ng Lé Vin M va ba Nguyén Thi A sir dung 1a khong c6 cin cir phép 1y.
Pdng thoi, nguyén don cho ring ba Nguyén Thi A khéng phai 13 vo hop phap
ctia 6ng M nén khong c6 quyén dbi voi dién tich dat dang tranh chip.

Bi don, dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Ngudn gbc dién tich
dat tranh chap 1 ciia 6ng Lé Van M; 6ng M va ba A di quan 1y, sir dung dat 6n
dinh trong thoi gian dai va dugc ghi nhan trong S6 muc ké, ban d6 dia chinh. Bi
don cho rang nguyén don khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr hop phap nao
chtng minh c¢6 quyén st dung d6i v6i dién tich dat dang tranh chap, nén khong
c6 can clr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi N2 trinh bay: Chi dong
¥ voi quan diém cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Bic Ninh phat biéu v kién vé
viéc tun theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat: Thim phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thuc hién dung va day du cac quy dinh cta Bo luit T tung dan su vé xac dinh
tham quyén, quan hé tranh chap, tu cach duong su, thuc hién dung quy dinh vé
thoi han chuan bi xét xir, 1ap ho so, tong dat vin ban va t6 chirc phién hop kiém
tra vi€c giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai. Viéc chuyén ho so
cho Vién kiém sat dang han. Vi¢c thu thap ching ctr chua dﬁy du theo quy dinh
tir Diéu 93 dén Piéu 97 BLTTDS; cu thé 1a chua thu thap bao cdo két qua do
dac ctia Cong ty K1. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
chap hanh ding quy dinh ciia phap luat té tung dan sy.

- Vé viéc giai quyét vu 4n:

Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don veé
viéc budc bi don thao d& cong trinh xdy dung trén dién tich dat tranh chap do
nguyén don da ty nguyén rit yéu cau nay.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ban Thi T vé viéc:
Doi lai dién tich 527,3m? dét thugc thira dat sb 125, to& ban do s6 14 tai thén S,
xa N, tinh Béc Ninh.

Mién 4an phi dan su so tham cho ba Ban Thi T

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Quan hé phap luit tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat
s6 125, to ban do s 14 va di doi cong trinh xdy dung trén dat. Day 1a “Tranh
chdp vé quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctua Bo luat TH
tung dan su. Dién tich dét tranh chép thudc dja ban xa N, tinh Bac Ninh nén Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Bic Ninh thy 1y giai quyét 1a phu hop voi quy dinh tai
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Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra
d6i bd sung nam 2025, Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[1.2] Su ving mat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa mot sb nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dd duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van
vang mit khong c6 1y do, mot s6 nguoi c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi H2 hién dang cu trGi & nudc ngoai,
duong sy va than nhan chi cung cép duoc dia chi noi cu tra cudi cung tai Viét
Nam cua chi H2 ma khéng cung cip duogc dia chi cua chi H2 ¢ nude ngoai. Qua
x4c minh, ¢ cin cr xac dinh chi H2 van c6 lién hé véi than nhan & trong nudc
la ba Ban Thi T. Méc du Toa an da thuc hién cac thu tuc yéu cau cung cép dia
chi va thong bao cho chi H2 biét dé giri 161 khai vé cho Tda an nhung dén nay
than nhan cta chi H2 khéng cung cap dia chi cho Toa an, chi H2 khong gui 1oi
khai vé&. Do d0, c6 co sé xac dinh day 1a truong hop duong sy ¢b tinh gidu dia
chi, tir chdi khai bao va tir chdi cung cap nhiing tai liéu can thiét. Can cit Pidu
227, Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an vang mat d6i v4i nhitng ngudi
trén.

[1.3] Vé xem xét dé nghi tam ngimg phién toa: Tai phién toa, nguyén don
dé nghi Hoi déng xét xir tam ngung phién tda dé thu thap thém tai liéu, gdbm ban
gbc S6 muc ké va triéu tip dai dién Uy ban nhan dan xd N nhiam 1am rd quy
trinh 1ap SO muc ké. Hoi dong xét xir xét thdy cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd
so vy an di du co so dé giai quyét vu an; viéc thu thap thém tai liéu nhu dé nghi
khong phai 1a diéu kién can thiét va khong 1am thay doi ban chét vu an, nén
khong chap nhan dé nghi tam ngling phién toa ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa dé
thu thap bao cdo ctia co quan do dac. Hoi dong xét xir xét thay bién ban xem xét
tham dinh tai chd, so d6 do dac c6 chi thich rd rang, da du co s& xac dinh vi tri,
dién tich phan tranh chap nén viéc thu thap thém bao cdo khong l1am thay d6i
ban chat vu an; do d6, khong chap nhan dé nghi tam ngling phién toa cia dai
dién Vién kiém sat.

[1.4] V& viéc rat mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don: Tai phién
tda, nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée bude bi don
thdo d& cong trinh xay dung trén dién tich dét tranh ch?ip dé thuc hién thu tuc dé
nghi co quan nha nude cd tham quyén xem xét. Hoi dong xét xir xét thdy viée
rit mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong
trai phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh tai Diéu 244 Bo



luat T6 tung dan sy nén duoc chép nhan. Do d6, Hoi déng xét xur dinh chi xét xu
d6i voi phan yéu ciu ndy cta nguyén don.

[2] V& noi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thiy:

[2.1] V& ngudn gbe dat:

Nguyén don ba Ban Thi T trinh bay phan dién tich dat dang tranh chap
thudc thira dat sé 125, to ban d6 sb 14 ¢6 ngudn gdc do vo chdng ba va dng Lé
B4 V2 nhan chuyén nhuong tir khoang nam 1959. Tuy nhién, nguyén don khong
xuat trinh dugc hop dong chuyén nhuong, gidy to mua béan, gidy to ké khai dang
ky hodc tai li¢u hop phap khac ching minh cho 161 trinh bay nay theo quy dinh
tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy va Piéu 137 Luat Dat dai nam 2024.

Theo tai liéu xac minh ctia UBND xi N, khu dat néu trén trude ddy 1a rimg
dé; ba T c6 mot thoi gian ra khu vuc nay dé chiam cay, thu hai qua dé, nhung
khong co tai lidu thé hién ba dugc co quan nha nudc cd tham quyén giao dét,
cong nhan quyén st dung dat hoiac diang ky ké khai quyén st dung dat, ciing
khong co tai licu thé hién viéc ba thuc hién quyén, nghia vu cua nguoi st dung
dat doi véi phén dién tich dang tranh chép. Mat khac, theo xac minh cua dia
phuong, dén khoang nam 1975 ba T chuyén di noi khac sinh séng va khong con
& khu vuc nay nita. Nhu vdy, 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc phan dién
tich dat tranh chip c6 nguén goc thudc quyén sir dung hop phap ciia minh khong
dugc ching minh bang tai liéu, chimg ctr khach quan tuong mg theo quy dinh
phap luét néu trén.

Hoi dong xét xtr da xem xét 101 khai cua nguyén don, 10i khai coa ong
Nguyén Hitu L, 6ng Nguyen Van T1 va trinh bay clia mot sd nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan vé ngudn goc khu dat, mdc ranh gidi va qua trinh sir dung
dat trudc day. Tuy nhién, cac 101 khai ndy chil yéu phan anh theo tri nhd, sy biét
clia c4 nhan, khong thong nhat hoan toan vé dic diém méc ranh gidi, dong thoi
khong kem theo so dd, tai liéu do dac, bién ban xac 1ap ranh gidi hodc tai licu
quan 1y dét dai twong Gmg dé xac dinh chinh x4c vi tri, huéng ranh va phan dién
tich cu thé thudc quyén st dung ctia nguyén don. So véi cac 101 khai mang tinh
hdi trc néu trén, tai liéu xac minh ctia UBND x4 va hd so quan 1y dat dai qua céc
thoi ky ¢6 co s& khach quan hon dé xem xét ngudn gbc, qua trinh ké khai, dang
ky va st dung dat. Vi vy, chua c6 di cin ct viing chic dé chip nhan 10 trinh
bay ctia nguyén don rang phan dién tich 527,3m? dat dang tranh chap c6 nguon
gbc thudc quyén sir dung hop phap cua ba T.

[2.2] V& qua trinh quén 1y, str dung dit qua cac thoi ky

Theo cac tai liéu, chung clt c6 trong hd so vu an, phﬁn dién tich dat dang
tranh chdp qua cac thoi ky khong thé hién do ba Ban Thi T truc tiép quan 1y, st
dung on dinh, lién tuc va duoc co quan nha nudc ghi nhéan. Cy thé, theo ban do
giai thira do dac nam 1990, phan dat tranh chap thudc thira dat s6 125, to ban do
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s6 14; dén s6 muc ké lap nam 1991, thira dat nay duoc ghi tén 6ng Lé Van M;
dén khi do dac lap ban dd dia chinh nam 2010, phﬁn dién tich dang tranh chép
tiép tuc duoc thé hién trong phﬁn dién tich dat do ho ong M su dung. Mac du
ban d6 dia chinh va s6 muc ké khong phai 1a cin ctr duy nhit dé xac dinh quyén
str dung dat hop phap, nhung day van 13 nhiing tai liéu quan ly dat dai do co
quan nha nudc 1ap, can duoc xem xét, danh gia cting cac chimg ctr khac trong vu
an.

Ngoai cdc tai li¢u dia chinh da néu, hd so vu an cling khong thé hién c6 cian
ct xac dinh ba Ban Thi T 1a nguoi ké khai, dang ky va str dung on dinh, lién tuc
d6i v6i phan dién tich dang tranh chip; nguoc lai, qua trinh quan 1y dét dai qua
cac thoi ky thé hién phan dat nay gan voi viée st dung cua 6ng Lé Van M va
nhitg ngudi dang truc tiép quan 1y, s dung thuc té sau 6ng M. Ddi véi noi
dung cho rang ba T c¢6 ndp thué st dung dat trong mot sb nam trude day, ngoai
101 khai ctia nguoi 1am chung thi khong c6 tai liéu khach quan nao dé ddi chiéu,
kiém chimg; két qua xac minh tai co quan thué ciing khong con dit liéu luu trix
dé 1am can cir xem xét. Tr d6, khong c6 du co so dé xac dinh ba T 14 nguoi truc
tiép quan 1y, sir dung lién tuc, cong khai, 6n dinh di voi phan dién tich 527,3m?
dat dang tranh chép.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tir nhiig phén tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy nguyén don 1a nguoi
khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich 527,3m? dat tranh chip nén c6 nghia vu
xut trinh tai liéu, chimg c&r chimg minh cho yéu cau khdi kién cta minh theo
Piéu 91 Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, nguyén don khong xuat trinh duoc
tai liéu, chimg ctr hop phap chimg minh cho ngudn gbc dat nhu da trinh bay;
khong xuét trinh dugc gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
dat dai; dong thoi ciing khong chimg minh dugc qué trinh dang ky ké khai, quan
ly, str dung 6n dinh, lién tuc ddi voi phan dién tich dat tranh chip qua cac thoi
ky.

Mit khac, 16 trinh bay ctia nguyén don vé ngudn gdc va qua trinh str dung
dat khong phu hop voi hd so quan 1y dat dai va cac tai liéu xac minh c6 trong hd
so vu an. Vi vay, khong c6 du can cua dé xac dinh dién tich 527,3m? dt dang
tranh chap thudc quyén sir dung hop phap ciia nguyén don va khong c6 can cir
chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba Ban Thi T vé viéc budc bi don tra lai dién
tich dat néu trén thudc thira dat s6 125, to ban d6 s6 14.

[2.4] V& ¥ kién cta nguyén don dé nghi tuyén hiy mot phan nodi dung S6
muc ké mang tén ong Lé Van M ddi voi thira dat s6 125, Hoi dong xét xir xét
thay: S6 muc ké 1a tai liéu hinh thanh trong qua trinh ké khai, dang ky dat dai
nham phuc vu cong tic quan 1y nha nudc tai dia phuong, diy khong phai 1a
quyét dinh hanh chinh c4 biét xac lap quyén so hiru, quyén st dung dat theo quy
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dinh tai Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su. Mat khac, nhu da phan tich, yéu cau
doi quyén sir dung dat cua nguyén don khong ¢ cin ctr chip nhan, nén nodi dung
ké khai trong S6 muc ké khong lam thay d6i ban chat viéc quan 1y, chiém hitu
thuc té dién tich dét tranh chép cua cac duong su. Do do, khong c6 co so dé Hoi
d6ng xét xir chdp nhan yéu ciu ndy cta nguyén don.

[2.5] V& ¥ kién ctia nguyén don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
cho rang viéc bi don xay dung cong trinh trén dién tich dat tranh chap da lam bit
16i di duy nhat vao phan dat phia trong (thtra s6 4 dién tich 1.093,8m? do anh Lé
Vin N1 st dung), khién gia dinh khong c6 16i di canh tac; tuy nhién, Hoi dong
xét xir xét thay quan hé phap ludt trong vu 4n nay chi 1a “Tranh chap quyén st
dung dat” dbi vé6i dién tich 527,3m? theo yéu cau khai kién, khong bao gém yéu
cau vé quyeén 16i di qua bat dong san lién ké, nén chi xem xét trong pham vi yéu
cau doi lai quyén st dung dat. Puong su c¢6 quyén khoi kién yéu cau vé 16i di
qua bat dong san lién ké bang mot vu an dan su khéc theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi tb tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chép nhan,
nguyén don ba Ban Thi T phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 15.100.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157, 165
BLTTDS. X4c nhan ba T d4 ndp du chi phi t6 tung.

[4] V& an phi: Ba Ban Thi T 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi,
cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, HDXX mién
an phi dan sy so tham cho ba T.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai Diéu 271, Piéu 273 va khoan 2 Diéu 479 B6 luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Dicu 26; Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273, khoan 2 Piéu 479 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, duoc
stra d6i bd sung nam 2025; Piéu 137 Luat Dat dai nam 2024.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra lai quyén st dung dién tich 527,3m? dét thudc thira dat sd 125, to& ban d6 sb
14 tai thon S, xa N, tinh Bic Ninh.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc budc bi don thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dét tranh chap.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Ban Thi T phai chiju 15.100.000 dong (Mudi lam
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triéu mot tram nghin dong) chi phi t6 tung. Xac nhan ba T d ndp du chi phi t6
tung.

4. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Ban Thi T.

5. V& quyén khang céo:

Céac duong su ¢6 mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguyén don ba Ban Thi T va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan gém anh Lé Van N1, chi Nguyén Thi S, chi Lé Thi V1, chi Lé Thi B do ba
Cao Thi N dai dién theo 0y quyén c6 mit tham gia phién toa nhung ving mat
khi tuyén an khong c6 1y do chinh dang, c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.

Céc duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat hodc niém yét ban an theo quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su. Ddi vé6i chi Lé Thi H2 dang & nudc ngoai Véng mat
tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 01 thang ké tir ngdy nhan
duogc tong dat hodc niém yét ban an theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- VKSND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Bic Ninh;

- VKSND Khu vuc 3 - Bic Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Mai Hwrong
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