TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 231/2026/DS-PT
Ngay: 28-4-2026
V/v Tranh chap hop ddng dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Tuan, ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén 13 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Lam Pong — Co so
1 xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 531/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 12
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 08/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 — Lam Do6ng bi khang céo.

Theo Quyé‘g dinh dua vy an ra xét xur phic tham sé 126/2026/QD-PT ngay
26/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 128/2026/QD-PT ngay 19/3/2026 va
Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 125/TB-TA ngay 09/4/2026 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Pong, gitra cdc duong su:

Nguyén don: ba Lé Thi U, sinh naim: 1986

‘ Dia chi: thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén (nay 1a thén P, xa T, tinh Lam
bong).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lé Thi U: 6ng Phan M — Luat
su thuoc Cong ty L3

Bidon: 6ng Lé Van T, sinh nam: 1978

Dia chi: thon D, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la t6 B, thén D, xa H,
tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Lé Van T: 6ng Pham Dang L, sinh nim:
1984

Dia chi: thon M, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén. (nay la thén M, xa H, tinh
Lam Pong)



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi V, sinh nam: 1981
2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1946

Dia chi: thon D, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén. (nay la td B, thon D, xa H,
tinh Lam Pong)

3. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam: 1977

]?ia chi: thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. (nay la thon P, xa H, tinh
Lam Dong)

4. Ong Hoang Ton T2, sinh nam: 1984

Dia chi: té B, thén D, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan. (nay la t6 B, thon D, xa
H, tinh Lam Dong)

Do ¢6 khang co ctiia nguyén don ba Lé Thi Ut .

Tai phién toa, cac duong su déu co mit.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi U trinh bay:

Ong Chung Chi H, 6ng Hoang Tén T2 va ba Lé Thi U cung hun tién theo ty 18
1:1:1 va ngay 21/02/2022 cing dén dit coc sb tién 500.000.000 dong cho 6ng Lé Vin
T dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat; gia thoa thuan chuyén nhuong ban dau cho ca
2 thtra 1a 1.700.000.000d, trong do:

+ Thira th® nhat: Thtra dat s6 524 to ban d6 S6 02, dién tich 944m? , muc dich
st dung 13 tréng lua nude, Gidy ching nhian quyén st dung dat sé CA 329766 do
UBND Huyén H cap ngay 30/6/2015; (sau day goi tat 1a thua dat 524) véi gia
800.000.000 dong.

+ Thira tht hai: Chua dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dét, dién tich
chua do dac nén chua xac dinh dién tich cu thé (khi lam thu tuc xac dinh 1a thira dét
149, to ban do sb 57 co dién tich 1.676,1m? — sau day goi tat 1a thira dat 149) véi gia
900.000.000 déng. Pén ngay 06/9/2022 thi thoa thuan lai con 750.000.000 dong do
c6 mot phan dién tich thudc dat do nha nudce quan 1y.

Ba giao du tién coc cho ong T voi s6 tién 1a 500.000.000d, cing véi cac théa
thuan duoc ghi r6 rang trong hop dong dat coc, 6ng T giao s6 do ban chinh cua thura
dat 524 cho ba gitr.

Ngay 03/4/2022, ba giao thém 300.000.000 dong cho 6ng Lé Van T va hai bén
c6 thoa thuén la 6ng LE Van T s€ chiu trach nhiém lam thu tuc chuyén muc dich su
dung thtra dat 524. Thoa thuan nay duogc ghi phia sau ban chinh hgp dong dat coc
ngay 21/02/2022 va c6 chit ky cia ong Lé Van T.

Pén ngay ngay 5/9/2022, ba dugc bén ong T bao da nho dugc ngudi nhan ho

so chuyén d6i myc dich dét cho ba nén yéu cau ba dua so do va dua thém cho 6ng T
150.000.000 ddng nita. Ong chup gidy hop dong ty quyén va giri cho ba, ba da dén
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Vin phong cong chimg xac minh gidy uy quyén (ban chup) ma ba giao ndp cho Toa
an va dugc van phong cong chimg xac dinh 1a that (ba stra d6i 10i trinh bay 1a éng
Chung Chi H la nguoi gui cho ba ban chup Gidy uy quyén ngay 05/9/2022 ¢6 ngi
dung ong Lé Van T uy quyén cho mgt nguoi tén la Tran Vi V1 dé thay éng T lam thii
tuc chuyén muc dich sir dung thira dat 524 — gidy 1y quyen trén duoc ong Chung Chi
H giti cho ba bang tai khodn Zalo ciia éng H theo yéu cau ciia éng T, do éng T khéng
s dung dién thoai cam ung).

Pén ngay 06/9/2022, tai van phong C1, ba da giao s6 do lai cho 6ng T, dong
tho1 hai bén lam lai Hop déng dat coc, ba dat coc thém 150.000.000 dé)ng dé dam bao
giao dich dbi v6i thira dat chwa co s6 d6 (thira dat 149). Hai bén thoa thuin ba Lé Thi
U 13 nguoi chiu trach nhiém thuc hién thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, gia dinh 6ng Lé Van T c6 trach nhiém ho trg ba Lé Thi U thuc hién tha tuc. Tuy
nhién qua trinh 1am thi hd so ¢6 sai s6t nén gia dinh 6ng Lé Van T da tu lam lai hd so
cap gidy ching nhan.

Trong thoi gian cho doi gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho thura dat

149, thi ba da nho ngudi toi do dac con duong va yéu cau ong T dem gidy ban vé di
ky giap ranh va xac nhan dudng chung, dé khong tranh chap vé sau.

’ Pau thang 11 nam 2023, ba mdi nhéan duge thong bao tir 6ng T la yéu cau ba
dén nha 6ng T d¢€ thuong luong lai gia tién chuyén nhuong dat nhung khong dat dugce
tiéng néi chung. Hién nay thua dat s6 524 6ng T da chuyén nhugong cho 6ng L& Van
L2.

Be} Lé Thi U khai kién yeu cau Toda an bude ong L& Van T tra cho ba cac
khoan tién sau:
+ Toan b¢ so tién dit coc 1a 950.000.000 d.
+ Boi thuong vi pham hop dong dit coc ngay 21/02/2022 1a 1.500.000.000 d
+ Boi thuong vi pham hop dong dit coc ngay 06/9/2022 1a 450.000.000 d.
Bi don éng Lé Vin T, ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don éng Pham
Dang L trinh bay:
Thg’tng 02 ndm 2022, 6ng c6 nhan dat coc dé giao dich ban dat véi nhom 03
nguoi gobm ba Lé Thi U, 6ng Hoang Ton T2, 6ng Chung Chi H.
Ngay 21/02/2022, nhom 03 nguoi trén cung dén nha ong tai thon D, x4 H thoa
thuan ddt coc mua ban 02 thira dat c6 dac diém va ndi1 dung nhu sau:
1/Thira thir nhat: Thira dat s 524 t& ban do s6 02 ,dién tich 944m?, muyc dich st
dung 1a trong lba nudc con lai, da co gidy chung nhan quyén sur dung dat so6 CA
329766 do UBND Huyén H cap ngay 30/06/2015.
2/Thira thtr hai: Chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, dién tich
chua do dac nén chua xac dinh dién tich cu thé. (sau khi lam thu tuc xac dinh la thira
dat 149, to ban do so 57 ¢6 dién tich 1676,1m?)

Hai bén thoa thuén gié phuyén nhuong chp ca 2 thua la 1.700.000.000d, coc
trude 500.000.000 dong, so tien nay 6ng dugc biét 1a cia nhém 03 ngudi gop lai mua



chung ty 1€ 1:1:1. Sau khi nhan tiép coc Ong da dua gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CA 329766 noi trén cho ba U cat gitr.

Véi sy phéan cong cua nhom thi ba U 1a nguoi tryc tiép cat gitr ban chinh gidy
chung nhan quyén sir dung dat va cling la nguoi dai dién dimg tén trén hop dong coc
viét tay; ong T2 1a nguoi dai dién lam chung trén hop dong.

Thoi han hop dong coc 1a 03 thang ké tir ngay ky bén mua phai thanh toan du sd
tién mua 02 thira dat n6i trén cho bén ban. Va bén mua tu lam thu tuc sang tén cling
nhu cip méi s6 dat con lai chua c6 gidy chimg nhan, bén ban chi hd trg vé mit ky ta
hd so khong ton bat ky khoang chi phi nao khac.

Pén ngay 03/4/2022, nhom bén mua gém ba U véi ong H mot 1an nira t6i nha
ong giao thém sb tién 300.000.000d. Tuy nhién khong c6 viéc hai bén thoa thuan 1a
ong T phai chuyén muc dich sir dung thira dt 524, viéc giao nhan 300.000.000 ngay
03/4/2022 c6 thé hién & mat sau ban chinh Hop déng dat coc ngay 21/02/2022 nhung
hoan toan khong c6 noi dung “ong T phai chuyén muc dich sir dung thira dat 524”.
Phén nay do chinh tay ba Lé Thi U ghi va 2 bén cung ky tén, lan tay.

Ngay 06/9/2022, ba U va éng H co lién hé VOl vo chong ong T dé d¢én Van
phong coéng chimg Nguyén Quang B nhdn thém tién ban dat. Vo chong ong T Ién
Vin phong cong chimg nhéan thém 150.000.000 dong va ky vao mot sd van ban gidy
t0 ma vo chong ong T do kem chir nén khong doc hiéu duoc ndi dung gidy to gi, vi
s6 do di giao ba U va nhén tién roi nén ba kéu ky thi Vo chong ong T chi biét ky va
khong ngai gi khi tién da nhan cia ba U dung voi sO tién tri gia thura dat da co so
(800.000.000 dong). Pong thoi ba U ciing viét lai ban hop dong coc cho thia dat
chua co sb con lai, coi nhu thira dat c6 so da xong moi thu tuc.

~ Thoi han coc 1a 03 thang ké tir ngay 06/09/2022, s6 tién con lai 1a 600.000.000
dong ba U c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T khi thura dat noi trén dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Néu bén nao vi pham thi s€ bi xur 1y theo hgp dong
dat coc.

Tuy nhién khi 6ng T da dugc Nha nudc cap gidy chimg nhéan déi voi thira dat
trén vao ngay 18/7/2023, 6ng nhiéu lan thong bao cho nhom ba U dé ti€p tuc thuc
hién hgp dong nhung ba U tim 1y do thoai thac kéo dai dén nay.

Thoi gian sau khi ong H chét ong dugc biét nhom ba U da ban thira dat 524 cho
ong Nguyén Van L1 véi gia tién 900.000.000d (chin tram tri¢u dong) theo hop dong
dat coc ngay 30/06/2022.

Diéu nay chimg té nhém Ba U di co su théng nhat, thong dong trong viéc mua
ban dat noi trén, ban than 6 ong T la nguoi kém hiéu biét nén ba U di loi dung va lira
ong T ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cho 6ng L1 ma ong T khong
hé biét vi khong c6 ong L1 luc ky ma chi c6 ba U véi 6ng H. Khi 6 ong T thac mac sao
khong dua tién tai nha nhu hom trudc thi ba U néi 1én lam thi tuc glup ba U Chuyen
muc dich st dung dat tai Vin phong Cl, ba U lay 1y do di xac minh gidy Uy Quyén
tai Van phong cong chimg ndy, con van dé khac noi bd cua ba U va H thi ong khong
biét.



Viéce ba U trinh bay rang vao ngay 06/9/2022 tai Van phong cong ching ba U
giao lai s6 do cho vo chong ong T dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat tir dat
trong lha 1én dat cay trong dbi voi thira dat 524 1a khong c6 that. Vo chong 6ng T
chua timg nhan lai s6 do tir ba Lé Thi U, ong Lé Van T ciing chua bao gio c6 ky uy
quyen cho ai thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung cua thura dat 524, ban chup
gidy ty quyén ngay 05/9/2022 1a do ba U cung cip nhung n6 khong cé that.

Ngay 03/4/2022 ba U ding 13 co6 giao cho vo chdng ong thém sd tién
300.000.000 déng, tuy nhién ndi dung c6 hen la khi nao cé s6 d6 thira dat con lai thi
cac bén tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong, khéng hé c6 ndi dung hai bén
thoa thuan chuyén muc dich str dung cta thira dat 524.

Vivay ong T c6 yéu cau phan to, yéu cau Toa an:
+ Bac yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

_+ Cham dit hop dong dat coc ngdy 06/9/2022 va s tien dat coc 150.000.000
dong thudc vé 6ng Le Van T, ba Leé Thi U phai mat s6 tién dat coc do vi pham hop
dong dat coc.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Tén T2 trinh bay:

Vao ngay 21/02/2022 ba Lé Thi U, ong Chung Chi H va 6ng Hoang Tén Thu
C dén nha 6ng Lé Van T dé dit coc, giao dich nhan chuyén nhuong 02 thua dat coa
ong Lé Van T nhu ba U, ong T trinh bay. 02 thua dat nay cung vi tri va tiép giap voi
nhau, c6 trong thanh long rudt trang trén dat, khoang 360 tru.

Ngay d6 nhom 3 nguoi cac 6ng dat coc trudc cho ong Lé Van T sO tién
500.000.000 dong. Pay la phan tién 3 nguoi cung hun tién, ty 1€ hun la 1:1:1.

Khi d6 ba Lé Thi U dtng tén giao dich, con ong dung tén “bén lam chirmg” con
ong Chung Chi H khi d6 chua c6 giay to tuy than nén khong c6 tén trén hop dong dat
coc.

Sau khi nhom Ong giao toan b s tién 500.000.000 dong tien coc cho ong Lé
Van T thi 6ng T dua s6 dé ban chinh cho cac 6ng. Ba Lé Thi U cat gitr.

Trudc khi 6ng Chung Chi H chét thi ong dugce ong H din 1 néu ba U ¢6 hoi vé
s6 tién ban dat ctiia 6ng T cho ong L1 thi noi véi ba U 1a dé éng H ban miéng dit khac
rdi bu tién cho ba U. Va sau nay 6ng duoc ong T ké lai 1én huyén ky gidy to theo yéu
cau cua ong H va ba U dé “chuyén muc dich st dung dat”.

Khi d6 ong biét ong H da ban thira dat 524 cua ong T cho 6ng L1 va nhan tién
cua ong L1.

~Vao ngay 21/2/2022 khi dat coc thi nhém cac 6ng khong c6 thoa thuan vé viéc
chuyén muc dich str dung doi vai thira dat 524 tir dat trong lua sang muc dich khac.

Con sau do giao thém 300.000.000 gTéng ngay 03/4/2022 thi khong c6 mat ong
nén ong khong biét c6 viéc ong T va ba U thoa thuén voi nhau ve€ viée chuyén muc
dich st dung thira dat 524 hay khong.

Viéc mua ban d6i voi thira dat 524 da hoan thanh nén 2 bén da viét lai Hop
dong dat coc ngay 06/9/2022 d61 voi thira dat chua c6 s6. Theo d6 nhom cac ong da
dat coc so tién 150.000.000 dong cho ong Lé Van T, 6ng T c6 nghia vu dang ky cap
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gi‘éy ching nhan quyén st dung dat, khi nao hoan thanh thi cic bén cung ky két hop
dong chuyén nhuong.

S tién 150.000.000 ddng 1a ctia 3 ngudi nhdm cac dng hin hap ty 16 1:1:1.

Lan nay ba Lé Thi U van dtng tén giao dich, con 6ng ding tén “bén lam
chung” con 6ng Chung Chi H cling khéng ¢6 tén trén hop dong dat coc.

Cubi nam 2022 thi 6ng Chung Chi H chét, khi d6 ong H van khong chia lai tién
101 tir viéc mua di ban lai thira dat 524 cho 6ng va ba U.

Vao thoi diém gitta ndm 2023 thi 6ng khong mudn mua thira dat chua co sd
con lai d6 nira nén noi voi ba U 1a ong bo, _khong theo nira. Gitra 6ng va ba U co lam
mot vin ban thoa thuan vé viée 6ng bo tién coc dbi voi thira dat chua c6 s6 do cua
ong T. Ba U hién dang giir vin ban nay.

Moi viéc sau do ba U‘ giao dich nhu thé nao véi 6ng T thi 6ng khong rd. Ong
khong co6 y kién gi v€ yéu cau khéi kién cua ba U.
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin LI trinh bay:

Trudc kia 6ng khong biét 6ng Lé Van T 13 ai. Vao ngay 30/6/2022, dng cb giao
dich voi 6ng Chung Chi H va 6ng Hoang Ton T2 dé mua thira dat 524 khi d6 ong
khong biét 1a dat ctia ong Lé Van T. Ngay d6 ong dit coc sb tién 150.000.000 dong
cho 6ng H va 6ng T2 dé mua thira dat 524, 6ng T2 c6 dtng tén bén ban, c6 ngudi lam
chirng Pham Thanh T3.

Sau do tai Van phong cong chung, ong co ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat 524. Tuy nhién do tin tudng vao méi quan hé ba
con than thich va quen biét 1au (do dong T2 14 ba con bén phia vo), nén khi ky két hop
ddng ong ciing khéng doc k§ hop dong, khong dé ¥ “bén ban” ghi trong hop dong 1a
ai. Ong chi biét giao dich véi ong H va ong T2, ky két va giao tién cho ong H tai van
phong C1. Sau khi giao du tién thi chinh 6ng H va 6ng T2 1a ngudi giao thira dat 524
cho ong.

Sau khi Ong tlep nhan thira dat 524 thi ba U timg dén gap 6ng va hoi 6 ong c6 phai
1a ngudi mua thira dat 524 hay khong va yéu cau ong ky tén xac nhan dé do vé lam
duong di chung ngay tai khu vuc c6 thira dat s6 524.

Mai sau nay khi ba U kién 6ng T, 6ng T tim dén 6ng thi 6ng méi biét 13 minh
mua dat ciia 6ng L€ Van T.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Truong Thi V trinh bay:

Ba théng nhét vai 10i trinh bay ciia ong T va ngudi dai dién cua ong T; sau khi
vo chong ba ¢ s6 do thira dat 149 thi ba U va 6ng X c¢6 1 l1an dén nha vo chong ba.
Vo chong ba dong y ban thira dat vira lam s6 d6 nhung vai diéu kién 1a thém 50 trigu
dong thanh 800 triéu dong thay vi gia tai hop dong dat coc 1a 750 triéu dong. Ly do
1a khi hai bén dat coc ngay 06/9/2022 thi cac bén cung thoa thuén gia 750 tri¢u dbng
thay vi gia 900 triéu dong ban dau, nhém ba U 1a ngudi chiu trach nhiém lam s6 do,
va so tién 150 tridu dong chénh 16ch d6 coi nhu la phi dé nhém ba U lam so do. Tuy
nhién nhoém ba U khéng lam sé d6 ma gia dinh ba ti 1am nén vo chong ba mudn thoa



thuan Iy lai s6 tién 50 triéu dong coi nhw 1a chi phi gia dinh ba di lai va lam thi tuc
cap s6. Tuy nhién ba U khong dong y.

Sau d6 thi chi c6 ong Truong Van X dén gip vo chf)ng ba (ba Lé Thi U khong
den) yéu cau Vo chdng ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira
dat méi 1am sé cho 6ng X nhung vo chong ba khong ddng ¥ vi trude d6 giao dich véi
nhom ba Lé Thi U chir khong phai ong X. Vo chong ba c6 nhiéu lan lién lac véi ba U
dé ky két chuyén nhuong nhung ba U khong dong ¥ mua nira va khong dén.

Viéc ba U trinh bay vao ngay 06/9/2022 tai Vién phong cong ching ba U giao lai
s6 d6 cho vo chong ba dé 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat tir dat trong laa 1én
dat cay trong dbi véi thira dat 524 1a khong c6 that. Vo chong ba chua tirng nhan lai
s6 do tir ba U, ong T ciing chua bao gio co ky uy quyén cho ai thyc hién thu tuc
chuyén muc dich str dung cua thura dat 524, ban chup gidy uy quyén ngay 05/9/2022
1a do ba U cung cp nhung n6 khong c6 that.

Ngay 03/4/2022, ba U ding 1a c6 giao cho vog cf}éng ba thém s6 tién
300.000.000 dong, tuy nhién ndi dung c6 hen la khi nao c6 s6 do thira dat con lai thi
cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong. Khong hé c6 ndi dung hai bén
thoa thuan chuyén muc dich sir dung cua thira dat 524.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Théng nhét, voi trinh bay ctua 6ng Lé Van T va ba Truong Thi V, tai phién toa ba
thtra nhefm co bjét va théng> nhat vi¢c Ong L,é Vian T nhan dat coc dé chuyén nhugng
thira dat 149, dong y chuyén nhuong thira dat 149 theo y ong T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2025 ciia
Toa 4n nhan dan khu vyc 11 — Lam Bong quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 3 diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Piéu
143, 144, va cac bicu 266, 267, 157, 158, bi¢u 165 B0 luat td tung dan su;

- Cac Piéu 328, 422 cua B luat Dan su;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi U vé viéc
budc ong L& Van T phai giao tré} cho ba Lé Thi U toan bd so tién dat coc la
800.000.000 dong (tdm tram tri¢u dong)

[2] Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi U vé viée
budc ong Lé Van T boi thuong vi pham hop dong dat coc ngay 21/02/2022 la
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram tri¢u dong) cho ba L.é Thi U

[3] Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi U veé viéc
budc ong Lé Van T boi thuong vi pham hop dong dat coc ngay 06/9/2022 la
450.000.000 dong (bon tram nam muoi triéu dong) cho ba Lé Thi Ut .
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[4] Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Van T vé viéc yéu
cau Toa an tuyén cham dut hop ddng dit coc ngay 06/9/2022.

~_ [5] Khong chap nhan yéu cau phan ‘to ctia bi don 6ng Lé Vian T vé viéc tuyén
sQ tién dat coc 150.000.000 d‘f)ng thudc vé ong Lé Van T, ba Lé Thi U phai mat s6
tién dat coc do vi pham hop dong dat coc.

[6] Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé Thi U, budc
ong L& Van T va ba Truong Thi V lién déi giao tra cho ba Lé Thi U sb tién dit coc 1a
150.000.000 ddng (mot trim nim muoi triéu dong) theo hop déng dit coc ngay
06/9/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén va nghia vu thi hanh
an, an phi, quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 15/8/2025, nguyén don ba L& Thi U khang céo dé nghi Toa an cap phiic
tham sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang cdo, sta
ban an ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Déi véi
thira dat s6 524: Ong T nhan tién dat coc cua ba U nhung lai chuyén nhuong thira dat
dat nay cho ong L1. D6i véi thira dat s 149: Phia bi don di vi pham thoa thuan, sau
khi dugc cp gidy ching nhan quyén s dung dat di khong chuyén nhuong cho
nguyén don theo ding cam két. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo, sira
ban 4n ban 4n so tham theo huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay: Viéc ong T chuyén
nhuong thira dat s6 524 cho 6ng L1 1a ¢6 sy dong ¥ cia nhém ba U, thia dat s6 149
thi do bén mua khong chiu mua chir khéng phai bén ban khong ban. Bé nghi Hoi
dong xét xir khong chip nhan khang céo. Giit nguyén ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Giit nguyén cac y kién da
trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu viéc kiém sat tuan
theo phép luat trong vu an:

+ V& thi tuc: Viéc chap hanh phap lut ciia nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t0 tung trong vu 4n la ding quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Khi nhan tién coc ong T da giao gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho ba U glu: khi ky hop dong chuyén nhuong giira ong T va 6ng L1 thi
phai c¢6 ban chinh gidy chimg nhn méi cong chung duge, ba U khai ba da giao lai
gidy chimg nhan cho 6ng T nhung khong tai liéu chirmg minh. Piéu d6 chimg to viéc
ong T ky hop dong chuyén nhuong cho ong L1 1a c6 sy thong nhat ctia nhom ba U.
Pbi véi thira dat 149 cac bén déu thdng nhat cham dut hop dong. Do vay, khang céo
cua nguyén don ba L& Thi U 1a khong c6 can cur. Dé nghi Hoi dong xeét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chdp nhan yéu cau khang cdo, giir
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nguyén ban 4n so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 —Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai lieu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co so xem xét dday du, toan dién cac tai liéu, chung cu, y
kién trinh bay tai phién toa cua cac duwong su, y kien cua Kiém sdt vién, Hoi dong xét
xur xét thay:

[1] V€ y€u cau trd lai ti€n coc va phat coc do1 véi thira dat 524.

Ngay 21/02/2022: Ong Chung Chi H, 6ng Hoang Ton T2 va ba Lé Thi U cing
hun tién theo ty 1& 1:1:1 véi sb tién 500.000.000 dong dit coc cho éng Lé Van T dé
nhan chuyén nhuong 02 thira dit; gia thoa thuin chuyén nhuong ban dau cho ca 2
thura 1a: 1.700.000.000d trong do:

+ Thira thir nhat: P ¢6 gidy chimg nhan QSDD s6 CA 329766 do UBND
Huyén H cap ngay 30/06/2015, thira dat s6 524 to ban do S6 02, dién tich 944m?,
muc dich str dung 1a trong lua nudce con lai véi gia 800.000.000 dong.

+ Thtra thtr hai: Chua duoc cép GCNQSD, dién tich chua do dac nén chua xac
dinh dién tich cu thé. (sau khi lam thu tuc xac dinh 1a thira dat 149, to ban d6 s6 57 ¢6
dién tich 1676,1m? véi gia 900.000.000 ddng. dén ngay 06/9/2022 thi thoa thuan lai
con 750.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dat coc thi ba U giir gié}{ ching nhén quyén str dung dat.
Ngay 03/4/2022, ba Lé Thi U giao thém cho 6ng T s6 tien 300.000.000 dong.

Ngay 30/6/2022, 6ng Hoang Ton T2 (nguoi lam chung tai hop dong dat coc
ngay 21/02/2022) ky hop dong dat coc thira dat 524 cho 6ng Nguyén Vin L1 thoa
thuan s tién chuyén nhuong la 900.000.000 dong, sinh 16i 100.000.000 dong S0 Vo1
hop dong dit coc gitta ba U va ong T dbi véi thira 524. Qua trinh giai quyét vu an &
cap so tham ong T2 trinh bay nhom ba ngudi ba U, ong H, 6ng T2 da mua ban voi
nhau rat nhiéu do nhom ba ngudi mua chung nén thong nhat rdi méi ban. Ngoai ra,
ba U biét viéc 6ng T2 ky hop dong dat coc thira dat 524 cho ong L1 nhung ciing
khong c6 v kién gi trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngay 06/9/2022, tai Vin phong cong chimg, vo chong éng Lé Van T da ky hop
déng chuyén nhuong thira dt s6 524 cho 6ng Nguyén Van L1. Ca éng T va ong L1
déu trinh bay 1a hai 6ng khong biét nhau, khong gip mat nhau tai Van phong cong
chung. Ong L1 khai mua dét ciia 6ng H, ong T2 va giao tién cho 6ng H. Loi trinh bay
ctia 6ng T, ong L1 phu hop véi trinh bay cta 6ng T2, phu hop véi hop dong dit coc
ngay 30/6/2022 gitta dng T2 va ong L1

Viéc ba U khai ngay 05/9/2022, 6ng H gui cho ba ban chup hop dong uy quyén
ciia 6ng T cho 6ng Tran Vii V1 dé nhd chuyén muc dich sir dung dat nén ngay
06/9/2022, ba U da dén Van phong C1 x4c minh va giao lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ong T 1a khong dung vi qua xac minh tai Van phong Cl1 thé hién Vin
phong khéng c6 cong chimg Gidy uy quyén nao gitra ong Lé Van T va Ong Tran Vil
V1. Ma cing ngay 06/9/2022, vo chong 6ng Lé Vin T ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat sé 524 cho ong L1. Bé cong chiung dugc hop dong
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chuyén nhuong gitta 6ng T va 6ng L1 thi phai c¢6 ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dét cua 6ng T ma ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do chinh ba
Ut G. Vao ngay ky hop dong chuyén nhuong giita ong T va ong L1 tai van phong
cong chimg thi ba U ciling c6 mat tai vin phong cong ching, dong thoi ba con tlep tuc
ky lai hop dong dat coc voi ong T ddi v0i thira dat sb 149, diéu do chumg to viée dat
coc, chuyén nhuong, thanh toan ddi voi sé 524 xem nhu dé hoan tat nén hai bén moi
ky lai thoa thuan dit coc ddi voi thira dit sé 169 con lai. Tir sau khi ky hop dong dat
coc ddi véi thira dat 149 thi ba U cing khong nhic gi dén viéc ong T da chuyen muc
dich dét 1én cdy trong chua ma mai dén khi ong Chung Chi H chét thi ba U moi di
khoi kién 6ng T vao ngay 27/02/2024.

Do vay, c6 day du can cur khiang dinh ngay 06/9/2022, chinh ba U d3 dua giay
ching nhén quyen st dung dét cua 6ng T cho Vin phong cong ching dé cong ching
hop ddng chuyén nhuong giita ong T va ong L1. Viéc ong T chuyén nhuong dit cho
ong L1 la theo y chi cua bén dat coc gém ba U, éng T2, ong H, nén 6ng T khong vi
pham hop dong dit coc. Toa an cap so tham d3 khong chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba U vé viéc budc Lé Van T phai tra cho ba Lé Thi U sb tién dit coc 1a
800.000.000 déng va bdi thudng vi pham hop dong dat coc ngay 21/02/2022 1a
1.500.000.000 dong 1 ¢o cén c.

[2] V& hop dong dat coc ngay 06/9/2022: Sau khi thira dat 149 da duoc cap
Gidy chimg nhan _quyén su dung dat cho ho ba Nguyen Thi T1 thi cac duong su déu
thira nhan c6 nhiéu lan thuong luong lai gia ca chuyén nhuong nhung khong di dén
thong nhat. Tac 1a hai bén déu chap nhén thoi gian keéo dai hon thoi han cua Hop
dong dat coc cho thi tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ma viéc cap gidy
ching nhan bi kéo dai qué thot han thod thuan 1a ngoai y mudn cia céc bén. Hi¢n nay
cic bén déu khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop ddng nén viée chédm dut hop
dong dit coc déu 1a v chi ciia cic bén va cac bén cing co 16i ngang nhau. Ba Truong
Thi V va Lé Van T thira nhan sb tién nhan dit coc tr ba Lé Thi U duogc st dung
chung cho gia dinh. Do d6, cdp so thAm chdp nhan mot phan yéu cau phan té cua bi
don vé viéc cham dut hop dong dat coc. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc éng Lé Van T va Truong Thi V hoan tra cho ba Lé Thi U s tién
150.000.000 dong tién coc ma khong budc bdi thuong vi pham hop ddng dit coc ddi
v6i s6 tién 450.000.000 dong 1a ding quy dinh.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy khang cdo ctia nguyén
don ba Lé Thi U khong c6 can ctr chap nhan. Ho1 dong xét xtr gitr nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] V& an phi: Do khéng cao khong duoc chap nhan nén nguyén don ba Lé Thi
U phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;
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Khong cl}ép nhén khang cdo cta nguyén don ba L& Thi Ut . Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 11 — Lam Dong.

Can cu vao:
- Khodn 3 Diéu 26, diem b khoan 1 Piéu 38, Diéu 147, Piéu 148 Bo ludt T6
tung dan sy nam 2015 duoc sura d6i bd sung nam 2025;

- Piéu 328, Piéu 422 B0 luét dan sy nam 2015;
- Piéu 27, Piéu 30 Luat Hon nhan va Gia dinh;

- Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi U vé viéc
budc ong L& Van T phai giao tra cho ba L& Thi U toan bo s6 tién dat coc la
800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi U vé viéc
budc ong Lé Van T bodi thudng vi pham hop dong dat coc ngay 21/02/2022 la
1.500.000.000 dong (mot ty ndm trdm triéu dong).

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi U vé viée
budc 6ng Lé Van T boi thudng vi pham hop dong dat coc ngay 06/9/2022 1a
450.000.000 dong (bdn trim nam muoi triéu dong).

‘ 4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Van T vé viéc yéu
cau Toa an tuyén cham dut hop dong dat coc ngay 06/9/2022.

5. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don 6ng Lé Vin T vé yéu cau dugc
hudng so tién dat coc 150.000.000 dong.

6. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi U, budc
ong Lé Van T va ba Truong Thi V lién déi giao tra cho ba Lé Thi U sb tién dit coc 1a
150.000.000 ddng (mot trim nim muoi triéu dong) theo hop déng dit coc ngay
06/9/2022.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap lut c6 quy dinh
khac.

7. An phi:
- V& an phi so tham:

+ Ong Lé Van T va ba Truong Thi V lién doi chiu 7.500.000 dong (bay triéu
nam trim dong) an phi dan sy so tham ddi voi mot phan yéu cau khoi kién cia
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nguyén don dugc chép nhén. Trong do6 mdi ngudi chiu 3. 750.000 dong (ba triéu bay
trim ndm muoi ngan dong). Ong Lé Vin T dugc khau trir tién tam Gmg an phi da nop
1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi so
0014942 ngay 07/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 — Lam Pong. Ong Lé Vin
T con phai ndp 3.450.000 dong (ba triéu bon trim nim muoi ngan dong) an phi dan
su so tham.

+ Ba Lé Thi U chiju 4n phi dan sy so tham 1a 87.000.000 dong (tdm muoi bay
triéu dong) ddi voi phén yéu cau khoi kién khong duoc chép nhan va 300.000 ddng
(ba tram ngan ddng) ddi v6i mot phan yéu cau phan td cia bi don dugc chdp nhan,
tong cong la 87.300.000 ddng (tam muoi bay triéu ba trim ngan dong). Puoc khiu
trir tién tam ung an phi da nop 1a 45.000.000 ddéng (boén muoi 1am triéu dong) theo
bién lai thu tam ng an phi, 18 phi s6 0014436 ngay 05/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 11 — Lam Péng. Ba Lé Thi U con phai ndp 42.300.000 déng (bdn muoi hai triéu
ba traim ngan dong) an phi dan su so tham.

- V& an phi phuc tham: Ba L¢ Thi U phai chiu 300.000 4n phi dan sy phuc
thAm nhung duoc khau trir vao sd tién tam Ung an phi phic thim da ndp tai bién lai
thu tién s6 0002987 ngay 08/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh LAm Pong.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (28/4/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKS khu vuc 11 — Lam Pong;

- Phong THADS khu vyc 11 — Lam Pong;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Quéin
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