TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 244/2026/DS-PT

Ngay: 05-5-2026
V/v Tranh chip hop ddng tang cho
quyén sir dung dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Anh Diing

Ong Lé Minh Tuén

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén H6 Thu Uyén - Thu kY vién Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Lim Déng tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2026, tai try s Toa an nhéan déan tinh Lam Pong (co
s& 1) xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly sO 528/2025/TLPT-DS ngay
04 thang 12 nam 2025 v€ viéc “Tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung

dat”. Do Ban an dan sy so thim sb 27/2025/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Lam Bong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr phuc tham s6 196/2026/QD-PT ngay
18 thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 185/2026/QD-PT ngay 14
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
‘ 1.Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1963. Dia chi: Thon L, xa T, tinh Lam
Dong.
2. Ba Pham Thi L¢ T, sinh nam 1964
3. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1960
Cung dia chi: Khu phé L, x4 H, tinh Lam Pdng.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘(l ciia 6ng Nguyén Ngoc L: Ba Pham Thi Lé T,
sinh nam 1964 (Theo Giay uy quyén ngay 08/4/2024)

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1971
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2. Ba Duong Thi C, sinh nam 1972

Cung dia chi: Thon L, xa T, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Duong Thi C: Ong Nguyén Vin G,
sinh ndm 1971 (Theo Hop dong uy quyén ngay 21/7/2025).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Qudc S, sinh nim 1987

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1990

Cung dia chi: S6 nha B L, Khu phd E, phuong B, quén B, thanh pho Ho
Chi Minh (nay 1a phuong B, thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Mai Quoc S va ba Nguyén Thi V:
Ong Nguyen Lé Khic H, sinh ndm 1985; Dia chi: I Tang C khdi A, Chung cu K,
CT, khu phq B, phuong P, Thanh phq Hb Chi Minh; Dia chi lién hé: 1 L, phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Giay uy quyén ngay 26/12/2025).

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1991

4. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 2006

Cung dia chi: Thon L, xd T , tinh Lam Dong.

Ngudi khéng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van G va ba Duong Thi C; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€én quan 6ng Mai Quoc S va ba Nguyén Thi V.

Tai phién toa, ~cc') mat bé} Nguyén Thi Kim P, ba Ifham Thi L& T, ong N~guy5n
Van G va 6ng Nguyen Lé Khac H; vang mat ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi
Thu H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham thi ngi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

* Y kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim P:

Trudc day tu nam 2016 ba c6 cho vo chdng 6ng Nguyén Vin G va ba
Duong Thi C vay tién, tuy nhién vo chong 6ng ba khong thyc hién nghia vy tra
no nén vao ndm 2022 ba khai kién vg chong 6ng ba tranh chap hgp dong vay tai
san. Vu viéc dugc Toa an nhan dan Khu vuc 11 xét xtr so tham ngay 28/6/2022

theo Ban an s6 14/2022/DS-ST va duge Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xu
phuc tham vao ngay 09/3/2023 theo Ban an s6 25/2023/DS-PT.

Sau khi nhan dugc Ban 4n phic tham sé 25/2023/DS-PT ngay 09/3/2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thun ba d3 lam don yéu cau thi hanh an d6i voi
Ban 4n néu trén va Ban an sé 14/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 ciia TAND huyén
Ham Thuan Nam tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam dé yéu
cdu Ong Nguyén Vin G va ba Duong Thi C ¢ trach nhiém tra khoan tién
700.000.000 ddng cho ba; 6ng G, ba C khong tu nguyén thi hanh an. Tuy nhién,
qua xac minh thi 6ng G, ba C khong con tai san va co tinh chuyén dich bang hop
dong tang cho con gai cua 6ng G, ba C dé trén tranh nghia vu tra no cho ba.
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Ba biét rd thoi diém 6ng Nguyén Van G va ba Dwong Thi C thyc hién giao
dich ting cho quyén st dung thira dit s 474D, dién tich 1034m toa lac tai thon
L, xd T, huyén H, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
AH 428988 ngay 22/12/2006 dimg tén h 6ng Nguyén Vin G tai Hop dong ting
cho phan quyén sir dung dat @é ngay 25/12/2020 da dugc Van phong Cl tinh Binh
Thuan cong chimg s6 5938 quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD cho ba Nguyen Thi
V va 6ng Mai Qudc S vi thoi diém d6 ba da khoi kién tranh chap hop dong vay
tai san v&i 6ng Nguyén Vian G, ba Duong Thi C dé yéu cau ho tra ng, do blet Toa
an dang thu 1y vu kién cta ba nén 6ng G, ba C da chuyén dich tai san dé tau tan
trude khi Toa an xét xir vu an. Khi ba biét su viéc ba dd yéu cau Toa an ap dung
bién phap khan cip tam thoi “Phong téa tai san ciia ngwoi cé nghia vu” d6i véi
thira d4t néu trén nén dén nay tai san nay van dang bi phong téa va éng G, ba C
chua dang ky bién dong sang tén ba V, 6ng S duoc.

Thura dat s6 474D dién tich 1034m? toa lac tai thon L, X3 T, huyén H, tinh
Binh Thuin theo Gidy chimg nhin quyén s dung dit s AH 428988 ngay
22/12/2006 dimg tén ho 6ng Nguyén Vian G hién nay ong G, ba C quan ly, sir
dung va dang cho thué tai san trén dit.

Ba cung v6i 02 nguyén don khac khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop
ddng ting cho phan quyén st dung dat dé ngay 25/12/2020 da dugc Van phong
C1 tinh Binh Thuan cong chtng sé 5938 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD giita
bén tang cho la cac ong, ba: Nguyén Vin G, Duong Thi C, Nguyén Thi T1,
Nguyén Thi Thu HI véi bén duoc ting cho 1a 6ng, ba: M, Nguyén Thi V vo hiéu
do gia tao.

* Y kién ciia nguyén don ba Pham Thi Lé T:

Trudce day tir nim 2016 vo chdng ba co cho vo chong ong Nguyén Vin G
va ba Duong Thi C vay tién, tuy nhién vo chéng 6ng ba khong thyc hién nghia vu
tra no nén vao nam 2021 ba khai kién vo chdng 6ng ba tranh chap hop dong vay
tai san. Vu viéc dugc Toa an nhan dan Khu Vyc 11 giai quyét bang Quyét dinh
cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su s6 21/2022/QDST-DS ngay 30/5/2022.

Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thda thuan ctia cac duong
su s6 21/2022/QDST-DS ngay 30/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ham Thuén
Nam vo chong ba dd lam don yéu cau thi hanh an dbi voi quyét dinh néu trén cia
TAND huyén Ham Thudn Nam tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan
Nam dé yéu cau 6 ong Nguyén Vian G va ba Duong Thi C c6 trach nhiém tra khoan
tién 900.000.000 dong cho ba; 6ng G, ba C khong tu nguyén thi hanh an. Tuy
nhién, qua xac minh thi 6ng G, ba C khong con tai san va co tinh chuyén dich
bang hop dong ting cho con géi ciia ong G, ba C dé trén tranh nghia vu tra no cho
vo chong ba.

Ong G, ba C c6 rat nhiéu tai san nhung khong ting cho dé 1ay tién tra no
ma thuc hién giao dich tang cho con rudtla ba V va con réla ong S, khoan ng 6ng
G, ba C vay cua vo chong ba di 1au nhung ¢ tinh khong tra ng. Ngoai giao dich
nay ong G, ba C con thyuc hién nhiéu hop ddng ting cho dé ting cho cac bat dong
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san khac cho con rudt dé tau tan tai san. Tuy da thuc hién giao dich ting cho ba
V, 6ng S nhung hién tai 6ng G va ba C van dang quan 1y, sir dung tai san.

Thoi diém 6ng Nguyén Vin G va ba Duong Thi C thyc hién giao dich ting
cho quyén sir dung thira dat sé 474D dién tich 1034m? toa lac tai thén L, xa T,
huyén H, tinh Binh Thuan theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 AH 428988
ngay 22/12/2006 dimg tén ho ong Nguyén Vin G tai Hop dong ting cho phan
quyén st dung dat dé ngay 25/12/2020 da duoc Van phong C1 tinh Binh Thuan
cong ching s6 5938 quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD cho ba Nguyén Thi V va
ong Mai Quoc S. Vo chong ba biét 15 sy viéc nay vi thoi diém d6 ba da khoi kién
tranh chap hop dong vay tai san voi ong Nguyén Vian G, ba Duong Thi C dé yéu
cau ho tra no, do biét Toa an dang thu Iy vu kién ctia ba nén éng G, ba C di chuyén
dich tai san dé tau tan trudc khi Toa an xét Xt vu 4n.

Vo chong ba cung véi ba Nguyen Thi Kim P khéi kién yéu ciu Toa an
tuyén b Hop dong tang cho phan quyén str dung dat dé ngay 25/12/2020 da dugc
Vian phong Cl tinh Binh Thuan cong ching s6 5938 quyén sd 12TP/CC-
SCC/HPGD giita bén ting cho 1a cac 6ng, ba: Nguyén Vin G, Duong Thi C,
Nguyén ThiTl1, Nguyén Thi Thu H1 véi bén dugce tang cho 1a 6ng, ba: M, Nguyén
Thi V vo hiéu do gia tao.

* Y kién ciia bi don éng Nguyén Van G, ba Dwong Thi C:

Vo chdng ba (Nguyén Vin G, Duong Thi C) d3 nhan duoc Thong bao thu
1y vuan s6 78/TB-TLVA ngay 15/3/2024 cta Tda an nhan dan huyén Ham Thuén
Nam, vé viéc Toa an thu 1y vu 4n "Tranh chip hop dong ting cho quyén st dung
dat" (sé thu 1y 78/2024/DS-ST ngay 15/3/2024) theo don khoi kién cua ba Nguyen
Thi Kim P, ba Pham Thi L¢ T, ong Nguyén Ngoc L. Theo thong bao trén vo chong
ong ba la bi don trong vu an, bang van ban nay vo chong ong ba xin trinh bay y
kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don voi ndi dung cu thé nhu sau: HO
gia dinh ba gdm vo chdng ba, cac con ba 1a Nguyén Thi V (sinh nim 1990),
Nguyen Thi T1 (sinh nam 1991) va Nguyén Thi Thu H1 (sinh nam 2006) ¢6 chung
quyén sir dung dt tai thira dat 474D t& ban d6 s6 00, dién tich 1034,0 m? toa lac
thon L, xd T, huyén H, tinh Binh Thuan. Quyén sir dung dat nay, ho gia dinh ba
da duoc cap gia?iy chtng nhan quyén str dung dat s6 AH 428988 do UBND huyén
H cap ngay 22/12/2006 ding tén ho 6ng Nguyén Van G. Tu trude dén nay, ho gia
dinh ba cung quan 1y, str dung va lam nha ¢ kién cb trén dat. Thong qua ban bac
nhit tri trong gia dinh, ngay 25/12/2020 vo chong 6 ong ba cung den phong C2 S¢
tu phap tinh Binh Thuan lap Hop dong Cong chuing s6 5938, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HPGD dé tang cho vg chong ba Nguyén Thi V, ong Mai Quéc S thua dat
néu trén cung mot sb thira dat khac. Viée ting cho quyén st dung dat gitra vo
chong ong ba da thuc hién day da cac quy dinh phap luét theo quy dinh tai cac
Piéu 117, Diéu 459 B luat dan su, Diéu 188 Luat dat dai. Dic biét, tai thoi diém
thuc hién viéc tang cho quyen str dung dét, thira dat cua vo chong 6 ong ba khong
bi co quan nha nude ké bién dé dam bao thi hanh 4n, viéc ting cho quyén st dung
dat 12 y chi hoan toan tu nguyén cua vo chong 6ng ba. Do dé, giao dich ting cho
quyén sir dung dét gitta vo chong 6ng ba hoan toan c6 hiéu lyc phap luat.
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Vivay, ba Nguyen Thi Kim P, ba Pham Thi L& T, ong Nguyén Ngoc L yéu
cau Toa an tuyén bd Hop ddng ting cho quyén str dung dat ngay 25/12/2020 giira
vo chdng ong ba duoc phong C2 S& tu phap tinh Binh Thuén 1ap Hop dong Cong
chtng s6 5938, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu do gia tao 1a khéng c6
can cir. Mic khac, tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AH 428988 thé hién
cu thé thira dat 474D to ban d6 s6 00, dién tich 1034,0 m? 12 tai san chung cua ho
gia dinh ba nén quyén quyét dinh dinh doat ddi véi thira dét 1a quyén cua ho gia
dinh ba trong d6 c6 cac con ba, cac con ba khong co bat cir nghia vu gi dbi voi ba
P, ba T, ong L nén tai ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén
Nam, ban 4n phtic thAm ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén tuyén tiép tuc phong
téa thira dat nay dé bao dam thi hanh 4an d6i voi khoan tién ba dang ng ba P la
khong c6 can ctr, vi pham nghiém trong phap luat, xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua cac con ba. Hién ba van dang yéu cau Toa an cap cao, Vién kiém
sat nhan dan cp cao xem xét lai cdc ban 4n nay.

Do vay, nay cac nguyén don yéu cau Tda an tuyén vo hiéu hop ddng tang
cho dat cua ho gia dinh ba la chua du co s6. Khi ho gia dinh ba ky két hop dong
tang cho thira dét trén cho ba V, dng S, thi vu vige tranh chap vay tai san gitra ba,
ba P, ba T chwa duoc co quan nao giai quyét bang ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat. Do d6, viéc cac nguyén don cho rang giao dich ting cho quyén st dung
dat giita vo chong ong ba 1a gia tao 14 hoan toan khong c6 co sd.

* Y kién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V va
ong Mai Quoc S:

Thong qua ban bac nhét tri trong gia dinh, ngay 25/12/2020, vg chdng ba
cung ong Nguyén Vin G, ba Duong Thi C, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi
Thu HI cung dén phong C2 S¢ tu phap tinh Binh Thuén lap Hop dong Cong
chtng s 5938, quyén o 12TP/CC-SCC/HDGD dé tang cho vo chong ba thira dét
474D t& ban dd s6 00, dién tich 1034,0 m?, toa lac thén L, xa T, huyén H, tinh
Binh Thuan. Quyén sir dung dat nay, ho gia dmh ba da dugc cap giéy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 AH 428988 do UBND huyén H cap ngay 22/12/2006 dung
tén ho ong Nguyén Vin G ciing mot s thira dat khac. Viéc ting cho quyén sir
dung d4t da thuc hién ddy du cac quy dinh phap luét theo quy dinh tai cac Diéu
117, Diéu 459 Bo luét dan sy, Diéu 188 Luat dit dai. Dac biét, tai thoi diém thuc
hién viéc ting cho quyén sir dung dat, thira dét trén khong bi co quan nha nude ké
bién dé dam bao thi hanh an, viéc ting cho quyén sir dung dit 13 ¥ chi hoan toan
tu nguyén cua gia dinh ong ba.

Do d6, giao dich ting cho quyén st _dung dat giira gia ding 6ng ba hoan
toan c6 hi¢u luc phap luat. Vi vay, ba Nguyen Thi Kim P, ba Pham Thi L¢ T, ong
Nguyén Ngoc L yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 25/12/2020 gitra gia dinh 6ng ba dugc phong C2 S¢ tu phap tinh Binh Thuan
1ap Hop ddng Coéng chung sb 5938, quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu do
gia tao la khong c6 can ctr.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta vo chong ba nay ba Nguyén Thi
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V va éng Mai Quéc S yéu cau Toda an cong nhan Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 25/12/2020 giita 6ng Nguyén Van G, ba Duong Thi C, ba Nguyén
Thi T1, ba Nguyén Thi Thu H1 véi ba Nguyén Thi V va éng Mai Quédc S duogc
phong C2 S¢ tu phap tinh Binh Thuén lap Hop dong Cong ching sd 5938, quyén
so 12TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat 474° to ban d6 50 00, dién tich 1034,0
m?, toa lac thon L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén, theo gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 AH 428988 do UBND huyén H cip ngay 22/12/2006 ding tén hod
ong Nguyén Vin G 1a c6 hiéu lyc phap luat.

* Qud trinh thu thdp théng tin tir Ngan hang Thwong mai cé phan A (sau
day goi tat la Al) thé hién nhiw sau: Cong ty trach nhiém hiru han T2 da vay von
tai Al theo Hop dong cho vay han murc s6 3964/20/TD/XXII vao ngay
22/10/2020. Tuy nhién, cong ty nay da tat toan toan bd khoan no va giai chap cac
tai san bao dam. Tinh dén hién tai Cong ty trach nhiém hitu han T2 khong ton tai
bét cir khoan cép tin dung nao tai Al.

Tai Bdn dn dén suw so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2025
ciia Toa an nhan dan Khu vuec 11 - Lam Pong da quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 143, 144, 157 va Dieu 266, 267 BO luat T6 tung dan sy; Cac Piéu
117, 122, 124 Bo luat dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhén yéu ciu khai kién cia cac nguyén don ba Nguyen
Thi Kim P, ba Pham Thi L& T va 6ng Nguyén Ngoc L; Khong chap nhan yéu cau
ddc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi V va 6ng Mai
Quoc S; Tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong tiang cho quyén st dung dat gitra vo
chong ong Nguyén Vin G va ba Duong Thi C, ba Nguyen Thi Thu H1 va ba
Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi V va ong Mai Qudc S d6i v6i thira dét s6 474D
t& ban do s6 00 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AH428988 duoc cong
ching tai Van Phong C1 ngay 25/12/2020.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi; chi phi té tung; quyén
khang céo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phép luét.

Vé khang cdo: Sau khi xét xir so thdm, ngay 11/9/2025 va ngay 12/9/2025,
bi don ong Nguyen Vian G, ba Duong Thi C; nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan 6ng Mai Quéc S, ba Nguyen Thi V c6 don khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cp phiic thim huy ban 4n dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham: Bi don va nguoi lién quan gitr nguyén yéu cau
khang cao nhu trén; Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

* Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

-Vétd tung: Tham phan da thyc hién ding, déy da quy dinh cua B@ luat T(f)
tung dan su va cac van ban quy pham phap luat tur khi thu 1y gidi quyét vu an dé
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xét xtr phiic tham dén trudc thoi diém nghi an; Hoi dong xét xir phuc tham, Thu
ky phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé
viée xét xur phuc tham vu an; Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung, day du
quyen va nghia vu t tung theo quy dinh cua phap luat. Toa an xét xir vang mit ba
Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi Thu HI 1a dung quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
Té tung dan suy.

- Vé noi dung: Xét thay, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao nhung khong cung cép tai lidu, ching cir mo1 nén khong ¢6 can cur dé
chap nhan khang c4o ctia bi don va nguoi co quy¢n loi, nghia vu lién quan dé nghi
Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sé xem xét day du, toan dién cdc tdi liéu, chirng
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa ciia cac dwong su, ¥ kién ciia Kiém
sdt vién, Hoi dong xét xir nhdn thay:

[1] Bi don va ngudoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong thoi
han va ding quy dinh cua phap ludt nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

[2] Tai phién toa, cac duong su Nguyén Thi Tl va Nguyén Thi Thu H1 da
duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung vang mat khoéng co 1y do. Can
ctr Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa an quyét dinh xét xtr vang mit cac duong
su.

[3] Cac nguyén don ba Nguyen Thi Kim P, ba Pham Thi L¢ T, ong Nguyen
Ngoc L khéi kién yéu cau tuyén bé Hop dong tang cho phan quyén sir dung dat
cong chimg ngay 25/12/2020, giita 6ng Nguyén Vin G, ba Duong Thi C, ba
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi Thu H1 v6i 6ng Mai Quéc S va ba Nguyén Thi
V 14 vo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi V va éng Mai Quoc
S ¢6 y€u cau doc 1ap, yéu cau Toa an Cong nhan Hop dong tang cho quyén su
dung dét néu trén co hiéu luc ' phap luat. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n 13 dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia cac nguyén don cho rang Hop dong ting cho
quyén str dung dat dugc Phong C2 tinh Binh Thuén ching nhan ngay 25/12/2020
giita bén ting cho 6ng Nguyén Vin G, ba Duong Thi C, ba Nguyén Thij T1, ba
Nguyen Thi Thu HI v6i bén duge tang cho ba Nguyén Thi V va ong Mai Quoc S
dbi voi thira dat 474°, to ban do sb 00, dién tich 1034m? (c6 50m? dat & va 984m?
dat trong cdy 1au nam) toa lac tai thon L, xd T, huyén H, tinh Binh Thuén (cii),
theo Gidy chirmg nhén quyén str dung dat s6 AH 428988 do UBND huyén H cip
ngay 22/12/2006 dung tén ho o6ng Nguyén Vin G 1a vo hiéu do gia tao nham muc
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dich tau tan tai san, tron tranh thuc hién nghia vu vdi cac nguyén don. Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[4.1] V& ngudn gdc thira dat 474D 1a do ho 6ng Nguyen Vin G nhan chuyén
nhuong tr ba Pham Thi Thu H2 vao nam 2006. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ho 6ng G co6 4 thanh vién, gdbm vo
chong 6ng G, ba C cung cac con 1a Nguyén Thi V (sinh nim 1990) va Nguyen
Thi T1 (sinh nam 1991). Ong G thira nhan thoi diém nhan chuyén nhuong dat va
cap gidy chirng nhén cac con 6ng con 1a hoc sinh dang di hoc. Hop dong Chuyen
nhuong va giay chimg nhan quyén su dung dat déu dung tén ho ong Nguyén Vin
G. Tuy nhién, xét thdy nguén goc dat 12 do nhan chuyén nhuong, khong phai dat
cap theo binh quan nhan khau cho ho gia dinh va tai thoi diém nhén chuyén
nhuong thi cac con ctia 6ng G méi 15, 16 tudi con dang trong do tudi di hoc nén
chua dong gop cong stc hay tién bac dé mua thira dat trén. Do d0, ¢6 co s xac
dinh thira dat 474D 14 tai san do vo chong 6ng Nguyén Vian G, ba Duong Thi C
tao 14p nén 6ng ba c6 quyén quyét dinh, dinh doat dbi véi tai san ndy, cic con cia
ong ba chi c6 tén trong ho khiu gia dinh, khong lién quan dén tai san nay nén
quyén loi khong bi anh huéng.

[4.2] Theo bi don va ngudi lién quan cho rang céc tai san cua bi don gém
17 thira dat thé hién trong Hop ddng cho vay han mirc ngay 22/10/2020 di duogc
giai chip va tang cho, sang tén cho ba V va ong S 16 thira, con thira dat 474D da
1am hop ddng ting cho éng S va ba V nhung chua lam tha tuc chuyén quyén sang
tén cho ba V va dng S, vi thira dt nay dang bi ap dung bién phap ngén chén phong
tda tai san ciia nguoi c6 nghia vu (6ng G va ba C) trong vu an tranh chap hop dong
vay tai san da duoc Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam giai quyet theo Ban
an so thim sé 14 ngay 28/6/2022 va Ban an dan sy phic thim sb 25 ngay
09/3/2023. Thira dat 474D hién nay bi don van dang quan 1y, str dung.

[4.3] Can ctr vao céc tai lidu, chimg ctr do bi don cung cip nhan thay: Cong
ty trach nhiém hiru han T2 14 cta vo chong 6ng G, ba C. Cong ty nay ¢ vay cla
ngan hang A 10 ty dong, thoi han vay 12 thang (tr ngay 22/10/2020 —
22/10/2021), tai san thé chap 1a 17 thira dat (trong d6 c6 thura dat 474D). Tuy
nhién, chua day 2 thang vo chong 6ng G, ba C di lam thu tuc ting cho ba V va
ong S toan bo 17 thira dat (trong d6 co thira dat 474D). Mic du, tai thoi diém 6ng
G va ba C vay tién va thé chap tai san cho ngan hang vao ngay 22/10/2020 va lam
hop ddng ting cho dng S va ba V tai san vao ngay 25/12/2020 thi ba P, ba T, 6ng
L chua ndp don khai kién tranh chp hop dong vay tai san tai Toa an (dén ngay
12/01/2021 Toa an thu Iy vu 4n ctia ba P va ngay 10/11/2021 Toa an thu ly vy an
ctia ba T), nhung lic ndy vo chong éng G, ba C dang con ng ba P 700 triéu dong
va no ba T, éng L 900 triéu dong tir ndm 2016, ba P va ba T da nhiéu 1an doi
nhung 6ng G va ba C khong tra ma lam thi tuc ting cho 17 thira dat cho cho gai
va con ré. Nam 2022 va 2023 Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn va Ban an cua
Toa an da c6 hi¢u luc phap luat va co Quyét dinh thi hanh an, qua xac minh cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Nam thi 6ng G va ba C c6 tai san
1a quyén sir dung dat dién tich 1034m? thudc thira dat sb 474D, to ban db 00, theo
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH 428988 do UBND huyén H cép ngay
22/12/2006 dung tén ho ong Nguyén Vin G. Ho ong G di ky hop dong ting cho
ong Mai Quéc S va ba Nguyén Thi V, hop dong dugc cong chimg tai Phong cong
chung s6 01 tinh Binh Thuan ngay 25/12/2020. Tai phién toa, 6ng G thira nhan
vo chong 6ng ba da ting cho 6ng S va ba V 1a dung va ngoai tai san nay ra thi 6ng
ba khong con tai san nao khac dé thuc hién nghia vu trd ng cho ba P va vog chong
baT.

[4.4] Tai phién toa, ong G va nguoi dai dién theo uy quyen cuaba V va ong
S cho rang, vo chong ong S va ba V thay vi bo tién ra mua dét thi ong ba la nguoi
b6 ra toan bo sé tién 13.019.851.600 ddng cho 6ng G va ba C tra ng cho ngan
hang theo Hop ddng cho vay han muc ngay 22/10/2020 dé 1ay 17 thira dat thé
chép tir ngan hang A (vi 6ng G va ba C d3 mit kha nang thanh toan cho ngan
hang) cho 6ng G va ba C lam thu tuc tang cho va da sang tén cho ba V va 6ng S
16 thira dit, con thira 474D da lam hop dong tang cho nhung chua sang tén, cht
khong phai muc dich tiu tan tai san hay trén tranh thuc hién nghia vu nhu nguyén
don trinh bay, nén yéu cau Tda an cong nhin hop ddng tang cho quyén sir dung
dat ngay 25/12/2020 cho ong S va ba V. Xét thay, theo S6 phu tai khoan do bi
don cung cap cho thay vo chong 6ng S, ba V da chuyén khoan cho vo chong ong
GvabaC tong sO tién 13.019.851.600 dong trong khoang thoi gian tir ngay
23/6/2020 dénngay 11/ 12/2020, nhung da s6 khong ghi r6 ndi dung chuyén khoan
1a tién gi hodc ghi thanh toan tién mua hang theo hop déng. Hon nita, cling trong
thoi gian trén thi tai khoan ctia Cong ty T2 van chi Séc cho dng G tir khoan giai
ngan tir hop dong tin dung voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A. Nhu vay, 6ng
G va vo chong ba V khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr chig minh vo chong
ba V chuyén tién cho 6ng G 1a dé tra ng cho ngan hang thay vi tra tién mua dét
cho vo chong ong G. Do d6, 6ng G va vo chong ba V cho rang thira dat 474D 1a
ctia vg chong ba V mua 1 khong ¢ can cir chap nhan.

[5] Tu nhing nhan dinh trén cho thay vo chong éng G, ba C 1ap hop dong
tang cho quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi V va 6ng Mai Quéc S thira dat sb
474D 1a gia tao, nham trén tranh thyuc hién nghia vu voi cac nguyén don. Can cu
Diéu 124 Bo luat dan sy, chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua cac nguyen
don, tuyén bd Hop dong tang cho quyen sir dung dét gitra vo chong ong Nguyén
Vin G, ba Duong Thi C, ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi T1 véi ba
Nguyén Thi V va 6ng Mai Quéc S d6i véi thira dat s6 474D, t& ban do s6 00 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH428988 duogc cong chimg tai Phong
C2 tinh Binh Thuén ngdy 25/12/2020 1a v6 hiéu. Do hop ddng ting cho vé hiéu
nén khong chap nhan yéu cau doc 14p ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi V va 6ng Mai Quéc S.

[6] Ve gidi quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u: Do cac duong su déu
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong tang cho quyen st dung dat vo
hiéu. Hon nira, hién nay thira dat s6 474D van dang do vo chong 6 ong Nguyén Vin
G va ba Duong Thi C quan 1y, str dung. Mat khéc, 6ng G va vo chong ba V khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir chimg minh vo chong ba V chuyén tién cho éng
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G la tién mua thura dat 474D nén Toda an so thAm khong xem xét giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu 1a phu hop.

[7] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi lién quan cho
rang Toa 4n cap so thim dong y dé ong G la nguoi dai dién theo uy quyén cho
ong S tham gia t6 tung tai toa so tham 1a 601 1ap vé quyén loi ctia nhau. Xét thay,
viéc 6ng S uy quyen cho 6ng G tham gia t6 tung 1a tu nguyén, ong G va ong S
déu yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat va cong nhan
thira dat 474D 1a ctia vo chong S va ba V. Do d6, éng G va ong S khong bi d6i
1ap vé quyén lgi ctia nhau, nén y kién néu trén khong duoc chap nhan.

[8] Ttr nhitng nhan dinh trén xét thay Toa an cap so tham chip nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau ddc lap cua nguoi lién
quan 13 ¢6 can cu, dung phap luat. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khang cdo nhung khong cung cép tai li€u, chimg ctr m&1 nén khong c6 can
ctr dé chap nhan khang cdo ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhu dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop.

[9] V& 4n phi dan su so thdm: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Toa an cép SO
tham tuyén bi don vo chong ong G, ba C mdi ngudi phai n6p 300.000 dong an
phi dan su so thim 1a chua phu hop nén Toa phuc tham can diéu chinh lai vo
chdng 6ng G, ba C phai ndp 300.000 ddng an phi dan su so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi, duoc hoan tra tién tam tmg an phi dan
su so tham da nop.

Do yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong duoc
chap nhén nén nguoi lién quan phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét 326 cia py ban Thuong vu Qudc ho1. Toa an cap so
tham tuyén vg chong 6ng S, ba V moi nguoi phai np 300.000 dong an phi dan
su so thdm la chua phu hop nén Toa phic tham can di€u chinh lai v chong ong
S, ba V phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[10] V& chi phi t6 tung: Dbi voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1an 1 1a
1.200.000 ddng, lan 2 1 1.500.000 dong; chi phi do dac 1a 3.851.100 ddng. Tong
cong 13 6.551.100 ddng. Cac nguyén don dé nop tam Umg s6 tién trén. Do d6 can
budc bi don hoan tra cho cac nguyén don sd tién nay.

[11] Vé an phi dan sy phtc tham: Khang c4o cua bi don va nguoi lién quan
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic thdm theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1] Can ct: Khoan 1 Diéu 308 va Diéu 296 Bo luat T tung dan su.
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Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin G, ba Duong Thi
C.

Khoéng chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Mai Quoc S, ba Nguyén Thi V.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 27/2025/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Lam Pong.

[2] Can cu:

- Khoan 3 biéu 26;‘ diém a khoén 1 Diéu 35; diém a khoan I‘Diéu 39; Diéu
91; bieu 92; Diéu 93; Dicu 94; Di€u 147; bi€u 157; Diéu 266; Dieu 267 va Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su;

- biéu 122 va biéu 124 B6 luat dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

[3] Tuyén xur:

[3.1] Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi Kim
P, ba Pham Thi L& T, 6ng Nguyéen Ngoc L.

Tuyén b vo hiéu ddi v6i Hop dong ting cho phan quyén sir dung dit gitra
vo chong 6ng Nguyén Vin G va ba Duong Thi C, ba Nguyén Thi Thu H1, ba
Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi V va ong Mai Quédc S dbi véi thira dat sb
474D, t& ban dd s6 00 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AH428988
duogc cong chung tai Phong C2 tinh Binh Thuan ngay 25/12/2020.

[3.2] Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi V va 6ng Mai Qudc S vé yéu cau cong nhan Hop dong
tang cho phan quyén sir dung dat néu trén.

[3.3] V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian G va ba Duong Thi C phéi chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi V va 6ng Mai Qudc S phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trur tién tam tng an phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0014626 ngay
24/ 5/2~O24 cua Chi cuc Thi hélnh an dan sy Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan. Ba
Nguyén Thi V va 6ng Mai Quoc S da ndp du an phi.

Hoan tra cho ba Pham Thi L& T tién tam tmg an phi da nop la 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu ti€n tam ung an phi s6 0014626 ngay
24/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.
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[3.4] V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Nguyén Vin G va ba Duong Thi
C hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim P va ba Pham Thi Lé T chi phi to
tung da tam ung tong cong 13 6.551.100 ddng (Sdu triéu nam tram ndam muwoi mot
nghin mét tram dong).

[4] V& an phi dan su phtic tham: Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bi don ba Duong Thi C va éng Nguyén Van G m01 nguoi phai ndop 300.000
ddng an phi dén sy phic tham, nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi dan su
phuc tham di ndép 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an
56 0003290 va s6 0003286 cung ngay 19/9/2025 ciia Thi hanh 4n dan sy tinh Lam
Pong. Ba C va ong G da nop du an phi.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Quéc S, ba Nguyén Thi V
m01 nguoi phai ngp 300.000 ddng an phi déan sy phic tham, nhung dugc trir vao
s6 tién tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp 300.000 ddng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003288 va s6 0003289 cung ngay 19/9/2025
ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng. Ong S va ba V di ndp da an phi.

[5] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an dan su so thérp khong c6 khang cao,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo,
khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (05/5/2026)

Trieong hop ban dn thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én
ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong; A 0 > ~ R
_ TAND Khu vye 11-Lam Péng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Kv 11-Lam Pong;
- Thi hanh 4n DS tinh Lam Ddng;

- Céac duong sy;

- Luu: Toa DS, T6 HCTP, ho so.

(da ky)

Pham Phong Lan



