TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 23/2026/DS-ST
Ngay 16-3-2026
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Pham Ngoc An.

Cdc hdi tham nhén ddn: ba Nguyén Thi Huong Linh va ba Pham Thi Thanh Mai.

Thuw Ky phién toa: 6ng Triéu Sinh Thuy, la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc -
Quang Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dédn khu vuc 1 — Quang Ninh tham gia phién toa.
ong Bui Xuan Huy, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2026, tai Phong xtr an Toa an nhén dan khu vue 1 - Quang
Ninh, xét xtr so' thdm cong khai vu an thu ly s6: 89/2025/TLST-DS ngay 28 thang 10
nam 2025, vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 28/2026/QbXXST-DS ngay 05 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6
46/2026/QBST-DS, ngay 05 thang 3 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan T2; dia chi: Toa nha T, sd E,
pho L, phuong C, thanh pho Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng DS Minh P - Chirc danh: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vii L - Pho Giam ddc Trung tam X.

Ngudi nhan uy quyén lai: 6ng D Pinh H, 6ng Nguyén Minh T, 6ng Cao Viét
H1 va dng Vii Hoang T1, déu 1a nhan vién Xir Iy ng KHCN — Doi X Iy no 1 - Trung
tam Xt 1y no khach hang ca nhan — Khéi giam sat tin dung va Xir Iy no khach hang
ca nhan - T3; Ngan hang TMCP T2; 6ng Nguyén Phiic H2 13 can bd Xt Iy no KHCN
— Poi Xir 1y ng 1 - Trung tdm Xt 1y no khach hang ca nhan — Khéi giam sat tin dung
va Xt ly ng khach hang ca nhan - T3; Ngan hang TMCP T2; dng Cao Viét Hl1, 6ng
Vii Hoang T1 c6 mit; éng D6 Pinh H, 6ng Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Phuc H2
Véng mat.



2. Bi don: anh’Au Quég H3, sinh nam 1988; noi cu tra: to B, khu B, phuong H,
tinh Quang Ninh; vang mat 1an th 2 khong c6 1y do.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh Bui Xuan C; noi cu trii: t6 A, khu
G, phuong H, tinh Quang Ninh; vang mat 1an thtr 2 khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ngay 15/10/2025 va ndi dung trinh bay cua nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

~ Ngan hang Thuong mai cO phan T2 (sau ddy viét tit 1a Ngan hang) va anh Au
Qudc H3 ky két cac Hop dong tin dung sau:

* Hop dong cho vay tung lan s6 123/2024/HPTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024,
v6i cac nodi dung co ban: s6 tién cho vay va giai ngan la 2.600.000.000 dong; thoi han
vay: 360 thang (tir ngdy 06/02/2024 dén ngay 05/02/2054), thdi gian an han gbc 36
thang (tir ngay 05/02/2024 dén ngay 05/02/2027); muc dich vay: thanh toan cong ng
cho bén thur ba tlén mua bat dong san tai thira dat s6 70, t& ban do s6 9, dia chi (khi
chua sap nhap): to A, khu G, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh; 14i suat cho
vay trong han: lai suat 4p dung trong 36 thang ké tir ngay giai ngan la 9,6%/nam, lai
suat 4p dung cho thoi gian con lai duoc diéu chinh 03 thang mét lan va bang 1ai suat
co s danh cho khach hang ca nhan ky han 03 thang ciia T3 tai thoi diém cong bién
dd 3,7%/mam; 13 sudt qué han béng 150% 1ai suét trong han dang ap dung tai thoi
diém chuyén ng qua han; 1ai sut cham tra bﬁng 10% tinh trén du lai vay cham tra
tuong tmg v6i thoi gian cham tra ap dung khi khach hang khong tra dtng han tién 1ai
vay theo quy dinh tai hop dong;

* Hop dong cho vay s6 124/2024/HPTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, véi cac
ndi dung co ban: s tién cho vay va giai ngan la 25.000.000 dong; thoi han vay: 360
thang (tir ngay 06/02/2024 dén ngay 05/02/2054); myc dich vay: thanh toan phi bao
hiém tin bao an; 14i suat cho vay trong han: 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang
mot 1an va bang 131 suat co s danh cho khach hang ca nhan ky han 03 thang cua T3
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4,5%/nam; 13i suit qua han bang 150% lai
sudt trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; 13i suat cham tra bang
10% tinh trén du 131 vay cham tra tuong g v&i thot gian cham trd ap dung khi khach
hang khéng tra dung han tién 14i vay theo quy dinh tai hop déng.

Ngay 05/02/2024, Ngan hang da giai ngan s6 tién 2.600.000.000 dong cho anh
Au Quéc H3, theo Khé wéc nhan no sé 123/2024/GNN/TTB.HLG ngay 05/02/2024 .

Ngay 05/02/2024, Ngan hang da giai ngan s6 tién 25.000.000 dong cho anh Au Qudc
H3, theo Hop dong cho vay s6: 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024.

’ Pé dam bao khoan vay tai 02 Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang va anh Au
Quoc H3 da ky ket hop dong thé chap tai san so6: 112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay



05/02/2024, tai san bao dam 1a: quyén st dung 124,7m? dat va tai san gan lién véi
thira dat s6 70, to ban d6 sé 9, dia chi thira dét: to A, khu G, phudng H, thanh phé H,
tinh Quang Ninh (nay 1a t6 A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh), glay chimg nhan
quyen str dung dét s6 CU 491629, sO vao so cip gidy chimg nhan sé: CH 43249, do
Uy ban nhan dan thanh pho H cap ngay 27/3/2020; nguoi su dung dat, chi so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat: 6ng Duong Nguyen H4 va ba Vi Thi L1; ngay
02/02/2024, Vin phong Diang ky quyén str dung dat thanh phd H xac nhan bién dong
cho anh Au Qudc H3; (tai san dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh).

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: tinh dén ngay 16/3/2026, anh Au Qudc
H3 da tra cho Ngan hang tong sb tién 13 98.929.691 ddng; trong d6: no gbe da tra 1a
416.664 ddng, no 1ai da tra 1a 98.513.027 dong, cy thé:

Theo Hop dong cho vay ting lan so 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024: anh H3 di tra cho Ngan hang sb tién 97.040.757 dong; trong do6: no goc

da tra 12 0 dong, 141 d3 tra 12 97.040.757 dong; khoan vay dd chuyén ng qué han tir
ngay 26/8/2024.

Theo Hop dong cho vay §6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024: anh

H3 da tra cho Ngan hang so tién 1a 1.888.934 dong; trong do: goc da tra la 416.664
dong, 1ai da tra la 1.472.270 dong; khoan vay da chuyén ng qud han tor ngay
25/7/2024.

™ Tai phién toa, Ngan hang gilr nguyén yéu cé:lu khai kién ban dau, chi thay do6i
veé s0 tién no 131 tam tinh dén ngay 16/3/2026, cu thé nhu sau:
Cham dut hop dong cho vay ting lan sé 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024; Hop ddng cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024.

Anh Au Qudc H3 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T2 tong sd tién
(tam tinh dén ngay 16/3/2026) 1a 3.094.826.021 dong; bao gom: ng gbc la
2.624.583.336 ddng (trong d6 ng gbe trong han 13 1.319.436 ddng); no 1ai trong han
1a 434.529.788 dong (trong dé: no 1di trong han dén ky 25/02/2026 1a 421.371.004
d6ng; no 1ai trong han phat sinh dén ngay 16/3/2026 1a 13.158.784 dong), no 13i qua
han 1a 35.712.897 dong (trong d6: no 13i qua han tinh trén s tién ng gbe trong han
chua tra 1a 205.539 ddng, no 13i qua han tinh trén s tién no 1i trong han dén ky
25/02/2026 13 35.507.358 dong).

Trong do:

Theo Hop dong cho vay tung lan sé 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024, anh Au Qudc H3 phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 tong s6
tién (tam tinh dén ngdy 16/3/2026) 1a 3.064.629.795 ddng; bao gdm: no goc 1a
2.600.000.000 d6ng; no 1ai trong han 1a 429.512.663 dong (trong d6: no 14i trong han



dén ky 25/02/2026 1a 416.519.786 dong, no lii trong han phat sinh dén ngay
16/3/2026 14 12.992.877 ddng), no 14i qua han tinh trén s tién no 14i trong han dén ky
25/02/2026 1a 35.117.132 dong.

Theo Hop ddng cho vay sé 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, anh
Au Quéc H3 phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 tong s6 tién (tam tinh
dén ngay 16/3/2026) 1a 30.196.226 ddng; bao gdm: no gbc 1a 24.583.336 dong (trong
d6 ng gdc trong han 1a 1.319.436 ddng); no 13i trong han 1a 5.017.125 ddng (trong do:
no lai trong han dén ky 25/02/2026 1a 4.851.218 dong; no l4i trong han phat sinh dén
ngay 16/3/2026 1a 165.907 dong), no 13i qua han 1a 595.765 ddng (trong d6: no 1ai
qua han tinh trén sb tién no gdc trong han chua tra 1a 205.539 dong, no 14i qua han
tinh trén so tién no 14i trong han dén ky 25/02/2026 1a 390.226 dong).

Anh Au Quéc H3 phai thanh toan tién 14i phat sinh trén s tién cham thanh toan
theo muc 1di sudt thoa thuan tai Hop dong cho vay, Khé u6c nhan ng tir ngly
17/3/2026 cho dén khi thuc té thanh toan hét cic nghia vu cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan T2.

Truong hop anh Au Quéc H3 vi pham nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang thi
anh Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no. Tai san bao dam la: Quyén sir
dung 124,7m? dat, thira dat s6 70, to ban do sb 9; dia chi: to A, khu G, phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay 13 to A, khu G, phuong H, tinh Quang Ninh); theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 491629, s6 vao sd cap GCN: 43249 do UBND thanh phd H, tinh Quang
Ninh cdp ngiy 27/3/2020 cho 6ng Duong Nguyén H4 va ba Vi Thi L1; ngay
02/02/2024 cap nhat chuyén nhuong cho anh Au Quéc H3 (chi tiét theo Hop dong thé
chép tai san s6 112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay 05/02/2024).

Trong truong hop toan bo so tién co duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét khoan no ctia anh Au Qubc H3 thi anh H3 c6 nghia vu tiép tuc tra
hét khoan no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2.

Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: nguyén don da nodp toan by tam ung chi
phi xem xét thim dinh tai chd s tién 1a 9.500.000 dong va yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai hoan tra cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh tai chd néu trén.

2. Béi voi bi don anh Au Qubc H3 trinh bay: qué trinh giai quyét vy an, Toa an
da thuc hién vigc tong dat Thong bao thu ly vu an, cac Gidy triéu tap, Thong bao vé
viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai cho anh Au
Qubc H3. Tuy nhién, anh H3 khong c6 mat theo triéu tap ctua Toa an. Tai Bién ban



giao nhan Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung
cr va hoa giai ngay 31/12/2025, Bién ban giao Thong bao hoan phién hop kiém tra
viéc giao nop, tlep can cong khai chimg cir va hoa giai ngay 18/01/2026, anh Au
Quoc H3 d3 viét: Toi dd nhan thong bao cua Toa an va t61 khong chiu trach nhiém
phap 1y dbi vé6i khoi kién cua ngan hang T3.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh BUi Xuan C di duoc Toa an triéu
tap hop 16 nhung déu khong c6 mit tai Toa an, nén khéng c6 quan diém gi.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh phat bleu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an va viéc giai quyet vu an:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai
quyét vu an: Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh thu 1y giai quyét vy an la ding
quy dinh cua phap luat; xac dinh ding quan hé phap luat, tu cach tham gia t6 tung,
phién toa so thim duoc thuc hién dang, diy di, dam bao cac quyén va nghia vu cla
cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Viéc chdp hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don da chap hanh day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu cua duong su
theo cac Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 86 cua Bo luat T tung dan su; bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh triéu tap cua Toa 4n 13 vi pham nghia
vu cua duong su theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72, Diéu 73 B6 luat TH tung dan su.

* V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir cin cir cac Diéu 280, 293,
299, 303, 317, 319, 320, 323, 357, 401, 410, khoan 4 Dicu 422, Dicu 428, Dicu 463,
Diéu 466, Dicu 468 va Dicu 470 BJ luat Dan sy; Dicu 100, 103 Ludt Céc t6 chic tin
dung nim 2024; khoan 2 Diéu 8 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao, hudng dan ap dung mot sd quy dinh
cua phap luat vé 13, 13i suét, phat vi pham: dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

5. Cac tai lieu, chiig ctr cia vy an:

* Tai liéu ching cr do nguyén don cung cép: Hop dong cho vay ting lan sb
123/2024/HDTD/TTB.HLG  ngay  05/02/2024, Khé wuéc nhan ng  sd
123/2024/BNN/TTB.HLG  ngay 05/02/2024, Hop dong cho vay s
124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, Hop dong thé chip tai san sb
112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s CU 491629 (déu 1a ban sao), Bang ké tinh 13i chi tiét (ban
chinh); Quyét dinh vé viéc diéu chinh 13i suit.

* Tat liéu chimg ctr do bi don cung cap: khong co.

* Tai liéu ching ctr do nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cap: khong
co.



* Tai ligu chung ctt do Toa an thu thap: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd;
Ban d6 khao sat hi¢n trang sir dung dat, ban anh tai san thé chap.

~ *Cac tinh tiét sur kién khong phai chimg minh: viéc cac bén ky két Hop dong thé
chap quyén sur dung dat da duogc ching thuc theo quy dinh; viéc dang ky giao dich
bao dam.

* NoOi dung duong su dé thoa thuén théng nhat dugc: khong.

* Noi dung cac duong sy khong thong nhat duge: toan bd yéu cau khai kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién toa
vd cdn cir vao cdc ndi dung trinh bay, yéu cau cia duong sw; sau khi nghe dai di¢n
Vién klem sat nhdn dan khu vuc 1 — Quang Ninh phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt
trong 16 tung ddn sy va quan diém gidi quyét vu an, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: tranh chap gifra
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan T2 va anh Au Quéc H3 1a tranh chap hop dong tin
dung (muc dich vay: “Thanh toan cong ng cho bén thir ba tién mua bat dong san” va
“Thanh toan phi bao hiém tin bao an”. Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 (duoc stra ddi, bo sung tai khoan 2 Piéu 1 Luét sb 85/2025/QH15), diém a khoan 1
Piéu 39 ctia Bo lut T6 tung dan su thi vu an duoc xac dinh 1 vu 4n déan sy; bi don ¢6
noi cu tra tai: to6 B, khu B, phuong H, tinh Quang Ninh, nén vy an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh.

[1.2] V& xac dinh duong su, viéc tham gia td tung va xét xir vang mat duong su.

* Vé xac dinh duong sy trong vu an: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan T2 khoi
kién anh Au Qubc H3. Can ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su thi
nguyén don trong vu an duoc xac dinh 13 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T2; bj don
trong vu an dugc xac dinh la anh Au Quéc H3.

Qua trinh Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd xac dinh: anh BUi Xuan C
hién dang & nho tai nha va dat ctia anh Au Qudc H3. Anh C khong c6 v kién gi nhung
khong ky bién ban xem xét tham dinh tai chd. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich
hop phap ctua anh C, can ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy Toa an dua anh
Bui Xuén C tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

* V& viée xét xtr vang mit bi don, ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan: Toa an
d3 triéu tap hop 18 1an thr hai ddi véi anh Au Qubc H3, anh Bli Xuan C. Tuy nhién,
ho déu ving mit tai phién toa khong co 1y do.

Do vay, can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vu an Véng mat bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ddm bao quy dinh cua phap luét.



[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& giao dich tin dung:

Ngén hang Thuong mai ¢ phan T2 va anh Au Quéc H3 ky két cac Hop dong tin
dung, khé w6c nhin ng nhu trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don tai muc 1 Phan Noi dung vu 4n 1a dung.

Theo d6, Ngan hang da cho anh H3 vay tong sd tién 14 2.625.000.000 dong. Vé
131 sut ap dung d6i vai khoan vay, cac ky tra gdc, 13i nhu nguyén don da trinh bay tai
muc 1 Phan N6i dung vy 4n 13 dung.

[2.2] V& giao dich thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay tai hop dong cho vay tiung lan so
123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, Hop dong cho vay sb
124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, Ngan hang va anh Au Qudc H3 di ky
két Hop dong thé chap tai san sé 112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, tai
san thé chép 1a: quyén sir dung 124 ,7m? dat va tai san gan lién voi thira dat s6 70, to
ban d6 50 9, dia chi thira dat: to A, khu G, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh
(nay la t6 A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 CU 491629, vao so6 cap gidy chimg nhan sd: CH 43249, do Uy ban nhan dan thanh
pho H cap ngay 27/3/2020; nguoi sir dung dat, chil s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat: ong Duong Nguyen H4 va ba Vi Thi L1. Ngay 02/02/2024, Van phong
bang ky quyén su dung dat thanh phd H cap nhan bién dong (chuyén nhuong) cho
anh Au Quéc H3.

Viéc cac bén ky két Hop dong thé chép néu trén la tu nguyén, dugc ching thuc
tai TO chuc hanh nghé Cong chung; hop dong thé chap da dugc ky tén boi ngudi o
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (anh Au Quoc H3). Tai san thé chap da
dugc dang ky bién phap bao dam. Nhu vay, Hop dong thé chdp di dam bao quy dinh
tai Picu 298 Bo luat Dan sy; diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013;
Diéu 64 Nghi dinh s6 42/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat Pat dai ndam 2013; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao
dam.

[2.3] V& qua trinh thyuc hién hop dong tin dung.

Pén nay, anh Au Qudc H3 di tra cho Ngan hang tong sb tién 1a 98.929.691
dong; trong do: tién gdc da tra 1a 416.664 dong, tién 13i da tra 1a 98.513.027 dong, cu
thé:

Theo Hop dong cho vay ting lan so 123/2024/HDTD/TTB.HLG _ngay
05/02/2024: anh H3 da tra cho Ngan hang s tién 97.040.757 dong; trong do: tién gdc

d3 tra 12 0 dong, tién 1ai da tra 13 97.040.757 dong; khoan vay di chuyén ng qua han
tr ngay 26/8/2024.



Theo Hop dong cho vay so 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024: anh
H3 da tra cho Ngan hang s6 tién 1a 1.888.934 dong; trong do: goc da tra 1a 416.664
dong, lai da tra 1la 1.472.270 dong; khoan vay da chuyén no qué han tor ngay
25/7/2024.

[2.4] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T2.

[2.4.1] Dbi voi yéu cau dé nghi Toa an tuyén chdm dut hop dong cho vay tung
lan s6 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024; Hop dong cho vay 80
124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, gittra Ngan hang Thuong mai c6 phan
T2 - Chi nhanh Q va anh Au Quoc H3. Ve yéu cau nay, Hoi dong xét xtr xét thiy: thoi
han ctia Hop dong cho vay timg 1an sé 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024
1a 360 thang, ké tir ngay tiép theo ngdy Ngan hang giai ngan von dau tién (ngay
06/02/2024); dén ngay 05/02/2054 Hop dong tin dung trén hét hiéu lyc. Thoi han cta
Hop ddng cho vay sb 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024 14 360 thang, ké
tir ngdy giai ngan von dau tién (ngay 05/02/2024); dén ngay 05/02/2054 thi Hop dong
hét hiéu luc. Do do, cin ct khoan 4 Diéu 422, Diéu 428 B luat Dan sy, Hoi déng xét
xtr chap nhin yéu cau nay cua nguyén don.

[2.4.2] béi véi yéu cAu tra ng géc, no 1ai trong han, ng 1ai qué han, 1ai phat ctua
Ngan hang:

Trén co s& hop dong cho vay timg lan s6 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024; Hop dong cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, tam
tinh dén ngdy xét xtr so tham (ngay 16/3/2026), anh Au Qudc H3 con ng Ngan hang
tong sb tién 1a 3.094.826.021 dong; bao gdm: ng gdc 13 2.624.583.336 dong (trong do
ng gdc trong han 1a 1.319.436 dong); no 1ai trong han 1a 434.529.788 dong (trong do:
ng 13i trong han dén ky 25/02/2026 1a 421.371.004 dong; no 1ai trong han phat sinh
dén ngay 16/3/2026 1a 13.158.784 ddng), no 1ai qua han 1a 35.712.897 dong (trong
do: no 1ai qua han tinh trén sb tién ng géc trong han chua tra 1a 205.539 déng, no lai
qua han tinh trén s6 tién no 14i trong han dén ky 25/02/2026 1a 35.507.358 dong).

Trong do:

Theo Hop dong cho vay tung lan sé 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024, anh Au Qudc H3 phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 tong s6
tién (tam tinh dén ngdy 16/3/2026) 1a 3.064.629.795 dong; bao gém: no gbc la
2.600.000.000 d6ng; no 1ai trong han 14 429.512.663 dong (trong d6: no 13i trong han
dén ky 25/02/2026 1a 416.519.786 ddng, no lii trong han phat sinh dén ngay
16/3/2026 14 12.992.877 d6ng), no 14i qué han tinh trén so tién ng 1i trong han dén ky
25/02/2026 1a 35.117.132 dong.

Theo Hop dong cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, anh



Au Quéc H3 phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 tong s6 tién (tam tinh
dén ngay 16/3/2026) 1a 30.196.226 ddng; bao gdm: no gbe 1a 24.583.336 dong (trong
d6 ng gdc trong han 1a 1.319.436 ddng); no 13i trong han 1 5.017.125 dong (trong do:
no 13i trong han dén ky 25/02/2026 1a 4.851.218 ddng; no 13i trong han phat sinh dén
ngay 16/3/2026 1a 165.907 ddng), no 13i qua han 1a 595.765 ddng (trong d6: no 1ai
qua han tinh trén sb tién no gdc trong han chua tra 1a 205.539 dong, no 14i qua han
tinh trén s tién no 14i trong han dén ky 25/02/2026 13 390.226 dong).

Mirc 13i suét ap dung va cach tinh 1ai (theo bang ke tinh lai chi tlet) dam bao quy
dinh tai khoan 5 Diéu 466 B luat Dan sy; khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cua T
chtic tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai dbi véi khach hang, nén duge Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

 [2.4.3] Ddi v6i yéu cau vé xur Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chép tai san
s0 112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, trong truong hop anh Au Quoc H3
vi pham nghia vu trd ng do1 vo1 Ngan hang:

Hoi dong xét xur nhan thidy nhu sau: theo Hop dong thé chip tai san sb
112/2024/HDBD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, tai san thé chap 1a: quyén s dung
124,7m? dat va tai san gan lién voi thira dat s6 70, to ban do6 sé 9, dia chi thira dat: t6
A, khu G, phuong H, thanh phé H, tinh _Quang Ninh (nay la t6 A, khu H, phuong H,
tinh Quang Ninh); gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CU 491629, vao so cap gidy
chting nhén s6: CH 43249, do Uy ban nhéan dan thanh phdé H cap ngay 27/3/2020;
nguoi su dung dat, chii so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat: ong Duong
Nguyen H4 va ba Vi Thi L1. Ngay 02/02/2024, Van phong bang ky quyén sur dung
dat thanh phé H cap nhat bién dong (chuyén nhuong) cho anh Au Qudc H3. Tai san
thé chip da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 05/02/2024, tai Vin phong Pang
ky quyén sir dung dat thanh phd H (nay 1a Chi nhanh Vian phong D, tinh Quang Ninh)
1a dam bao quy dinh nhu d3 phén tich tai muc [2.2] phan [2] phan Nhén dinh cua Toa
an.

Nhu viy, cin ctr vao Diéu 299, Piéu 303, khoan 7 Piéu 323 B¢ luit Dan su,
trong truong hop anh Au Quéc H3 vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop
dong thé chap néu trén dé thu hoi no.

[2.2.3] P6i véi yéu cau: trong trudng hop sau khi ap dung cac bién phap thu hdi
ng nhung van khong du dé hoan thanh nghia vu tra ng do6i v0i Ngan hang thi anh Au
Quéc H3 ¢ nghia vu tiép tuc tra day du no gbc va lai tién vay cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan T2. Can ctr Pidu 280 B luat Dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau nay cua Ngan hang.
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[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
9.500.000 déng (Ngan hang dd ndp du). Pén nay, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai
quyét: budc bi don phai c6 nghia vu hoan trd toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 13 9.500.000 dong cho Ngan hang. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
Toa an chép nhan, nén cin ct Piéu 155, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat
T tung dan su, thi bi don anh Au Qué)c H3 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd néu trén va c6 nghia vu hoan tra 9.500.000 ddng cho Ngan hang.

[4] V& an phi dan su so tham, xir 1y tlen tam ng an phi: vi anh Au Quoc H3 ¢o
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan T2 sb tién (tam tinh dén hét ngay
16/3/2026) 1a: 3.094.826.021 ddéng. Nén can cit khoan 1 Diéu 147 Bo lut T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi 18 phi Toa an thi anh Au Qudc H3 phai chiu 93.896.520
d6ng an phi.

Tra lai cho Ngén hang Thuong mai cd phan T2 tam ung &n phi da nop la
44.712.354 ddng, theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001551
ngay 27/10/2025 ctua Thi hanh 4n Dan sy tinh Quang Ninh.

[5] V& quyén khang céo: cac duong su, ngudi dai dién hop phéap c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luét.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh 12
phu hop, c6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 (duoc sira doi, bo sung tai
khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15), diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228,
Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273 cta Bo luat Té tung dan sy; Piéu 116, 280, 293, 298,
299, 303, 317, 319, 320, khoan 7 Diéu 323, Diéu 357, 401, 410, khoan 4 Diéu 422,
Diéu 428, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 clia Bo luat Dan sw; Diéu 100, 103 Luat Céc
t6 chirc tin dung nam 2024; diém a, d khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 Luat it dai nam
2013; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy; khoan 2 Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao, hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap lut vé 14i, 14i suit, phat vi pham;
diém a khodn 1, khoan 2 Diéu 4, khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan T2:
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1.1 Cham dit Hop dong cho vay timg lan s6 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024; Hop dong cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, gitra
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T2 - Chi nhanh Q va anh Au Qudc H3.

1.2 Anh Au Qubc H3 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan T2
(tam tinh dén ngay 16/3/2026) tong s tién 13 3.094.826.021 (ba ty, khong tram chin
muoi tu triéu, tim trim hai muoi sau nghin, khong tram hai muoi mét) dong,

Bao gom:

No gbc 14 2.624.583.336 (hai ty, sau trim hai muoi tu triéu, ndm trim tm muoi
ba nghin, ba tram ba muoi sau) dong, trong d6 no goc trong han 1a 1.319.436 (mdt
tri¢u, ba tram mudi chin nghin, bon trdm ba muoi sau) dong;

No 13i trong han 13 434.529.788 (bdn trim ba muoi tu triéu, nim trim hai muoi
chin nghin, bay trim tam muoi tam) dong, trong do: no lai trong han dén ky
25/02/2026 la 421.371.004 (bon tram hai muoi mét triéu, ba trim bay muoi mdt
nghin, khong trim linh bon) dong; ng 13i trong han phat sinh dén ngay 16/3/2026 1a
13.158.784 (muo1 ba triéu, mot tram ndm muoi tdm nghin, bay tram tdm muoi tu)
dong;

No lai qua han la 35.712.897 (ba muoi lam tri€u, bay tram mudi hai nghin, tdm
tram chin muoi bay) dong, trong d6: no 13i qua han tinh trén so tién ng goc trong han
chua tra 1 205.539 (hai trdam linh ndm, nim trim ba muoi chin) dong, ng 14i qua han
tinh trén sb tién no 1ai trong han dén ky 25/02/2026 1a 35.507.358 (ba muoi lam triéu,
nam trim linh by nghin, ba trim nim muoi tim) dong.

(Theo Hop dong cho vay ting lan s6 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024; theo Hop dong cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024,
gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 - Chi nhanh Q va anh Au Quoc H3).

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xu so tham (ngay 16/3/2026) cho den khi thi hanh
an xong, anh Au Quéc H3 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt qua han di thoa thuan tai hop dong cho vay ting lan sb
123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, Hop ddng cho vay sb
124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024, gitta Ngan hang Thuong mai ¢ phan
T2 - Chi nhanh Q va anh Au Qudc H3 nhung phai phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

1.3 Truong hop anh Au Quoc H3 vi pham nghia vy tra n¢ thi Ngan hang Thuong
mai co phan T2 co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai
san thé chap 1a: quyén su dung 124 ,7m? dat va tai san gan lién voi thira dat s6 70, to
ban do s0 9, dia chi thira dat: t6 A, khu G, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh
(nay la t6 A, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh); gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 CU 491629, vao s6 cap gidy chtng nhéan s6: CH 43249, do Uy ban nhéan dan thanh
phé H cép ngay 27/3/2020; ngudi st dung dat, chii so hitu nha & va tai san khac gan
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lién voi dat: ong Duong Nguyen H4 va ba Vi Thi L1. Ngay 02/02/2024, Van phong
bang ky quyén su dung dat thanh pho H cap nhan b1en dong (chuyén nhuong) cho
anh Au Qudc H3; theo Hop dong thé chip tai san sd 112/2024/HDBD/TTB.HLG
ngay 05/02/2024, gitra Ngén hang Thuong mai ¢ phan T2 — Chi nhanh Q va anh Au
Quoc H3.

(Gidi han, vi tri, kich thudc thira dét, tai san gin lién v6i dit c6 so d6 kém theo).

1.4 Trong trudng hop sau khi 4p dung cac bién phap thu hdi ng nhung van khong
da dé hoan thanh nghia vu tra no d6i v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 thi anh
Au Quéc H3 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai
cd phan T2 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan tién vay theo 14i suat thoa
thuan tai Hop dong cho vay timg lan sd 123/2024/HDTD/TTB.HLG ngay
05/02/2024; Hop dong cho vay s6 124/2024/HDTD/TTB.HLG ngay 05/02/2024.

1.5 Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo tung thoi ky ctiia ngan hang thi 14i sudt ma anh Au Qudc H3 phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T2 theo quyét dinh ctua Toa
an ciing duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat ciia ngan hang.

3. Vé chi phi té tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd): anh Au Quoc H3 phai
o nghia vy hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T2 s6 tién 9.500.000 (chin
tri¢u, nam tram nghin) dong.

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cu thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat Dan sy, trir truong
hop cac bén co thoa thuan khéac hoac phéap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi dan su so tham, xr 1y tam tng an phi:

Anh Au Quéc H3 phai ndp 93.896.520 (chin muoi ba tri¢u, tam tram chin muoi
sdu nghin, nam tram hai muo1) dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai cd phan T2 tam Gng 4n phi di nop la:
44.712.354 (bon muoi bon trigu, bay tram muoi hai nghin, ba tram nam muoi tu)

ddng, theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa 4an sb 0001551 ngay
27/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngdy tuyén an; bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an theo quy dinh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh gm
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyé¢n thi hanh an hodc bi cudng ché



13

thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 1 - QN;

- Thi hanh an DS tinh QN;

- C4c duong su; (d4 ky)

- Ngudi dai dién hop phap;

- Luu.

Pham Ngoc An
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Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND KV 1 - QN;

- Thi hanh an DS tinh QN;

- Cac duong su;
- Ngudi dai dién hop phap;
- Luu.

Pham Ngoc An
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