TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 278/2026/DS-PT
Ngay: 07/4/2026. ‘
Vv tranh chap hop dong dat coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Dinh.

Cdc tham phan: Ong Pham Vian Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
- Thuwky phién toa: Ong Pinh Quéc Thanh - Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xet xur phiic tham cong khai vy an thy ly s6 347/2026/TLPT-DS ngay 04
thang 3 nam 2026 veé vi¢c: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 15/2025/DS-ST, ngdy 22 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 340/2026/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nouyén don: BaLé Thi T, sinh nam 1988. bia chi: Ap P, thi trin M, huyén
C, tinh Hau Giang nay la xa C, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).

* Nguoti dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Ton Huynh Van H,
sinh nam 1992. Dia chi: S6 B, duong C, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho
nay la phuong T, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).

- Bi don: Ong Huynh Vin L, sinh ndm 1964 va ba Nguyén Thi K, sinh ndm
1964. Dia chi: Ap K, xd D, huyén C, tinh Hau Giang nay 1a xa D, thanh pho Can
Tho. (C6 mat).

* Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ong Huynh Van L:

1. Ong Huynh Phudc C, sinh nam 1986. (Ving mat).

2. Ba Nguyén Ngoc Truc P, sinh nim 1995. (C6 mit).



- Nguroi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ba L€ Thi T1, sinh nam ,1928.
Dia chi: ’Ap P, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang nay la xa C, thanh pho Can
Tho. (Vang mat).
Nguoi khang céo: Bi don 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L1.
NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai lieu, chitng cir co trong ho $0, ngi dung vu dn, quyét dinh bdan
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Ba L& Thi T c6 nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat cua vo chong ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi K, 02 bén cung nhau thoa
thuan chuyén nhuong khoang 2.500m? tai cac thira dat ctia ong L va ba K voi gia
350.000.000 d6ng/1000m?. Tai thira s6 39, t& ban d6 s6 02 trong hop dong dit coc
mua ban nha (dat) ngay 10/01/2024 giita cac bén khong du dién tich chuyén nhan
chuyén nhuong theo nhu thoa thuén ban dau nhung ong L va ba K ¢6 hura rang s&
lam céc thu tyc can thiét dé hop thira cac thira dat khac cling do 6ng ba dang co quyén
su dung lai cho gan du dién tich khoang 2.500m? nhu thoa thuan hop dong dat coc
mua ban nha (dat) Ba Lé Thi T da dat coc cho viéc chuyen nhuong voi sO tién
500.000.000 dong cho dng L va ba K va 6ng ba dd nhan day du sé tién coc. Dén nay
qua nhiéu I4n lién hé yéu cau 6ng L ba K phai thyc hién dung theo thoa thuan tai hop
d6ng mua ban nha (dat) ngay 10/01/2024 tuy nhién 6ng ba khong thuc hién, don
phuong chim dirt hop dong chuyén nhuong va khong tra lai s tién coc dd nhan. Tir
ngay 10/01/2024 ngay dit coc 6ng L va ba K dd dua dat cho ba T canh tac khoang
2000m? t6i thang 10/2024 thi ba T tra lai dat cho ong L va ba K. Ba Lé Thi T gitt
nguyén yéu cau khoi kién: Budc 6ng Huynh Vian L va ba Nguyén Thi K ¢6 trach
nhiém cung nhau lién ddi, khong phan chia phan tra phai tra cho ba sé tién coc di
nhan 13 500.000.000 dong theo hop dong dit coc mua ban nha (dét). Xac dinh chir
ky, chit viét trong hop dong dit coc mua ban nha (dat) ngay 10/01/2024 14 cta ba T.
Tuyén bd ong L va ba K vi pham hop dong dit coc mua ban nha (dat) ngay
10/01/2024 va c6 nghia vu bdi thuon) 500.000.000 dong theo Hop dong mua ban
nha (d4t) ngay 10/01/2024. Tong s6 tién 6ng L va ba K ¢6 nghia vu tra cho ba T tong
s6 tién 1.000.000.000 dong.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, dé nghi tiép tuc thue hién hop dong dit coc mua ban nha
(dat) ngay 10/01/2024, khong ddng ¥ yéu cau tra tién cia nguyén don ba Lé Thi T,
néu nguyén don khong tiép tuc thyc hién hop dong thi yéu cau nguyén don tra lai
phan dat da canh tac sir dung khoang 2000m2. S tién coc 500.000.000 dong bén bi
don khong ddng y do 6ng L khong c¢6 vi pham hop dong chuyén nhuong do di giao
dat cho nguyén don canh tac, di 1am xong thu tuc hop thira. Xac dinh chir ky, chit
viét trong hop dong dit coc mua ban nha (dat) ngay 10/01/2024 1a cta 6ng L. Khong
d6ng y phat coc, ciing khong dong v tra lai tién do khong c6 vi pham hop dong.

Tai phién toa nguyén don yéu cau huy hop dong dat coc, khong tiép tuc viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat v0inguyén don va yéu cau bi don tra lai tién coc

500.000.000 dong, rat lai yéu cau phat coc 500.000.000 dong d6i voi bi don, bi don
yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng va khong dong ¥ tra lai tién coc da nhan.



* Sy viée dugc Toa 4n nhan dan khu vye 14 - Can Tho thy ly, giai quyét.
Tai Ban &n so tham s6 15/2025/DS-ST, ngay 22 thang 7 nam 2025, da quyét dinh:

_ Cén clr Khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, khoan 1 Piéu 39, Dieu 92, Diéu 94,
Piéu 147, bidu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan su 2015.

- Can ct Diéu 328, Piéu 357 Bo luét dan su 2015.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Q.

Tuyén xur:

[1]. Chip nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don vé viéc tranh chap hop
dong dit coc véi bi don; hop ddng dit coc ngay 10/01/2024 gitta 6ng Huynh Van
L, ba L& Thi T la v6 hiéu; Bugc 6ng Huynh Van L, ba Nguyén Thi K co trach
nhiém tra cho nguyén don s6 tién dit coc 500.000.000 déng. Pinh chi yéu cau cia
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra tién phat coc 500.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham tra s6
t1en thi hang thang con phai tra cho nguyén don s tién 1ai cham tra tuong ng voi
s tién va thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan, 13i suat duoc 4p dung theo
quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy 2015.

[2]. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Huynh Vin L,
Nguyen Thi K.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung va thong bao quyén khang cdo cua cac duong sy theo luat dinh.

* Ngay 04/8/2025, bi don 6ng Huynh Van L, ba Nguyén Thi K khang céo
yéu cau Toa an cap phiic thAm xét xir theo huong khong chap nhan toan bo yéu
cau cua nguyén don. Trong truong hop khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi baT mat s tién coc 500.000.000 ddng, yéu cau ba
T vé viéc bdi thudng thiét hai sé cdy trong 12.650.000 dong, budc ba T tra lai sb
tién moi gidi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 1a 15.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
vang mat, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don rat lai mot phan yéu cau khang
cao Ve viéc boi thudng thiét hai s6 cay trong 12.650.000 dong, budc ba T tra lai
s6 tién moi gidi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung 13 15.000.000
dong, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Cac duong su khong tu
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sét vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan tha va chap
hanh phép luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Bong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cao cua bi don khong c6 co so chép nhan va dé nghi ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015 khong chip nhan khang co cua
bi don, gitt nguyén Ban 4n dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can ctt vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
tho1 han khang céo cia bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cao hop 1€ va ding theo luat
dinh nén vu an dugc xét xir theo trinh tu phuic tham dbi v&i nodi dung khang cao
va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.

[2]. V& su c6 mit, ving mit cua nhimg nguoi tham gia t§ tung: Nguyén
don, nguoi o quyén loi, , nghia vu lién quan ba L& Thi T1 da dugc triéu tap hop
1& dén lan tht 2 nhung vang mit khong co6 1y do. Hoi dong xét xur can cir khoan 2
Piéu 227 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir vu an vang mit dbi v6i nhimg
nguoi trén.

[3]. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don rat
lai mdt phan yéu cau khang cao Ve vige bdi thuong thiét hai sd cay trong
12.650.000 déng, budc ba T tra lai sb tién moi gidi trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 1a 15.000.000 dong. Thay rang viéc rit khang céo ctia nguoi dai
dién theo Uiy quyén ciia bi don 14 hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh phap
luat nén Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[4]. Xét khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang trong
qua trinh giai quyét tai cap so thim ciing nhu tai phién toa phuc tham cac duong
su déu thira nhan co ky hop dong dat coc ngay 10/01/2024 véi ndi dung ba T nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong & ong Huynh Van L, ba Nguyén
Thi K véi dién 2.500m? tai thira dat sd 39 to ban d6 sb 02, cu thé dién tich ngang
9,5m dai 100m véi gia 350.000.000 dong/1.000 m2. Bi don da nhan tién coc 1a
500.000.000 dong. Sau d6 vo chong ong L giao cho ba T canh tac, str dung theo
hién trang 1a 2.377,7m? bao gdm nhiéu thira dat 20p lai la thua 341 dién tich
541m>, 1A thtra 335 dién tich 1513m?2, mot phan dat kénh thay loi 93,4m>2 Trong
khi trong hop déng dat coc cac bén khong co6 thdéa thudn viéc hop thira dét lai, nhu
vay day 1a thoa thuan riéng cua cac duong su dan dén khong thong nhat nhau lam
cho hop dong khong thuc hién dugc. Tai thoi diém ky két hop dong, thira dat sd
39 to ban do s6 02 c¢o dién tich 1.314,8m?. Nhu vay, thong tin trén gidy ching
nhén va thong tin trong hop dong dit coc 1a khong phu hop vé dién tich va kich
thude thira dat dugc co quan c6 tham quyén cap cho 6ng Huynh Vin L. Xét thay,
trong hop dong dat coc ngay 10/01/2024 cac duong su co thoa thudn chuyen
nhuong quyén str dung dat cho nhau nhung hop dong khong thé hién cu thé thong
tin theo quy dinh tai Diéu 398 B luat dan sy nim 2015.

[5]. Tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Pat coc la viéc
mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn
ddt coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt cé gid tri khdc (sau
ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mdt thoi han dé bao dam giao két hodc
thuee hién hop dong.”. Dbi chiéu quy dinh trén ba T di dit coc 1a dé bao dam cho
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viéc giao két hop dong chuyén nhuong ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Tai khoan 2 Diéu 328 ctua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh
“Truong hop hop déng dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
cho bén ddt coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir
choi viéc giao két, thuc hién hop d&ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat
coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi viée giao két thuc hién hop déng thi phai tra
cho bén dit coc tdi san ddt coc va mot khodn tién tuwong dwong gid tri tai san dat
coc, trir truong hop co thoa thudn khac”. Tir d6 Toa an cap so tham xac dinh thoa
thuan cta cac bén vé ndi dung ctia viée chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
rd rang gay ra sy nham 14n nén dﬁn dén cac bén khong dat duge muc dich cua xéac
1ap hop ddng nén chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cir. Nhu
d3 nhan dinh trén, yéu cau phan t cta bi don ong Huynh Van L vé tiép tuc thuc
hop ddng dit coc ngay 10/01/2024 1 khong co co sé dé chap nhén.

[6]. Tir nhing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang ddi
v6i yéu cau khang céo cua bi don 13 khong c6 can cir dé chip nhan.

[7]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a co co so, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[8]. V& an phi dan su phiic tham: Khang céo cta bi don khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién bi don 14 ngudi cao tudi c6 don
xin mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[9]. Cac phan khac ciia quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét va co hiéu luc phap luat ké tir
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Piéu 273 va Diéu 280
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
- Cén cirkhodn 1 Diéu 148, khoan 1 Bicu 308 va khodn 6 Dicu 313 BJ luét
T6 tung dan sy ndm 2015;
- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-

12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Huynh Van L va ba Nguyen
Thi K vé viéc trudong hop khong tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat thi ba T mat s6 tién coc 500.000.000 dong.

2. Dinh chi xét xtr phuc tham 601 vOi yéu cau khang céo cia bi don 6ng
Huynh Vin L va ba Nguyén Thi K Ve viéc boi thuong thiét hai sb cay trong
12.650.000 ddng, budc ba T tra lai s tién moi gidi trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 1 15.000.000 dong.

3. Giir nguyén Ban an dan sy so tham 15/2025/DS-ST, ngay 22 thang 7
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho.



4. An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Huynh Vin L duoc mién theo quy
dinh.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su (stra (101 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu
nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy (stra d6i, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p , 5 A \
L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND khu vyc 14- Cén Tho;

- VKSND khu vuc 14-Can Tho; i

- Phong THADS khu vuc 14-Cén
Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA. Nguyén Quéc Dinh



