TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 279/2026/DS-PT

Ngay: 07/4/2026.

V/v tranh chap doi lai quyén sir dung
dat, yéu cau mo 16i di.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phdn: Ong Pham Vian Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
= Thu ky phién toa: Ong Binh Qudc Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhéan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xur phtic tham cong khai vy an thy 1y sd 346/2026/TLPT-DS ngay 1316
thang 02 nam 2026 vé viée: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat, yéu cau mo
l6i di”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0 128/2025/DS-ST, ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 341/2026/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1966. S6 CCCD:
09366002753. Dia chi: Khom V, xa C, tinh An Giang. (C6 mat).

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don: Ong Nguyén Tién C1,
sinh ndm 1964. Dia chi: Ap T, xa T, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim K, sinh nam 1987. S6 CCCD:
093187009635. Dia chi: Ap T, xa T, thanh pho Can Tho. (C6 mait).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1951. (Cé mit).
2. Ong Lé Hoang L, sinh nam 1939. (C6 mat).

3. Ong Lé Hoang T, sinh nam 1969. (Vang mit).
Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.




- Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi M¥ P, sinh ndm 1961. Pia chi: Ap T,
xa T, thanh pho Can Tho.

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong hoé so, ngi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Ong Nguyen Vin C 1a con trai 6ng Nguyén Vin
B1 (chétnim 2015) va ba Truong Thi H (chét nam 201 4), anh trai cua ong Nguyén
Van M va la bac cua ba Nguyen Thi Kim K. Khi con song, cha me 6ng C tao 1ap
duoc 15.438m? dat, toa lac tai: ap T, xa T, thanh pho Can Tho, di dugc UBND
huyén C cap Gidy CNQSDD sb vao sd 000534 ngay 11/12/1997 dung tén hod
Nguyén Vin B1. Cha, me 6ng C va cac thanh vién trong ho (trong d6 ¢6 vo chong,
con ctia 6ng Nguyén Vin M cung ky tén théng nhat) da chia cho ong C 4.510m>
dudi hinh thie “ting cho” (duoc tach ra tir thira 1404, Gidy CNQSDD ciia ho
Nguyén Vian Bl1). Hop dong ting cho dugc ching thyc tai UBND xa T ngay
24/8/2010. C6 do dac 1o rang, co so do tung canh va trong Gidy chung nhan
QSDP cip cho ong C dimg tén, sé vao s6 CH 00628 tai UBND huyén C ngay
21/12/2011.

Phan dat ma ong C nhén ting cho va tach thira 1a mot phan cua thira 1404
c6 dién tich 9.668m? trong Gidy chtrng nhan QSDP s6 000534 do ho Nguyén Vin
B1 dung tén. Thira 1404 1a thira dat doc lap, riéng biét trong s6 2 thira dat dugc
cap cho ong Nguyén Vian B1. Ciing tai thira dat nay, cha me 6ng con tach cho con
gai 1a Nguyén Thi B dién tich 2.218m?. Thira 1404 con lai 2.940m? va dugc doi
thanh thira 1939 tai trang 4 cua Gidy CNQSD dit s6 vao so0 000534 ngay
11/12/1997 da dugce Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C ghi nhan ro
diéu vao ngay 20/12/2011. Phan dat 2. 940m nay 6ng Nguyén Vin B1 di ting
cho lai Nguyén Thi Kim K dung tén quyén sir dung. Sau khi nhan dat vao nam
2011, do di lam an xa nén ong C dé cho em rudt ong la Nguyen Vin M muon dé
su dung trong cam dén 2016 thi tra lai. Khi ong M tra dat, ong C cho ong Lé
Hoang T muédn trong rau dén nay.

Thang 10/2023, 6ng C thué dich vu dét dai 1am thu tuc xin cap do6i giay
chtng nhan quyén sir dung dat thi ong C moi biét dat ciia 6ng chuyén doi tir thira
1908 thanh thira s6 7, t& ban do 4B thanh to ban do 15 va dién tich dat chi con
3.905,5m?, bi thiéu dén 604,5m?. Trong khi d6, ranh d4t ma phia ba K str dung lai
thay d6i theo hudng 1an qua dat cua 6ng C khoang 4m chiéu rong kéo dai hét phan
dat ctia ong C (hon 140m). Ngoai ra, khi cho dat cha me 6ng C c6 chira lai phan
dat kich thude 30m x 2m 1am 16i di chung cho cac con trong d6 c¢6 gia dinh ba B,
gia dinh 6ng C. Pén nay ba K d4 rao lai, 16i di chung khong con. Vi vay, éng C
yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi Kim K tra lai cho 6ng Nguyén Vin C dién tich dat
604,5m? tai thira 1908 t& ban d6 43 s6 vao s6 CH 00628 ctia UBND huyén C ngay
21/12/2011 do 6ng Nguyén Vin C dimg tén quyén st dung. Tuy nhién, tai phién
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hoa giai ngay 05/9/2025, 6ng C thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau ba K tra
lai cho 6ng phan dat dién tich 570,7m? do 6ng C dimg tén chi sir dung thé hién
tai So dd do dac hién trang thira dat ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Van phong D,
thanh ph6 Can Tho.

- Budc ba Nguyén Thij Kim K phai m¢ 16i di chung, tir 16i di ndi bo vao dén
dat cua 6ng Nguyén Van C dién tich 54,0m? do ba K dung tén quyén su dung, dé
ong C va gia dinh ¢06 161 di ra 16 va tir 1§ di vao phan dat cua minh dé canh tac.

- B6i voi phan dat 161 di thudc gidy chting nhan quyén sir dung dat cia ho
ong Lé Hoang L 6ng C rit lai yéu cau khoi kién vi phan nay giita 6ng C va ong L
khéng co tranh chép gi.

* Bji don la ba Nguyén Thi Kim K trinh bay nhw sau: Ba K 13 chau va kéu
ong Nguyén Vin C bang bac. Phan dat ma 6ng C kién ba K c6 ngudn gdc 1a cia
ong ndi 1a Nguyén Vian B1 (chét nam 2015) ting cho ba K va ba di c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat vao nam 2013. Trudc d6, ong Bl ciing c6 cho dat 6ng C
va ba Nguyén Thi B, sau d6 phan con lai méi cho ba K. Phan dat 6ng C duoc ting
cho dé lam lai giéy ching nhan mai vao nam 2023, nhung dién tich thiéu so voi
gidy ong C duogc cap nam 2011 nén ong C ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nim 2011 di kién ba K dé doi dat. Vi vay, ba K khong déng ¥ theo yéu cau khoi
kién ctua 6ng C.

Déi voi yéu cau md 16i di cia 6ng C, ba K ciing khong dong ¥, vi 16i di
hién nay ba K van cho 6ng C di, ba K c6 lam hang rao ludi B40 vi dat c6 trong
cdy an trai, nhung ba K c6 dua chia khoa cho 6ng C d¢ khi can di thi mé cira rao
di chtr khong ngan can. Hién nay ong C di cho ngudi khac thué dat trong ray va
ong C dua chia khoa cho ngudi ndy vao dat canh tac.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi B trinh bay
nhiw sau: Ba B va ong C 1a chi em rudt, ba Nguyén Thi Kim K 1a chéu kéu bang
co, phan dét vi tri s6 (5) trén manh trich do dia chinh sé 05-2025 lac tham dinh,
ba B ¢ tranh chap véi ba K. Toa an c¢6 hudng dan ba lam don, nhung vi nghi
quan h¢ dong ho nén ba khong lam don. Nay ba B xac dinh ba khong c6 tranh
chap gi v6i ba K, phan dét sd 5 ba bo luon. Ddi v6i vu 4n ndy, ba cling khong co
y kién gi, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Lé Hoang L trinh bay
nhir sau: Ong L va 6ng C va ba K 1a hang x6m voi nhau. Phan dat tranh chap s6
(3) dién tich 39,7m? va phan dat s6 (4) dién tich 4,20m? thudc thira dat 1405, to
ban d6 sb 4, loai dat CLN do ho 6ng L dimg tén chu quyén st dung dat. Doi voi
phan dét nay gitra 6ng L va ong C va ba K da thoa thuan 16i di chung va khong
con tranh chap gl. Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng C va ba K, 6ng L khong co
¥ kién gi, yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ba Nguyen Thi Kim K ddng ¥ y thao d& hang rao 2 va giao tra
cho 6ng Nguyén Vian C phan dat dién tich 570,7m> , yeu, cau ong C phai tra gia tri
hang rao 1 cho ba theo két qua dinh gid. Ba K khong dong ¥ véi yéu cau mo 16i
di ctia 6ng C vi ba van dang cho 6ng C di qua phan dit nay, khéng c6 can trd.
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* Su viée duge Toa an nhan dan khu vue 14 — Can Tho thy ly, giai quyé:[.
Tai Ban an so tham s6 128/2025/DS-ST, ngay 23 thang 9 nam 2025, da quyét
dinh:

- Cén ¢t Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, Dicu 147, Bicu 227, biéu 228, Dicu
244, bicu 271, Di¢u 273 cua B luat t6 tung dan sy 2015.

- Can ct Diéu 254 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, Diéu 236 Luit Dt
dai nam 2024;

- Can cir Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van
C d6i vé6i bi don ba Nguyén Thi Kim K vé viéc doi lai dat va yéu cau mo 16i di.

Ba Nguyén Thi Kim K ¢6 nghia vu thao d&, di doi hang rao sé 2 ¢6 chiéu
cao 1,6m dai 157,6m két ciu tru bé tong cot thép duc san, trén ludi B40 tra lai cho
ong Nguyén Vian C phan dét dién tich 570,7m? thé hién tai So d6 do dac hién trang
thira dat ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D, thanh phé Can Tho.

On dinh hang rao 1 cao 1,8m, dai 5,8m két cau try bé tong cot thép, xay
twong 10 trén phan dat dién tich 570,7m? cho 6ng Nguyén Vin C, ong Nguyén
Vian C c6 nghia vy tra lai gia tri cho ba Nguyén Thi Kim K véi s6 tién 12 6.086.520
dong.

Khong ghép nhan yéu‘céu mo 16i di qua phan dét tranh chap s6 2 ¢ dién
tich 54,0m? thé hién tai So do <,io (jac hién trang thura dﬁE ngay 11/8/2025 ctua Chi
nhanh Van phong D, thanh pho Can Tho cua 6ng Nguyén Van C.

~_ Dinh chi xét xur yéu cau mo 16i di qua ciia 6ng Nguyén Vian C d6i v6i phan
dat so (3) va so (4) do ho Lé Hoang L ding tén chu st dung.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi td
tung va thong bao quyén khang cio cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 03/10/2025, bi don ong Nguyen Vian C khang cao yéu cau Toa an
cap phuc thim stra Ban an dan sy so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng vé viéc mé 16i di va budc ba K ty d& hang rao, 6ng khong dong y
bdi thudng phan hang rao.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
gitr nguyén y€u cau khoi kién va yéu cau khang cdo, bi don gilr nguyén y kién,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén y kién. Cac duong su khong
tu thoa thuan duogc voi nhau v viéc giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan th va chap
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung
trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim va tai phién toa phuc thim.



Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin cir va hop phap cua khang cao va
cho rang khang cdo cua nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan mot phan va dé nghi
ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015 chép nhan mot phﬁn khéang
cao cua bi don, stra mot phén Ban an dan sy so thim vé viéc budc bi don thao do,
di do1 hang rao, nguyén don khong phai tra gia tri cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
chirng cur tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ciia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272
va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cao hop 1€ va dung theo
luat dinh nén vy an duge xét xir theo trinh ty phuc tham déi voi ndi dung khang
c40 va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.

[2]. V& su c6 mit, ving mit ctia nhitng nguoi tham gia t tung: Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Hoang T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
2 tham gia phién toa nhung vang mat. Ho1 dong xét xr can ctr khoan 2 Piéu 227
Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xr vu an vang mat ddi véi nhirng ngudi trén.

[3]. Xét khang cao cua nguyén don d6i vi yéu cﬁu mo 16i di tai phﬁn dat
s6 (2) c6 dién tich 54, Om? thudc giay chirmg nhan quyen sit dung dat cua ba
Nguyen Thi Kim K. Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang trong qua trinh giai
quyet vu 4n bi don déu xac dinh khong c6 can tré 6ng C veé vige di lai va ¢6 giao
chia khoa lai cho 6ng C va 6ng C giao chia khoa cho 6ng Lé Hoang T 1a nguoi
thué dat ciia 6ng C. Ngoai ra, ‘ong C ciing khong c6 chung ctr gi chimg minh viée
ba K can tr¢ 6ng C di qua phan dat nay dé vao canh tac dat. Do d6 Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau cta ong C 1 ¢6 can ct.

[4]. Déi véi yéu cau khang cao khong dong y tra gia tri cua hang rao la
6.086.520 dong, thay rang phan hang rao trén phan dat 570, 7m ma ba K dong ¥
tra lai cho ong C, ket cau hang rao ludi B40 va tru da bao gbém: hang rao 1 cao
1,8m, dai 5,8m két ciu tru bé tong ct thép, xay tuong 10; hang rao 2 cao 1,6m
dai 157,6m két cau try bé tong cot thép duc san, trén ludi B40. Nhu vy hang rao
duogc xay dung kién ¢, gia tri kha cao, nham dé tranh gay thiét hai, t6n kém chi
phi khi thio d& phan hang rao nay cho bi don nén Toa an cap so tham giao toan
bd phan hang rao trén phan dét tranh chap cho nguyén don dugc toan quyén quan
1y, stt dung va nguyén don phai c6 trach nhiém tra lai gia tri trén cho bi don 1a c6
can cir va duang quy dinh.

[5]. Tir nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang ddi
v6i yéu cau khang céo cua nguyén don 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[6]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién la co co s dé chap nhan mot phan, nén
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.



[7]. V& an phi dan su phtc thim: Khang cao cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién nguyén don la nguoi cao
tudi va cd yéu cau dugce mién 4n phi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 26 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[8]. Cac phan khac cuia quyét dinh ban an so thim khong bi khang cdo,
khang nghi, Hoi déng x¢t xir khong dat ra xem xét va co6 hi¢u luc phép luat ké tur
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ¢t khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudce hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chég nhén khang cao cua nguyén don Nguyén Vin C. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 128/2025/DS-ST, ngay 23 thang 9 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho.

2. Vé an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C dugc mién
an phi theo quy dinh.

3. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su (stra d01 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: p , 5 A \
. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND khu vyc 14- Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 214 Can
Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh






