TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 28/2026/KDTM-PT
Ngay: 22/4/2026.

Vv tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap va hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.
Cdc tham phan: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Vinh Khuong.
- Thu ky phién toa: Ong Dinh Quoc Thanh — Tham tra vién, Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén thanh pho Can Tho tham gia phién toa: Ba
Bui Kim Trong - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 va 22 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 07/2026/TLPT-KDTM

ngdy 11 thang 02 ndm 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé
chdp va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 31/2025/KDTM-ST, ngay 30
thang 10 ndm 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 273/2026/QP-PT ngay
26 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén dcp: Cong ty TNHH D. Dia chi: P, tﬁng G, toa nha S duong N,
phuong T, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Hura Ngoc L, sinh nam
1996 va 6ng Huynh Liém E, sinh nam 1990. Cung dia chi: S6 A, duong M, phuong
C, thanh ph6 Can Tho. Theo giay uy quyén ngay 27/8/2025. (C6 mat).

2. Bidon: Cong ty TNHH T8. Dia chi: C, duong N, phuong T, Thanh phé

Can Tho. Nguoi dai di¢n theo phép luat: Ong Lam Anh T, chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

- Ong Nguyén Trudng T1, sinh ndm 1961. Dia chi s6 E, duong H, phuong N,
thanh pho Can Tho. (C6 mat).



- Qng‘Nguyén Httu N, sinh nam 1974. Dia chi 115/53, duong C, phuong B,
thanh pho Can Tho. (Vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

~ 3.1.Ong Lam Anh T, sinh ndm 1977. Dia chi: C duong N, phuong T, Thanh
pho Can Tho. (Vang mat).

32 Ong Lé Thanh N1. Pia chi: 8 duong P, phuong C, Thanh phé Can Tho.
(Vang mat)

3.3. Ong Tran Thién K, sinh ndm 1998. (Ving mat).
3.4. Ba Ha Duong Ngoc T2, sinh ndm 1997. (Ving mit).
Cung dia chi: Khu V, phuong A, Thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran ‘Thién K va ba Ha Duong Ngoc
T2: Ba Nguyén Sy K1, sinh nam 1952. Dia chi: S0 A, duong T, phuong T, Thanh
pho Can Tho. (C6 mat).

35 C)ng T}rﬁn Minh L1, sinh nam 1980. Dia chi: A khu vuc N, xa N, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng L1: C)ng Tran Minh P, sinh ndm 1973. Dia

chi ap N, xa N, thanh pho Can Tho. Theo hop dong uy quyén 1ap ngay 15/8/2025.
(Co6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Tran Minh L1: Luat su Lé
Kim B — Trung tdm tu van phap luat - Hoi luat gia thanh phé C. (Co mit).

3.6. Ong Tran Minh T3, sinh ndm 1970. (C6 mit).

3.7. Ba Vo Thi Mong T4, sinh ndm 1973. (C6 mat).

Cung dia chi: SO A, khu vuc N, x4 N, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Trﬁp Minh T3: Luéat su Lé
Kim B — Trung tam tu van phép luat - Hoi luat gia thanh phd C. (C6 mat).

3.8. Ong Tran Minh H. (Vang mit).
3.9. Ba Bui Thi HI. (Vang mit).
3.10. Ba Tran Thi Lién E1. (Vaing mit).
Cung dia chi: S A khu vuce N, xi N, thanh phé Céan Tho.
’ }.11. C)ng Nguyén Khoa Anh V, sinh nam 1975. Pia chi: Ap T, xa P, Thanh
pho Can Tho. (Vang mat).
~3.12. Van phong C. Dia chi: C, duong N, phuong C, Thanh phé Can Tho.
(Vang mat).
~ 3.13. Vin phong Cl. Dia chi: A, dudng T, phuong N, Thanh ph6 Can Tho.
(Vang mat).
~ 3.14. Van phong C2. Dia chi: S0 B, duong M, phudng N, Thanh pho Can Tho.
(Vang mat).



- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH D, bi don Cong ty trach
nhiém hiru han T8.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chung cu co trong ho so, ngi dung vu dn, quyét dinh ban dn
so tham va néi dung khdng cdo dwege tém tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi
nhanh C3 (H2) di cho bi don vay tién theo hop dong tin dung sb: 6464/23MN/HDTD
ngay 15/03/2023, khé uc nhan ng ngay 17/3/2023, s tién vay 1a 3.800.000.000
ddng, thoi han vay 06 thang, ngay dén han 1a 17/9/2023, 13i suit 1a 12%/nim. Myc
dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh xay dung. Tai san
dam bao cho khoan vay la quyen sir dung dat thira s6 2031+49, t0 ban d6 s6 06, toa
lac tai 4p N, xd N, huyén P, Thanh pho Can Tho, gidy chimg nhan QSD dat QSH
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BN 132870 do UBND huyén P cép ngay
31/01/2013, cap nhat thay doi 1an gan nhat ngay 06/03/2023 cho ong Tran Thién K
theo hop déng thé chip sé 5070/23MN/HDBD ngay 15/03/2023, dang ky thé chap
ngay 16/3/2023. Trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don da vi pham thoa thuan
tai cac hop dong tin dung/ gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin no di ky nén
tién hanh thu hoi no ddi véi bi don.

Ngay 13/12/2023, H2 dé ban toan bo khoan ng va quyén xtr 1y tai san bao dam
cho Cong ty TNHH D theo Hop dong mua ban ng sé 027.12.2023/HPMBN ngay
13/12/2023. Nhu vay, ké tir ngay 13/12/2023 Cong ty TNHH D thanh chil no dbi
v6i khoan vay ciia bi don. Tam tinh dén ngay 30/10/2025 tong s6 ng 5.342.805.604
dong, trong d6 no gbc 3.799.999.833 dong, 13i trong han 126.458.062 dong, 13i qua
han 1.416.347.709 dong.

Cong ty TNHH D yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc bi don phai thanh todn ngay mot lan toan bd ng gdc va 13i trén cho
nguyén don theo Hop dong tin dung s6 6464/23MN/HDTD ngay 15/03/2023.

2. Budc bi don phai thanh toan ph?m ng 1ai phat sinh ddi véi s6 no con lai theo
mirc 13i sudt qua han thoa thuan trong cic Hop ddng tin dung va céac gidy dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no da ky két voi H2 tir ngay 31/10/2025 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop bi don khong thyce hién hoac thuc hién khong day du nghia vu
tra ng, nguyén don yéu cau phat mai tai san da thé chap 1a quyén st dung dat toa lac
tai thira dat s6 2031+49, to ban d6 sb 06, gidy ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va
tai san khac gan lién vOi dat s6 bia BN 132870, s6 vao so cap GCN s6 CH101044
do UBND huyén P cap ngay 31/01/2013, cap nhat thay doi lan gan nhat ngay
06/03/2023 cho dng Tran Thién K dé thu hoi ng.

4. Néu so tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty TNHH T8, 6ng Lam Anh T, 6ng Lé Thanh N1 c6 nghia vu lién do1 tra hét
khoan no¢ theo van ban cam két bao lanh.

* Bj don Céng ty TNHH T8: Vang mit.
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~ *Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Thanh N1 va Lam Anh T:
Vang mat.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi lién quan ong T) ran Thién K va ba
Ha Du*ong Ngoc T2: Vao nam 2023, 6ng Nguyen Khoa Anh V ¢6 nho 6ng K dimg
tén dum giay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6: BN 132870, s6 vao sd cap GCN: CH 01044 do UBND huyén P cap
ngay 31/01/2013 mang tén 6ng Tran Minh H, dé chinh ly sang tén ong Nguyén Khoa
A Vii ngay 20/11/2020 gdom 02 thura dat so 2031 dién tich 250m? thd cu va thira sd
49 dién tich 797m? loai CLN, dit toa lac 4 ap N, xa N, huyén P, thanh pho Can Tho.
Viéc dung tén dum c6 lam 02 giéy xac nhan vao ngay 01/3/2024 va ngay 06/9/2024.
Ong V tiép tuc nho ong K va vo 1a Ha Duong Ngoc T2 ding ra ky Hop dong thé
chap quyén st dung dit nay dé bao dam thue hién nghia vu bao 1anh cho khoan vay
cua bi don voi Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H vao ngay 15/3/2023. Trudc
yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hdi no va yéu cau
khoi kién doc 1ap cua cac nguoi lién quan vé viéc vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong
quyén str dung dét thi 6ng K, ba T2 khéng co6 ¥ kién, yéu cau Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong T ran Minh L1 trinh bay: Ong
1a chu sir dung thura dat s6 2031+49, to ban d6 s6 06, dat toa lac tai 4p N, xa N, huyén
P, thanh pho Can Tho, gidy chting nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BN 132870 do UBND huyén P cap ngay 31/01/2013. Ngudn gbc do
dugc cha me ting cho. Pén ngay 06/7/2018 cap nhat chinh Iy sang tén cho ong. Ngay
07/11/2020 ong c6 vay cua 6ng Nguyen Khoa Anh V s tién 1a 250.000.000 dong,
6ng V yéu cau ong ky hop dong thé chap giay chung nhan quyén sir dung dat trén
cho ong V. Sb tién nay ong da tra cho 6ng V xong. Den ngay 09/02/2022 6ng tiép
tuc vay ctia dng V s6 tién 550.000. 000 dong, 14i suat thoa thuan 1 ,5%/thang, thoi
han vay la 01 nam, 6ng V ciing yéu cau 6ng ky hop dong thé chap dat nhu trude.
Nay 6ng duoc biét ong V lay dat caa Ong chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Thién K,
ong K ky bao lanh cho bi don vay tién ctia Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd
H. Do vay 6ng yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay
06/11/2020 giita 6ng Tran Minh L1 va 6ng Nguyén Khoa Anh V duoc cong chimg
tai Van phong C.

2. Tuyén bd vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Khoa A V va 6ng Tran Thién K.

3. Tuyén bd vo hiéu hgp dong thé chip s6 5070/23MN/HPBD ngay
15/03/2023 gitra 6ng Tran Thi¢n K, ba Ha Duong Ngoc T2, Cong TNHH tu van
thiét ke va xay dung H3 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H.

4.Yéu cau huy cac gidy ching nhén quyén s dung dat da cap cho ong Nguyén
Khoa A V va 6ng Tran Thién K dé cap lai cho 6ng Tran Minh L1.

_ *Nguoi lién quan co yéu cau khéi kién doc Idp éng Tran Minh T3 trinh bay:
Phan dat c6 dién tich 1.047m? tai thira 2031 va thira 49, tO ban do so 6, Giay ching
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nhan quyén sir dung dat s6: CH01044 do UBND huyén P cap ngay 31/3/2013 1a cta
cha me 6ng la Trén Minh H va Bui Thi Hong T5 cho em trai 1a Tran Minh L1 vao
nam 2018. Tuy gidy chimg nhan quyen sur dung dat 1a cta 6ng L1 dung tén nhung
cha me 6ng van cho 6ng mot phan dat dé cat nha vao nam 2019, nha chiéu ngang
5m, chiéu dai 20m. Ong duoc biét Tran Minh L1 c6 vay tién ctia Nguyén Khoa A V
r0i dem dét thé chap sau d6 chuyén nhuong ludén cho V, ong V chuyén nhuong cho
ong Tran Thién K, bao gdm ca phan dét c6 nha caa ong. Ong Tran Thién K lai dem
tai san bao 1anh khoan vay cho Cong ty TNHH T8. Ong yéu cau doc 1ap yéu cau nhu
sau:

1. Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 06/11/2020
giita 6ng Tran Minh L1 va 6ng Nguyén Khoa Anh V.

2. Tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhugng QSD dat giita 6ng Nguyén
Khoa A V va éng Tran Thién K.

3. Tuyén bd vo hiéu hop doéng thé chap s6 507 0/23MN/HDPBD ngay

15/03/2023 giita vo chong 6ng Tran Thién K, Cong TNHH tu van thiét ké va xay
dung H3 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H.

4. Yéu cau huy céac glay chimg nhan QSD dat da cap cho 6ng Nguyén Khoa
AV va 6ng Tran Thién K dé cap lai cho 6ng Tran Minh L1.

* Nguwoi lién quan ba Vé Thi Méng T4: Thong nhat 151 trinh bay va yéu cau
cua ong T3.

* Tai Ban an kinh doanh thuong mai so:thém sO 31/2025/KDTM-ST, ngay
30/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH D.

1.1 Bugc bi don Cong ty TNHH T8 phai tra cho nguyén don Cong ty TNHH
D s6 tién ng tinh dén ngay 30/10/2025 1a 5.342.805.604 dong, trong do no goc la
3.799.999.833 dong, lai trong han la 126.458.062 dong, 1ai qua han 1a 1.416.347.709
dong.
1.2. Bi don Cong ty TNHH T8 con phai tra 1ai phat sinh cho nguyén don theo
murc 131 suat da thoa thuan ké tir ngay 31/10/2025 cho dén khi tat no.
‘ 2. Khong chép nhén yéu cau cua nguyén don Cong ty TNHH D vé viée yéu
cau phat mai tai san thé chap la thira dat 2031+ 49 dé thu hoi ng.
3. Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua cac nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Tran Minh L1 va 6ng Tran Minh T3.
3.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong duge cong ching theo sé cong ching
6871, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/11/2020 tai Van phong cong chimg
24H gitra 6ng Tran Minh L1 va 6ng Nguyén Khoa Anh V 1a v6 hi¢u.

Huy ndi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang ong Nguyén Khoa Anh V
ngay 20/11/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P nay la Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Khu vuc 3 — Can Tho.

3.2 Tuyén b hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg theo sb cong ching
5



1137, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2023 tai Van phong C2 giita ong
Nguyen Khoa A V va 6ng Tran Thi¢én K 1a vo6 hi¢u.

Huay ndi dung cip nhat bién dong chinh ly sang ong Tran Thién K ngay
06/9/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P nay la Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Khu vyc 3 — Can Tho.

~3.3. Tuyén bb hop ddng thé chap dugc cong chimg theo sé cong chimg 1794,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/3/2023 tai Van phong C1 gitra 6ng
Tran Tran Thién K, ba Ha Duong Ngoc T2 va Ngan hang TMCP phat trién Thanh
pho H 1a v6 hiéu.

Huy ni dung cép nhat bién dong ngay 16/3/2023 cua Chi nhanh Van phong

dang ky dat dai huyén P: Thé chip bang quyen st dung dat tai Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H — Chi nhanh C3 theo hd so s6 000700.

3.4. Budc Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H — Chi nhanh C3 tra lai
cho 6ng Tran Minh L1 ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung thira dat 2031+49,
td ban do 06, dién tich 1.047m?, gidy chimg nhan QSD dat s6 BN132870, s6 vao s6
CHO01044 do UBND huyén P cip ngay 31/01/2013, chinh 1y ngay 06/7/2018 cho
o6ng Tran Minh L1.

3.5. Ong Tran Minh L1 duogc quyen nghia vu lién h¢ cac co quan co tham
quyén dé thuc hién thu tuc sang tén lai gidy ching nhan quyén st dung thira dat
2031+ 49 theo quy dinh cua phap luat.

3.6 Truong hop Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H — Chi nhanh C3
khong hop tac. Kién nghi Co quan ¢6 tham quyén thu hoi, hiy va cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cac thira dat trén cho ong Tran Minh L1.

4. Ong Lé Thanh N1 va Lam Anh T c6 trach nhiém lién doi cung Cong ty
TNHH T8 tra s6 no trén cho nguyén don Cong ty TNHH D.

5. Ong Tran Minh L1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Khoa A V s6
tién von va 1ai 853.275.000 ddng. Ngoai ra dng L1 con phai tra 14i phat sinh cho ong
V theo mtc 13i sut 1,5%/thang trén sé ng gbe 550.000.000 dong tir ngay 31/10/2025
cho dén khi tra dit no.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi kinh doanh
thuong mai so tham va thong bao quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 07/11/2025, nguyén don khang cao mot phan ban an dan su so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham xém xét chap nhéan toan bo yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

* Ngay 23/3/2026, bi don khang cdo qua han dugc Hoi déng x¢ét khang cao
qua han chap nhén va yéu cau Tda an cap phuc thim xem xet huy toan bo Ban an so
tham. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai di¢n theo uy quyén cta bi don cho rang
Toa 4n cap so tham da vi pham t6  tung nghiém trong xac dinh sai dia chi cua bi don
dan dén khong tong dat hop 1& dé triéu tap bi don lam cho bi don khong thé tham
tham gia td tung, bi anh huong dén quyén va loi ich hop phép, bo sot ngudi tham gia
t tung 1a 6ng Tran Duy T6 1a thanh vién ctia Cong ty TNHH T8 nén dé nghi Hoi
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ddng xét xir phuc thim hiy Ban 4n so tham.

* Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan ong Tran Minh L1, éng Tran Minh T3 trinh bay: Toa an cép so tham
da xét xir dung quy dinh cua phap luat, da chirng minh dugc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung cua 6ng Tran Minh Lo L2 hop dong gia cach nham che du
hop dong vay tai san, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua
nguyén don va bi don.

* Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir
nguyén don khai kién don khang cdo, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don gitr
nguyén khang cdo, ngudi co quyén loi, nghia vu lién lién quan giit nguyén yéu cau
doc 1ap. Cac duong su khong tu théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an 0 giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Dong
thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 can ctr va hop phap cia khang céo va cho rang
khang céo ciia nguyén don, bi don khong c6 co sé chap nhan va dé nghi 4p dung
khoan 1 Piéu 308 B¢ luat Té tung dan su 2015, khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac ching
ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ ki€n phat biéu va dé nghi cia Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi
han khang cdo ctia nguyén don 1a diing theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Biéu
273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, ddi v6i bi don da dugc Hoi dong xét khang
c40 qué han chip nhan cho nén khang cdo cua bi don 13 hop 1é va dung theo luat
dinh nén vu an dugc xét xtr theo trinh ty phuc tham ddi v6i ndi dung khang céo va
cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.

[2]. Vé su c6 mit, Véng madt clia nhitng nguoi tham gia tb tung: Nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don 6ng Nguyén Hiru N, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Lam Anh T, 6ng Lé Thanh N1, 6ng Tran Minh H, ba Bui Thi H1, ba Tran
ThiLién El, 6ng Nguyén Khoa Anh V di dugc triéu tap hop 18 dén 1an thir 2 nhung
vang mit khong ¢6 1y do, Vin phong C, Van phong C1, Van phong C2 c¢6 don dé
nghi xet xu vang mat. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung
dan su tién hanh xét xir vu an vang mat ddi voi nhirng nguoi trén.

[3]. Xét khang co ciia nguyén don, thay rang hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat 1ap ngay 06/11/2020 tai Van phong C giira 6ng Tran Minh L1 véi 6ng
Nguyen Khoa Anh V va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong
Nguyén Khoa A V véi ong Tran Thién K tai Vian phong C2 vao ngay 02/3/2023 dbi
v6i thira dat 2031+49, to ban dd 06, dién tich 1.047m?, khi 6ng V nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng L1 cling nhu 6ng K nhan chuyén nhuwong dét cia éng V ciing
khong 1ap vin ban vé viéc giao nhén tién chuyén nhuong trong khi 6ng L1 khong
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thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Mit khac dbi véi viée ban
giao dat chuyén nhu:ong thdy rang, tai thoi diém ong V, ong K nhan chuyen nhuong
nhung trén thyc té 13 gia dinh 6ng L1 va gia dinh 6ng T3 la nguoi tryc tlep quan ly,
sir dung dat. Tai thoi diém hién nay gia dinh ong L1 va gia dinh 6ng T3 van 1a nguoi
str dung dat nay, nhu vay cho thay rang khong c6 viéc ban giao phan dat chuyén
nhuong gitta 6ng L1 va ong V cling nhu 6ng V voi ong K.

[4]. Nhu vay, dé hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat hoan thanh thi
ngoai viéc nguoi nhan chuyen nhuong dat duoc co quan c6 thim quyén cip Glay
ching nhén quyén su dung dat dbi voi phan dat dd nhan chuyén nhuong thi con thé
hién viéc tiép nhan phan dit d3 nhan chuyen nhuong va viéc giao nhan tlen chuyén
nhuong. Nhu da nhén dinh trén, ong V vang mat trong qua trinh giai quyét vu an tir
cap so tham cho dén phuc thdm, 6ng khong cung cap chimg cu dé chimg minh viéc
c6 giao tién chuyén nhuong, ccung nhu ban giao dat da nhan chuyén nhugng. Do do,
c6 co s& xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat 2031+49
giita 6ng L1 vai ong V 1a khong c6 xay ra trén thyuc té, ma giao dich chuyén nhuong
nay 1a nham muc dich thuc hién thoa thuan cho viéc vay tién, tir d6 cho théy rang
giao dich chuyén nhugng quyen su dung dat 1a giao dich gia tao nham che dau cho
mot giao dich khac va Toa an cip so tham da tuyén giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap ngay 06/11/2020, tai cac thira dat 2031+49 trén gitta 6ng L1 véi ong
V 1a v6 hi¢u theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015 1a ¢o
cin cr va dung quy dinh phép luat. Ttr viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 06/11/2020, tai cac thira dat 203 1+49 giira ong L1 voi ong V 13 vo hiéu,
nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/03/2023 tai cac thia
dat trén gitta Nguyén Khoa A Vii v6i 6ng Tran Thién K ciing vo hiéu.

[5]. Xét vé hau qua cia cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 06/11/2020 gilta 6ng Tran Minh L1 vé&i 6ng Nguyen Khoa Anh V va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén Khoa A V véi ong Tran Thién
K vio ngay 02/3/2023 ddi voi thira dat 2031+49, Hoi dong xét xir thay rang tai khoan
2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi
cdac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”.
Nhu vay cac bén khong chimg minh dugc viée c¢6 giao nhan tién chuyén nhuong va
giao nhan dét, do d6 1a chua c6 hau qua cling nhu thiét hai xay ra, vi vay Hoi déng
xét xtr khong budc cac bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

[6]. Tir viéc hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat 1ap ngay 06/11/2020
tai gilta Ong Tran Minh L1 vé&i ong Nguyen Khoa Anh V va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira 6ng Nguyén Khoa A V vé&i ong Tran Thién K vao
ngay 02/3/2023 d6i vai thira dat 2031+49, to ban d6 06, dién tich 1.047m?1a v hiéu,
nén hop dong thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 15/3/2023 tai cac thira dét
2031+49 cling vo hi¢u. Mat khac xét vé tinh hop phap cua hop dong thé chap so
5070/23MN/HDBD ngay 15/03/2023 cua Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién
Thanh phd H, Hoi dong xét xtr phiic thAm thay rang hop dong thé chap gitra Ngan
hang voi ong Tran Thién K duoc lap thanh van ban, khi cac bén tién hanh ky két
hop ddng thé chip déu dua trén nguyén tic tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi,
hop ddng déu da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam, ding ky thé chap
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tai co quan c6 thim quyén nén hop ddng thé chip néu trén 1a theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 119 cua B0 luat Dan sy 2015. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don cho rang khi nhan thé chap Ngan hang c6 tién hanh tham dinh gia quyen
sir dung dat, kiém tra hién trang tai san trén dat va cac cong trinh xay dyng khac gan
lién trén dat nhung Ngan hang da khong xac minh lam rd, nhiing tai san nay la cua
ai va Ngan hang khong cung cap dugce tai lidu, chimg cur chimg minh khi nhén thé
chap thi nhitng ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung tai san thé chap 1a gia dinh cua
ong L1 va gia dinh 6ng T3. Tt nhiing can ctr trén cho thay Ngan hang khong phai
1a nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan su
nam 2015 va muc 1 Phin II ciia Cong van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toa an nhan dan tbi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyen mot sb vuong
mic vé hinh sy, dan su va t6 tung hanh chinh. Do d6 Tda an cép so thim tuyén bo
hop dong thé chap vo hiéu 1a ¢6 can ctr va dung quy dinh phap luat, cho nén yéu cau
duoc quyen phat mai toan bg tai san thé chdp dé Ngan hang thu héi no khong duoc
Tda 4n cap so tham chap nhan 1a c6 can ci.

[7]. Xét khang cédo cua bi don, thay rang trong qua trinh giai quyét tai Toa an
cap so tham bi don khong nhan duoc bét ct gidy triéu tap hodc thong bao nao cua
Tda an cdp so tham nhu vay da lam anh huéng dén quyén va loi, ich hop phép cua
bi don, nhung sau do6 bi don da khang cao qua han va dugc chap nhan nén day duoc
xem la khang cao hop 1€ cua bi don nén Toa an cap phuc tham xem xét cho nén
khong anh huong dén quyen va loi ich hgp phap cua bi don, ngoai ra trong qua trinh
giai quyét tai cAp so tham, Toa an cép so tham mic du khong niém yét diing nhu dia
chi ma bi don da thay doi nhung ciing di téng dat hop 1é cho ngudi nhan 13 ca nhan
ong Lé Anh T7 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don, tir d6 cho thay bi don
cling biét su viéc tranh chap nhung khong tham gia tai cAp so tham. Tai phién toa
phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don xac nhan bi don ¢6 ky hop dong
tin dung va hop dong thé chép tai san nhu nguyén don trinh bay nhung nguoi dai
dién theo uy quyén cta bi don ciing khong c¢6 cung cap thém tai lidu chimg ctr gi
khac dé Hoi dong xét xir phuc tham xem xét. Mt khac, tai diém d khoan 2 Diéu 9
ctia Hop dong tin dung s6 6464/23MN/HDTD ngay 15/03/2023 quy dinh bén duoc
cap tin dung c6 nghia vu chiu trach nhiém va dam bao tinh hop phap “Cung cap day
du, kip thoi, trung thyc cdc thong tin, cdc tai liéu lién quan dén viéc vay von, tinh
hinh san xudt kinh doanh, bdo cdo tai chinh, tinh trang TSBP, tinh trang/khd ndng
tra no va viéc thwc hién cac nghia vu/cam két khdc véi H2 va chiu trach nhiém vé
tinh chinh xdc, day di cia cdc théng tin, tai liéu dd cung cdp cho H2” va tai khoan
3 Piéu 10 quy dinh “Truwong hop bén dwoc cdp tin dung vi pham nghia vu théng bdo
vé sur thay doi thong tin lién hé moi thi bén dwoc ccfp tin dung mdc nhién chcfp nhan
cdc théng tin lién hé néu tai Hop dong nay/théng tin da dang ky véi H2 la théng tin
lién hé chinh thire cua bén duoc cd'p tin dung. Viéc bén duwoc ccfp tin dung nhan dwoc
hay khong nhan duwoc cac thong bao khi H2 da gui theo cac thong tin lién hé chinh
thire khong dwoc xem la hanh vi vi pham nghia vu thong bdo cua H2”. Nhu vay viéc
bi don dang ky thay ddi dia chi tru s ¢ lan thir 7 va thir 8 ma khong thong bao cho
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H 1a vi pham nghia vu nén viéc nguoi dai



dién theo iy quyén cua bi don cho rang Ngan hang phai ¢ nghia vu xac dinh dia chi
mai cua bi don 1a khong ¢o can cu.

[8]. Pdi v6i khang cdo viéc Toa 4n cép so tham khong dua 6ng Tran Duy T6
1a thanh vién ctia Cong ty TNHH T8, thdy rang theo quy dinh cia Lut doanh nghiép
nam 2020, bi don dugc cip gidy ching nhan ding ky doanh nghlep Cong ty trach
nhiém hitu han hai thanh vién tr¢ 1€n 1a phap nhén c6 tai san riéng va chiu trach
nhiém vo6 han doi V(:)’i cac khoan no tin dung va nghia vu tai san bang tat ca tai se}n
cua doanh nghiép vé moi hoat dong cua cong ty. Hién nay Cong ty TNHH T8 van
chua giai thé hodc bi thu hdi Gidy ching nhan ding ky doanh nghi€p nén khong can
phai dua cac thanh vién cua Cong ty vao tham gia t6 tung dé budc tra no. Tuy nhién
viéc Tda an cap so tham budc éng Lé Thanh N1 va éng Lam Anh T la thanh vién
cua Cong ty c6 trach nhiém lién do1 cung Cong ty TNHH T8 trd s6 ng trén cho
nguyén don la do ca nhan 6ng L& Thanh N1 va 6ng Lé Anh T7 c6 ky van ban cam
két bao lanh cho khoan vay tai H2, tur d6 Toa an cap so tham mai bugc ca nhan 6ng
L& Thanh N1 va dng Lé Anh T7 cling lién d&1 vé1 Cong ty TNHH T8 dé tra no.

[9]. Ttr nhirng phan tich trén, xet yéu cau khang céo ctia nguyén don va bi don
1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[10]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a ¢ co so, nén Hoi dong xét xtr chéap
nhan.

[11]. V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Khang céo ctia nguyén
don, bi don khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

- Céin cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015. Khodn 1 Piéu
29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don Coéng ty TNHH .

2. Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH T8.

3. Gitr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 31/2025/KDTM-
ST, ngay 30 thang 10 nam 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

- Nguyén don Cong ty TNHH D phai chiu 2.000.000 d6ng. Phan tién nay duoc
khau trir vao so tién tam Gng an phi phuc tham da nop 1a 2.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0009608 ngay 13/11/2025 ciia Thi hanh an déan sy thanh phé Can Tho.
Nhu vay nguyén don da ndp xong an phi phic tham.

- Bidon Cong ty TNHH T8 phai chiu 2.000.000 dong. Phan tién nay dwoc
khau trir vao s0 tién tam ung an phi phiic tham da ndp la 2.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0007251 ngay 16/4/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh ph6 Can Tho. Nhu
vay bi don da ndp xong an phi phuc tham.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra do1 bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND khu vuc 1- Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 1- Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Quéc Pinh
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