TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pijc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 284/2026/DS-PT
Ngay: 08/4/2026
V/v tranh chap khong gian

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Dinh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Toan.

Ong Pham Vin Hung.
- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Qudc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Céan Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan thanh phd Can Tho

xét xir phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s0: 349/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 02
nam 2026 ve viéc “Tranh chap khong gian”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s 316/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh pho Can Tho bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 342/2026/QDPT-DS ngay
04 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1954 va ba Trén Thi B, sinh
nam 1955. Pia chi: 1 duong X, khu V, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho nay
l1a phuong N, thanh pho Can Tho. (Vang mat).

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh HI, sinh
nam 1990. Bia chi: 1 duong X, khu V, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho nay
l1a phuong N, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

’ * Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Dinh Thi
Anh Hong V — Trung tdm Tro giup phap 1y Nha nudc thanh pho C.

- Bi don: Ong H6 Van N, sinh nam 1963. Dia chi: 1 duong X, khu V, phuong
A, quan N, thanh pho Can Tho nay la phu‘(‘)’ng N, thanh ph() Can Tho. Dia chi lién
lac: 477 dudong H, phuong X, thanh phdé H6 Chi Minh. (Vang mat).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Minh H 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

1



Theo ban an so tham va cdc tai liéu co trong ho so thi noi dung vu dn nhu
sau:

* Nguyén don trinh bay: Vao nim 1990, vo chong dng ba mua cin nha tai dia
chi s6 A X va c6 stra lai nhung giit nguyén theo ranh gidi cta nha cii nhu hién nay.
Sau d6 mot thoi gian, ba Ba C da ban nha lai cho ba N1 1a me cua 6ng N (nay co )
nha A) vach sat véi mat tién phia trudc ctia nha ong ba, ranh gisi nén nha cach ranh
gidi dat va nha ciia 6ng ba ¢6 0.5m. Thoi diém ba N1 mua lai thi cin nha bép 1a can
nha tam, vach 1am bang tole song tron. Sau d6 ba N1 di d& bo phan bép va xdy tuong
lai nhu ngdy nay, trong qua trinh sira chira thi 3 gan thém quat hat tai vi tri trude
ctra nha ong ba. Do ong ba phai di lam thuong xuyén nén dé khong phat hién ra cai
quat hat. Cho dén khi phat hién thi nha d6 da hoan thién xong nén ong ba cb gang
chiu dung. Ong ba da ¢6 gang trao d6i vi N nhung khong nhan duoc su hop tac tir
N. Tir d6 vo chong ong ba 1am don nhd Khu vuc va Phuong to chitc hoa giai nhung
d3 qua 3 cudc hoa giai & dia phuong ma khong co két qua. Diéu 174; 178 ctua B
Luat Dan sy ndm 2015 da quy dinh khi xay dung, chu s& hitu cong trinh phai tuan
thu quy dinh vé khoang cach, d6 an toan, khong 1am anh hudéng dén nha lién ké. Do
d6 viéc str dung khong gian nhu mé cira, 16 thong gio... phai phu hop véi phap luat
xay dung. Theo Khoan 7.12.2 ctia Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14/12/1996
ctia Bo X vé viée ban hanh quy chuan xdy dung Viét Nam da quy dinh: "Truong hop
dugc nguoi co quyén st dung 16 dat lién ké thoa thuan thi trén buc tudng xay cach
ranh gidi dat dudi 2m co thé dugc mé céc 16 cira nhung phai dé phong truong hop
lira chay lan gifta 2 nha. Céc 16 cira nay phai 1a cira ¢ dinh (chdp 14t hodc 1ap chét
kinh) c6 mép dudi cao hon mat san it nhat 2m. Khi thoa thuan bi huy bé, viéc bit cac
16 cira nay 1a mic nhién, khong phai thuong lugng, xét xir”. Ngoai ra Tiéu chuan
Quéc gia TCVN 9411:2012 ciing di quy dinh: “Khong dugc phép mé ctra di, cta
s0, cira thong gid néu tuong nha xay sat véi ranh gioi 16 dat hodc ranh gioi nén nha
thudc quyén str dung cua nguoi khac. Chi duge phép mo cura di, cira s0, 16 thong hoi
néu tudng xay cach ranh gioi 16 dat, ranh giéi nén nha bén canh tr 2,0 m tro 1én”.
Do d6, 6ng ba khai kién yéu cau budc bi don chdm dut hanh vi gan quat hut thoi
thang vao cira chinh nha 6ng ba, di doi va 1ap va 16 thong gio dé quat hut khong thoi
vO nha 6ng ba.

* Bj don éng H6 Van N trinh bay: Giita nha 107/58 X6 Viét Nghé T va nha A
X ¢6 cach nhau (cach ly) ngang 0,55m, dai 6,4m nén viéc tranh chap khong gian
thong gi6 1a khong ¢ co so.

* Su viéc duge Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho thu ly, giai quyét. Tai
Ban an so tham s6 316/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025, da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 Biéu 39, Dieu 227,
biéu 228, bi¢u 273 B0 luat T6 tung dan su;

- Ap dung cac Biéu 174, Diéu 178 Bo luat dan su;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.



Tuyén xur:

. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Minh H va ba Tran Thi
b vé viéc budc ong Ho6 Van N cham dat hanh vi gan quat hut, di doi va lap va 15
thong gid ctia nha s6 A duong X quay sang nha A duong X.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi so thdm, quyén
yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

* Ngay 03/10/2025, nguyén don ong Nguyen Minh H ¢6 don khang céo d6i
v0i ban an dan sy so tham. Yéu cau cap phuc thim xem xét chip nhan toan bo yéu
cau clia 6ng.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don gitr
nguyén yéu cau khadi kién, gitt nguyén yéu cau khang cao, bi don vang mat. Cac
duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Vi luat su bao vé quyén va 1ot ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Bi
don 6ng N 1dp 6 thong gi0, quat hut nam trén vi tri truéc ctra chinh nha nguyén don
thoi khoi bui, tap chat qua nha nguyén don, gay anh huong dén suc khoé cua gia
dinh nguyén don. Theo Tiéu chuan Qudc gia T19411:2012 ctung da quy dinh khong
dugc phép mo cura di, cura s0, cira thong gio néu tudng nha xay sat véi ranh gidi 16
dat hoic ranh 8101 nén nha thudc quyén sir dung cua nguoi khac. Chi duge phep mo
ctra di, ctra s6, 15 thong hoi néu tuong xay cach ranh gioi 16 dat, ranh gi01 nén nha
bén canh tir 2,0 m tré 1én. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhin yéu
cau khang cao ctia nguyén don.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an 0 giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Dong
thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢6 can ctr va hop phap cua khang cao va cho rang
khang cédo cua bi don khong c6 co s& chap nhan va dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu
308 BO luat TH tung dan su 2015 khong chap nhan khang cdo ctua bi don, gilr nguyén
Ban 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cac ching
ctr tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh tyng, y | kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhitg ngudi tham gia t6 tung, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi
han khang c4o ctia nguyén don 1a ding theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va Diéu
273 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, khang c4o hop 1€ va ding theo luat dinh nén
vu an dugc xét xur theo trinh tu phuc tham ddi véi noi dung khéang céo va cac van dé
c6 lién quan dén viéc khang cio.

[2]. V& su c6 mit, Vang mat cua nhu‘ng nguoi tham gia t6 tung: Bi don da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an 2 tham gia phién toa nhung vang mat. Hoi dong xét



xf;’ can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xr vu an Véng mat
do1 véi nhitng nguoi trén.

q[3]. Xét khéng cao cua bi dp’n, Hcf)iq d(k)ngv xét XU théy ré“mg theo két qua xem
xet tham dinh tai cho cua Toa an cap so tham thé hién nha 6ng N ¢6 6 thong gié nam
trén vi tri muong thoat nude 0,5m trude ctra chinh nha nguyén don, cach mat dat
2,2m. Theo don khiéu nai ban dau cua nguyén don yéu cau bi don di doi quat hat vi
lap dat trong nha v¢ sinh, nha beép thoi khoi bui, tap chat qua nha nguyén don nhung
qua xac minh cua Toa an cap so tham thi vi tri dat 6 thong gié khong phai nha vé
sinh nhu phia nguyén don trinh bay. Trong qua trinh tranh chap ba D, va bi don thong
nhat ndi dung 6ng N dé gia dinh 6ng H “...1am khung sat va chan tam tole cho quat
hut, tir quat hut cach ra 0,25m...”. Tuy nhlen sau d6 ong H khong dong ¥y nd1 dung
thoa thun trén. Nhu vy, tranh chap giita hai bén khong thuc sy xuét phat tir nguyén
nhan do nguyén don. Ngoai ra khoang cach gifta nha cua nguyén don va nha cua bi
don 1a duong thoat nuéc chung co chiéu ngang 0,55m, dai 6,4m, do d6 nhing quy
dinh ma nguyén don dua ra dugc ap dung ddi v6i bat dong san lién ké va nha & lién
ké. Mat khac bi don ong H lap dit quat hat thong gi6 trén ranh gioi bat dong san cta
ong cach duong thoat nudce 0,55m roi dén phan sau trude san nha cua nguyén don.

[4]. Tu nhimg phan tich néu trén, Ho1i dong xét xur phuc tham thay rang doi
v6i yéu cau khang céo cta nguyén don 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[5]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a c6 co s&, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6]. V& an phi dan sy phtc thém: Do khang céo ctia bi don khong dugc chap
nhén nén phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién do nguyén don la
nguoi cao tudi cd don xin mién an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[7]. Cac phan khac cta quyét dinh ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi, Ho1 dong xét xur khong dat ra xem xét va cé hi{eu luc phap 1g£1t ké tur thoi diém
hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Biéu 273 va biéu 280 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B0 luét
T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co cia nguyén don 6ng Nguyén Minh H.

2. Gir nguyén Ban an dan sy so tham 316/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

3. Vé an phi phtic thim: Nguyén don 6ng nGuyén Minh H duoc mién an phi
theo quy dinh.



4. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa 4n nhan dan KV 1 — Can Tho;
- Phong THADS KV 1 — Can Tho;
- Puong su;

- Luu ho so vy 4n.

Nguyén Qudc Pinh



