TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ip — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 285/2026/DS-PT

Ngay: 10 - 4 - 2026

V/v: “Tranh chdp quyén s¢ hitu tai
san, doi lai tai san, hop déng dan su
va hop dong hira thuéng”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung

Ba Bui Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tr?tn Thi Kim Yén - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Cong 16 va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa. Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3, ngay 03 va 10 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa phuc
tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu ly s6: 392/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam
2025 veé viéc “Tranh chap quyén s¢ hitu tai san, doi lai tai san, hgp dong dan su
va hop dong htra thudng”.

Do Bén 4n dan su so tham s,(A): 856/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét st s 69/2026/QD-PT ngay 14 thang 01
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Paul P, sinh nim 1959;

Dja chi: L (77127) s6 A phd G veneur, Phap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P1:

Ong Trinh Anh Q, sinh nam 1998 (cé mat);

Dia chi thuong tra: SO F Puong C, phuong A, T, Thanh pho HO Chi Minh
(nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Va/hoic ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1976 (c6 mit ngay 19/3/2026);
-bia chi: G Ngach F, t6 A, Q, Cau G, Thanh phd Ha Noi (nay la phuong N,
Thanh pho Ha Noi).



- Bi don:

1. Ba Lé Thi Kim H2, sinh nim 1963 (ving mit);

2. 0Ong Lé Vin T, sinh ndm 1956 (vang mat);

3. Ba Lé Thi Kim Q1, sinh nim 1964 (ving mit);

4. Ong Lé Vian b, sinh nam 1962 (ving mit);

5. Ong Lé Vin D1, sinh ndm 1966 (vang mat);

6. Ba Lé Thi Kim P2, sinh nim 1968 (ving mit);

, Cl]ng dia chi: G H, Phuong B, Quan A, (nay la 7 H, phuong S), Thanh

pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: 6ng Pham Van P3, sinh 1976
(co mét);

Dia chi: G S, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh

- Va/hodc ong Tran Thanh T1, sinh nam 1986 (c6 mat);

Pia chi: 3.02 L6 A chung cu K dudng Q, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Jean Claude P4, sinh nam 1950;

Pia chi: E phd D, Savigny S, Phép.

2. Ba Therese P5, sinh nam 1951;

Dia chi: Toa nha L, Quan A, Phap.

3. Ong Sébastien P6, sinh nim 1953;

Dia chi: SO A, giao gifra S, Lieusaint S va M, Phap.

4. Ong Francois Xavier P7, sinh nam 1957;

Dia chi: S6 A, B, Chanreton le P, Phap.

5. Ba Jaqueline P8, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 F, C, N, Phép.

6. Ba Denise P9, sinh nam 1962;

Dia chi: Sb I dai 16 Docteur Tréile R, B, Phap.

7. Ba Agnes P10, sinh nam 1964;

Dia chi: S6 G M S, Phép.

_ Nguwoi dai dién theo iy qyyén cua ong/ba T2, S1, Francois X, J, D, A: Ba

Tran Thi D1, sinh ndm 1968 (vang mat);

Dia chi: Can h¢ S, Lo A, Khu D, T, quan C, (nay 1a phuong Y), Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia ba D1: Ong Lé Van M1, sinh nim
1964 (vang mat);



Pia chi: G A, Phuong A, Quan A, (nay la Phuong H) Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Va/hoac: C)ng Trinh Anh Q, sinh nam 1998 (c6 mat);
Va/hoic ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1976 (vang mat);

Cung dia chi: S6 F Puong C, phuong A, thanh phd T (nay 1a phuong A),
Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Manh H3, sinh nim 1992 (ving mit);

9. Ong Nguyén Manh T3, sinh nam 1984 (vang mat);

10. Ong Ly Hai S2, sinh ndm 1996 (ving mat);

11. BaLé Thi My D2, sinh nam: 1976 (vang mat);

12. Ong Nguyén Nhat M2, sinh nam 1997 (vang mat);
13. Tré Nguyén Huynh Bio T4, sinh nim 2009;
Nguoi dai dién theo phdp ludgt: CA)ng~ Nguyén Manh T3 va ba Huynh

Nguyén Mai T3, la cha me rudt cua tré Nguyén Huynh Béao T4,

14. Ba Thach Thi Sa V, sinh ndam 1955 (vang mat);

15. Ba Lé Ngoc T6, sinh nim 1986 (vang mat);

16. Ba Lé Ngoc B, sinh nim 1988 (ving mat);

17. Ba Lé Ngoc P2, sinh nam 1992 (ving mit);

18. Ba Chia Thi Nhu Q2, sinh nam 1991 (vang mat);

19. Tré Chia Quynh Bdo T7, sinh nam 2014;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua tré T7 1a ba Chia Thi Nhu Q2, (me
rudt)

20. Tré Duong Quynh Bao V1, sinh nam: 2010;

Nguwoi dai dién theo phap ludt ciua tré V1 la ong Duong Hoang L va ba
Chia Thi Nhu Q2 (1a cha me rudt)

 Cung dia chi: G H, Phuong B, Quan A (nay la 7 H, phuong S), Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng H3, 6ng T3, 6ng S2, dng M2, ba
D2, ba Q2, 6ng L, ba Sa V, 6ng T6, ong B, 6ng A2: Ong Pham Vian P3, sinh
nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: G S, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh
- Va/hodc ong Tran Thanh T1, sinh nam 1986 (c6 mat);

Pia chi: 3.02 Lo A chung cu K duong Q, phuong B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

21. Ba Tran Thi D1, sinh ndm 1968 (ving mat);

Pia chi: 02.19 Lo B, Chung cu A, phuong A, Thanh pho T (nay thudc
phuong B), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba D1 uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim N, sinh ndm 1958 (c6 mit);
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Dia chi: 02.19 L6 B, Chung cu A, phuong A, Thanh phé T (nay thudc
phuong B), Thanh phd H6 Chi Minh.

22. Ong Tran Vin H4 (vang mit);

~ bua chi: D Tinh 16 43, khu phé A, phuong T, T (nay 1a phuong T), Thanh
pho HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén la: ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1976 (véng
mat);
~ Dia chi: S6 F Puong C, phudng A, thanh phd T, (nay 1a phuong A) Thanh
pho H6 Chi Minh

23. Cong ty TNHH D3;

Pia chi: S6 B L, P, Phuong A, Thanh phé T, (nay la phuong A hoac
phuong B), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng H4 va céng ty P3: Ba Nguyén Thi
H1, sinh nam 1976 (vang mat);
~ bia chi: S6 F Puong C, phuong A, thanh phd T (nay 1a phuong A), Thanh
pho H6 Chi Minh.

24. Ong Pham Vin P3, sinh nim 1976 (c6 mit);

Dia chi: S G S, phudong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng P3: Ong Phan Ngoc K, sinh nim
1966 (c6 mat);

Pia chi: H khu phé C, phudong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Kim H2; Nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan gdm cac 6ng, ba Nguyén Manh H3, Nguyén Manh T3, Ly Hai S2,
Lé Thi My D2, Nguyén Nhat M2, tr¢ Nguyén Huynh Bao T4 (nguoi dai dién
theo phap luat la dong Nguyeén Manh T3), ba Thach Thi Sa V, 6ng Lé Ngoc T6,
ong Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc B2, ba Chia Thi Quynh N1, tré Chia Quynh Bao
T7 (nguodi dai dién theo phap luat ba Chia Thi Quynh N1), tré Duong Quynh
Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat ba Chia Thi Quynh N1) va 6ng Pham
Van P3.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Paul Prouchandy c6 dai dién theo uy quyén la 6ng Trinh
Anh Q, ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ngué){l gbc nha dé‘g tai goc duong P - B (duong quéc 10 cil) va duong E,
thudc ban do dia chinh s6 01, 16 A (Bat dong san trén hién c6 dia chi: S6 G (s6
ct: 76) duong H, phuong B, Quan A (nay la phuong S), Thanh phé HO Chi
Minh, ¢6 dién tich khuon vién 1158,7m?, c6 nguon goc la cua 6ng Sevérican P11
la cha cua 6ng SamSon P12 va 1a ong n¢i 6ng Paul P mua cua 6ng Jules
Ferdinard L1 la nguoi duoc Ong ba D3 uy quyén ban nha ngay 09/6/1910 dugce
luat su, cong chung vién T8 xac nhan, Tham phan toa dan su Toulon (V) chung
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thuc chir ky va da duge B truong tw phap, B truong b T13 tai S ky xdc nhén
d3 thanh toan du tién va nop du thué.

~Nam 1968 gia dinh cua 6ng SamSon P12 da xay dung lai nha trén manh

dat s6 272 do Chanh sy - Vu s¢ thiét cap ngay 09/9/1968. Sau khi xay dung ong
Sevérican P11 va 6ng SamSon P12 song trong nha nay. Nam 1928 6ng S3
Prouchandy chét, 6ng S4 van tiép tuc ¢ cung véi gia dinh va nguodi quan gia la
ong Lé Van T9.

Ong Sevérican P11 c6 vo 1a T10 va 04 nguoi con chung dugc thira ké tai
san cua ong la:

1. Ong SamSon P12, chét nam 1995

2.J1, chét ndm 1942

3. Ong DelPhine P13, chét nim 1968

4. Ong Jacob P14, chét nam 1992

Con/chau ctia 6ng SamSon P12 la 6ng Paul P thay mat dong ho cuia ba gia
dinh cac 6ng ba Jeane V, Delphine P13, Jacob Prouchandy giri thong bao dén
tung gia dinh vé quyén duoc thira ké nhan bdi thuong. Tuy nhién, ca ba gia dinh
da uy quyen cho Luat su ELBASEBENLEMOU, uy vién lién két tai Cong ty
hanh nghé ty do trach nhiém hiru han ACCIPIENS, 96 RUE DE LA
VICTOIRE.750009 PARIS va tir chdi nhan thira ké di san. Viéc tir chdi nay da
duoc lam chung ctia Van phong thira phat lai tai Phap va da dugc Hop phép hoa
lanh su theo diing qui dinh. Vi vay thira ké con lai ctia 6ng Sevérican P11 14 dng
SamSon P12.

Ong SamSon P12 va vo 1a ba Lé Thi A c6 08 con chung la dng Paul P,
ong Jean Claude P4, ba Therese P5, 6ng Sébastien P6, dng Francois Xavier P7,
ba Jaqueline P8, ba Denise P9, ba Agnes P10 ciing sinh song tai nha dét s6 G (s6
ct: 76) duong H, phuong B, Quan A (nay la phuong S), Thanh ph6é HO Chi
Minh cho dén sau nim 1975 thi ba A va cac con di Phap dinh cu, con nha dat s6
G H, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh thi dé 6ng Lé Van T9 la lai xe kiém
quan gia 6 nho dé trong nom nha. Ong SamSon P12 chét nim 1995, ba Lé Thi A
chét nim 2012.

Ngay 05 va 12 thang 6 nam 2015, 08 nguoi con/chdu cua 6ng SamSon
P12 1ap Chimg thu cong tri, xac dinh quyén thira ké dbi véi tai san cua ong
SamSon P12 va ba Lé Thi A. 07 ngudi con/chau cua 6ng SamSon P12 di uy
quyén toan bo su quyét dinh cho ong Paul P yéu ciu ba H2 giao tra lai nha dat
s6 G (s6 cii: 76) duong H, phuong B, Quan A (nay la phuong S), Thanh phé Hb
Chi Minh. Nhu vdy nha dit sb G (s6 cii: 76) duong H, phuong B, Quén A (nay
1a phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh déu 1a cua dong ho P va dong ho
Prouchandy chua bao gid ting quyén so hitu tai san nay cho gia dinh 6ng L&
Van T9 va con/chau ctia 6ng T9 la ba Lé Thi Kim H2.

Gia dinh ba Lé Thi Kim H2 duoc str dung khu nha dit s6 G (sb cii: 76)
duong H, phuong B, Quin A (nay 1a phuong S), Thanh phd H6 Chi Minh 1a do
vao nam 1963 gia dinh 6ng SamSon P12 c6 thué 6ng Lé Van T9 la cha ba H2
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lam tai xé cho gia dinh. Nam 1967, 6ng SamSon P12 cho phép 6ng T9 dua gia
dinh dén sinh sbng tai khu nha nay dé vira 1am 1ai xe va vira 1a quan gia cho gia
dinh 6ng SamSon P12. Nam 1971 do 6ng SamSon P12 bi bénh phai qua Phap
chira bénh kéo dai nén tam giao cho 6ng T9 quan 1y nha dat s6 G (s6 cii: 76)
duong H, phuong B, Quan A (nay 1a phuong S), Thanh phé Ho Chi Minh. Sau
nim 1975 gia dinh 6ng SamSon P12 tiép tuc sang Phép chita bénh va gia dinh
Ong T9 tiép tuc quan 1y, st dung. Khi 6ng T9 chét, vo va con chau cta éng T9
tiép tuc quan ly, su dung, trong nom tai san giup gia dinh 6ng SamSon P12. Sau
nam 1975, gia dinh 6ng P12 van thuong xuyén tré vé tham khu nha dat s6 G (s6
cli: 76) du:ong H, phu:()’ng B, Quan A (nay 1a phuong S), Thanh phdé Ho Chi
Minh va yéu cau gia dinh 6ng T9 tiép tuc trong nom, quan ly giap. Ba H2 la
nguoi quan ly truc tlep cung nhitng nguoi dang thuc té sinh song 1 ngudi thira
ké cua ong T9 da thé hién ¥ ¥ chi xac nhan tai nhiéu Vin ban thoa thuan trong gitr
tai san ngay 15/9/2015 ky 04 ban, 30/10/2015, 23/10/2021 va 02 ban hop dong
khong ghi ngay déu da dugc 22 nguoi ky tén, lan tay theo quy dinh. Pong thot,
ghi nhan tai Cong van s6 677/PTQD-PT vé viéc “Phiic ddp Thong bao 0
13076/TB-TLVA-BS ngay 30/9/2022 ciia Toa dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi
Minh (Khu P H, phwong B, Qudn A” do Trung tAm phat trién quy dat ciia So
T14 1ap ngay 19/10/2022 ciing nhu tai Ban an hanh chinh s6 520/2024/HC-ST
ngay 14/11/2024 da c¢6 hi¢u lyc phap luat do Toa an nhan dan thanh phd Ho Chi
Minh di xét xtr chirng minh rang nha dat s6 G (sb cii: 76) duong H, phuong B,
Quan A (nay l1a phuong S), Thanh phé Ho Chi Minh khong phai nha vang chu
ma 14 nha ¢ cha sé hiru. Tuy nhién cht s hiru nha dat sé G (s6 cii: 76) dudng
H, phuong B, Quan A (nay 1a phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh khong phai
ba Lé Thi Kim H2 ma 1a cua cac dong thira ké ctiia 6ng SamSon P12 do gia dinh
ba H2 trong gitr quan ly thay luc 6ng Sam S5 Prouchandy ra nudc ngoai chira
bénh.

Ngay 12/6/2015, 6ng Paul P 1a dai dién cho cac dong thira ké ctia ong
SamSon P12 c¢6 iy quyén cho Cong ty B3 yéu cau ba Lé Thi Kim H2 ciing cac
con/chau ctia ong T9 phai chuyén tra lai tai san cho gia dinh nguyén don va
dugc thay mat nguyén don thoa thuan doi lai nha 7 H, thay mat 6ng Paul P tién
hanh cong viéc hanh chinh, thuong lugng véi nhitng nguoi dang séng trén nha
dat nén nguyén don la 6ng Paul P ¢6 dua cho cong ty 450 tricu dong dé ngay
30/10/2015 va ngay 25/10/2021 Céng ty D3 do 6ng Tran Vian H4 va ba Nguyén
Thi H1 dai dién chi tra tién cho ba H2 nhan va lap Hop dong trong giir tai san,
6ng Tran Vin H4 va nhiing nguoi trong giir tai san gia dinh 6ng SamSon P12
voi ba Lé Thi Kim H2 va cac con/chau cua 6ng T9 gém 17 nguoi ky tén dong v
lan tay tai nhiéu hop ddong thoa thuan tra lai nha va tu nguyén chuyén quyén O
hitu tai san cho nguyén don ngay khi ba H2 duoc co quan nha nudc cap quyén
so hitu. Nhimg ngudi sau ddy cung dong v ky va lan tay vao 07 hop dong c6 noi
dung gidng nhau la: 6ng Lé Van T, ba Thach Thi Sa V, ba Lé Ngoc T6, ba Lé
Ngoc B, ba Lé Ngoc B2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, ba Truong
Thi Tuyét D4, 6ng Lé Vin B, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Nguyén Manh H3, ba
Lé Thi Kim QI, ba Chia Thi Nhu Q2, 6ng Lé Van D1, ba Lé Thi Kim P2, dng
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Ly Hai S2. Nhimg nguoi nay ky va lan tay la hoan toan ty nguyén va chi yéu
cau nhén 84 ty dong khi ba H2 chuyén quyen s& hiru nha tranh chap cho phia
nguyén don. Day 1a thoa thuin dan su c6 diéu kién khi ba H2 dugc cap gidy
chirg nhan ba H2 s€ c6 trach nhiém giao nha cho nguyén don, gia dinh ba H2
chi nhén 84 ty dong cong suc trong coi ma khong nhan toan b gia tri nha la phu
hop thuc té nguén goc nha dat, ban chit vu 4n dugc ba H2 thira nhan tai Ban an
hanh chinh s6 520/2024/HC-ST ngay 14/11/2024 cua Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 13 nha cta nguyén don, gia dinh ba H2 chi 1a ngudi & nho
trong coi tai san.

Do ngay 13/3/2025, cac dong thira ké cua ong SamSon P12 d3 lap Vin
ban thoa thuan chdm duat thuc hién Vin ban thoéa thuin chdm dat H5 déng/Vén
ban thoa thuan Hop dong giita hai bén vé viéc chuyén nhuong nha sé G H cua
6ng Paul P voi Cong ty B3 ASIA ngay 12/3/2025, hop dong ngay 12/3/2025
khong con gia tri nén nguyén don yéu ciu ba H2 phai chuyén nhuong nha dat
nay cho ba Tran Thi D1 theo thoa thuan giita ba Tran Thi D1 véi ong Paul P.
Phia Cong ty B3 ciing da xac dinh s6 tién 450 triéu dong do dai dién ctia Cong
ty B3 ASIA giao cho ba H2 dai dién nhan vao ngay 30/10/2015 va ngay
25/10/2021 1a cua ong Paul P giao cho Cong ty D3 dé giao cho gia dinh ba H2,
khong phai tlen cua Cong ty D3 nén khi giai quyét vu an, dé nghi Toa an trir so
tién ndy vao s tién ma nguyén don tiép tuc thanh toan cho ba H2. Sé tién
nguyén don phai thanh toan cho ba H2 s& do ba Tran Thi D1 c6 trach nhiém
thanh toan thay nghia vu cta nguyén don véi gia dinh ba H2 1am nguoi dai dién.

Pé nghi Toa an cong nhan Vian ban théa thuidn hua thuong ngay
14/3/2025 va Van ban thoa thuan va cam két hira thuong ngay 05/9/2025 (kém
theo Hop dong uy quyén s6 001059) duoc 1ap giita ong Paul P va ba Tran Thi
D1 tai Van phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh c6 hiéu luc thi hanh ngay khi ky
va phai dugc giai quyét chung trong vu 4n nay. Nguyén don dong y giao ngay
tai san hira thuong cho ba D1 ngay khi Toa an tuyén an giao tai san tranh chap
cho nguyén don. Cac ndi dung khac tai van ban thoa thuan hira thuong gitra
nguyén don va ba Tran Thi D1 thi nguyén don tu giai quyét, hai bén khong tranh
chap, khong yéu cau tda an giai quyét. Tran Thi D1 s& c¢6 trach nhiém thanh toan
cho gia dinh ba Lé Thi Kim H2 nhan s tién 83.550.000.000 dong theo Piéu 2-2
cia Hop dong. Trong thoi han 04 thang ké tir ngay ba D1 thanh toan du sé tién
83.550.000.000 dong cho ba H2 dai dién nhan, thi ba H2 va nhiing nguoi dang
cu tra, sinh sdng tai nha sé G H phai giao nha dét cho ba Tran Thi D1 dé ba D1
dugc hop thirc hda sé¢ hitu nha dung tén ba D1.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat phan yéu cau vé viéc xin “huy
Gidy chimg nhan Quyen st dung dat, quyen sO hitu tai san gin lién vé6i dat so
phat hanh CH81, s6 gidy AA 00627775 do Uy ban nhan Q3, Thanh phd H6 Chi
Minh da cho ba Lé Thi Kim H2 va khong yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi vé viéc cAm thuc hién hanh vi chuyén dich tai san d6i v6i nha dat dang
tranh chap theo quy dinh phap luat. Yéu cau Toa an cong nhan nha dat s6 G H,
phuong B (nay 1a phuong S), Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 tong dién
tich 1.420,2m2, 1a tai san hgp phap cta 6ng Severican P11 va nhiing nguoi thira
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ke hop phap cua ong; Buge ba Le Thi Kim H2 va nhitng nguoi dang thuc té sinh
song tai nha dat s6 G H, phuong B (nay 1a phuong S), Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh phai giao tra nguyén trang nha dat nay cho nhitng nguoi thira ké hop
phap cia ong Sevérican P11 do 6ng Paul P dai dién nhan theo Thoa thuén trong
coi tai san ngay 23/10/2021 va cac thda thuan trong coi khac do ba H2 cung cac
h¢ trong gia dinh thoa thuan véi nguyén don; Bugc ba H2 tiép tuc thuc hién Hop
ddng cam két s 002156 lap tai Phong C2 ngay 01/8/2016 gitra 6ng Tran Van
H4 va ba Lé Thi Kim H2 giao toan bo nha dat 7 H cho nguyén don toan quyén
so hiru vi day 1a hop ddng c6 diéu kién di dugc cong chimg chimg thuc, khi
diéu kién cac bén xay ra thi budc phai thuc hién; Cong nhan Vin ban thoa thuan
htra thuong dugc lap gitra 6ng Paul P va ba Tran Thi D1 1ap tai Van phong CI,

Thanh phd H6 Chi Minh ngay 14/3/2025 (kém theo Hop dong iy quyén sb
001059) c6 hi€u lyc thi hanh ngay khi ky va phai dugc giai quyét chung trong
vu an nay tai Toa an cap so tham c6 tham quyén.

Hién nay nha dat s6 G H, phuong B (nay 1a phuong S), Quan A, Thanh
phé Ho Chi Minh duoc biét viéc ‘ong Pham Van P3 dang quan ly va nha dat nay
hién nay khong c6 ai dang thuc té cu tra, sinh song.

Pbi véi s tién 450.000.000 ddng bi don dd nhan vao ngay 30/10/2015 va
ngay 25/10/2021 1a tién cua nguyén don, nguyén don di giao cho Cong ty
TNHH D3 dé thyc hién viéc théa thuan voi ba H2, nguyén don khong dong y
nhan lai s tién nay va tién 14i nhu trinh bay cua bi don.

Ba Lé Ngoc Tuyét M3, sinh ndm 2003 hién khong thuc té cu tra tai nha
dat tranh chap, khong ky vao cac hop dong lién quan dén nha dit nay nén dé
nghi Toa an khong dua ba Lé Ngoc Tuyét M3 vao tham gia té tung trong vu an
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan. Hién nay nguyén don
ddng ¥ quy ddi so tién 4 triéu d6 la My tuong duong 105.500.000.000 dong dé
lam can cur xét XU vu an.

Ong Pham Van P3 va 6ng Tran Thanh T1 cing la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don ba Lé Thi Kim H2, 6ng Lé Vian T, ba Lé Thi Kim Q1, ong Lé
Van D, 6ng Lé Van D1, ba Lé Thi Kim P2 va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vy
lién quan gom éng Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba
Lé Thi My D2, dng NguyéNn Nhat M2, nguwoi dai dién theo phap ludt cua tré
Nguyén Huynh Bdo T4 14 6ng Neuyén Manh T3 va ba Huynh Nguyén Mai TS5,
ba Thach Thi Sa V, ba Lé Ngoc T6, ba Lé Ngoc B, ba Lé Ngoc D2, ba Chia Thi
Nhuw Q2, nguoi dai dién theo phdp ludt cua tré Chia Quynh Bdo T7 la ba Chia
Thi Nhw Q2, nguoi dai dién theo phdp ludt cua tré Duong Quynh Bdo V1 la éng
Duong Hoang L va ba Chia Thi Nhw Q2 trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng P3 va 6ng T1 khong cung cap 10i khai
cling nhu cac tai liéu chtng ctt lién quan dén ndi dung vu 4n.

Ong P3 va 6ng T1 nhiéu lan c6 don khiéu nai nhung khéng dugc Chanh
an thu 1y va tra 1o1 khiéu nai vi c6 vi pham tb tung, véi ndi dung cu thé:

Thi 1, Vi pham trong viéc khong thu 1y giai quyét khiéu nai:



Tai Thong bao sé 517/TB-TDS ngay 31/7/2025, Chanh an Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 ndi dung:

“...Xét yéu cau khdi kién ciia 6ng Paul P yéu cau cong nhdn quyén sé hitu
nha dat tai s6 G H va yéu cau ba Lé Thi Kim H2 tra lai nha ddt do dwoc & nho:
Do Nha mede da xdc ldp quyén sé hitu doi véi nha ddt tai dia chi G H, phwong
B, Qudn A (nay la phuong S) nén ong Paul P khc“)ng cO quyén khoi kién tranh
chdp quyén sé hitu véi ba Lé Thi Kim H2 (vi da xdac ldp so hitu nha nuoc) theo
quy dinh tai diém a khodn 1 dzeu 192 bg ludt 16 tung dan sy. Con néu cho rang
ba Lé Thi Kim H2 dd dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén s¢ hitu nha va quyén su
dung dat doi véi nha dat néu trén nén ong Paul P duoc quyen khoi kién tranh
chap S0 hitu thi quan dlem nay cing khong dung phdp ludt vi ba H2 da duwoc
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va sé hiru tai san gan lién véi dat la cdp
theo ban an da co hi¢u lyc phap luat nén cing thugc truong hop sw viéc da
dwege gidi quyét bang ban an co hiéu lyc phdp ludt, la truwong hop phai tra lai
don kién dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 diéu 192,
diém g khoan 1 diéu 217 bé ludt t6 tung dan sy. Do do, y kién khiéu nai ciia ong
Trdn Thanh T1 (la nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi Kim H2) la ¢6 co
so...”

Nhu vay, Chanh an Tda 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d3 thira
nhan viéc khiéu nai 1a ding, xac dinh viéc thy Iy vu an la khong diung quy dinh
phap luét va thudc truong hop phai dinh chi giai quyet vy an. Tuy nhién lai cho
rang viéc dinh chi vu an thudc tham quyen ctia Tham phan Tran Thi Quynh C,
Chénh 4n khong c6 quyén giai quyét khiéu nai buoc Tham phan dinh chi, viéc
tra 101 nhu vay 1a khong pht hop quy dinh phép luét, cu thé:

Tham quyén quyét dinh viéc thu 1y vu an 1a thudc Chanh an trude khi
phan cong cho Tham phan va Té61 da khiéu nai d6i véi viée thu 1y vu 4n va ban
hanh cac quyét dinh sau khi thu 1y 1a vi pham t6 tung dan sy nhung Chanh an
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh lai ra Thong bao s6 517/TB-TDS
ngay 31/7/2025 khong thy 1y khiéu nai 13 vi pham quy dinh tai Khoan 1 Diéu
504 B6 luat TH tung dan su, tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 4 va diém a Khoan 2 Piéu
6 Thong tu s6 01/2020/TT-TANDTC ngay 18/6/2020 ctia Chanh 4n Toa an nhan
dan toi cao va 1a hanh vi bi nghiém cdm dugc quy dinh tai Diéu 6 Luat Khiéu
nai.

Pén nay, Tham phan Tran Thi Quynh C khong nhiing khong ra quyét dinh
dinh chi vu 4n ma lai tiép tuc ra thong béo thy Iy bé sung sd 15723/TB-TA ngay
02/7/2025 bo sung nodi dung khoi kién “doi lai tai san, hop dong dan sw va hop
dong hira thuong” dong thoi thu 1y yéu cau doc 1ap theo théng bao 16123/TB-
TA ngay 13/8/2025 cua ba Tran Thi D1 (1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don), v&i ndi dung:

“Cong nhdn van ban thoa thudn hira thuong da ky két giira ba D1 va 6ng
Paul P; Céng nhdn cho ba Tran Thi DI dwoc quyén so hitu nha, quyén sir dung
dd va lién hé co quan chirc ndng c6 tham quyén hoan tdt thi tuc dirng tén chii



quyén tai nha dat dia chi s6 G H, Phuong B, Qudn A, Tp .; (nay la 7 H, phuong
S), Tp.

Viéc thy 1y yéu cau doc lap cua ba D1 khong dung trinh tu thu tuc, vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung dan su nham che day viéc thy 1y vu 4n theo
thong béo 409/2025/TLST-DS ngay 18/06/2025 sai quy dinh nhu thong béo sb
517/TB-TDS ngay 31/07/2025 ctiia Chanh 4n Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh di xé4c dinh, cu thé nhu sau:

Thit 2, Vi pham trong viéc thu 1y bd sung ndi dung khoi kién:

Tai Thong bao thu 1y bd sung s 15723/TB-TA ghi ngay 02/07/2025,
Tham phan Tran Thi Quynh C lai tiép tuc thy 1y bo sung ndi dung "doi lai tai
san, hop ddng dan sy va hop dong htra thuong" nhung lai can ctr vao don yéu
cau doc 1ap cua ba Tran Thi D1 ngay 12/08/2025 nhu vay 1a thong bao thy ly bd
sung nay lai ban hanh trudc khi ba Tran Thi D1 ¢6 don yéu cau doc lap la vi
pham vé trinh ty thoi gian va ndi dung thu Iy bo sung. Pong thoi, nguyén don
cting nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong c6 don khoi kién
bd sung nhung Tham phéan van tién hanh thy 1y bo sung 13 vi _pham Piéu 5
(quyén quyét dinh va tu dinh doat cua dwong su) cua Bo luat T tung dan sy.
Mat khac, ba D1 tham gia vu an voi tu cach la dai dién theo tuy quyén cla
nguyén don khong phai tham gia voi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan nhung Tham phan lai thy 1y yéu cau doc lap la vi pham Piéu 73 cua
Bo luat T tung dan sy, hon nira theo don yéu cau doc lap cua ba D1 c6 ndi
dung tranh chip vin ban thoa thuin hira thudng ngdy 14/3/2025 gitta nguyén
don va ba D1, khong lién quan dén bj don Lé Thi Kim H2 trong vu an nay.
Trong khi do, ba D1 la dai dién theo uy quyén cia nguyén don nhung lai tranh
chap voi nguyén don ma Tham phan lai thu Iy don yéu cau doc lap cua ba D1 14
vi pham khoan 3 Diéu 73, Piéu 87 va Piéu 201 cua Bo luat TH tung dén sy.

Tha 3, Dbi véi don yéu cau bd sung nd1 dung khéi kién do 6ng Trinh Anh
Q la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ghi ngay 12/8/2025 la c6 sau
thong bao thy ly bd sung s6 15723/TB-TA ghi ngay 02/7/2025 cua Tham phan
Tran Thi Quynh C, ddng thoi ndi dung cua don yéu cau bd sung 1a tranh chap
van ban thoéa thuan hira thudéng ngay 14/3/2025 gitta ba D1 va nguyén don
khong lién quan dén bi don Lé Thi Kim H2 trong vu 4n nay. Mat khéc, ong Q la
dai dién theo uy quyén cua nguyén don nhung lai bao vé quyén loi cua ba D1,
d6i 1ap voi quyén loi ciia nguyén don la nguoi dai dién duogc uy quyén 1a vi
pham diém b, khoan 1 Diéu 87 cuia B6 luat T6 tung dan su.

Noi dung kién nghi:

Tt nhiing vi pham nhu dé phan tich trén, bi don dé nghi Chanh an Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét khi€u nai theo dung quy dinh cua
phap luat, dinh chi toan bo vu an theo quy dinh cua phap luat va xu Iy ky luat
do1 vé1 Tham phan Tran Thi Quynh C,

B?)ng thoi kién nghi Chanh an Toa an nhan dén téi cao, Co quan Diéu tra
Vién kiém sat nhan dan toi cao c6 bién phap xur ly doi voi viée khong thu ly
khi€u nai cua Chanh an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va cac hanh
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vi vi pham nghiém trong trong t6 tung, cd ¥ 1am trai ctia Tham phan Tran Thi
Quynh C.

Ng0a1 ra, bi don khong c6 tranh chap hay yeu cau gi khac, chi yéu cau
Toa an giai quyet khiéu nai theo hudng dinh chi giai quyét vu an.

Pbi véi s6 tién bi don nhan ctia Cong ty TNHH D3 450.000.000 dong vao
ngay 30/10/2015 va ngay 25/10/2021: Bi don thira nhan c6 nhan sb tién nay, nay
Hop ddng giao dich ngay 15/9/2015 va ngay 30/10/2015 khong thé tiép tuc thuc
hién nita nén bi don dong ¥ hoan tra lai s6 tién trén cho nguyén don va tién 13
phat sinh tir ngdy nhan tién cho dén ngay xét xtr so thim theo quy dinh phap
luat. Viéc hop dong giao dich ngay 15/9/2015, 30/10/2015 va Hop ddng cam két
s6 002156 1ap tai Phong C2 ngay 01/8/2016 thi dé nghi giai quyét tai mot vu an
khac, yéu cau khong giai quyét trong vu an nay.

Hién nay nha dat tranh chap do 6ng Pham Van P3 dang quan ly, khong c6
ai hién dang sinh song tai nha dat tranh chap Ba Lé Ngoc Tuyet M3, sinh nam
2003 hién khong thyc té cu tra tai nha dat tranh chap nén dé nghi Toa an khong
dua ba Lé Ngoc Tuyét M3 vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Pham Vin P3 vdi tu cach 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don
théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng Tran Thanh T1.

Ong Trinh Anh Q la nguoi dai dién theo 1y quyén cia nhitng nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan gom: éng Jean Claude P4, ba Therese P5, 6ng
Sébastien P6, dng Francois Xavier P7, ba Jaqueline P8, ba Denise P9, ba
Agnes P10 trinh bay: Thong nhat va dong ¥ véi 10i trinh bay ciia nguyén don.
Ngoai ra khong c6 ¥ kién nao khac.

Nguroi c6 quyen loi nghia vu lien quan ong T ran Van H4 ¢é dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ong H4 xac dinh ong H4 la con nuoi

ctia ong SamSon P12 nhung ong H4 tir chbi nhan thira ké phan di san cta ong
SamSon P12 néu c6 ddi véi nha dat s6 G H, Phuong B, Quén A (nay 1a 7 H,
phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H4 ty nguyén dong ¥ giao toan bo
nha dat s6 G H, Phuong B, Quan A (nay 1a 7 H, phuong S), Thanh ph6é Ho Chi
Minh cho céc dong thira ké cua ong SamSon P12 do 6ng Paul P dai dién nhan va
dugc toan quyén quyét dinh ké ca viéc giao tai san nay cho ba D1 dugc nhan
theo Van ban thoa thuan hira thuong dugce lap gilra ong Paul P va ba Tran Thi
D1 tai Van phong CI, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 14/3/2025 (kém theo Hop
déng uy quyén sb 001059)

Ong H4 yéu cau Toa an bude ba H2 phai thyc hién cac hop dong trong coi
va Hop dong cam két s6 002156 lap tai Phong C2 ngay 01/8/2016 giita ong’ Tran
Vén H4 va ba Lé Thi Kim H2 giao toan b nha dat 7 H cho ba D1 toan quyén s
hiru. Ba D1 s€ ti€p tuc tra so tién con lai cho ba H2 theo hop dong nay.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH D3 (viét tat la
Cong ty D3) c6 dai dién la ba Nguyén Thi HI trinh bay:

. Cong ty TNHH D3 dé nhan cua nguyén don 6ng Paul P sO tién 450 triéu
dong dé giao cho ba Lé Thi Kim H2 1a dai dién cho nhiing nguoi dang sinh song
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tai nha G (nay 1a 76/3) H, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢ cong stic trong
giit nha cho gia dinh 6ng Paul P nhan mot phén tién cong stc trong nom tai san,
cu thé: Ngay 15/9/2015, 6ng Tran Vin H4 dai dién caa Cong ty TNHH D3 thuc
hién uy quyén cta 6ng Paul P 14p hop dong véi nhiing nguoi tréng gitr tai san
cua gia dinh 6ng Samson P12. Ngay 30/10/2015, 6ng Tran Vian H4 dai dién cua
Cong ty TNHH D3 thyc hién ty quyén ctia ong Paul P 1ap tiép hop dong cing
ndi dung véi hop ddng ngay 15/9/2015 vé6i nhimng nguoi tréng gitr tai san cua
gia dinh 6ng Samson P12 va nhiing ngudi nay chung kién viéc ba Lé Thi Kim
H2 nhan va 1ap bién nhan da nhan s6 tién tam Gmg 1a 100 triéu ddng — 1a s6 tién
thanh toan trudc trong tong s tién 84 ty dong ma tat ca nhiing nguoi dang cu
tra tai 76 (nay la 76/3) H da ky két thoa thuan trong hop dong nay. Ngiy
25/10/2021, t6i la Nguyén Thi H1 1a dai dién cia Cong ty TNHH D3 thuc hién
iy quyén cua 6ng Paul P 1ap bién ban dong thudn ctia cac hod trong coi tai san
trén nha 76 (nay 1a 76/3) Hai Ba Trung ky két vdi tat ca nhitng ngudi dang cu
tri véi ndi dung sau khi cong ty chuyén 4 triéu USA tuong duong 84 ty dong thi
nhitng nguoi1 dang cu tra trong coi ban giao lai can nha theo dién tich va hién
trang trong 5 ngdy va ba H1 di giao 350 triéu cho ba H2 nhan. Tai day tat ca
nhitng nguoi ky tén trong bién ban ching kién ba H2 nhan va lap gidy bién
nhan, dai dién cho nhiing ngudi dang & tai nha dat sé6 G (nay la 76/3) Hai Ba
T11 da nhan téng sb tién 350 triéu déng. S4 tién con lai cac bén thoa thuan khi
ba H2 duoc cap gidy chimg nhan ba H2 s& giao toan bo nha dat trén cho phia
nguyén don, nhung khi ba H2 duoc cap gidy chtrng nhan ba H2 khéng giao toan
bd nha dat cho nguyén don ma chuyén nhuong cho ngudi khac 1a ba H2 va
nhimg nguoi dang trong coi tai san da vi pham thoa thuan ma cac bén da ky két.

Ngay 13/3/2025, cac dong thira ké ctia 6ng SamSon P12 da 1ap Vin ban
thoa thuan chdm dat thuc hién Vin ban théa thuan chdm dat H5 déng/Vén ban
thoa thuan Hop dong giita hai bén vé viéc chuyén nhuong nha sé G H cua 6ng
Paul P v&i Cong ty D3 ASIA ngay 12/3/2025, hop dong ngdy 12/3/2025 khéng
con gia tri nén cac thoa thuan do Cong ty B3 da thoa thuan vai tu cach la dai
dién cua cac dong thira ké ctia 6ng SamSon P12 véi ba Lé Thi Kim H2 va cac
ddng thira ké khac ctia 6ng Lé Van T9 1ap vao nam 2015 va 2021 déu chuyén lai
cho cac dong thira ké ctia ong SamSon P12 do dng Paul P dai dién tiép tuc thira
huong va thuc hién vai ba Lé Thi Kim H2 va cac déng thra ké khéc cua ong Lé
Vin T9 1ap vao nam 2015 va 2021. Vi vy, Cong ty D3 va ong Paul P yéu cau
ba H2 va tat ca nhimg ngudi dang cu tra tai 76 (nay 1a 76/3) H phai tiép tuc thuc
hién tat ca cac thoa thuan da ky két hoan tra lai nha dat cho ong Paul P véi tu
cach dai dién ctia cac dong thira ké ctia 6ng SamSon P12 dé thuc hién thoa thuan
htra thuong cua cic dong thira ké ctia 6ng SamSon P12 do 6ng Paul P dai dién
theo Vin ban thoa thuan hta thuong dugc lap gitra ong Paul P va ba Tran Thi
D1 1ap tai Van phong C1, Thanh phé HO Chi Minh ngay 14/3/2025 va ngay
05/9/2025 (kém theo Hop ddng uy quyén sd 001059).

Cong ty D3 khong ddng ¥ véi v kién cua bi don vé viéc hoan tra lai cho
Cong ty sd tién 450.000.000 ddong ma bi don dd nhin vao ngay 30/10/2015 va
ngay 25/10/2021, yéu cau ba H2 tiép tuc thuc hién hop ddéng do trong hop dong
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cac bén thoéa thuan 1a khong duoc chuyén nhugng cho ngudi thir ba theo cam két
ngay 15/9/2015, day 1a hop dong c6 diéu kién, khi diéu kién cac bén xay ra thi
budc phai thuc hién. Cong ty xac nhan 1a chua nhan lai s6 tién nay cua ba H2, )
tién nay 1a cua gia dinh nguyén don giao cho Céng ty nhan thuc hién véi tu cach
la dai dién cho cac dong thira ké cta 6ng SamSon P12. Cong ty D3 yéu cau Toa
an budc ba H2 phai tiép tuc thuc hién cac hop dong trong gitr va Hop dong cam
két s6 002156 1ap tai Phong C2 ngay 01/8/2016 giita 6ng Tran Vin H4 va ba Lé
Thi Kim H2 giao toan bo nha dat 76/3 H cho nguyén don toan quyén sé hitu.
Nguyén don hodc ba Tran Thi D1 s& tiép tuc tra s tién con lai cho ba H2 theo
hop ddng nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D1 ¢é yéu cau déc ldap
trinh bay:

Ngay 14/3/2025, giira ba Tran Thi D1 va 6ng Paul P (1a dai dién cua céac
dong thira ké theo phap luat ciing 1a ngudi dugc huong thira ké hop phap cua
Ong Samson P12) ¢6 1ap vin ban thoa thuin hia thudng kém theo Hop dong uy
quyén 1ap tai 'phong cong ching Nguyén Minh T12 va sau d6 ngay 05/9/2025
hai bén lap tlep Vin ban thoa thuén va cam két hira thuong (kem theo Hop dong
iy quyén s6 001059) duoc 1ap giita 6ng Paul P va ba Tran Thi D1 tai Vin
phong C1, Thanh phé HS Chi Minh véi ndi dung: ba Tran Thi D1 sé& 1a nguoi
dai dién giai quyét tranh chap giira nguyén don va ba Lé Thi Kim H2 dé yéu cau
ba H2 phai giao tai san 1 nha dat s6 G (sb cii: 76) duong H, phuong B, Quan A
(nay 12 phudng S), Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay khi nguyén don dugc ba H2
giao nha thi nguyén don phai thuc hién ngay viéc tra thuong cho ba D1 bang
hinh thirc nguyén don dong ¥ tu nguyén giao cho ba D1 dugc toan quyén so
hiru nha dat s6 G (s6 cii: 76) duong H, phuong B, Quén A (nay 1a phuong S),
Thanh pho Ho6 Chi Minh, ba D1 dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén lam thu tyc sang tén chu s¢ hitu ding tén ba Tran Thi D1 doi voi
nha dat s6 G (so cii: 76) duong H, phuong B, Quan A (nay la phuong S), Thanh
pho H6 Chi Minh ngay khi Toa an so tham tuyén an. Do do6 truong hop Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don ba H2 phai
giao nha cho nguyén don thi yéu cau Toa 4n ciing budc nguyén don giao lai nha
cho ba D1 va phai dugc ghi nhan tai ban an so tham, vi ba Tran Thi D1 va 6ng
Paul P thoa thudn viéc hira thuong co6 hi€u Iuc ngay khi ky 1a ngay 14/3/2025 va
thue hién theo Vin ban thoa thuan va cam két htra thuong ngay 05/9/2025. Do
ba D1 ¢ xa nén ba D1 dé nghi Toa an giai quyét Vang mit tai Toa an cac cap vi
ba D1 da nop day di chimg cr chimg minh cho yéu cau ciia ba D1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin P3 trinh bay:
Y kién cua 6ng P3 dugc thé hién tai Don khiéu nai dé ngay 20/8/2025, cu
thé nhu sau:

“Ngay 25/06/2025, t6i d4 mua cin nha va dat so G H, Phuong B, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 7 H, Phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh) cua
ba Lé Thi Kim H2 theo Hgp dong mua ban s6 05192 dugc Van phong C3 ching
thuc ngay 25/06/2025.
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Ngay 02/07/2025, t6i nhan dugc cong vin sd 71/CNQI cua Vin phong
P4 — Chi nhanh Q4 vdi ¥ kién khong thyuc hién ding bo sang tén cho ti vi Chi
nhanh vin phong D5 nhin duoc quyét dinh sb 8236/QD-CCTLCC ngay
30/06/2025 ctia Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc dang thu Iy
vu an lién quan dén tai san cua toi.

Ngay 14 thang 07 ndm 2025, theo bién nhan sb 22896, t6i di giri Pon
khiéu nai (1an dau) dén Toa 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh vé viéc Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da thy Iy vu 4n néu trén voi nhitng vi pham
nghiém trong vé thu tuc td tung da duoc quy dinh tai Bo luat T tung dan su
nhung dén nay chua dugc Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét.

Dén ngay 07 thang 08 nim 2025 theo bién nhan sb 26057, Téi tiép tuc giri
Pon khiéu nai (lan hai) dén Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhung
dén nay van chua duoc Chanh an Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét 13 vi pham quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 4 va diém a Khoan 2 Diéu 6
Théng tu s6 01/2020/TT-TANDTC ngay 18/6/2020 ctia Chanh an Toa an nhan
dan toi cao va 1a hanh vi bi nghiém cAm duoc quy dinh tai Diéu 6 Luat Khiéu
nai.

Nay, 6ng T1 tiép tuc lam don nay dé khiéu nai vé viéc Toa 4n nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh da thy 1y vu 4n néu trén véi nhimg vi pham nghiém
trong vé tha tuc to tung da dugc quy dinh tai B luat T tung dan su, cu thé nhu
Sau.

Theo Tbi dugc biét tai Thong bao sé 517/TB-TDS ngay 31/7/2025, Chéanh
an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 noi dung:

“...Xét yéu cau khoi kién cta ong Paul P yéu cau cong nhan quyén sé hitu
nha dat tai s6 G H va yéu cau ba Lé Thi Kim H2 tra lai nha dat do duoc & nho:
Do Nha nudc da xac 1ap quyén sé hiru d6i v6i nha dat tai dia chi G H, phuong
B, Quan A (nay la phuong S) nén éng Paul P khong c¢6 quyén khoi kién tranh
chap quyén s& hitu v6i ba Lé Thi Kim H2 (vi di xac lap so hitu nha nudc) theo
quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 192 bd luat td tung dan su. Con néu cho réng
ba Lé Thi Kim H2 di duoc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st
dung dat d6i v6i nha dat néu trén nén o6ng Paul P dugc quyén khoi kién tranh
chap sO htru thi quan diém nay cung khong ding phap luat vi ba H2 da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va so hiru tai san gan lién voi dét 1a cap theo
ban an da co6 hiéu luc phap luat nén cling thudc truong hop sy viéc da duogce giai
quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, 13 truong hop phai tra lai don kién dinh
chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 192, diém g khoan 1
diéu 217 bo luat tb tung dan su. Do do6, y kién khiéu nai cta ong Tran Thanh T1
(1a ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Thi Kim H2) 13 ¢6 co s6...”. Nhu
vay, Chanh 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di thira nhan viéc
khiéu nai 1a dang, xac dinh vi¢c thu 1y vu an 1a khong ding quy dinh phép luat
va thudc truong hop phai dinh chi giai quyét vu an.

Tuy nhién dén nay, Tham phan Tran Thi Quynh C khong nhiing khong ra
quyét dinh dinh chi vu 4n ma lai tiép tuc ra thong bao thu 1y bo sung sd

14



15723/TB-TA ngay 02/7/2025 b6 sung ndi dung khoi kién “doi lai tai san, hop
dong déan sw va hop dong hira thuéng” ddng thoi thu Iy yéu cau doc 1ap theo
thong bao 16123/TB-TA ngay 13/8/2025 ciia ba Tran Thi D1 (1a ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don), v6i ndi dung:

“Cong nhan van ban thoa thuan hira thuwong da ky két gitra ba D1 va 6ng
Paul P; Céng nhdn cho ba Tran Thi DI dwoc quyén so hitu nha, quyén sir dung
da va lién h¢ co quan chirc nang c6 tham quyén hoan tat thi tuc dimng tén chii

quyén tai nha dat dia chi s6 G H, Phweong B, Qudn A, Tp .; (nay la 7 H, phirong
S)’ Tp 2

Viéc thyu Iy yéu cau doc lap cua ba D1 khong dung trinh ty thu tuc, vi
pham nghiém trong thu tuc t tung dan sy nham che day viéc thu 1y vu an theo
thong béo 409/2025/TLST-DS ngay 18/06/2025 sai quy dinh nhu théng bao sb
517/TB-TDS ngay 31/07/2025 ctua Chanh 4n Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d3 xé4c dinh, cu thé nhu sau:

- Vi pham trong viéc thu Iy bo sung ndi dung khai kién:

Tai Thong bao thu 1y bd sung sé 15723/TB-TA ghi ngay 02/07/2025,
Tham phan Tran Thi Quynh C lai tiép tuc thu Iy bd sung nodi dung "doi lai tai
san, hop ddng dan sy va hop dong htra thuong" nhung lai can ctr vao don yéu
cau doc 1ap cua ba Tran Thi D1 ngay 12/08/2025 nhu vay 1a thong bao thu ly bd
sung nay lai ban hanh trudc khi ba Tran Thi D1 c6 don yéu cau doc lap la vi
pham vé trinh tu thoi gian va ndi dung thu 1y bo sung. Pong thoi, nguyén don
cling nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong c6 don khoi kién
bd sung nhung Tham phan van tién hanh thu 1y b6 sung 1a vi pham Diéu 5
(quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su) cua Bo luat T tung dan su.
Mit khéac, ba D1 tham gia vu an voi tu cach 1a dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don khong phai tham gia voi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan nhung Tham phan lai thy 1y yéu cau doc 1ap la vi pham Piéu 73 cua
Bo luat T tung dan sy, hon ntra theo don yéu cau doc 1ap cua ba D1 ¢6 noi
dung tranh chip vin ban thoéa thuan hta thuong ngay 14/03/2025 giita nguyén
don la ba D1, khong lién quan dén bi don Lé Thi Kim H2 trong vu an nay.
Trong khi d6, ba D1 1a dai dién theo ty quyén cta nguyén don nhung lai tranh
chap v6i nguyén don ma Tham phan lai thu Iy don yéu cau doc 1ap cia ba D1 1a
vi pham khoan 3 Piéu 73, Diéu 87 va Piéu 201 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Péi voi don yéu cau bé) sung ndi dung khoi kién do 6ng Trinh Anh Q la
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ghi ngay 12/08/2025 la c6 sau
thong bao thu ly bd sung sO 15723/TB-TA ghi ngay 02/07/2025 cua Tham phan
Tran Thi Quynh C, déng thdi ndi dung cua don yéu cau bd sung 1a tranh chip
van ban thoa thuén htra thudng ngay 14/03/2025 gitta ba D1 va nguyén don
khong lién quan dén bi don Lé Thi Kim H2 trong vu an nay. Mat khac, Ong Q la
dai dién theo uy quyén cua nguyén don nhung lai bao vé quyén loi cua ba D1,
d6i 1ap voi quyén loi ciia nguyén don la nguoi dai dién dugc uy quyén 1a vi
pham diém b, khoan 1 diéu 87 cta Bo luat T6 tung dan sy.
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Tt nhiing vi pham nhu trén, da gy thiét hai cho T61 cu thé so tién toi da
thanh toan cho ba Lé Thi Kim H2 dé mua cin nha G H, Phuong B, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 7 H, Phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh) la
650.000.000.000 dong (Sau trim nim muoi ty déng). S tién nay, néu tinh theo
131 suat vay ngan hang thip nhat hién nay 1a 9%/nam, trong dwong t61 da thiét
hai khoang 4.800.000.000 dong (Bbn ty, tim trim triéu dong) moi thang. Viéc
thu 1y va kéo dai vu an dé gay anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap,
ké hoach tai chinh va cudc sdng ciia toi.

Vi vdy, toi dé nghi Chanh 4n Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tién hanh giai quyét khiéu nai theo dtng quy dinh cua phap luat, dinh chi toan
bd vu 4n va bdi thuong thiét hai cho t6i”.

Ong Pham Van P3 khong cung cap hop dong chuyén nhuong voi ba H2,
khong cung cap tai lidu ching cur v€ thi€t hai, tai phién toa so tham ong P3 cling
khong c6 tranh chap va yéu cau gi khac trong vu an chi yéu cau Toa an thy 1y
giai quyét khiéu nai cta ong va dinh chi giai quyét vu 4n. Hién nha dat tranh
chap chi co duy nhat ong Pham Vian P3 dang quan 1y, hién nay khong c6 ai dang
thuc té sinh song trong nha nay.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 85 6/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 va Quyét
dinh sira chita, b6 sung Bdn dn so tham so 1052/2025/0D- -SCBSBA ngay
26/11/2025 ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

|. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Paul P vé tranh chap quyen s¢ hitu tai san, doi lai tai san theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 diéu 192, diém g khoan 1 diéu 217 bo luat td tung dan sy (Tra don
khéi kién lién quan dén yéu cau khoi kién bi dinh chi cho nguyén don).

II. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Paul P vé
tranh chap cac hop dong Tran Vin H4 va nhiing ngudi trong coi giri giir tai san
gia dinh 6ng SamSon P12 lap ngay 15/9/2015, ngay 30/10/2015 va Hop dong
cam két s6 002156 1ap tai Phong C2 ngay 01/8/2016 gitra ong Tran Van H4 (voi
tu cach 1a dai dién theo Gy quyén cta cac dong thira ké cua 6ng SamSon P12) va
ba Lé Thi Kim H2 (ciing l1a nguoi gidm ho cua Lé Van D5), 6ng Lé Van T, ba
Thach Thi Sa V, ba Lé Ngoc T6, ba Lé Ngoc B, ba Lé Ngoc B2, ba Lé Thi My
D2, 6ng Nguyén Nhat M2, ba Truong Thi Tuyét D4, 6ng Lé Vin B, 6ng
Nguyén Manh T3 (ciing 12 nguoi giam ho cia Nguyén Huynh Bao T4) , 6ng
Nguyén Manh H3, ba Lé Thi Kim Q1 (ciing 1a ngudi giam ho cua Lé Ngoc
Tuyét M3), ba Chia Thi Nhu Q2, (ciing 13 nguoi giam ho ciia Duong Quynh Bao
V1, Chia Quynh Bao T7); 6ng Lé Van P1, ba Lé Thi Kim P2, 6ng Ly Hai S2;
Budc ba Lé Thi Kim H2 tiép tuc thuc hién cac hop déng Tran Van H4 va nhiing
nguoi trong coi gui gilt tai san gia dinh 6ng SamSon P12 1ap ngay 15/9/2015,
ngay 30/10/2015 va Hop dong cam két s6 002156 lap tai Phong C2 ngay
01/8/2016.

I1l. Chap nhan yéu cau ddc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ba Tran Thi D1; Cong nhan Vin ban thoéa thuan hira thuong ngay 14/3/2025 va
Vin ban thoa thuan va cam két hira thuéng ngay 05/9/2025 da 1ap tai Vian phong
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C1, Thanh phdé H6 Chi Minh (kém theo Hop ddng uy quyén s6 001059) giira
nguyén don ong Paul P va ba Tran Thi D1 c6 gia tri phap ly; Ghi nhan sy tu
nguyén thoa thudn giita nguyén don 6ng Paul P va ba Tran Thi D1 vé viéc 6ng
Paul P tu nguyén giao cho ba Tran Thi D1 dugc quyén s hiru toan bo nha dat 7
H, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

I\V. Ba Tran Thi D1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Kim H2
(cling 1a nguoi giam ho cua Lé Van D5), 6ng Lé Van T, ba Thach Thi Sa V, ba
Lé Ngoc T6, ba Lé Ngoc B, ba Lé Ngoc P2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén
Nhat M2, ba Truong Thi Tuyét D4, 6ng Lé Vian D, 6ng Nguyén Manh T3 (ciing
12 nguoi gidam ho cia Nguyén Huynh Bao T4) , 6ng Nguyén Manh H3, ba L&
Thi Kim Q1 (ciling 12 ngudi giam ho cua Lé Ngoc Tuyét M3), ba Chia Thi Nhu
Q2, (cling 1a nguoi giam hd ciia Duong Quynh Bao V1, Chia Quynh Bao T7);
ong L& Van D1, ba Lé Thi Kim P2, dng Ly Hai S2 cung dugc nhan sO tién
83.550.000.000 dong ngay khi ban an, quyet dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap
luat, thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén. Ba Tran Thi D1 thanh toan
cho nguyén don 6ng Paul P nhan sé tién 20.000.000.000 dong trong thoi han 45
ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat do hai bén ty giao nhan hodc giao
nhan tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyen

V. Ngay khi Ba D1 thanh toan d sd tién tai phan IV ciia phan quyét dinh
ctia ban 4n thi ba Tran Thi D1 c6 quyén lién hé véi co quan nha nude cd tham
quyén thuc hi¢n thyc hién cac thu tuc cap nhat sang tén chu s& hitu hodc thu tuc
truéc ba sang tén chi so hitu ddi voi toan bo nha dat sb G H, phuong S, Thanh
phd H6 Chi Minh (da dugc Uy ban nhan dan Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
s6 AA 00627775 cho ba Lé Thi Kim H2 ngay 20/6/2025) dung tén chu sé hitu 13
ba Tran Thi DI.

VI. Bu¢c nhiing nguoi dang cu trd, sinh song tai nha dat s6 G H, phuong
S, Thanh phé H6 Chi Minh (néu c6) phai giao tra nguyén trang dat s6 G H,
phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Tran Thi D1 nhan ngay khi ba D1 da
thuc hién xong viéc thanh toan so tién tai phan IV ctia phan quyét dinh cta ban
an.

VII. Ong P3 c6 quyén khéi kién tranh chap lién quan dén Hop dong mua
ban s6 05192 dugc Vin phong C3 chimg thuc ngay 25/06/2025 dbi voi ba Lé
Thi Kim H2 bang vu 4n khac khi cé chimg cir chimg minh va con thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 16/9/2025, bi don — ba Lé Thi Kim H2 ¢6 don khang cdo toan bo
ndi dung Ban 4n so tham, de nghi Tda an cap phiic thAm huy toan bo ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an; Trong truong hop Toa an cap phuc tham
khong hily toan bd ban an thi dé nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ciing nhu yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi
D1.
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Ngay 16/9/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Pham Vin
P3 c6 don khang cao toan bo ndi dung ban an so tham dé nghi Toa 4n cap phic
tham huy toan b ban an so thdm va dinh chi giai quyét vu 4n; Trong truong hop
Tda an cdp phuc thim khong huy toan bd ban 4n thi dé& nghi stra ban an so tham
theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu yéu cau doc
1ap ctuia ba Tran Thi D1.

Ngay 16/9/2025, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2,
6ng Nguyén Nhat M2, tré Nguyén Huynh Bao T4 (ngudi dai dién theo phép luat
la 6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc D2,
ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat 1a
ba Chia Thi Nhu Q2), tré Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Chia Thj Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V do 6ng Tran Thanh T1 lam dai
dién theo uy quyén c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, de nghi Toa an
cap phiic thAm hily toan bo ban 4n so tham va dinh chi giai quyet vu an; Trong
truong hop Toa 4n phtc tham khong hiy toan bd ban an thi dé nghi stra ban an
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ciing nhu
yéu cau doc lap cua ba Tran Thi D1.

Ngay 26/9/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh Quyet dinh khang nghi phuc tham sd 65/Qb-VKS-DS khang
nghi d6i véi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic tham xét xu
theo hudng stra mot phan Ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khdang cdo —ba Lé Thi Kim H2 c¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Khoéng cung cap ching cw, tinh tiét moi, giir nguyén tat ca 1oi trinh bay tir
trudc dén nay nhu & giai doan so thim va trong ndi dung don khang cao. Pé
nghi Hoi dong xét xir stra Ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai
kién cuia nguyén don, bac toan bd yéucﬁu doc lap cua ba Tran Thi D1.

Nguoi khdng cdo — 6ng Pham Van P3 ¢é nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Khong cung cap chung ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 1oi trinh bay tir
truéc dén nay nhu & giai doan so tham va trong ndi dung don khang cao. Dé
nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n so thim theo hudng bac toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, bac toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi DI.

Nguoi khang cdo — 0ng Nguyén Manh H3, dng Nguyen Manh T3, 6ng Ly
Hai S2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhdt M2, tré Nguyén Huynh Bdo T4
(nguwoi dai dién theo phdp ludt la éng Nguyén Manh T3), dng Lé Ngoc T6, dng
Lé Ngoc B, 0ng Lé Ngoc P2, ba Chia Thi Nhuw Q2, tré Chia Quynh Bdo T7
(nguoi dai dién theo phap ludt la ba Chia Thi Nhw Q2), tré Duong Quynh Bdo
V1 (nguoi dai dién theo phdp ludt la ba Chia Thi Nhw Q2) va ba Thach Thi Sa V
c6 nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:
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Khong cung cp chung ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 101 trinh bay tir
trudec dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong ndi dung don khang cdo. B¢
nghi HO1 dong xét xr sra Ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khaoi
kién cuia nguyén don, bac toan bd yéu cau doc 1ap cuia ba Tran Thi D1.

Nguyén don- ong Paul P ¢ nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Khong cung cap chu’ng ctr, tinh tiét méi, gilr nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu & giai doan so tham. Phia nguoi khang cao khong dua ra
dugc ching cu, tinh tiét moi dé chting minh cho yéu cau khang céo. Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 c6 cin ctr, pht hop véi
cac chung ctr ¢6 trong ho so vu an nén dé€ nghi Ho1 dong xét xir gilt nguyén Ban
an so tham.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi DI ¢6 nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Khong cung cp chung ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 101 trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so tham. Phia nguol khang cao khong dua ra
dugc chung cu, tinh tiét méi dé chiing minh cho yéu cau khang c4o. Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau ddc lap cua ba Tran Thi D1 1a c6 can cu, phu hop
vO1 cac chung ctr co trong ho so vu an nén dé nghi Ho1 dong xét xtr gilt nguyén
Bén 4n so tham.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo cia ba Lé Thi Kim H2, 6ng Pham Vin P3, dng
Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2,
6ng Nguyén Nhat M2, tré Nguyén Huynh Bao T4 (ngudi dai dién theo phap luat
la 6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc D2,
ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat 1a
ba Chia Thi Nhu Q2), tré Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V2 trong han luat dinh nén hop I¢;
Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh 14 dung thdm quyén va con trong thoi han luat dinh nén hop 18, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét x\r va nhiing ngudi
tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cia phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta ba Lé Thi
Kim H2, 6ng Pham Vin P3, 6ng Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng
Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, tré Nguyén Huynh Bao T4
(ngudi dai dién theo phéap luat 1a 6ng Nguyén Manh T3),6ng Lé Ngoc T6, 6ng
Lé Ngoc B, 0ng Lé Ngoc D2, ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7
(nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2), tré Duong Quynh Bao
V1 (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa
V; Chép nhén quyét dinh khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh; Stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan toan

19



bd yéu cau khai kién cta 6ng Paul P, khong chap nhdn toan bd yéu cau doc lap
ctia ba Tran Thi D1.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Lé Thi Kim H2, dng Pham Vin P3,
6ng Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My
D2, 6ng Nguyén Nhat M2, tré Nguyén Huynh Bao T4 (ngudi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc
D2, ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Chia Thi Nhu Q2), tré Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap
luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V lam trong han luat dinh, thu
tuc khang cao theo dung quy dinh cua phap luat; Quyét dinh khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a déng tham
quyén va con trong thdi han luat dinh 13 hop 1é nén du diéu kién dé thu ly, xét xir
theo thil tuc phiic tham.

, [2] Cac duong su Vrfmg mat, da duoc triéu‘taip hop 1€. Do d’('), Toa an xét

XU vang mat cac duong su theo quy dinh tai Bi€u 296 B luat td tung dan su
nam 20135.

[3] X¢ét khang cao cua ba Lé Thi Kim H2, dng Pham Van P3, ong Nguyén
Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2, éng
Nguyén Nhat M2, tr¢ Nguyén Huynh Bao T4 (nguoi dai dién theo phap luat 1a
ong Nguyeén Manh T3), 0ng Lé Ngoc T6, ong Lé Ngoc B, ong Lé Ngoc D2, ba
Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba
Chia Thi Nhu Q2), tr¢ Duong Quynh Bao VI (ngudi dai dién theo phap luat la
ba Chia Thi Nhu Q2),ba Thach Thi Sa V va quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

[3.1] V& ngudn gbc nha, dat s6 G H:

Qéc ’duong su thira nhan nha, dat sé6 G H duoc tach ra tir nha, dat s6 76 H.
Nha, dat s6 G H trude ndm 1975 thude s hiru cua J2, S, D, Jaccob P15 (sau day
goi tat 1a gia toc Prouchandy). Day la tinh ti€t, sy kién khong phai chimg minh
theo quy dinh :[ai di€m a khoan 1 Diéu 92 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 : “I.
Nhiing tinh tiét, sy kién sau ddy khong phai ching minh: a. Nhiing tinh tiét, su
kién ro rang ma moi nguoi déu biét va duoc Toa an thira nhan”.

[3.2] Nha, dat s6 G H thudc dién vang chi:

Trong qué trinh giai quyét vu an ong Paul P thira nhan gia toc P da di tan
ra nudc ngoai trude ngay 30/4/1975, trude khi di tan ra nudc ngoai gia toc P
khong 1ap van ban uy quyen cho nguoi khac quan ly nha, dat s6 76 H (bao gom
dién tich nha, dat s6 G H).

Can ctr quy dinh tai diém 1 Muyc II Quyét dinh 111/CR nam 1977 V?: ViéC
ban hanh chinh sach quan 1y va cai tao xa hoi chu nghia d61 vdi nha, dat cho
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thué & cac do thi cac tinh phia Nam do Hoi dong chinh pha ban hanh ngéy
14/04/1977: “Tat cd nhitng nha, dat va tai san vang chii clia nguoi Viét Nam va
ngoai kleu déu do Nha nudc truc tlep quan ly. Khi nguoi chu vé, Nha nudc sé
gidi quyét véi ho. Khong ai duoc chiém dung, tw ¥ chuyén nhiong, mua bén nha
cira, tdi san vang chii khi khéng dwoc phép ciia co quan Nha nuée cé tham

»

quyén”.

Can ctir muc I Thong tu 201/BXD-ND vé viéc quan 1y nha, dit ving chu &
cac tinh phia Nam do B X1 ban hanh ngay 23/06/1978:

“I. THE NAO LA NHA DAT VANG CHU:

Nha ddt ving chi ¢ mién N la nha ddt tir khi gidi phéng mién N, nguoi
dumg tén so hitu khong co mat o dia phuwong khong co ly do chinh dang va ciing
khong dang ky cuw tru tai mot noi nao trén lanh tho nuoc Viét Nam nhu:

- Nha ddt cua nhitng nguoi di tan ra nwdc ngoai trudc va trong nhiing
ngay giai phong mién N.

- Nha a”at cua nhitng nguoi ra nudc ngoai lam an sinh song hoc tdp, chita
bénh tham viéng ba con.. . twr trudc ngay mién N giai phong, khong co uy quyén
cho ai quan 1y hodc uy quyén khéng hop phdp.

- Nha ’dd't cua nhitng nguoi khong ro tung tich, khong biét 6 con song hay
chét. Nha dat nhu trén la nha ddt vang chu.

- Nha dét ciia ngoai kiéu xudt canh khéng giao lai cho chinh qqyén ta,
khong uy quyén hop I, hop phdp cho ai quan ly ciing goi la nha dat vang chu
clia ngoai kiéu.

- Nha nudce quan Iy nha dat ving chii theo chinh sach quy dinh trong muc
11 Quyet dinh 111/CP ngay 14-4-1977 cua HDCP va Thong tw 31/BXD ngay 18-
10-77 cua Bo X1 .

Can ctr quy dinh tai myc IT Thong tu 02/1999/TT-BXD hudng dan quan
Iy nha ¢ vang chu gitra ca nhan voi ca nhan quy dinh tai Nghi quyét vé giao dich
dan sy nha ¢ dugc xac 1ap trudc ngay 1/7/1991 cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi
do B6 X1 ban hanh ngay 03/05/1999 (c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
18/05/1999):

“II. VE VIEC UY QUYEN QUAN LY NHA O VANG CHU

Uy quyén qudn Iy nha & vang chii bao gom: iy quyén qudn 1y hop phdp va
uy quyén quan ly khong hop phap.

1- Uy quyén quan 1y hop phap la viéc uy quyén bang van ban theo diing
quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém uy quyén do chi so hitu xac ldp tai dia
phuong noi co nha o do truoc khi chu so hitu di vang.

Viéc xac dinh uy quyén qudn Iy hop phdp nha o vang chii thwc hién theo
cac Nghi dinh s6 ngdy 29/6/1960, s6 ngay 13/2/1961 ciia Héi dong Chinh phii,
Thong tu s6 61/TTg ngay 17/2/1961 cia Thi tu’ong Chinh phu, Quyét dinh

s6 ngay 14/4/1977 ciia Hoi dong Chinh phii va Théng tw s6 31/BXD ngay
18/10/1977 cua Bo X1.
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Uy quyén quan Iy hop phdp bao goém vy quyén quan Iy c¢é thoi han va iy
quyén quan ly khong xac dinh thoi han.

2- Uy quyén quadn 1y khéng hop phdp la viéc chii sé hitu ¢é ity quyén cho
nguoi khac quan ly nha o cua minh nhung khong ding voi quy dinh cua phdp
ludt vé uy quyén qudn [y nha o dd néu trén tai thoi diém uy quyén.

Truoc khi di vang chu so hitu khong co uy quyen hodic cé ity quyén nhung
khéng hop phap déu dwoc coi la khdng cé 1y quyén qudn ly hop phap”.

Tir cac cdn ctr néu trén c6 co sé xac dinh nha, dat sé G H thudc dién ving
chu.

[3.3] Nha nudc di xac lap s& hiru nha nudc d6i voi nha, dat s6 G H:

Ho so vu an thé hién:

Ngay 18/9/1975, Uy ban nhan dan Q3 ban hanh Gidy phép xir dung nha
s6 127 c6 nodi dung: “Lién Hiép Cong Poan G Qudn I dwoc xir dung nha sé G
dwong H dé Idp xwéng may do Lién Hiép Cong doan G1 t6 chirc va quan 1y
(BL 193).

Ngay 11/7/1977, Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh Quyét dinh s6
507/QD-UB vé viéc giao nha G H cho Coéng ty Bong vai sgi may mic SO
Thuong Nghiép Thanh phd c6 ndi dung: “Nay chdp thudn tam cdp cho Céng ty
vai soi may mdc So Thwo’ng nghiép nha G H dé quan Iy va sir dung vdo muc
dich mé rong co sé may méc Thanh phé” (BL 192).

Ngay 24/6/1994, Uy ban nhan dan Thanh phd H can ct Quyét dinh sb
111/CP ngay 14-4-1977 ctia Hoi dong Chinh phii ban hanh chinh sach quéan 1y
va cai tao xa hoi chii nghia ddi voi nha dat ¢ d6 thi cac tinh mién N da ban hanh
Quyét dinh s6 1968/QD-UB-CN vé viéc xur 1y tai san vang tai nha s6 G duong
H, phuong B, Quan A, nguyén cua: Jeanne Valentien Héléne P16: Samson
Prouchandy: Dolphine Prouchandy: Jaccob Proouchandy da di tan ra nudc ngoai
ngay 30-4-1975 ¢6 ndi dung: “Nay chuyén thanh sé hitu nha nudée toan bé tdi
san vang chii nguyén cua J2; Samson Prouchandy; Dolphine Prouchandy;
Jacoob Proouchandy tai nha s6 G dwong H, phuwong B, qudn A, hién do Cong ty
V3 sgi may mac So Thuong mai sw dung kinh doanh” (BL 191).

Ngay 27/7/2010, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
3279/QD-UBND v¢é viéc giao tai san ¢ dinh cho Tong Cong ty T15 dé chuyén
d6i thanh Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién c6 ndi dung: “Nay giao
54 (ndm muwoi bon) tai san vdt kién tric trén dat (phu luc 1 dinh kém) cho Tong
cong ty T15 dé chuyén déi thanh Cong ty Trdch nhiém hitu han mét thanh vién”
(BL 224). Tai s6 thit tu 21 Danh muc tai san c¢6 dinh (vat kién tric trén dat)
chuyén giao cho Téng Coéng ty T15 dé thuc hién chuyén doi sang Cong ty
TNHH Mot thanh vién (kém theo Quyét dinh sb 3279/QD-UBND ngay
27/7/2010 caa Uy ban nhan dan Thanh phd H) liét ké: Du an xay dung khach
san cao cap: nha dat s6 G H, phuong B, Quan A: dién tich khuon vién 1.172m?,
dién tich san sir dung 814m? (BL 222).

Tir cac can clr néu trén ¢ co sd xac dinh nha, dat sé G H da dugc xac 1ap
s hiru Nha nudc theo Quyét dinh sé Quyét dinh s6 1968/QD-UB-CN ngay
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24/6/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H va d b tri sir dung theo Quyét
dinh s6 3279/Qb-UBND ngay 27/7/2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H.

[3.4] D6i voi Hop ddng Tran Vian H4 va nhimg nguoi trong gitr tai san gia
dinh Samson Prouchandy ngay 15/9/2015, ngay 30/10/2015:

Ngay 15/9/2015 va ngay 30/10/2015, 6ng Tran Van H4 va nhiing nguoi
trong gitr tai san gia dinh 6ng Samson P12, ba Lé Thi A (goi tit 1 cac con cua
6ng T9) gdm: Ba Lé Thi Kim H2 (ciing 12 ngudi giam ho cua Lé Vin D5), dng
Lé Van T, ba Thach Thi Sa V, 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc
P2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, ba Truong Thi Tuyét D4, dng Lé
Vin D, 6ng Nguyén Manh T3 (ciing 1a ngudi giam ho ctia Nguyén Huynh Bao
T4), 6ng Nguyén Manh H3, ba Lé Thi Kim Q1 (ciing 1a nguoi giam ho cua Lé
Ngoc Tuyét M3), ba Chia Thi Nhu Q2 (ciing 1a ngudi gidm hd ciua Duong
Quynh Bao V1, Chia Quynh Bao T7), 6ng Lé Van P1, ba Lé Thi Kim P2, dng
Ly Hai S2 ky két Hop dong Tran Vin H4 va nhiig ngudi trong gilr tai san gia
dinh Samson Prouchandy c6 néi dung: “Cong ty D3 sé hoan tat thir tuc cap
Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ do Cong ty D3 va
ba Lé Thi Kim H?2 (nguoi dwgc uy quyén cua tat ca cdc thanh vién trong gia
dinh 6ng Lé Van T9) dong sé hitu theo ty 1é la Céng ty B3 c6 bay muwoi phan
tram va ba Lé Thi Kim H2 co ba muwoi phan tram.Sau dé, dé nhdn dwoc toan
quyén s¢ hiru nha va dat néi trén, Cong ty B3 cam két chuyén cho cdc con éng
T9 56 tién tam muwroi bon ty dong vao tdi khodn chung cia cdc con éng T9 dé tra
khodn thi lao tréng giik va chi phi tdi dinh cw cho tdt cd cdc con va chdau éng
T9. Cac con va chau dng T9 sé ti chia theo phan thira ké ciia méi nguoi” (BL
175).

Xét thay, nhu dd nhan dinh tai muc [3.1], [3.2] va [3.3], nha, dat s6 G H
trude nam 1975 thude sé hiru cua gia tdc Prouchandy nhung gia toc P12 da di
tan ra nudc ngoai tir nim 1974, trude khi di tan gia toc P12 khong 1ap gidy uy
quyén cho ngudi khac quan 1y nha, dat sé 76 H. Nha, dat s6 76 H (bao gom dién
tich nha, B H) thudc dién nha vang chu va da duge Uy ban nhan dan Thanh phd
H hanh quyét dinh xac 1ap s¢ hitu nha nudc nam 1994. Do d6, nam 2015 6ng Lé
Van H6 va ba Lé Thi Kim H2 (cung 21 nguoi con, chau khac cua 6ng L¢ Van
T9) lap Hop dong thoa thuan ndi dung Cong ty D3 s& hoan tat tha tuc cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ do Cong ty B3 vabalLé
Thi Kim H2 dong so hitu theo ty 1& Cong ty D3 ¢6 70% va ba H2 c6 30% la
khong c6 gia tri phap 1y.

[3.5] Pbi v6i Hop ddng cam két s6 002156 ngay 01/8/2016:

Ngay 01/8/2016, Bén A gém 22 ngudi con, chau ctia cu Lé Van T9 1a 6ng
Lé Van T, ba Thach Thi Sa V, édng Lé Ngoc T6, dng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc
P2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, ba Truong Thi Tuyét D4, dng Lé
Vian b, 6ng Nguyén Manh T3, ba Lé Thi Kim Q1, ba Chia Thi Nhu Q2, 6ng L&
Vin P1, ba Lé Thi Kim P2, éng Ly Hai S2, ba Lé Thi Kim H2, Lé Ngoc Tuyét
M3, Duong Quynh Bao V1, Nguyén Huynh Bao T4, Chia Quynh Bao T7, Lé
Vin D5 va Bén B 1a 6ng Tran Vin H4 ky két Hop dong cam két s6 002156 c6
ndi dung:
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“l. Bén B glup ba Le Thi Kim H2 lién h¢ vdi cac cap chinh quyen cdc co
quan chirc ndng co tham quyen dé lam cdc thi tuc, gidy to can thiét theo quy
dinh vé viéc mua can nha so6 G H, phuong B, Qudn A, TP Ho Chi Minh theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phii véi dién tich nha nam trong
khuén vién dat 1.156,4m? nhw hién trang.

2. Bén B la nguoi bé tién ciia minh ra trd thay cho bén A sé tién mua cdn
nha sé - 7 H, phwong B, Qudn A, TP H6 Chi Minh theo Nghi dinh sé 61/CP (so
tién cu thé do co quan nha mede cé tham quyén tinh todn, théng bdo theo quy
dinh, bén B chuyén dii s6 tién theo théng bdo vao Ngdn sdch nha medc).

3. Sau khi bén A dwoc mua nha, nguoi dai dién bén A la ba Lé Thi Kim
H2 duoc co quan nha nwoc co tham quyén cap Glay chimg nhdn Quyén sit dung
dat & va Quyén so hivu nha gdn lién véi dat & doi véi can nha so6 G H, phuong B,
Qudan A thi ba Lé Thi Kim H2 toan quyen va co trach nhiém lap ngay hop dong
va lam cdc thu tuc theo quy dinh chuyén nhwong quyén sir dung dat & va quyén
s& hitu nha gan llen VO dat & déi v6i can nha néu trén cho bén B theo quy dinh
ciia phdp ludt véi tong sé tién chuyen nhuwong theo thoa thudn la 84.000.000.000
dong (Tam muoi tu ty dong chan). S6 tién chuyén nhwong néu trén khéng bao
gom so tién ma bén B di bo ra, ngp cho Nha mude khi mua can nha theo Nghi
dinh s6 61/CP va bén A khéng dwoc doi héi thay doi ting gid chuyén nhwong
Ién vi bat cir Iy do gi” (BL 497).

Xét thy, hf) so vu an thé hién ba H2 khong mua hoa gia cin nha s6 G H
theo Nghi dinh sO 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu, phia 6ng H4 khong
ndp tién mua cin nha s6 G H theo Nghi dinh sO 61/CP ngay 05/7/1994 cua
Chinh phu. Do d6, diéu kién tai Hop dong cam két s6 002156 ngay 01/8/2016
chua xay ra nén 6ng P1 khoi kién yéu cau ba H2 phai giao nha, dat sé G H cho
6ng P1 va dng P1 thanh toan cho ba H2 sé tién 84.000.000.000 dong 14 khong
¢6 co s chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi D1:

Do khéng c6 co sé chip nhan yéu cau khoi kién cua ong P1 nén Hoi dong
xét xir khong c6 co s& chdp nhan yéu cau doc lap cia ba D1 vé viéc cong nhan
thoa thuan htra thudng giira ong Paul P va ba Tran Thi D1; khong c6 co sé chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D1 vé viée cong nhan cho ba Tran Thi
D1 dugc quyén sé hitu nha, quyén st dung dat va lién hé co quan c6 tham quyén
hoan tat thu tuc dimg tén chii quyén tai nha dét dia chi sé G H, Phuong B, Quén
A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 7 H, phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] V& sd tién 6ng Tran Vin H4, ba Nguyén Thi H1 da giao cho ba Lé Thi
Kim H2:

Ngay 30/10/2015, ba Lé Thi Kim H2 — dai di¢n cho céc con cua 6ng Lé
Van T9 lap Bién nhan c6 ndi dung: Ba Ha nhan cua ong Tran Vin H4 so tlen
100.000.000 dong, noi dung: “Ddy la s6 tién thanh todn trude trong tong sé tién

tam muoi lgon ty dong theo hop dong théa thudn cdc con va chdu éng Lé Vin T9
va 6ng Tran Van H4 ky ngay 15/09/2015” (BL 133).
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Ngay 25/10/2021, ba Lé Thi Kim H2 1ap Gidy bién nhan c6 ndi dung: Ba
Ha nhan ctua ba Nguyén Thi HI 1an 1: 50.000.000 dong; 1an 2: 300.000.000
dong; tong cong 1a 350.000.000 dong. Sau khi ba Lé Thi Kim H2 ban giao nha
cho ba Nguyén Thi H1 thi ba H1 s& trir: 350.000.000 dong (BL 132).

Ong Tran Vin H4 thira nhan sd tién 100.000.000 dong do 6ng H4 giao ba
H2 ngay 30/10/2015 1a tién ctia 6ng Paul P. Ba Nguyén Thi H1 thira nhan s6 tién
350.000.000 dong do ba H1 giao cho ba H2 ngay 25/10/2021 1a tién cua ong
Paul P. Pay 1a cac tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat td tung dan su nam 2015: “2. Mot bén dwong sw thira
nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két ludgn
cua co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dua ra thi bén dwong sy do
khong phai chung minh”.

Tai phién toa so tham va tai phién toa phic tham ba H2 dong ¥ tra lai cho
6ng P1 so tién 450.000.000 dong va tra 1ai theo Toa an quyét dinh. Xét thay,
viéc ba H2 dong ¥ hoan tra lai cho 6ng P1 s tién 450.000.000 dong va tién 13i 1a
hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi nén Hoi ddng xét xir ghi nhan. Hoi dong xét xir ap dung muc 13i suit co
ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam theo quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh
2868/QD-NHNN niam 2010 vé muc 13i suit co ban bang déng Viét Nam do
Théng d6c Ngan hang N2 ban hanh ngay 29/11/2010 dé tinh s6 tién 13i ba H2 tra
cho 6ng P1 twong tmg voi khoang thoi gian ké tir ngay ba H2 nhan tién dén ngay
xét Xt so' thim, cu thé nhu sau:

- Ngay 30/10/2015, ba H2 nhan 100.000.000 dong, tinh dén ngay xét xir
so tham (ngdy 12/9/2025) 14 3.605 ngdy twong tng véi sb tién 1ai 1a 100.000.000
dong x 9% x 3.605/365 = 88.890.411 dong.

- Ngay 25/10/2021, ba H2 nhan 350.000.000 dong, tinh dén ngay xét xir
so tham (ngay 12/9/2025) 1a 1.418 ngay tuong g voi so tién 14i 1a 350.000.000
dong x 9% x 1.418/365 = 122.375.342 dong.

Téng cong sb tién ba H2 tra cho ong P1 1a 661.265.753 dong (gdm
450.000.000 dong da nhan va 211.265.753 ddng tién 14i).

[6] Tir nhimg phén tich va nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir cd co sO
chap nhan khang cdo cua ba Lé Thi Kim H2, 6ng Pham Vin P3, 6ng Nguyén
Manh H3, 6ng Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2, ong
Nguyén Nhat M2, tré Nguyén Huynh Bao T4 (nguoi dai dién theo phap luat 1a
6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, dng Lé Ngoc P2, ba
Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba
Chia Thi Nhu Q2), tré Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phép luat la
ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V; Chap nhan quyét dinh khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; Chap nhéan dé
nghi cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phuc tham; Stra mét phan Ban an so tham sb
856/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
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[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tl}ém khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[8] V& an phi dan su so tham:

[8.1] Do yéu céuokhc”)'i kién khong dugc chap nhan nén 6ng Paul P phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

[8.2] Do yéu cau doc lap khong dugce chép nhan nén ba Tran Thi D1 phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

[8.3] Ba Lé Thi Kim H2 phdi chiu an phi dan sy so tham trén sf) tién tra
cho ong Paul P. Tuy nhién ba H2 la nguoi cao tudi va c6 don xin mien an phi
theo dung quy dinh nén ba H2 dugc mién an phi dan sy so tham.

[9] An phi dan su phuc tham:

Do yéu ~cﬁu khang cao dugc Ch&ilp nhéan ba Lé Thi Kim H2, 6ng Pham Van
P3, 6ng Nguyen Manh H3, 6ng Nguyen Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My
D2, 6ng Nguyen Nhéat M2, tr¢ Nguyén Huynh Bao T4 (nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Manh T3), ong Lé Ngoc T6, 6ng L& Ngoc B, ong Lé Ngoc
D2, ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Chia Thi Nhu Q2), tr¢ Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap
ludt la ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B Ludt t6 tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét 01/2025/NQ-HD’1~"P ngay 27/6/2025 cﬁa‘HC)’i dong Tham phan Toa
an nhan dan 61 cao huéng dan ap dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc
hién tham quyén cta cic Toa an nhan dan do ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

~Chép nhan khang cdo cua ba Lé Thi Kim H2, 6ng Pham Van P3, ong
Nguyén Manh H3, 6ng Nguyen Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2,
ong Nguyén Nhat M2, tr¢ Nguyén Huynh Bao T4 (nguoi dai dién theo phap luét
la 6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc D2,
ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phap luat la
ba Chia Thi Nhu Q2), tr¢ Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat
la ba Chia Thi Nhu Q2) va ba Thach Thi Sa V; Chap nhan Quyét dinh khang
nghi phiic tham s6 65/QD-VKS-DS ngay 26/9/2025 cua Vién truong Vién klem

sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; Stta mdt phan Ban an so tham sd
856/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Ap dung Piéu 128 Bo luat dan sy nim 2005, Dicu 570 Bo luat dan sy
nam 2015;
Tuyén xu:
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1. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Paul P vé tranh chip quyén so hitu tai san, doi lai tai san theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 diéu 192, diém g khoan 1 diéu 217 Bo luat td tung dan sy (Tra don
khoi kién lién quan dén yéu cau khoi kién bi dinh chi cho nguyén don).

2. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Paul P
vé viée budc ba Lé Thi Kim H2 va nhirng nguoi dang cu tru tai dia chi s6 G H,
phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 7 H, phuong S, Thanh phé
H6 Chi Minh) tiép tuc thuc hién cac hop dong Tran Vin H4 va nhitng ngudi
trong coi gui gilr tai san gia dinh 6ng SamSon P12 lap ngay 15/9/2015, ngay
30/10/2015 va Hop ddng cam két s6 002156 lap tai Phong C2 ngay 01/8/2016
gitta 6ng Tran Van H4 (véi tu cach 1a dai dién theo Gy quyén cua cac dong thira
ké ctia ong SamSon P12) va ba Lé Thi Kim H2 (ciing 13 nguoi giam ho cua L&
Van D5), 6ng Lé Van T, ba Thach Thi Sa V, éng Lé Ngoc T6, dng Lé Ngoc B,
6ng Lé Ngoc D2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, ba Truong Thi Tuyét
D4, 6ng Lé Van B, 6ng Nguyén Manh T3 (ciing 1a nguoi giam ho ciia Nguyén
Huynh Bao T4), 6ng Nguyén Manh H3, ba Lé Thi Kim Q1 (ciing 1a nguoi giam
hé ctia Lé Ngoc Tuyét M3), ba Chia Thi Nhu Q2, (ciing 1a ngudi gidm ho cua
tré Duong Quynh Bao V1, tré Chia Quynh Bao T7); 6ng Lé Van D1, ba Lé Thi
Kim P2, 6ng Ly Hai S2;

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap clia ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi D1 vé viéc: Cong nhan Van ban thdéa thuan hura thudng
ngay 14/3/2025 va Vin ban thoa thuin va cam két htra thuong ngay 05/9/2025
da 1ap tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh (kém theo Hop dong uy
quyén s6 001059) gilta nguyén don ong Paul P va ba Tran Thi D1; Cong nhan
cho ba Tran Thi D1 duge quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat va lién h¢ co
quan c6 tham quyén hoan tét thu tuc dung tén chu quyén tai nha dét dia chi s6 G
H, Phuong B, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a 7 H, phuong S), Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Lé Thi Kim H2 vé viéc hoan tra cho ong
Paul P sd tién 450.000.000 déng (Bon trim nim muoi triéu dong) va
211.265.753 dong (Hai tram muoi mot triéu, hai trim sau muoi 1am nghin, bay
trim nim muoi ba dong) tién 1i, tong cong 661.265.753 dong (S6 traim sau
muoi mot triéu, hai trim sau moi lam nghin, bay trim nim muoi ba dong) ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh dn dan sy c6
tham quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thi hanh s6 tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai
theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

5. V& an phi:

5.1. An phi déan sy so tham:

- Ong Paul P phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan su
so tham, duoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da nép 300.000 dong (Ba
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tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0070907 ngay
17/6/2025 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Thi hanh
an dan sy Thanh phd H).

- Ba Tran Thi D1 phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

- Ba Lé Thi Kim H2 duoc mién an phi dan su so tham.

5.2. An phi dan sy phtic thim:

Ba Lé Thi Kim H2, 6ng Pham Vin P3, 6ng Nguyén Manh H3, 6ng
Nguyén Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, tré
Nguyén Huynh Bao T4 (ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Manh T3),
ong Lé Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, 6ng Lé Ngoc B2, ba Chia Thi Nhu Q2, tré
Chia Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2), tré
Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2) va
ba Thach Thi Sa V khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Vin P3, 6ng Nguyén Manh H3, 6ng Nguyén
Manh T3, 6ng Ly Hai S2, ba Lé Thi My D2, 6ng Nguyén Nhat M2, tré Nguyén
Huynh Bao T4 (ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Manh T3), 6ng Lé
Ngoc T6, 6ng Lé Ngoc B, ong Lé Ngoc B2, ba Chia Thi Nhu Q2, tré Chia
Quynh Bao T7 (nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2), tré
Duong Quynh Bao V1 (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Chia Thi Nhu Q2) va
ba Thach Thi Sa V, mdi nguoi 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Ung
an phi dan sy phuc thim da nop theo Bién lai thu sd 0020305 ngay 26/9/2025;
Céc Bién lai thu sb 0046709, 0046711, 0046712, 0046713, 0046715, 0046718,
0046720, 0046721, 0046722, 0046725, 0046726, 0046727, 0046719 cung ngay
05/12/2025 clia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM,;

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
-ND (1);

-BD (6);

- NLQ (24);

- Luu (10) 46b (AnTTKY). Vil Pire Toan
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