TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1dp — Ty do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 288/2026/DS-PT

Ngay: 13 - 4 - 2026

V/v: “Tranh chip quyén sir dung
dat, doi tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh

Ba Bui Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phuc thim Toa

an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Cong 16 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho

Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2026, tai try s Toa phiic thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham c()ng khai vu an dan su thu ]y
s0: 16/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap quyén
st dung dat, doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 30/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét sir so 433/2026/QD-PT ngay 27 thang
02 nam 2026, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thai C, sinh nam 1983;

bia chi: S, C K.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Bao Q, sinh nim 1976 (c6 mat);
Dia chi: S6 D L, khu phd G, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Truong Pinh H, sinh ndm 1973 (ving mat);

2. Ba Lé Thi Thai N, sinh nam 1977 (ving mit);

_ Cung dia chi: Ap T, xd X, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a x3 B, tinh
Dong Thap).



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Ngoc P, sinh nim 1991 (co
mat),

Pia chi: S6 D duong T, ‘khu phé G, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién
Giang (nay la phuong T, tinh Dong Thap).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Luong Thai N1, sinh nim 1982 (ving mit);

Dia chi: Sé C td A, 4p A, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 13
phuong T, tinh BDong Thap).

2. Ngén hang C1 — Chi nhanh T5 — Phong G1.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tir Thién T1 — Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé HO Hong G — Céan bd quan hé khach
hang (vang mat).

Pia chi: S6 E L, Phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 1a phuong
M, tinh Pong Thap).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Thai C.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Lé Thi Thdi C ¢é dai dién theo iy quyén la éng Lé Bio Q
trinh bay:

Vao khoang ndm 2015, ba C ¢ gui tién vé Viét Nam (thoi gian qua da lau
nén hién nay ba khong con gilt nhiing bién nhan chuyén tién) nho chi rudt va
anh ré 12 ba Lé Thi Thai N va 6ng Truong Dinh H nhan chuyén nhuong va ding
tén gium thira dat 247, to ban do so 14, dién tich 70,1m% muc dich su dung: Pit
trong cay lau nam, dia chi thira dat tai 4p A xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so cdp gidy ching nhén:
CS008789 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 01/8/2016 cho ba
Lé Thi Thai N, sinh nam 1977 dtng tén trén gidy chting nhan quyén st dung
dat. Thira dat nay ba N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Ngoc T2 va ong
Nguyén Thanh P1 vao nim 2016. Viéc ba C cho ba N va 6ng H dung tén gium
nhiing nguoi trong nha déu biét. Nay ba C yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau cong nhan thira dat s6 247, to ban do sb 14, di¢n tich 70, 1m?,
muc dich sur dyng: Dit trong ciy lau nam, dia chi thira dat tai ap A, xa T, thanh
phé M, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung dét ciia Lé Thi Thai C.

- Budc ba Lé Thi Thai N va ong Truong Dinh H thyuc hién thua tuc chuyén
tén gidy chirng nhan quyén str dung dat lai cho ba C.

Bi don ¢6 dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Ngoc P trinh bay:

Bi don khong d(k)ng‘ y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dbi !
thura dat s6 247, to ban do so 14 1a do ba N va 6ng H mua lai cua ba Nguyen
Ngoc T2 vao nam 2016 voi gia 65 triéu dong, thura dat nay khong lién quan gi
dén nguyén don va bén bi don khong dirng tén gium. Hién nay ba N va 6ng H da

2



vay von ngan hang va c6 thé chap quyén str dung dat phan dat thudc thira 247, to
ban dd sb 14 néu trén cho Ngan hang C1 — Chi nhanh T5 — Phong G1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luong Thai N1 trinh bay tai bién ban 14y 101 khai ngay 02/4/2024:
Ong N1 la nguoi canh tac trén phan dét tranh chap tai thira 247, to ban d6 sb 14.
Khi trong cdy trén dat 6 ong c6 hoi 'y kién ba Lé Thi Thai C va dugc biét ba C da
b6 tién ra mua phan dit trén nhung khong dung tén dugc nén nho ba Lé Thi
Thai N ding tén gium. Péi voi tranh chap néu trén néu Toa an x4c dinh phan dat
thugc quyén s¢ hiru cua ai thi ong N1 ciing khong c6 y kién g1 va dong v di doi
cdy trong trén dat néu cé yéu cau. Ong N1 dé nghi Toa an giai quyét theo qui
dinh cua phap luat va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ngéan hang C1 — Chi nhanh T5 — Phong G1 trinh bay tai bién ban hoa
giai ngay 09/9/2024: Ngan hang khong c6 y kién gi d6i véi viée khoi kién cua
nguyén don. Néu Toa xac dinh tai san thé chép 1a thira s6 247, to ban d6 sd 14
cua nguyén don thi Ngan hang yéu cau ba N va Ong H tra lai khoan vay tu’ong
g voéi tai san thé chap 1a thira sb 247, to ban d6 s6 14 dién tich 70,1m? cho
Ngén hang.

Tai Ban dn dan sy so tham so: 30/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn dan tinh Pong Thap da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thai C vé cac yéu cau
Sau.

- Cong nhan thura dat s6 247, to ban dd s 14, dién tich 70, 1m2, muc dich
su dung: Dat trong cdy lau nam, dia chi thira dat tai ap A, xa T, thanh pho M,
tinh Tién Giang (nay 1a phudng T, tinh Pong Thap) thudc quyén sir dung dat caa
L& Thi Thai C.

- Budc ba Lé Thi Théi N va 6ng Truong Pinh H thyc hién thu tuc chuyén
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat lai cho ba C.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 28/8/2025 nguyén don ba L& Thi Thai C
khéng cdo ban &n so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Lé Thi Thai C (c6 dng Lé Bao Q
la dai dién theo Uy quyén) van giir yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi ddng xét xir huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an. Bi don ong
Truong Dinh H va ba Lé Thi Thai N (c6 ba Nguyen Ngoc P 1a dai dién theo uy
quyén) khong dong y yéu cau khang cao, d€ nghi Hoi dong xet xur gitr nguyen
ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Toa an cap so
tham chua lam rd nhitng van dé sau: Chua l4y 101 khai ctia ngudi ban dat, chua
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cho d6i chat nhimng ngudi trong gia dinh vé viéc bi don dung tén quyén sir dung
dat gium cho nguyén don, gia chuyén nhuong 16 dat ¢6 65.000.000 ddng nén
viéc bi don xac nhan sd tién nguyén don chuyén vé 1a phu hop, bi don dd dung
tén gitim nhiéu phan dit khac cho nguyen don, nguyén don va bi don la chi em
nén tin tuong nhau. Ngoai ra, Toa an cap so tham ciling chwa 1am 3 sé tién
157.000.000 ddng nguyén don giri vé& lam gi, chua dinh gia viéc xay dung nha
dé lam rd sb tién 157.000.000 déng con lai 13 bao nhiéu. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xir hay ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don trinh  bay: Phan dat tranh chap 1a
do bi don nhan chuyen nhuong tir ba T2, Toa an cép so thAm di xac minh dia
chi ba T2 theo yéu céu cua nguyén don nhung ba T2 khong c6 mat ¢ dia chi
trén, viéc nguyén don gui tién vé 1a dé chim lo cha me tai Viét Nam. D& nghi
Hoi dong xét xr gilt nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vien Cong 16 va kiém sdt xét xw phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé tb tung: Toa an cap phuc thim d3 thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su

- Vé noi dung: Ban an so tham da xét xur 12 ¢6 can ctr, dung quy dinh phap
luat. Nguyén don c6 khang cdo nhung khong cé tai liéu chimg ctr dé ching
minh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va
giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Tai phién toa phtc thim, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan véng
mat da c6 don xin xét xr vang mat hoac duoc triéu tap hop I¢. Do do, can cu
quy dinh tai Bi€u 296 B0 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur
vu an.

[2] Nguyén don ba Lé Thi Thai C cho rang phan dat thudc thira dt sb
247, t& ban do so 14, dién tich 70, 1m?, muc dich st dung: Pat trong cay lau
nam, dia chi thua dat tai ap A, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la
phuong T, tinh DPong Thép), theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cap gidy ching nhan: CS008789 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 01/8/2016 cho ba Lé Thi Thai N 1a do ba C gui tién tir nudc ngoai vé Viét
Nam, nho ba N mua va ding tén gium. Do do, ba C khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan quyén st dung phan dit trén cho ba C, budc bi don 6ng Truong Dinh
H va ba Lé Thi Thai N thuc hién tha tuc sang tén trén gidy chting nhan quyén st
dung dét cho ba C.

[3] Bi don 6ng Truong Dinh H va ba Lé Thi Thai N cho rang phan dat
trén do bi don nhén chuyén nhugng, khong thura nhin viéc ding tén gium

4



nguyén don trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong dong ¥ yéu cau
khoi kién.

[4] Ban an so tham nhan dinh:

[4.1] Tai cac bién ban 10i khai va bién ban hoa giai, ba C cho ring vao
khoang niam 2015, ba C ¢6 giii tién vé Viét Nam nhd ba Lé Thi Thai N va 6ng
Truong Dinh H (chi rudt va anh ré ba C) nhan chuyén nhuong va ding tén gitim
05 thira dat, trong do6 co thira dat 247, to ban dd sb 14, dién tich 70,1m?2, muc
dich str dung: dét trong cay lau nim. Ngudn gdc thira dat nay ba N nhan chuyén
nhugng tir ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén Thanh P1 vao nim 2016. Vige
ba C cho ba N va dng H dung tén gium nhimg nguoi trong nha déu biét, ngudn
tién ba N va 6ng H mua dét do ba chuyén tién tir nudc ngoai vé. Trong 05 thira
dat trén ba N va 6ng H da chuyén lai cho ba dung tén 03 thira dat 1a thira 204,
205, 206 con lai 02 thira trong d6 thira 247 ba N va 6ng H khong chuyén cho ba
C.

[4.2] Ong H, ba N cho rang nguodn goc thura dat nay ong, ba mua cua ba
T2 va 6ng P1 tir nguon ti€n cua Ong ba, gia chuyén nhuong dién tich dat nay la
65.000.000 dong, phan dat nay khong lién quan gi dén viéc ba C gui tién vé.

[4.3] Theo céac gidy Uy quyén vao ngdy 29/7/2014 va ngay 13/8/2014 giita
ba Lé Thi Thai C va ba Lé Thi Thai N c¢6 ndi dung: Ba C cho chi rudt 1a Lé Thi
Thai N dugc toan quyén st dung 02 sb tai khoan 150-14849076547 va
150114849067951 cua ba C dimg tén tai Ngan hang E. Ba C va ba N déu trinh
bay viéc iy quyén nay dé ba N dugc str dung tién trong tai khoan thyc hién cong
viéc thay cho ba C la lo chi phi cho cha me, thuc hién viéc gop hui cia ba C.

Ba C con cho rang sau d6 ba c6 chuyén tién sd tién 157.000.000 déng vao
khoan dé nhd ba N nhan chuyén nhuong va ding tén gium thia dat 247. Theo
ndi dung sao ké tai khoan (but luc 171) thé hién tir ngay 04/01/2016 dén ngay
04/5/2016 ba C c6 giri vao sb tai 150114849076547 tong sd tién 157.000.000
dong nhung khong thé hién ndi dung chuyén tién. Ba N xac dinh tir 1an rat dau
tién dén 1an rat cudi cung, ba da rat tong sd tién 356.900.000 dong, trong d6 co
s6 tién 157.000.000 dong, ngoai viéc lo chi phi cho cha me, gop hui ctia ba C thi
ba C c6 nho ba va 6ng H san lap cat x4y tuong rio va cian nha kién co trén dat
ctia ba C vao nam 2015, 2016 duoc ba Nguyén Thi Tuyét T3 (la cha cira hang
vat liéu xdy dung tai 4p A, x3 X) va chinh quyén dia phuong xa X xac nhan.
Viéc ba N, dng H xay nha va tuong rao cho ba C ciing duoc ba Lé Thi Tuyét T4
xac nhan.

Céc bién ban xac minh 15i khai ctia cac chi em, ba N va ba C déu cho rang
ba C c6 gui tién vé mua dat nhimg khong thé hién mua phan dat nao. Ba C cho
rang ba N dimg tén gium 05 phan dat va sang tén cho ba 03 phan dat thudc thura
204, 205 va 206 tai Ap A, xi T, thanh phé M, nhung bi don cho ring viéc sang
tén d6i véi 03 phan dat thudc thira 1a do chuyén nhugng.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching ngay
06/6/2016 tai Van phong C2 thé hién: Ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén
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Thanh P1 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thai N thira dat s6 247 t ban do so 14,
dién tich 70, 1m? tai Ap A xi T, thanh phd M, tinh Tién Giang. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so thAm d3 c6 xac minh dia chi va tim kiém dia chi cua
Qa Nguyén Ngoc T2 (1:6 14y 161 khai nhung khong tim dugc dia chi. Toa an nhiéu
lan triéu }é,p, ba T2 d§: lam 10 su yiéc :[rén nhung ba T2 khong dén Toa an nén
khong thé tién hanh lay 161 khai d61 chat duogc.

Do bi don khong thura nhan viée dung tén gium va nguyén don khong co
ching cur chimg minh, nén Toa an cép so tham da khong chap nhan toan bd yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

[5] Hoi d(f)ng xét xur phtc tham nhan dil}h: Toa an cép SO thépl da nhan
dinh, danh gia day du tai liéu, chung cir trong ho so vu an va giai quyét la co can
ctr, dung quy dinh phap luat. Nguyén don khang cao nhung cung cap duoc tai
lidu, chimg cr méi dé chung minh. Do vay, Hoi ddng xét xir chdp nhan quan
diém cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xtr phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don va
gilt nguyén ban an so tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] An phi dan sy phiic tham: Do khéng cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi cé khang cdo phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Thai C;

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Bong Thap.

Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan su; Piéu 99, Piéu 100 luat Pat dai nim
2013, Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Thai C vé cac yéu
cau sau:

- Cong nhén thira dat s6 247, to ban dd s 14, dién tich 70, 1m?, muc dich
su dung: Dat trdng cdy lau nam, dia chi thira dat tai ap A, xd T, thanh pho M,
tinh Tién Giang (nay 1a phudng T, tinh Déng Thap) thudc quyén sir dung dat cia
Lé Thi Thai C.

- Bugc ba Lé Thi Thai N va 6ng Truong Pinh H thyc hién thi tuc chuyén
tén gidy chirng nhan quyén str dung dat lai cho ba C.
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2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

3. An phi dan sy phic thim:

Ba Lé& Thij Thai C phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc trir
vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai
thu s6 0001978 ngay 28/8/2025 cia Thi hanh an dan su tinh Pong Thap.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM,;

- TAND tinh Pong Thép;

- VKSND tinh Dong Thap;

- THADS tinh Ddng Thép;

-ND (1);

- BD (2);

-NLQ (2); S
- Luu (10) 20b (AnTTKY). Pham Thi Duyén



