TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 292/2026/DS-PT
Ngay 25-5- 2026
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Hong, ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.
_ - Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr
phuc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 56/2026/DS — PT ngay 19/3/2026 vé
viéc: ““ Tranh chép hop déng dat coc”. Do ban an dan sy so tham sb 07/2026/DS-
ST ngay 15/01/2026 cia Toa an nhan khu vuc 3 - Pak Lik bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sd 220/2026/QD-PT ngay 08 thang 4
nam 2026, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Truong Thi L¢ T, sinh nam 1988. (c6 mat)

Pia chi: Buon E, xa E, huyén K, tinh Pak Lak (Nay la thén Q, xi E, tinh Pak
Lak).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Quach Pai S, sinh nim
1985. (c6 mat)

Dja chi: S6 nha A C, t6 dan phd B, x4 K, tinh Dak Lak.
2. Bi don: BaNguyén Thi H, sinh nim 1980. (c6 miit)

~ Dia chi: Budn K, xa C, huyén C, tinh Dak Lak (Nay la Buon Koh N, xa C, tinh
Dk Lak).

3.Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Quach H1, sinh nim 1999, (c6 mit)

Dia chi: S6 A, dudng B, Phuong B, tinh Pak Lak.

- Ba Pham Thi H2, sinh nam 1970 (tén goi khac: H3), (c6 mat)
Pia chi cii: S6 A B, Phuong B, tinh Pak Lik.



Pia chi médi: S6 D, duong N, phuong T, tinh Pak Liak
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung nguyén don, ngudi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/3/2025, ba Nguyén Thi H c6 nhan cta ba Truong Thi Lé T sd tién
200.000.000 dong d& dam bao cho Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung d4t thira dat sb 427, to ban do sb 87, tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik (nay la
xa C, tinh Dik Lak) (viét tat 1a thira dat sb 427) cho ba T voi tong dién tich rao ban
la 786,7m? (thd cur 100%) va cam két tach ra 07 bia véi dién tich modi bia la 5m x
2lm (tho cu 100%). Do ong Tran Quach H1 dung tén glay ching nhan quyén st
dung dt. Vi sb tién chuyén nhuong 1a 1.008.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan dén ngay 26/4/2025 ba H s& hoan tat thu tuc gidy to phap
Iy can thiét dé thuc hién giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
cong chung hop dong nay sang t€n ba T, sau do ba T s€ thanh toan toan b s tién
con lai cho ba H. Tuy nhién, dén han ba H khong dua ra gidy to 'phap ly ciing nhu
dién tich nhu da thoa thuan cia thira dat néu trén nhu di cam két trong Hop dong
dat coc ngay 11/3/2025. Ba T da nhiéu 1an goi dién thoai, nhén tin cho ba H yéu
cau tra lai tién coc cho ba T nhung ba H ¢ tinh khong tra va im ling.

Ba T xét thay quyén loi cua ba T bi xdm pham nghiém trong do thong tin sai
l1éch va khong ding véi cam két ban dau tir ba H.

Nay ba T 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

Huy Hop dong dit coc giita ba Truong Thi Lé T va ba Nguyén Thi H ngay
11/3/2025.

Bugc ba Nguyén Thi H hoan tré toan bd s6 tien dit coc 200.000.000 dong
theo Hop dong dat coc ngay 11/3/2025 va yéu cau phat coc 1a 200.000.000 dong
cho ba T. Tong cong 1a 400.000.000 dong theo nhur thoa thuan.

_ Tai phién toa, ba Truong Thj Lé T d& nghj rat mot phan yéu cau doi voi yéu
cau phat coc s6 tién 200.000.000 dong.

* Tai ban ti khai va qua trinh tham gia t6 tung bi don ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Nam 2023, ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba H Nitn
Eban thira dat s6 427. Trong qua trinh lam an, ba H c6 vay ciia ba Pham Thi H2
(tén goi khac H3) mot s6 tién nhung chua tra dugc, do khong tin tudéng nén ba H2
yéu cau ba H lam thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho con trai ctia ba H2
la 6ng Tran Quéach H1. Gifta ba H va ba H2 thoa thuan miéng véi nhau ba H s& tim
khach va duoc quyén nhan tién coc dé chuyén nhuong thira dét trén v6i muc dich
tra no cho ba H2,

Théng 3/2025, ba T d3 dit van d& mudn nhan chuyén nhuong thira dat trén,



ba H va ba T da thong nhat gia chuyén nhuong thira dat 01 16 5m 1a 145.000.000
dong (01m ngang gia 29.000.000 dong) Téng 16 dat 1a 36m ngang va ba T da dit
coc sd tién 200.000.000 dong, ba H va ba T cung thoa thuén tach thira dat thanh 07
thira va chuyén d6i 100% thanh dat 6.

Khi thdng nhat chuyén dbi, ba H da cho ba T xem gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trong d6 c6 01 phan dat thudc dién tich dat quy hoach duong. Sau khi
nhan tién coc, ba H da tach thia dét trén thanh 07 bia nhu da thoa thuan va tién
hanh chuyén d6i muc dich tir dat trong cay lau nam thanh dat ¢ 6n dinh. Tuy nhién,
dat thudc quy hoach khong duoc chuyén d6i sang dat ¢. Khi thu tuc tach thira va
chuyen d6i, myc dich da hoan thanh, ba H da thong bao cho ba T biét, ba T da
cung cap cin cudc cong dan ciia ba T va gidy x4c nhan tinh trang hon nhén cua ba
T cho ba H dé dén Van phong C dé soan trudc hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Ba H di dua gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu cac giay to co
lién quan cua 6ng H1 va cia ba T dé Vin phong Cong ching soan hop dong va
bén Vin phong Cong chimg da soan xong 07 hop dong. P6i véi 07 thira dat duge
tach ra va nguoi dimg tén la ong Tran . Quach H1 c¢6 mat tai Van phong C. Trong
glay chtng nhan quyén st dung dat van co dién tich dat noéng nghi¢p khong phai
do 16i cua ba H ma do quy dinh cua Nha nuéc, ba H da co gang hét strc nhung do
baT khong tim dugce khach mua nén kiém c& chdm dut hop dong, dd 16i cho ba H,
ba T cho rang dién tich dat ¢ khong diung 100% nhu trong hop dong dit coc va ba
H da giai thich cho ba T phan dat d6 lac ba T dat coc dat ba T da biét quy hoach
theo Nha nuéc quy dinh nhung ba T khong dong ¥ va bo vé, yéu cau ba H tra tién
coc. Ba H da lién hé véi ba T dé thuong lugng, tham chi ba H dé nghi khong tinh
tién chuyén nhuong ddi véi dién tich khong duogc d6i muc dich st dung nhung ba
T khong chép nhan.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H dong y tra lai 50% so tién dat coc I
100.000.000 dong cho ba Truong Thi L& T, con lai 100.000.000 dong ba H trir s6
tién ba H da lam cdac thu tuc tach thira. Tuy nhién, ba T khong dong y.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quach H1 trinh bay:

Ong Tran Quach H1 khéng c6 mbi quan hé gi voi ba Truong Thi Lé T va ba
Nguyén Thi H. Hop dong dit coc ngay 11/3/2025, dugc ky két gittaba Hvaba T
thi 6ng H1 khong lién quan, khong ky két vao hop dong. Tai thoi diém ba H va ba
T ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 427 thi thira dat do
6ng H1 ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat vi me 6ng H1 1 ba
Pham Thi H2 nho 6ng H1 dimg tén gitm. Ly do gi ba H ky hop dong dit coc voi
tu cach 1a bén nhan coc thi ong H1 khong biét. Hién nay, ai 13 nguoi quan ¥, sir
dung thira dat s6 427 thi ong H1 khong biét. Di véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don thi 6ng H1 khong co y kién gi.

*Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2 trinh bay:

Ba Pham Thi H2 c6 mbi quan hé quen biét véi ba Nguyén Thi H. Qua trinh
mua ban dat, ba H thi€u tién nén c6 muon tién cua ba H2, dé lam tin ba H da sang



nhuong 16 dat ciia ba H mua cho ba H2 dung tén va nho ba H2 chuyén d6i dat o
nhung trong qua trinh chuyén ddi dat ¢ thi ba H2 khong chuyen ddi dugc do ba H2
d3 c6 dat ¢ roi nén ba H2 sang nhuong cho con trai 1a 6ng Tran Quach H1 dé 6ng
H1 1am thu tuc chuyén dql dat 6. Viée ky két hop dong dit coc gilra ba H vabaT
thi ba H2 khong c6 y kien gi vi dat la cia ba H, khi nao can ky hop dong cong
chirmg thi ba H2 tham gia ky. Con s6 tién ba H muon ba H2 thi ba H da tra du.

Tai bin dn so thim s6 07/2026/DSST ngdy 15/01/2026 ciia Toa dn nhén
ddn khu vuc 3 - Dak Lak da quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Picu 26, Picu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 144, Dicu
147, di€ém b khoan 2 Difu 227, khoan 1 Di€u 228, khoan 2 Diéu 244, biéu 271,
biéu 273 cia B luat T6 tung dan su.

~ Cén cir cac Dicu 117, Dicu 118, Diéu 119, biéu 122, bicu 123, Dicu 131,

Diéu 194, bicu 195, biéu 328, Diéu 385 B luat Dan suy.

Cian ctr Diéu 27 Luat dat dai nam 2024.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi Lé
T.

Tuyén bd Hop dong dit coc duoc ky két ngay 11/3/2025 giita ba Nguyén Thi
H va ba Truong Thi Lé T vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Truong Thi L¢é T s6 tién dit coc
200.000.000 dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua sO tién con phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi mét phﬁr} yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi v6i yéu cau phat
coc so tien 200.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/01/2026, bi don ba Nguyéq Thi H c6 don khang cdo v6i ndi dung:
Khéng cdo mét phan ban an dén sy so tham so 07/2026/DS-ST ngay 15/01/2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Bak Lak. D¢ nghi Toa an cap phuc tham xét xu
lai ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi H van giit nguyén noi dung don khang



cao.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

- Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1
ddng xét xir, Thu ky phién tda cling nhu cac duong su trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 ding
theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: pé nghi Hoi déng xét XU. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su — Khong chp nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi H. Gii
nguyén Béan an dan sy so tham s6 07/2026/DSST ngay 15/01/2026 cua Toa an
nhén dan khu vye 3 - Dak Lak

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cik vao két qud tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy du cdc tdi liéu,
chitng ci 161 trinh bay cia cdc dwong sw va y kién cia Kiém st vién, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhw sau:

[1] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr phuc tham thay:
[1.1]. V& hinh thtrc ctia hop dong dit coc:

Hop dong dit coc gitta ba Nguyén Thi H va ba Truong Thi Lé T dugc 1ap
bang gidy viét tay dé ngay 11/3/2025, khong dugc cong chimg, chung thuc. Tuy
nhién, theo quy dinh tai cac Diéu 119, Diéu 328 va Diéu 385 Bo luat Dan su thi
phap luat khong bat budc hop dong dit coc phai duge cong chung, ching thuc.
Céc bén truc tiép ky két, thira nhan chir ky va noi dung cua hop dong nén cé cin
ctr xac dinh giao dich bao dam diéu kién vé hinh thirc.

[2] Noi dung hop dong dit coc:

[2.1] V& chu thé tham gia giao dich: Ba Nguyén Thi H va ba Truong Thi Lé T
déu 1a cac chu thé co ddy da nang luc hanh vi dan su. Qua trinh giao két hop dong
khong c6 can cir xac dinh mot trong cac bén bi ép budc, de doa hoac bi lura ddi khi
xéc 1ap giao dich ma dugc xac 1ap trén tinh than ty nguyén va théng nhat giira cac
bén.

[2.2] Céc thoa thuin va muc dich giao dich cta hop dong:

Nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 11/3/2025 gitra bi don ba Nguyén
Thi H va nguyen don ba Truong Thi L& T c6 ky két Hop dong dat coc nham bao
dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat doi voi thira dat s6 427, to ban d6 so 87, dién tich 786,7m? tai Xa E,
huyen C, tinh Pak Lak (nay 1a xa C, tinh Dak Lak) Noi dung hop dong thé hién
gia chuyén nhuong 14 1.008.000.000 dong; sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong;
thoi han dat coc 1a 45 ngay ké tir ngay 11/3/2025. Dong thoi cac bén co thdéa thuan
tach dién tich dat trén thanh 7 thira va chuyén ddi muc dich sir dung dat tir dat



trong ciy lau nim sang dat & 100%. Ba Nguyén Thi H xac nhan d nhan du s6 tién
dat coc tur ba Truong Thi Lé T.

Tai thoi diém giao két Hop dong dit coc ngay 11/3/2025, ba Truong Thi Lé T
biét 1o quyén st dung dat d6i voi thia dat sd 427, to ban dd sd 87, dién tich
786,7m? theo Gléy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san khac gan
lién véi dat sd DL 256490 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
cap nhat thong tin chu s¢ hiru quyén st dung d4t va quyén so hitu tai san khac gin
lién véi dat ngay 14/02/2025 1a 6ng Tran Quéach H1 va biét dugc mot phan dién
tich thira dat thudc quy hoach giao thong nhung ba T van tu nguyén giao két hop
déng va giao tién dat coc cho ba H. Viéc ba T cho rang do ba H ¢4 hanh vi gian
dbi, che gidu thong tin hodc dua ra thong tin sai sy that nham 1am cho ba T hiéu sai
Iéch vé chu thé c6 quyén str dung dat dé xac 1ap g1a0 dich. Nhung ba T khong cung
cap duoc tai liu, ching cir chimg minh ba H ¢ hanh vi gian ddi, che gidu thong
tin hodc dua ra thong tin sai su that nham 1am cho ba T hiéu sai 1éch vé chu thé co
quyén st dung dat dé xac 1ap giao dich. Pong thoi, qua 101 khai ctia ba H2 thé hién,
thuc té thira dat trén 1 thudc quyén sé hitu cua ba H, ba H 1a ngudi nho ba H2
dung tén nham chuyen d6i muc dich st dung dét tir dat trong cdy 1au nim sang dat
0, ba H2 khong chuyen d6i dugc nén nho anh H1 con trai ba H2 dtimg tén quyén str
dung dat dé chuyén doi sang dat ¢ va anh H1 ciing thira nhan 1a chi dtng tén dium
cho me anh 1a ba H2. Ngoai ra, ba H2 con khang dinh dat 1a ctiia ba H, khi nao ba
H can ky hop dong cong chimg thi ba H2 tham gia ky, s6 tién ba H muon ba H2 ba
H da tra di. Ban than anh H1 cling x4c dinh 14 dimg tén quyén sir dung dat dum
cho me anh 1a ba H2. Nhu vay, ba H ky hop dong dit coc vai ba T 14 ¢6 co so.

Cép so tham xac dinh ba H chua dugc Nha nudc cong nhan quyen st dung
dat nén chua co quyén dinh doat ddi voi quyén sir dung dat cua thira dat 427 nén
giao dich ddt coc, nhan coc gilta cac bén 1a vo hi¢u 1a khong dang véi thuc té
chting minh quyén sir dung dat noi trén va dién bién vé viéc thuc hién ndi dung
thoa thuan cua hop dong dit coc 13 tach thira va chuyén doi muc dich sir dung dat.

[3] Thuc hién hop déng dat coc:

Qua céc tai liéu ching ctr duoc trich sao ho so dia chinh co trong ho so vu an,
thé hién ngay 25/02/2025 6ng H1 c6 don xin chuyén muyc dich sir dung dat dbi véi
thira dat s6 427, to ban d6 s 87, dién tich 614,7m? dat trong cay 1au nam sang dat
. Ngay 29/5/2025 éng H1 ¢o don xin tach thua d6i Vol thira dat trén. Pén ngay
05/6/2025 thira dat trén dd dugc tach thanh 7 thira, 7 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat déu mang tén 6ng Tran Quach H1. Cu thé, dugc tach thanh cac thira 510;
td ban dd s6 87; dién tich 107,6 m? (Trong d6 83,6m? dt & va 24,0m? dat tréng cay
lau nim va da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 AA 02094322
ngay 05/6/2025. Thura 508; to ban d6 s6 87; dién tich 107, 6 m? (Trong do6 84, 5m?
dat o va 23, 1m? dat trong cdy lau nam va da dugc cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AA 02094323 ngay 05/6/2025. Thita 509; t& ban do s6 87; dién tich
107, 6 m? (Trong d6 84,0m? dat ¢ va 23,6m? dat trong cdy lau nim va da duoc cap
Giéy chtmg nhan quyén str dung dat s6 AA 02094324 ngay 05/6/2025. Thira 512;



t& ban d6 s6 87; dién tich 141, 2 m? (Trong d6 109 ,3m? dat o va 31 ,9m? dat trong
cay lau nam va da dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat sé AA 02094325
ngay 05/6/2025. Thua 511; to ban dd sb 87; dién tich 107, 5 m? (Trong do 83,0m2
dat & va 24, 5m? dat trong cdy 1au nim va da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AA 02094326 ngay 05/6/2025; Thira 506; to ban do sé 87; dién tich
107, 6 m? (Trong d6 85,4m2 dat & va 22 2m2 dat trong cay 1au nam va da duoc cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s& AA 02094327 ngay 05/6/2025. Thua 507;

td ban do s6 87; dién tich 107, 6 m? (Trong d6 84 9m? dat & va 22 ,7m? dat trong
cdy lau ndm va da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AA 02094328
ngay 05/6/2025. Thira dat s6 427, to ban do sé 87, dién tich 614,7m? da dugc tach
thanh 7 thira dat ding nhu thoa trong hop dong dit coc.

Vé chuyén ddi muc dich st dung dét theo thoa thuén dién tich dat 13 “thd cu
100%”, trong khi Gidy chirng nhan quyén str dung dat thé hién 786,7m? dat trong
cay lau nam (trong do c6 172, Om? dat thudc quy hoach giao thong). Dién tich con
lai 12 614,7m2, d6i v6i phan dién tich ndy, anh H1 c6 don xin chuyén d6i sang dat
&, xin tach thira va dat da dugc tach thira, chuyén d6i sang dat ¢. Dién tich chuyén
dbi khong dugc 100% dat & 1a yéu td khach quan chir khong phai ba H khong thuc
hién dang nhu théa thuan. Vé thoi gian thuc hién hop dong dit coc, tai phién toa
phuc tham nguyén don x4c dinh khong co y kién gi ddi v6i thoi gian thuc hién kéo
dai hon 45 ngay.

Hoi ddng xét xir xét thay, theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su, dit coc
1a bién phap bao dam nham bao dam cho viéc giao két hodc thuc hién hop dong.
Phép luat khong cam cac bén xac 1ap giao dich dit coc trong truong hop tai san
chuyén nhuong chua du diéu kién dé thuc hién ngay viéc chuyén nhuong hodc
nguoi nhan coc chua phai 1 ngudi c6 quyén dinh doat hop phap d6i véi tai san,
néu cic bén déu nhan thirc rd tinh trang phép 1y cua tai san va tu nguyén xac lap
giao dich. Do d6, chua c6 can cr xac dinh Hop déng dat coc ngay 11/3/2025 gitra
ba Nguyén Thi H va ba Truong Thi Lé T v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat
hodc do bj lira d6i theo quy dinh tai cac Diéu 117 va Piéu 123 B6 luat Dan su. Hon
nita, tai phién toa phic tham hom nay bén ban ba H van mong mudn tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén cho bén mua nhung bén
mua ba T van L khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén su
dung dat va van cho rang bén ban lira dbi, bén ban khong phai la chu s& hitu quyén
sir dung dat. Trong khi tai phién toa phuc thim ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba H2, anh H1 déu khang dinh quyén sir dung dit cac bén giao dich noi trén
1a cta ba H va dong v ky két hop dong khi ba H thuc hién chuyén nhuong cho ba
T. Nhu viy, viéc ba T tir chéi tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1 vi pham thoa thuan dit coc, 18i thude vé ba T. Do d6, ba T
khai kién yéu cau ba H tra lai 200.000.000 ddng tién coc 1a khong c6 cin clr chap
nhan.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, can chap nhén khang cao cua bi don ba
Nguyén Thi H, stra ban 4n so tham, bac yéu ciu ciia nguyén don yéu cau tuyén bd



Hop dong dat coc ngay 11/3/2025 gitra nguyén don va bi don v6 hi¢u va yéu cau
ba Nguyén Thi H hoan tra sb tién dit coc 200.000.000 dong.

[4] D6i véi yéu cau phat coc:

Tai phién toa so tham, ba Truong Thi Lé T tu nguyén rat yéu cau budc ba
Nguyen Thi H phai chiu phat coc sb tién 200.000.000 dong. Xét viée rat mot phan
yéu cau khoi kién la hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén cap so
tham 9an ctt khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi xét xir ddi vai phan
yéu cau nay la co6 can ctr, phu hop voi quy dinh cta phép luat.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi Dan sy so thrfln}: Do sira 4n so thAm nén an phi so t}lém dugc
tinh lai theo dung quy dinh. Cu thé: Nguyen don phai chiu an phi so tham trén s6
tién khong dugc chap nhan: 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 dong.

[5.2] An phi dan sy phiic thim: Do khéng cao dugc chap nhan nén ba Nguyén

Thi H khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Chép nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi H. Sira Ban an so tham s6
07/2026/DSST ngay 15/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bak Lak.

[2] Can ctr c4c Dicu 328, Dicu 385, Dicu 401, cua Bo luat Dan su;

Khoén 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 174, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273
B0 luat

Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi Lé T vé viée yéu
cau tuyén bd Hop dong dit coc ngay 11/3/2025 gitra ba Nguyen Thi H va ba
Truong Thi Lé T v6 hiéu va yéu cau ba Nguyén Thi H hoan tra s tién dit coc
200.000.000 dong.

[2]. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau
phat coc so tién 200.000.000 dong.

[3] V& an phi dan sy so tham: Ba Truong Thi Lé T phai chiu 10.000.000 dong
an phi dan su so tham. Puoc khau trir vao sb tién 10.300.000 dong di ndp tam ting
an phi tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 3 — Dak Lak theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 1& phi Toa an s6 0005030 ngay 10/7/2025. Ba T dugc nhan lai sb tién
300.000 dong.



[4] V& an phi dan su phuc tham Ba Nguyén Thi H khéng phai chiu an phi
dan sy phuc thAm, dugc nhan lai sd tién tam ung an phi phac thim di ndp theo
bién lai s6 0001171 ngay 28/01/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Dik Lik.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thé{n khong co6 khang cao, khong bi
khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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