TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 294/2026/DS-PT

Ngay: 26 - 5 - 2026 ,

VI “Kién doi tai san va Tranh chap

hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi My My.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Pang Thi Thu Hang.

Thur ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Bich Thay - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xtr phlc
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 27/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 02 nim 2026
vé viéc “Kién doi tai san va Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sé: 11/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Dik Lk bi khang céo va bi Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 10 — bak Lak khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 212/2026/QD-PT ngay 02/4/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa s 272/2026/QD-PT ngay 28/4/2026, giita cac duong su;

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1981.
Dia chi: Thon Ea D, xa D, tinh Pik Lik - C6 mit.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Quy T
Dia chi: Buon K, x4 K, tinh Dak Lak - C6 mit.
- Bi don: Ong Tran Vin Tsinh nam 1981.
Dia chi: Thon Ea D, xa D, tinh Pik Lik — C6 mit.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Dinh N, sinh nam 1982.
Pia chi: S6 C, duong L, t6 M, x4 K, tinh Pak Lak-C6 mit.
+ Ngan hang TMCP Quan Dgi.
Tru so: Toanha M, S6 M, duong L, thanh phé H.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung T — Chu tich Hoi dong quan tri
Ngan hang TMCP Quan DJi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Duy T — Giam ddc Ngan hang
TMCP Quén Poi — Chi nhanh Pak Lak.

X Ngueoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Viét T — Truong phong Thu hdi no;
Ong Nguyén L& Anh Khoa.

Cung dia chi: S6 B, dudng H, phudng B, tinh Pik Lik - Vang mat.
+ Van phong cong chiing Dam Manh H.

Dia chi: B, duong L, x4 K, tinh Bak Lik - Vang mat.

*Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H; Bi don éng Tran Van T
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh N.

*Khang nghi: Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 12/9/2025 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba Nguyén Thj Thu H trinh bay: T6i (Nguyén Thi Thu H) va
chdng toi (Nguyen Pinh N) két hon tir thang 11 nim 2005 Niam 2012, vo chong toi
nhan chuyén nhuong mot 16 dat co dién tich 10.000 m? tir ong Nguyén Ba M (tr(
Thén E, xa E, huyén K, tinh Dak Lak). Sau khi nhan chuyén nhuong, ching toi da
nho hét cay ca phé gia dé trong 2.000 try tiéu; 300 cAy sdu riéng va 80 ciy bo. Lo dat
toa lac tai Thon E, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak, thira dat s6 88, to ban d6 sb 52, da
duoc UBND huyén Krong Nang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG
581189, ngay 21/09/2012, mang tén 6ng Nguyén Dinh N, ba Nguyén Thi Thu H. Do
mau thun vo chong nén toi va éng N di ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan
tinh ly hon va su thoa thuan ciia cac duong sy s6 186/2017/QDST-HNGP ngay
07/12/2017 nhung tai san chua dugc phén chia, trong d6 c6 thira dat trén.

Vao ngay 02/01/2019, 6ng Nguyén Dinh N da tu y ky hop dong dit coc va giao
16 dat trén cho ong Tran Van T st dung lam thiét hai quyén loi hop phap cua t6i. Hop
ddng dat coc 16 dat da duge Van phong Cong Chimg Pam Manh H, sé: 000011, gidy
phép sd: 01/2019/TP/CC-SCC/ Ching chi HDGD Pam Manh Ha ky. Viéc ky két dt
coc giita 6ng Nguyén Pinh N va 6ng Tran Van T thi dng N khong cho t6i biét, cling
khong hoi y kién toi va toi cling khong ky két bat ctr van ban nao lién quan dén viéc
dit coc, viéc chuyén nhuong 16 dat 10.000 m? néi trén. Ong T vao st dung 16 dét trén
khong duogc sy dong ¥ va cho phép cua t6i. Thoi diém ong N va dng T giao dich véi
nhau thi tai san dién tich dat rdy nay do t6i va ong N dimg tén chung, tai san nay lai
dang thé chap tai ngan hang TMCP Quan ddi — Chi nhanh Pak Lik. Viéc ong N tu y
giao cho dng T ma khong sy dong y cua t6i va phia ngan hang 1a vi pham quy dinh.
Ong T khong c6 bat ky quyén sir dung hay chiém giit nao & day.

Viéc dit coc chuyén nhuong dét giira ong N véi ong T toi khong biét va khong
dong y. Sau khi toi phat hién ra sy viéc thi 6ng T con ngang nhién khoa cira, khoa
cong, dua nhiéu nguoi anh em ho hang tir noi khac dén chiém giit, ngan can t6i la
chu dat hop phap, khong cho vao riy ctia chinh minh mic du toi da rat nhiéu 1an dén
gip mat, tham chi bao cao cac co quan chirc nang nhung éng T cho rang viéc 6ng vao



quan 1y, sir dung dién tich dat rdy 1a do su cho phép cta 6ng Nnén dng T nghi minh
khong vi pham phap luat. Tai san nay dtng tén hai nguoi, moi viée sir dung, chuyén
nhuong, cho thué hay giao cho bat ky ai déu phai c6 sy dong thuan bang van ban cua
ca hai nhung chinh viéc 6ng Ntiép tay dé ong T truc tiép va ty dong tiép nhan sir dung
16 dt trén tir ndm 2019 cho dén nay. Nhu vay, viéc 6ng T sir dung, quan 1y trai phép
thira dét 1a tai san chung cta toi v6i 6ng Nma khong c6 sy dong ¥ cua toi 13 trai phap
luat.

Vi vy toi yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Tran Van T phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu H mot thira dat c6 dién tich 10.000m?, thira dat s6 88, t& ban dd 52,
dia chi thira d4t tai Thon Ea DPxa Ea Tan, huyén Krong Nang, tinh Pik Lik. Tuyén
bd hop ddng dit coc gitta 6ng Nguyén Pinh N va éng Tran Van T vo hiéu.

Vé an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi Thu H d& nghi Toa 4n xem xét budc bi
don ong Tran Van T phai thanh toan tién hoa loi, loi tirc tir viéc 6ng T quan 1y, st
dung, thu hoa loi, 191 tirc trén dat cta ba H tir nam 2019 dén nay twong tng voi s6
tién khoang 11.410.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don théng nhat véi 101 trinh bay cia
nguyén don tai phién tda phuc tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan ndi
dung khéng cao ctia nguyén don.

*Bi don 6ng Tran Vin T trinh bay: Vao ngay 02/01/2019 t6i ¢ mua ciia ong
Nguyén Pinh N thira dat sb 88, to ban do sb 52, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pik
Lak. Dat da duoc cap GCNQSD dat s6 BG 581189, do UBND huyén Krong Nang
cap ngay 21/9/2012 mang tén 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi Thu H véi s6 tién
la 1.200.000.000 déng, toi da dat coc va dua cho ong Nsd tién 320.000.000 déng, )
tién con lai 1a 880.000.000 dong, 6ng N ban giao cho t6i phai tra khoan ng chung cua
6ng N, ba H tai Ngan hang TMCP Quan Doi — Chi nhanh Pk Lak. Tur khi ky két
hop ddng dit coc va nhan ban giao dat vao ngay 02/01/2019 t6i van dang thuc hién
viéc tra tién theo hop dong ma toi da ky két vai 6ng Nguyén Dinh N.

Trong qué trinh 1ap hop dong dit coc thi 6ng N c6 ban giao cho t6i 01 Vin ban
phan chia tai san gitra 6ng N, ba H (ban pho t6 c6 ching thyc) va 6ng Nbao dam dat
khong c6 tranh chap, ong Nban giao cho t6i toan quyén st dung quan ly, cham séc
va thu hoach 16 dit nay bang van ban nén t6i mai truc tiép quan 1y, str dung canh tac,
chiam soc dién tich dat nay tir ngay 02/01/2019 cho dén nay.

Thoi diém nam 2019 khi toi nhan ban giao dién tich dat nay tir ong N thi trén
dién tich dat do chi c6 it cay sau riéng, bo, tru ti€u (cé cay ti€u trén try), ngoai ra con
co cac loai cdy tap, cdy dai nhu gon, vong, cay mudng. Sau khi nhan dét ban giao tir
6ng N thi toi da dau tu, cai tao, cham soc vao dién tich dat nay, cu the chat cac loai
cay dai, cay tap, cai tao lai dat, dé trong thém cac loai cay nhu: cay mic ca, cdy sau
riéng, ciy ca phé, cdy mai (choi tét), ciy cau con s luong chinh xac bao nhiéu cay
thi t61 khong nho 10.

Khi t6i va 6ng Nky hop dong dit coc thi t6i chi biét 1a 6ng N va ba H c6 mot
khoan no tai Ngan hang 1a 880.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan va t6i dong ¥ nhan
ban giao dat va tra ng khoan no trén gom tién gbc va tién 1ai ciia khoan vay cua ong
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N, ba H cho Ngan hang TMCP Quan Ddi — Chi nhanh Pak Lik cho dén nay toi da
tra ng xong cho ngan hang. Mdi lan déng tién thi t6i déu giit lai bién lai. PH thirc
thanh toan tra tién gdc, 14i cho Ngan hang TMCP Quéan Doi — Chi nhanh Pak Lik
duoc thyuc hién bang hinh thirc 6ng Nguyén Dinh N ¢6 cung cap cho t6i 01 tai khoan,
dé ky han thanh toan 13 t6i ra Ngan hang TMCP Quan Pdi — Chi nhanh Pak Lik,
phong giao dich Budn Ho dé ndp tién vao s tai khoan nay dé tra gdc, 13i cho Ngan
hang. Va t6i da tra gdc 14i tir khi nhin ban giao dat 1a ngay 02/01/2019 cho dén nay.
Luc ban giao dat va ky két cac van ban gidy to thi t6i chi gip va 1am viéc véi mot
minh 6ng Nguyén Pinh N chtr khong gip ba H.

Ngoai ra, tai thoi diém dinh gia thi toi thdy gia dat c6 vé thap hon gia thi trudng,
tuy nhién, sau khi suy nghi va dugc giai thich vé két qua dinh gia ctia Hoi dong thi
t6i thay viéc dinh gia 1 dung theo quy dinh cta phap luat, toi déng ¥ v6i két qua dinh
giava khong yéu cau dinh gia lai. Nhu vay, dén nay to1 dé tra ng xong khoan vay cua
ong NvabaH da vay tai ngan hang voi tong s tién 1a 1.331.472.000 dong (Mot ty
ba trim ba muoi mét triéu bon tram bay muoi hai nghin dong). Chinh vi vay, toi
khong dong § ¥y voi toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu H.
Viéc ba Nguyen Thi Thu H ¢6 yéu cau tuyén b hop dong dit coc vo hiéu va yéu cu
tra lai dat nhung nguyén vong cua t6i la van mudn tiép tuc quan 1y, canh tac, sir dung
dién tich dat nay vi toi di bo cong bo st dé dau tu chim soc tir 2019 cho dén nay.
Truong hop ma toi khong duge tiép tuc quan 1y, st dung dét thi toi yéu cau giai quyét
hau qua ciia hop dong vo hiéu va dé nghi 6ng N, ba H phai tra lai toan b tién bac,
cong strc ma t6i dd bo ra dé cham soc, cai tao, dhu tur d6i véi dién tich dat nay.

Viéc ba H yéu cau t6i phai thanh toan tién hoa loi, 1oi tirc thi t6i khong dong ¥.

*Nhirng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Pinh N trinh bay tai phién toa phiic thim:

Thir nhat: Trong qua trinh toa an nhan dan khu vuc 10 - Dak Lik xét xir vu an.
T6i khong nhan duoc Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa sd
05/2025/QDST-DS ngdy 06/8/2025 va quyét dinh tam ngling phién toa sb
03/2025/QDST-DS ngay 26/8/2025. Dong thoi, t6i khong nhan dugc gidy triéu tap
hop 18 cta Toa khu vuc 10 - Pak Lak dé tham gia xét xtr trong cac ngay xét xu
26/8/2025 va 29/8/2025. Tuy nhién To6a an nhan dan khu vyc 10- bak Lak cho rang
da triéu tap hop 18 va xét xur vang mit toi da lam anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua toi.

Thi hai: Ban 4n tai ban an cho rang s tién 320.000.000 dong t6i nhan coc tir
6ng T tai thoi diém toi va ba H da ly hon nén ba H khong co trach nhiém tra sé tién
nay cung voi toi 1a khong dung véi thuc té, vi sé tién nhan coc trén toi di sir dung
vao vi¢c tra ng chung gitra to1 va ba H tai Ngan hang TMCP quan doi (n61 dung nay
bd Nguyén Thi Thu H d3 cong nhan trong qué trinh xét xir tai ban an so
17/2022/HNGD-ST). Nhu vay, viéc Toa an nhan dan khu vuc 10- Dik Lak qua trinh
x€t xir chua xdc minh, thu thép tai liéu chirng cr viéc thanh toan s6 tién no tai Ngan
hang TMCP Quan d6i ddi véi s6 tién 320.000.000 dong va 13i suat phat sinh do chdm
tra tai Ngan hang TMCP Quén ddi do toi tra da 1am anh hudng dén quyén loi caa toi.



Thu ba: Viéc Toa tuyén bd hop déng dat coc vo hi€u, ong T tra lai cho t61 va ba
H 10.000 m? dat tai thira 88, t& ban d6 s6 52 cuing toan bd tai san cong trinh gin lién
v6i dat. Nhu vay, dat va toan bo tai san trén dat d6i v6i thira dat trén thude tai san
chung cua t61 va ba H. Tuy nhién, Toa an nhan dén khu vyc 10- Bak Lak d4 ty y phan
chia tai san sd tién toi phai tra dbi voi dat va tai san gan lién trén dat 1a 2. 852.569.800
dong, ba H chi tra 665.736.000 dong gay anh huong nghiém trong dén quyen loi cua
t61. Vi s6 tién toi nhan coc tir ong T va tién 6ng T tra tai ngan hang nham thyc hién
viéc tra ng chung gitra t61 va ba H tai Ngan hang TMCP Quaén doi.

Thir tu: Viée ba H cho rang tai thoi diém t6i ky hop ddng dit coc voi ong T tai
san chua dugc phéan chia 1a khong ding véi thuc té. Vi tai thoi diém t6i ky hop dong
dat coc véi ong T thi gitra T61i va ba H da 1ap bién ban phan chia tai san va da dugc
chinh quyén thon, dia pH ky xac nhan va déng dau.

Vi€ce xet xur cua Toa an nhén dan khu vue 10 da anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua t61 nén t61 dé nghj Toa an cip phiic thim hiy toan bo
ban 4n so tham dé giai quyét lai.

- Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia ngudi cé6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Quéan ddi — chi nhanh Pak Lak, 0ng
Nguyén Lé Anh K trinh bay:

L Tém tat giao dich tin dung:
1. Qud trinh vay vén ciia 6ng Nguyén Dinh N — ba Ba Nguyén Thi Thu H:

Ngéan hang TMCP Quan doi — chi nhanh Pik Lak (sau day goi tat 1a MB) va ong
Nguyén Pinh N - ba Nguyén Thi Thu H da cung ky két Hop dong cho vay sb
100753.16.340.2987327.TD ngay 09/12/2016 véi s6 tién cho vay 1a 1.100.000.000
dong.

2. Tai san dam bao:
Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua 6ng Nguyén binh N va ba
Nguyén Thi Thu H néu tai Muc 1 gdm 04 tai san bao dam, trong d6 bao gdm:

Tai san 1: Thia dat sd 13@, to ban dd sb 45 (dién tich 195 m?), d}a chi: xa Ea
Tan, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak theo gidy chimg nhan QSDD s6 AC486722
do UBND huyén Krong Nang, tinh Bak Lak cap ngay 27/3/2006.

Tai san 2: Thira dat sb 88, t& ban d6 s 52 (dién tich 10.000 m?), dia chi: xd Ea
Tén, huyén Krong Nang, tinh Dak Lak theo giay chimg nhan QSDD s6 BG581189,
do UBND huyén Krong Nang cap ngay 21/9/2012.

Tai san 3: Thira dét s0 80, to ban do s0 49 (dién tich 210 m2), dia chi: xa Ea
Tén, huyén Krong Nang, tinh Dak Lak theo gidy ching nhan QSDD s6 AK 5559521
do UBND huyén Krong Nang, tinh Dak Lak cap ngay 27/3/2007.

Tai san 4: Thura dét s6 138, to ban do s6 45 (dién tich 180 m2), dia chi: x4 Ea
Tan, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak theo gidy ching nhan QSDD s6 AK 555095
do UBND huyén Krong Nang, tinh Pak Lak cap ngay 05/05/2008.

3. S vi pham nghia vu trd no ciia 6ng Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi Thu
H:



Trong qua trinh vay v6n hién khoan vay ctia 6ng Nguyén Dinh N va ba Nguyén
Thi Thu H ciing dang phat sinh n¢g qua han tai Ngan hang. Tuy nhién hién nay phia
ong Nva ba H da thanh toan hét phan ng qua han nén Ngan hang khong co6 yéu cau
vé viéc thanh toan no ddi véi ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi Thu H.

IL. Y kién cuia bi don Ngan hang MB ddi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don

Dbi v6i yéu cau kién doi tai san va tranh chap hop dong dit coc cua cac bén:
Nhu no1 dung chiing t61 da trinh bay ¢ trén: cac ndi dung thoa thuan vé dit coc va doi
tai san clia cac bén 1a tranh chip dan sy giita cac bén v6i nhau, Ngan hang chi ndm
duoc thong tin khi cac bén da khoi kién ra toa nén ching t6i khong co ¥ kién vé cac
tranh chip ndy va dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Do cac tai
san trén da dugce ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi Thu H thé chap dam bao cho
khoan vay tai MB va hién Hop dong van dang con hiéu lyc, tai san thé chap dang do
Ngan hang nhan bao dam. Vi vay, trong truong hop ong N— ba H phat sinh tranh chap
va giai quyét tai co quan c6 tham quyén lién quan dén tai san thi phai dua MB tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi lién quan dé dam bao quyen lgi cho MB. Truong hop
6ng N, ba H tir y thoa thuan vé tai san ma khong c6 y kién ctia MB bang vin ban 1a
1am anh hudéng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua MB.

Do d6 Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan Khu vuc 10- Bak Lik xem xét va
gidi quyét vu an theo quy dinh cua phép luat can cir trén cac ho so chimg cur c6 trong
vu an.

- Vin phong cong chitng Pam Manh Ha trinh bay:

Vin phong da nhan duge Thong bao vé viée thu 1y vu an s6 30/2025/TLST-DS
ngay 04/3/2025 va Thong bao vé viéc thu 1y vu an bo sung s6 30A/2025/TLST-DS
ngay 09/6/2025 ctia Toa an. Van phong da dugc Toa 4n tridu tap dén 1am viéc. Tuy
nhién, xét thdy Vian phong cong chimg Pam Manh H cong chirc Hop dong 1a ding
theo quy dinh cua phap luét. Mac khac, t61 la cong chimg vién, cong viéc ban ron nén
khong thé tham gia theo yéu cau cua Toa an dugc. Vi vay, toi lam don nay xin tur chéi
tham gia t6 tung va xin giai quyét vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc va tai phién
toa.

Tai Bin dn dén sw so thiam sé: 11/2025/DS-ST ngay 29 thing 8 ndm 2025 ciia
Toa an nhan dan Khu viee 10 — Pik Lik da quyét dinh:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, bBiéu 227, Piéu 228, Piéu 273 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can cir vao cac Piéu 117, 122, 123; 131; 213; 321; 328 va 401 ctia Bo luat dan
su nam 2015;

Can ct vao Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an.

[1] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi Thu H.

1.1. Tuyén bé hop ddng dat coc ngay 02 thang 01 ndm 2019 giita 6ng Nguyén
Dinh N v61 6ng Tran Van T vo hi¢u.



1.2. Budc ong Tran Van T tra lai cho 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi Thu
H 10.000m? dt tai thira dat sO 88, t& ban do 52 thude Thon E, xa E, huyén Krong
Néng (nay la Thon E, xa D, tinh Pik Lik) cing toan bo tai san, cong trinh gan lién
v6i dat. Dat va tai san gan lién voi dat theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
05/5/2025 va Bién ban dinh gid ngay 16/5/2025 nhu sau:

- Phia Dong giap duong b tong; Phia Tay giap duong dat; Phia Nam giap dat
ong Nguyén B4 M; Phia Béc giap dit 6ng Nguyén Trong T va 6ng Pham Dodn T.

Tai san gin lién dat gdm c6: 150 cay su riéng Dona; 70 cdy mac ca; 25 ciy bo
booth; 100 cay bo 034; 400 cay ca phé voi; 400 cdy ca phé che; 250 cay cau; 01 cay
bon bon; 15 cdy mit; 01 cay man; 01 cay di; 200 cay mai; 04 cay hoa anh dao; 150
cdy tiéu bam trén 150 tru bé téng trong tiéu. 01 cin nha cip 4, co bép, nha tam, dién
tich khoang 120m?, nén xi mang; Mai hién bang ton 40m?; 01 san bé tdng 30m?; Tru
bé tong + rao ludi B40, chiéu dai 580m, xay dung ndm 2012; 01 giéng dao sau 32m,
duong kinh 1,5m; 01 giéng khoan dia chét sau 100m; 02 tru cong bé tong va 02 canh
cong sat B40; 01 chudng ga; 01 dén nang luong mat tro1; 01 dan nong lanh nang
luong mit troi, bo khung, bdn nude inox 2000 lit; 01 duong dng PVC dai 250m; 01
duong dién 1 Fa, dai khoang 120m, 02 duong dién 3 Fa, dai khoang 200m.

1.3. Budc 6ng Nguyén Pinh N ¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Van T s6 tién
2.852.569.800 dong (Hai ty tdm tram ndm muoi hai triéu ndm tram sau muoi chin
nghin tdm tram dong).

1.4. Bugc ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Van T s6 tjén la
665.736.000 dong (Sau tram sau muoi lam triéu bay tram ba muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phéi chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong g vo1 thot gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi va quyén khang céo cua
duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/09/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Thu H ¢6 don khang céo mét phan
Bén an so tham theo hudng dé nghi stra Ban an so tham.

Ngay 09/9/2025, bi don 6ng Tran Vin T ¢6 don khang cdo toan bg ban an so tham
theo hudng dé€ nghi Huy toan b ban an so tham.

Ngay 17/9/2025, ngudi ¢o Oquyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dinh N co don
khang céo toan by Ban an so tham theo hudng dé nghi Huy toan by Bén an so tham.

Ngay 12/9/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 ban hanh
quyét dinh s6 02/QD-VKS-DS, khang nghi phiic tham dbi voi ban an so tham sb:
11/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Pak
Lék dé nghi cap phuc thim huy ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cép so thim giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa phuc tham nhiing ngudi khang cao gilr nguyén ndi dung don khang
c4o; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik gitt nguyén noi dung Quyét dinh
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa phat biéu
Quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa Tham phan,
Hoi ddng xét xir phiic thim, Thu ky d thue hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

V& ndi dung: Xét thdy cdp so thidm d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
viéc xac minh tham dinh va dinh gid tai san khong day du; khéng xac dinh ding 151
cac bén du:0’ng su, khong budc ba H phai lién doi tra lai phan cong suc ton tao cho
ong T va giai quyet vu an chua khach quan toan dién. Nhiing vi pham trén lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong sy nén can huy toan bo ban an so
tham va chuyén ho so cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai li¢u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét ddy du cac tai liéu chimg ct, 10
trinh bay ciia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir phiic tham nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung.

Nguyén don ba Nguyérl Thi Thu H; Bi don 6ng Tran Van T; Nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyen DPinh N ¢6 don khang cao va da ndp tam (rng an phi phtc
tham theo quy dinh phap luat.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vy 10, tinh Bak Lak ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham dé nghi huy toan b ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Khang cao va khang nghi dugc thuc hién trong thoi han luat dinh va hop 1€ nén dugc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

Veé viéc xéac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Toa an cap so tham da xac dinh
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP Quan P6i — Chi nhanh Bak
Lak 1a chua phi hop v6i quy dinh tai Diéu 68, Piéu 73 Bo Luat td tung Dan sy vi Chi
nhanh 12 don vi phu thudc khong c6 tu cach phap nhan nén khong thé dimg tén doc
lap tham gia t tung véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ma phai xac
dinh chu thé tham gia tb tung 1a phap nhan. Héi déng x¢&t xur xét théy can xéc dinh lai
tu cach tham gia to tung trong vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP Quéan Dai.

[2] Vé viéc danh gi4 ching cir, ap dung phép luat khi xac dinh Hop dong vo hiéu va
giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu.

Toa 4n cap so tham nhan dinh Hop dong dat coc dugce ky két giita 6ng Nva ong T
vao ngay 02/01/2019 14 v6 hiéu do vi pham diéu cim cua phap lut theo quy dinh tai Diéu



117, Pidu 122 va Diéu 123 Bo luat Dan su 2015 1a c6 can cir. Tuy nhién, khi giai quyét
hau qua phap ly cua hop d6ng vo hiéu, Toa an cap so tham chua xem xét danh gia khach
quan, toan dién vé 101 ctia cac bén duong su dan dén viéc tuyén ban an chwa dam bao
quyén va loi ich hop phép cua cac duong su, cu thé:

Thir nhat: Qua trinh giai quyét vu an 6ng T va 6ng N déu thira nhan noi dung
khi cac bén ky két hop ddng dit coc 6ng N di cung cip cho 6ng T thong tin vé viée
ong N va ba H da ly hén va da lam van ban thoa thuan chia tai san sau ly hon, co6
xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Ea Tan, thé hién thia dat sd 88, to ban do sb 52,
dién tich 10.000m? dang thé chép tai Ngan hang TMCP Quan d6i, chi nhanh Pik
Lék — Phong giao dich Buon Ho (Ngan hang) phén chia cho 6ng N, ong N c0 trach
nhiém tra ng ngan hang va “ong Nguyén Pinh N dwoc toan quyén sé hitu thira ddt
56 88, to ban do s6 52, dién tich 10.000m? dia chi tai xd E, huyén K va mot O tai
san khdc, ba Nguyén Thi Thu H cé trach nhiém ky cdc van ban dé éng N dang ky
cap GCNOSDD déi véi cdc thira dd phdn chia". Dén ngay 02/01/2019, 6ng T va
6ng N tién hanh xac 1ap hop ddng dit coc va dugc Vin phong cong chimg Pam
Manh Ha ching nhén. Ngay sau khi ky két hop dong dit coc, ong N 1ap bién ban
ban giao dat va tai san trén dat cho 6ng T quan ly, strdung va ong T da chuyén cho
6ng N s tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) dit coc, ngay 30/01/2019 ong
T tra thém cho 6ng Nsd tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) so tién con lai
800.000.000 dong (t4m tram triéu dong) phan nay dong theo ky han 1ai va gbc cua
Ngan hang. Trén thyc té ong T thyc hién dung nhu cam két da thyc hién thay nghia
vu tra no cho 6ng Nba H ca goc va 13i tai Ngan hang 1a 1.331.472.000 dong +
320.000.000 dong dua cho 6ng Nla: 1.651.472.000 dong Trong trudng hop hop
déng dat coc dugc thuc hi¢n thi 6ng T da hoan thanh xong toan b nghia vu hop
ddng (vuot qua 100% gia tri thoa thuan trong hop dong 1a 1.200.000.000 ddng).
Tai thoi diém thuc hién hop dong dit coc thi Vin ban thoa thuin phan chia tai san
ctia ba H va 6ng Nchua bi hay, 6ng T d3 thuc hién ding cam két tai hop dong dit
coc. Viéc Toa &n so thAm nhan dinh ong Tran Vin T va 6ng Nguyén Dinh N ¢6 15i
ngang nhau trong vi¢c thuc hién hop déng dat coc dé phan chia ty 1€ phat coc 1a
chua chinh x&c va anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta éng T.

Thir hai: Tai thoi diém ky hop dong dat coc, mic du gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BG 581189 dang duoc thé chap tai ngan hang TMCP Quén Poi, chi
nhanh Pik Lak — Phong giao dich Buon Ho. Tuy nhién, cin ctr vao cac bién lai nop
tién va cac ban sao ké tai khoan khach hang cua Ngén hang va Ong T cung cap, ca
hgan hang va dng T déu xac dinh, 6ng T 12 ngudi ndp tién véi tong so tién da tat toan
gbc va 1ai tir ngdy 02/01/2019 dén ngay 29/04/2025 1a 1.331.472.000 dong thé hién
viéc Ngan hang da biét va di dong ¥ dé éng T thyuc hién thay nghia vu tra ng cia
6ng N va ba H. Do d6, viéc ong T va dng N ky két hop dong dit coc khong 1am anh
huong dén quyén loi hop phap ciia Ngan hang. Toa an so thAm nhén dinh viéc ong
T va ong N ky két hop dong dit coc nhung chua duge sy dong ¥ ciia Ngan hang
nén hop déng dat coc 1a v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua phap luat la chua chinh
Xac.

Thir ba: Toa an so thim chi tuyén budc d6ng Nguyén Dinh N ¢6 nghia vy thanh
toan cho 6ng Tran Van T tong gia tri tai san phat sinh sau khi giao dat vdi so tién



716.833.800 dong ma khong budc ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vu thanh toan tai
san phat sinh sau khi giao dat cho 6ng Tran Van T 1a chua chinh xac. Béi 18, khi hop
ddng vo hiéu, budc éng T phai tra lai cho 6ng N, ba H toan bo tai san nay nén can
budc ba H ciing phai c¢6 nghia vu lién déi cung voi ong Nthanh toan cho 6ng T sb tién
trén 1a phu hop.

Thi tu: Doi voi sd tién 320.000.000 ddng 6ng Nnhan dit coc tir 6ng T, Toa an
cap so thAm tuyén budc 6ng Ncé trach nhiém tré lai s6 tién nay cho éng T. Tuy nhién,
6ng Ntrinh bay sb tién trén 6ng N sir dung dé tra vao khoan no chung ctia éng N va
ba H tai ngan hang TMCP Quan Doi. Ong N va ba H déu thira nhan c6 no chung tai
ngan hang TMCP Quan D0i, hién nay tai san chung va ng chung gitta 6ng N, ba H
chua duoc phén chia. Toa an cap so tham chua xac minh lam r6 van dé nay ma tuyén
budc 6ng N co6 trach nhiém tra lai toan bd sb tién trén cho 6 ong T 1a chua dam bao
quyén va loi ich hop phap cta ong N.

[3] V& vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung.

Khi xem xét tham dinh tai chd, Toa an so thAim khong tién hanh do dac t& can
thira dat, dan dén khi tuyén an Toa an so tham chi tuyén budc dng Tran Van T tra lai
cho 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi Thu H 10.000m? dat tai thira dat s6 88, to
ban d6 52 thuoc Thén E, xa E, huyén K (nay 1a Thon E, x& D, tinh Pak Lik) cung
toan bg tai san, cong trinh gén lién voi dat, tt can thira dat: Phia Pong giap duong bé
tong; Phia Tay giap duong dat; Phia Nam giap dat ong Nguyén Ba M; Phia Bac giap
dat & ong Nguyén Trong T va dng Pham Dodn T nhung khong tuyén cu thé chiéu dai,
chiéu rong cac canh thira dat s& din dén kho khan trong qua trinh thi hanh éan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/5/2025 va bién ban dinh gia tai
san ngdy 16/5/2025 c6 su khong trung khdp vé tai san dugce xem xét tham dinh va
dinh gia, cu thé: Bién ban thim dinh thé hién 400 tru bé tong, cao 3,8m ciAm vao nam
2020; 02 camera hiéu IMOU lip trong nha nhung bién ban dinh gia lai khong c6 va
khong dinh gia ddi véi cac tai san ndy. Bién ban xem xét thim dinh tai chd mot sd tai
san khong thé hién nam hinh thanh nhu: B& rao B40, cao 1,5m, bao quanh ray 580m;
02 tru cong bé tong, 01 canh cong sat B40; 01 dan nong lanh ning luong mit trdi, bo
khung, bon nudc inox 2000 lit nhung Ban an van dinh gia va chia gid tri tai san. Nhu
vay, Viéc tham dinh va dinh gia tai san da vi pham trong viéc xac minh, thu thap
ching ctr tai khoan 2 Diéu 97 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Tai don khang cdo va tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H dé nghi Toa an xem xét budc bi don 6ng Tran Vin T phai thanh toan tién hoa
lot, lot tire tir viéc ong T quan ly, sur dung, thu hoa lgi, loi tirc trén dat cua ba H tir
nam 2019 dén nay tuong tmg véi s6 tlen khoang 11.410.000.000 dong. Tuy nhlen
tai don khoi kién va qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so thaim ba H khong yéu cau
giai quyét vé tién hoa loi, loi tirc nén cap phuc tham chua c6 co s& xem xét ddi voi
ndi dung khang c4o nay cua ba H.

[5] Xét thiy Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua bao dam
tinh toan dién, khach quan va triét dé trong viéc giai quyet vu 4n, anh hudng truc tiép dén
quyén va loi ich hop phép cua cac duong su. bay la sai 1Am nghiém trong trong viéc danh
gia chung ctr va ap dung phap luat, khong thé khic phuc tai cap phuc tham.
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Do d6, can chap nhan khang céo ciia bi don 6ng Tran Van T ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh N va Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vye 10, huy toan bd ban an so tham va giao hd so vu an cho Toa
&n cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat. Khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu H dé nghi stra ban 4n so tham.

[8] V& an phi, chi phi t6 tung: S6 tién tam Ung an phi Dan sy so tham va cac chi
phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi vu 4n duoc tiép tuc giai quyét & cip so tham.

Vé an phi phuc tham: Do khang cao dugc chap nhan, bi don 6ng Tran Van T va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh N khong phai chiu an phi
dan sy phiic thim. Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H khéng dugce chap nhén khéang
c40 nén phai chiu 4n phi dan su phuc thim, dugc khau trir vao tién tam ing an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Khéng chap nhan khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H.

Chép nhén khang cao cua bi don 6ng Tran Van T nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Dinh N.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDP-VKS-DS ngay 12/9/2025 cia Vién
trudng Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 10.

Huy Ban an dén su so thim s,é 11/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Dak Lak. Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan Khu
vuc 10 — bak Lak giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& an phi, chi phi té tung:

- S6 tién tam Ung an phi Dan sy so thém va cac chi phi t tung s& duoc quyét
dinh khi vu &an duoc tiép tuc giai quyét ¢ cap so tham.

- Bi don 6ng Tran Van T va ngudi co quyép loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Dinh N khong phai chiu an phi dan sy phic tham, moi ngudi duge nhén lai 300.000
dong so tién tam ng an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai so 0000748 ngay
11/9/2025; bién lai s6 0000993 ngay 25/9/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Bak Lak.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc

tham, dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tam Umg an phi da ndp theo bién lai s6
0000775 ngay 12/9/2025 tai Thi hanh an déan su tinh Dik Lak.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;
- THADS tinh Dik Lak;

- TAND Khu vuc 10;
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- Phong THADS Khu vuc 10;

- Cong TTDT Toa 4n; (Pa ky)
- Buorng su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi My My
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