TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 304/2026/DS-PT

Ngay 02 - 6 - 2026

V/v Tranh chip hop dong ty quyén va hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Trlc Lam.

Ong Tran Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky Toda 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan din tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nim 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xtt phuc thdm coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 94/2026/TLPT-DS ngay
19/3/2026 vé viéc “Tranh chdap hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhirong
quyén st dung dar’. Do Ban an dan sy so thAm sb: 91/2025/DS-ST ngay
18/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 229/2026/QD-PT
ngay 21/4/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 303/2026/QD-PT
ngay 14/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Cong Q, sinh nam 1992; dja chi: S6 A L,
phuong T, tinh Pak Lik; Ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hung V, sinh
nam 1962; dia chi: S6 D N, phuong T, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay
29/5/2025); C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1990; dia chi: Khu phé B, phuong P, thanh
phé T, tinh Pht Yén (Nay 1a: Khu phd P, phuong P, tinh Pak Lak); Hién dang bi
tam giam tai Trai tam giam s6 2 — Cong an tinh D; C6 don xin xét xtr Véng mat.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1969 (Chét ngay 30/7/2025).

3. Ba Truong Thi B, sinh nam 1972 (Chét ndm 2023).



Cung dia chi: Thon P, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén (Nay la: Thon P,
phuong P, tinh Pak Lik).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia bi don éng Nguyén Van B,
ba Truong Thi D:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1949; Ving mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Diém T2, sinh nim 1993; C6 don xin xét x{r vang

mat.
Cung dia chi: Khu phd P, phuong P, tinh Pak Lak.
3.3. Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1995; C6 don xin xét xir Véng mat.
3.4. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 2001; C6 don xin xét xir Véng mat.
3.5. Ba Nguyén Thi Cam T4, sinh ndm 2005; C6 don xin xét xir Véng mat.
3.6. Chau Nguyén Thi Nhu Q1, sinh nim 2013; C6 don xin xét x(r vang
mat.

3.7. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1941; Ving mit.

3.8. Ba Nguyén Thi T5, sinh ndm 1945; Vang mit.

Cung dia chi: Thon P, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén (Nay la: Thon P,
phuong P, tinh Pak Lak).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh N, sinh nim 1970; Vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Phudc H1, sinh nam 1979; Vaing mit.

Cung dia chi: Thon P, xa H, thi xa D, tinh Phui Yén (Nay la: Thon P,
phuong P, tinh Pak Lik).

3. Vin phong C, tinh Pik Lak; dia chi: S6 B H, phuong T, tinh Pak Lak;
C6 don xin xét XU ving mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong Luong Cong Q.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lwong Cong Q c6 ngwoi dai dién iy quyén la 6ng
Nguyén Hiing V trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Vin B, ba Truong Thi B duoc Sé Tai nguyén va
Moi trudng tinh P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 780430 ngay 26/01/2022 ddi véi thira dat
s6 25, to ban dd s6 25 (do dac nam 2013), dién tich 979m? gdm 60m? dat &
ndng thdn va 919m? dét trong cay hang nim khéc, thudc thon P, xa H, thi xi D,
tinh Pha Yén.

Ngay 15/10/2022, 6ng B, ba B uy quyén cho 6ng Tran Ngoc T (theo Hop
dong ty quyén cong chung s6 06112, tai Van phong C1) dé “duge quyén quan
ly, str dung, nhén tién chuyén nhuong, ting cho (néu c6) déi voi quyén st dung
thira dat néu trén. Thay mit bén A thuc hién ky tén trong Hop dong chuyén



nhuong, tang cho, dét coc, thé chép, cho thué, cho muogn, huay hop déng chuyén
nhuong, ting cho (néu cd) va cac thu tuc hanh chinh khéc lién quan dén quyén
str dung dat noi trén”.

Ngay 22/12/2022, 6ng Q nhdn chuyén nhuong thira dat trén véi gia
1.000.000.000 dong (Gia chuyén nhuong trong hop ddng 1a 200.000.000 dong).
Truéc khi mua dat, nguyén don co dén xem hién trang trén dat c6 nha cép 4, vo
chdong ong B dang sir dung. Sau khi chuyén nhugng nguyén don di dua sd tién
1.000.000.000 ddng cho ong T, dng T ciing thira nhan viéc nay. Ca 02 Hop dong
iy quyén va chuyén nhuong quyén st dung dit déu dugc cong ching tai Vian
phong C2

Ngay 20/3/2023 nguyén don ndp ho so ding ky bién dong tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi x3 D, nhung sau d6 6ng T noi sé tra lai tién va
huy hop ddng chuyén nhuong. Nguyén don dong ¥ nén da rat lai hd so dang ky
theo Thong bao s6 144/TB-CNVPBK ngay 04/7/2023. Tuy nhién, tir d6 dén nay
6ng T khong tra lai nguyén don sb tién 1.000.000.000 dong.

Viéc vo chong ong B, ba B ¢6 Pon ngin chin mua ban (ghi nim 2023,
khong c6 ngay thang) giri S& Tai nguyén va Moi truong tinh P, Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xi B, Vin phong Pang ky dat dai thi xa D yéu cau
khong thuc hién thu tuc ding ky sang tén, mua ban chuyén nhuong va Thong
bao ghi ngay 23/11/2023 vé viéc cham dirt Hop dong ty quyén ngay 15/10/2022
v6i ong T d6i voi thira dét s6 25, to ban d6 sb 25 thudc thon P, xi H, thi xa D,
tinh Pha Yén, sau khi 6ng T da ky hop ddng chuyén nhuong QSDD cho 6ng Q
1a khong dung phap luat, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Q,
cu thé 1a khong thuc duge quyén ding ky bién dong, sang tén nguoi str dung dat.

Pbi v6i cac hop dong chuyén nhugng giita vo chong ong B, ba B véi ong
Trinh N ngay 06/7/2020, va hop dong chuyén nhuong giita vo chong 6ng B, ba
P voi 6ng T ngay 22/6/2021: Cac hop doéng nay khong dugc cong ching, ching
thuc, khong dugc phap luat thira nhan, nén céac giao dich nay da bi vo hi¢u ngay
tir khi giao két hop dong.

Nguyén don yéu cau: Cong nhian Hop dong uy quyén giira vo chong éng
Nguyén Vin B, ba Truong Thi P (bén A) iy quyén cho 6ng Tran Ngoc T (bén
B), vé viéc ty quyén cho dng Tran Ngoc T: “duoc quyén quan 1y, sir dung, nhan
tién chuyén nhuong, ting cho (néu c6) ddi voi quyén sir dung thira dat néu trén,
dugc Vian Phong C1 cong ching ngay 14/10/2022, s6 cong ching 06112; Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng Tran Ngoc T dai dién cho vo
chong ong Nguyén Van B, ba Truong Thi P véi 6ng Luong Cong Q vé viéc
chuyén nhuong QSDPD cho 6ng Luong Cong Q, chuyén nhuong toan bo thira dat
néu trén; Ong Luong Cong Q duoc quyén ding ky bién dong va sang tén theo



quy dinh ctia phap luat dat dai. Nguyén don khong chap nhan yéu cu cta bi don
vé dé nghi tra lai GCNQSDD sé CX 780430 ngay 26/01/2022.

Tai phién toa, nguyén don c6 y kién: Trudng hop Toa an tuyén huy hoic
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong thi yéu cau giai quyét hau qua cia hop
d6ng 12 budc 6ng Tran Ngoc T va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta
6ng Nguyén Van B, ba Truong Thi D phai lién déi tra lai 1.000.000.000 dong va
13i suét cham tra theo quy dinh; khi nao bi don tra hét tién thi nguyén don tra lai
GCNQSDD.

Bi don 6ng Trin Ngoc T trinh bay:

T6i va vo chdng 6ng B, ba B ¢6 quen biét nhau, vo chong dng B c6 16 dit
dién tich khoang 900m? tai thon P, xa H, thi xa D; 6ng B da ban b4t mot phﬁn
dat cho nguoi khac. Toi c6 mua 01 16 dat ciia 6ng B nhung chua 1am thi tuc tach
thira nén vg chong 6ng B giao cho toi gidy to nha di lam thii tyc tach thira.

Vo chong ong B ¢6 muon thém tién cua t6i dé cho con ciia vo chong ong
B l4y tién lam an, cu thé: Ngay 13/9/2021 muon sb tién 100.000.000 dong, ngay
05/11/2021 muon 20.000.000 dong, ngay 23/5/2022 muon 150.000.000 dong,
ngay 14/10/2022 muon 850.000.000 dong, tong cong 1a 1.120.000.000 dong. Vo
chong 6ng B thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CX 780430 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh P cdp ngdy 26/01/2022 cho t6i, va hira néu dén
hen khong tra thi thira dat trén s& thudc toan quyén sé hitu cta t6i. Do do, éng B,
ba B ky hop dong ty quyén ngay 14/10/2022 cho t6i c6 quyén ban 16 dat trén dé
thu hoi no. Ngay 22/12/2022 t6i va 6ng Q ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat néi trén véi gia 200.000.000 dong. S6 tién toi cho vo
chéng ong B vay ciing tir s6 tién t6i muon ctia 6ng Q 13 1.000.000.000 dong,
nhung dé lam tin cho 6ng Q nén hai bén méi ky két hop dong chuyén nhuong
ngay 22/12/2022.

Nay 6ng Q khoi kién, t6i thira nhan c6 no 6ng Q 1.000.000.000 dong, hién
tai t61 c6 16 dat mua ctia dng B, t6i s& ban 16 dat gia 500.000.000 dong dé tra cho
ong Q, s6 tién con lai yéu clu vg chéng ong B tra lai cho t61 dé t6i 6 tién tra lai
cho dng Q. Toi ciing xin 6ng Q cho t6i muon lai gidy to dat dé 1am thi tuc tach
thira d3 ban, xong sé& giai quyét cho Q.

Tai don xin xét xtr vang mat ngay 24/6/2025, ong T yéu cau vo chong ong
B, ba P va ba H tra lai s6 tién ong T dimg ra muon dum; trong thira dat ctia ong
B, ba B ¢6 01 phan dat da ban cho 6ng T, 6ng Q nhan thira dat d6 va trir bot sd
tién ng 1.000.000.000 dong; éng T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong vi day 1a hop ddng gia cach dé vay tién.

Bi don éng Nguyén Vin B trinh bay:

Vo chong t6i ¢o tao l1ap duoc nha va dat tai thén P, xa H, thi xa D, tinh
Phi Yén 1a thura dat s6 25, to ban do 30 (do dac nam 2013), dién tich 979m?.



Viéc ong T tu ¥ ban thira dat trén cua chung t6i cho ong Luong Cong Q 14 tréi
phap luat, khong c6 sy ddng ¥ cua chung t6i. D& nghi Toa an budc ong T tra lai
s6 do thira dat trén cho gia dinh t6i, con quan hé vay muon giita 6ng T va 6ng Q
toi khong lién quan.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don éng Nguyén Vin B, ba
Trwong Thi P 14 ba Nguyén Thi Diém T2, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thj
Bich H, ba Nguyén Thi Thu T3, ba Nguyén Thi Cim T4, chdu Nguyén Thi
Nhuw Q1 trinh bay: Ong Nguyén Vin B va ba Truong Thi P ¢6 tao 1ap dugc nha
va dat tai thira dat sb 25, t& ban dd 30 (do dac nim 2013), dién tich 979m?, thén
P, xi H, thi xd D, tinh Phu Yén. Chung toi dé nghi hity bo hop dong uy quyén
ngay 14/10/2022 giira 6ng B, ba D v4i ong Tran Ngoc T vi hop dong uy quyén
nay c6 ndi dung lira déi, khong ding quy dinh phap luat, 6ng T néi ky ty quyén
cho 6ng T dé di lam tha tuc tach thira, hoan thién viéc chuyén nhuong mot phan
thira dat cho nhitng ngudi mua dit cua 6ng B, ba D tir trude d6 1a 6ng Trinh N
vaong T.

Ong T c¢6 viét gidy bién nhan ngay 14/10/2022 nhan s6 do dé lam thi tuc
tach thira, khong co viéc chuyén nhuong. Viée 6ng T tu y ban toan bo thira dat
néu trén cua ching t61 cho 6ng Luong Cong Q 14 hoan toan trai phap luat, khong
c6 su doéng ¥ cua chung t6i. Thira dat nay 1a tai san cua 6ng B va ba b, ong T
khong c6 quyén dinh doat hay ban cho ngudi khac. Chung toi khong nhan sb
tién chuyén nhugng 1.000.000.000 dong cua dng Q, quan hé vay muon giita ong
T va 6ng Q ching t6i khong lién quan gi, ching t6i khong chap nhan yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong, dé nghi Toa tuyén bd hop déng vo hiéu, budc 6ng Q
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung thira dat trén cho gia dinh toi, ong T 1a
nguoi nhan tién thi co trach nhiém tra lai cho ong Q.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay: Tai hd
so cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6: 07428, quyén
s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong C1, tinh Phu Yén (nay 1a Vin
phong C, tinh Pik Lik) chimg nhan ngay 22/12/2022, 6ng Nguyén Vin B va ba
Truong Thi P 1 chu sir dung thira dat sd 25, to ban d6 s6 30 (Po dac nim
2013), dién tich 979m?, dia chi: Thon P, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén (nay la
Khu phé P, phuong P, tinh Pak Lik), da uy quyén chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat c6 GCNQSDD s6 CX 780430, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh P cap ngay 26/01/2022.

Can ctr khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai ndm 2013, thoi diém thuc hién cac
quyén cia ngudi st dung dat: “Nguoi st dung dat duoc thuc hién cac quyén
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chip, gop von quyén s
dung dat khi co gidy chimg nhan”. Tai thoi diém chuyén nhugng QSDPD, Vin
phong C1 khong nhan bt ky vin ban tranh chap ciia ca nhan, to chirc nao d6i



v6i thira dét trén va co quan thi hanh 4n cling khong ¢ van ban ngin chan. Ong
B va ba B d3 duoc Nha nudc cap GCNQSDD ndi trén va khong bi tranh chip,
khong phai thi hanh an, 13 di du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém lap Hop dong uy quyén chuyén nhuong QSDD, 6ng B va ba
P ¢6 di nang lyc hanh vi dan su. Tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong
QSDP, ong Tran Ngoc T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong B, ba b va
6ng Luong Cong Q déu c6 dit nang luc hanh vi dan su ty minh quyét dinh dugc
moi van dé trong giao dich vé tai san. Viéc giao két hop dong chuyén nhuong
QSDD nay hoan toan ty nguyén, khong bi Itra dbi hodc ¢p budc.

Cin ctr Diéu 40 Luat Cong ching nim 2014; khoan 1 Diéu 168 Luat Pat
dai nam 2013; Piéu 19, Piéu 20 Bo luat Dan sy nam 2015; Can ctt Hop dong uy
quyén cong chimg sd 06112 ngay 15/10/2022 Vin phong C1, tinh Pha Yén (nay
la Van phong C, tinh Dk Lik) da cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6: 07428, quyén s6 03/2022 TP/CO SCC/HPGD la diing quy dinh
phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 91/2025/DS-ST ngay 18/12/2025 ciia
Toa dn nhén din khu vwce 11 - Dik Lik dd quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 91, Diéu 184, Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Pidu
124, Didu 164, Diéu 166, Diéu 408, Diéu 422, Diéu 568, Diéu 569 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Luong
Cong Q va chap nhan yéu cu phan t cta ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua bi don 6ng Nguyén Vian B, ba Truong Thi D.

+ Tuyén bd chim dut hop dong Gy quyén coéng ching sd 06112, quyén sd
02/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2022 giita 6ng Nguyén Vin B, ba
Truong Thi B va 6ng Tran Ngoc T.

+ Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vao sd cong
chung s6 07428, quyén sé 03/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022, giita
6ng Tran Ngoc T (nhan Gy quyén cua 6ng Nguyén Vin B, ba Truong Thi D) va
ong Luong Cong Q vo hiéu.

+ Budc bi don 6ng Tran Ngoc T phai tra cho nguyén don ong Luong
Cong Q sb tién 1.274.166.665 dong (Mot ty, hai trim bay muoi bén triéu, mot
trdm sau muoi sau nghin, sdu trim sdu muoi lim dong), trong d6 gdm
1.000.000.000 dong tién goc va 274.166.665 dong tién 1ai.



Ké tir ngdy 19/12/2025 dén khi thi hanh xong, bi don con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia B luat dan sy 2015.

+ Budc 6ng Luong Coéng Q phai tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia bi don Nguyén Vian B, Truong Thi P: Ban chinh gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 CX 780430, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh P cdp ngiy
26/01/2022, thira dat s6 25, t& ban dd s 30 (do dac ndm 2013) cho ong Nguyén
Van B, ba Truong Thi .

2. Vé an phi dén sy so thim:

Ong Tran Ngoc T phai chiu 50.225.000 déng (Nim muoi triéu hai trim
hai muoi 1dm nghin déng) an phi dan sy so tham.

Ong Luong Cong Q phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so thidm vé yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, duoc
khau trir vao sd tién 21.000.000 dong tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6
00012709 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tuy Hoa
(nay 1a Thi hanh 4an dan sy tinh ). Ong Luong Céng Q duoc nhan lai
20.700.000 dong (Hai muoi triéu bay trim nghin dong) tién 4n phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng B, ba B 300.000
ddng tién tam Ung an phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu sé 0006076
ngay 21/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tuy Hoa (nay 1a Thi
hanh an dan su tinh D).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Ngoc T ¢ nghia vu tra cho 6ng Luong
Cong Q 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 29/12/2025, nguyén don 6ng Luong Cong Q c6 don khang céo ban
an so tham vé6i noi dung: D& nghi cap phuc tham xem xét bac don khai kién cua
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don 6ng Nguyén Vin B, ba
Truong Thi ; Pong thoi chap nhan toan bd don khoi kién ctia nguyén don:
Cong nhan Hop dong ty quyén ngay 15/10/2022 giita bén oy quyén ong Nguyén
Vin B, ba Truong Thi P véi bén dugc uy quyén ong Tran Ngoc T tai Vin
phong C1 1a ¢ hiéu luc phap luat; Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 22/12/2022 giita 6ng Tran Ngoc T (La dai dién Gy quyén cta
6ng Nguyén Vian B, ba Truong Thi D) véi 6ng Luong Cong Q 1a c6 hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién
va don khang céo.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pk Lk phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thadm phéan, Hoi ddng
xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong su di chap hanh dung quy dinh cua Bo luét
td tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308
Bo luat to tung dan sy — Khong chép nhan khang cdo cua nguyén don Ong
Luong Cong Q; Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 91/2025/DS-ST ngay
18/12/2025 clia Tda 4n nhan dan khu vuc 11 - Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu co trong ho so vu an di
duoc tham tra tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don 1am trong han luat dinh va
d3 ndp tién tam Gng an phi phiic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty
phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khoi kién va nodi dung khang cdo cia
nguyén don 6ng Luong Cong Q, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 15/10/2022 éng Nguyén Vian B, ba Truong Thi D ky hop dong uy
quyén cho éng Tran Ngoc T sb cong ching 06112, quyén sb 02/2022.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/10/2022 tai Van phong CI1, tinh Phi Yén; c6 ndi dung:
“Ong B ba P ity quyén cho éng T quan 1y sit dung, chuyén nhirong, nhin tién
chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, cho thué, cho mwon, hity hop dong chuyén
nhwong, ting cho déi véi quyén sir dung dat.

Thay mdt éng B ba B thuc hién ky tén trong hop dong chuyén nhirong
ting cho, dit coc thé chdp, cho thué, cho mwon, hity hop dong chuyén nhwong,
ting cho (néu cé) va cdc thii tuc hanh chinh khéc lién quan dén quyén sir dung
dat néi trén.

Thay mdt éng B, ba D di xin do dac, trich luc hé so cdc gidy to lién quan
dén viéc tach thira va chuyén muc dich s dung dat trén.

Thay mdt bén ity quyén nhén lai ban chinh gidy chirmg nhdn quyén sit
dung ddt sau khi tach thira va chuyén muc dich sir dung dat”.

Thuc té hop dong iy quyén ngay 15/10/2022 1a gia tao nham che giau hop
ddng vay tién gitta 6ng B, ba B v6i ong T nén vo hiéu ngay tir khi ky két. Sau
khi 6ng B, ba P ky hop dong iy quyén cho 6ng T, ngay 22/12/2022 éng T ky
hop ddéng chuyén nhuong thira dat sb 25 cho 6ng Lwong Coéng Q. Ngay
20/3/2023 dng Q ndp ho so ding ky bién dong quyén st dung dat, nhung sau do
ong T dé xuat tra lai tién va 6ng Q tra lai GCNQSDD “xem nhw thoa thudn hiiy
hop dong, khéng thuc hién viéc chuyén nhwong”. Ong Q dong ¥ nén da rat lai hd



so dang ky theo Thong bao s6 144/TB-CNVPBK ngay 04/7/2023. Dén nay céc
bén van chua hoan tat thu tuc sang tén. Tuy nhién, qué trinh té tung 6ng Q lai
cho rang 6ng T khong tra lai tién theo thoa thuén nén nguyén don khdi kién yéu
cau Toa an cong nhan hiéu lyc hop dong 1a mau thuln.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2022 giita
6ng Tran Ngoc T va 6ng Luong Cong Q, dbi voi thira dat sé 25, dién tich
979m?, thi dng T ky hop ddng chuyén nhuong cho ong Q toan bd dién tich
979m?, nhung trong d6 c6 300m? 6ng B ba B da chuyén nhuong cho éng Trinh
N va ba Nguyén Thi Phudc H1 vao ngay 06/7/2020, 6ng N di xay nha tir nim
2019 va kinh doanh quan an 6n dinh dén nay; dién tich con lai cac con 6ng B ba
D dang quan 1y st dung. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/6/2021 6ng B ba P chi chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 198m?
(khong chuyén nhuong toan bo dién tich 979m?). Do d6 éng T chuyén nhuong
toan bo dién tich 979m? bao gém phén dién tich dat ong B ba b da chuyén
nhuong cho 6ng N ba H1 1a khong dung. Toa an cap so thim tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2022 giita 6ng Tran Ngoc T
va 6ng Luong Cong Q 1a ¢o co so.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khang cdo ciia 6ng
Luong Cong Q 13 khong c6 can ctr dé chap nhan, ma can gilt nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi phuc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong
Luong Cong Q phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Luong Cong Q;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 91/2025/DS-ST ngay 18/12/2025
cua Toa 4n nhan dan khu vyc 11 - Dk Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 91, Dicu 184, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan sy; cac Dicu 124, biéu 164, Diéu 166, Diéu 408, Diéu 422,
Piéu 568, Piéu 569 cua BO luat dian sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luong
Cong Q va chap nhan yéu cau phan t6 cua nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Truong Thi D.



+ Tuyén bd hop dong uy quyén cong chimg sé 06112, quyén sd
02/2022.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/10/2022 tai Van phong C1, tinh Phu Yén
(Nay 1a Vin phong C, tinh Pak Lik), gitra ngudi uy quyén 6ng Nguyén Vin B,
ba Trwong Thi P voi nguoi duoc ty quyén éng Tran Ngoc T vo hiéu.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao sd cong
ching s6 07428, quyén s 03/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022 tai
Vin phong C1, tinh Pha Yén (Nay 1a Van phong C, tinh Pak Lik), gitta nguoi
chuyén nhuong 6ng Tran Ngoc T (nhan uy quyén cua ong Nguyén Vin B, ba
Truong Thi P) véi nguoi nhan chuyén nhugng 6ng Luong Cong Q vo hiéu.

[2.2] V& giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu:

+ Budc 6ng Tran Ngoc T phai tra cho 6ng Luong Coéng Q sd tién
1.274.166.665 dong (Mot ty, hai trim bay muoi bdn triéu, mot trim sdu muoi
sau nghin, séu trim sau muoi lam dong), trong d6 gém 1.000.000.000 dong tién
gbc va 274.166.665 dong tién 1ai.

+ Budc 6ng Luong Cong Q phai tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua bi don Nguyén Vin B, Truong Thi B: Ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CX 780430 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh P cap ngay
26/01/2022, thira dat s6 25, to ban dd s6 30 (do dac nam 2013) cho 6ng Nguyén
Van B, ba Truong Thi D.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Ong Tran Ngoc T c6 nghia vu tra cho ong Luong
Cong Q 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

[2.4] V& an phi:

[2.4.1] V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Ngoc T phai chiu 50.225.000 dong (Nam muoi triéu hai trim
hai muoi 1am nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

Ong Luong Cong Q phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao so tién 21.000.000 dong tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 00012709 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd Tuy Hoa (nay 14 Thi hanh an dan su tinh ). Ong Luong Cong
Q duoc nhan lai 20.700.000 déng (Hai muoi triéu bay trim nghin déng) tién 4n
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng B, ba B 300.000
dong tién tam ung an phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu sé 0006076
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ngay 21/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tuy Hoa (nay la Thi
hanh an dan su tinh D).

[2.4.2] An phi dan su phuc thim: Ong Luong Cong Q phai chiu 300.000
ddng (Ba trim nghin ddng) tién 4n phi dan sy phic thim, dugc khau trir 300.000
d6ng tam tmg an phi dan sy phuc tham d3 ndp theo bién lai thu sé 0000174 ngay
08/01/2026 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dén su, thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;
- TAND Khu viee 11 — Pk Lik;
- Phong THADS Khu vuee 11 — Pak Lik; (P ky)
- THADS tinh Pdk Lik;
- Cac duong su;
- Lueu hé so.
Nguyén Pinh Triét
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