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“VA Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong OSD dt, hop dong uy quyen,
hop dong thé chdp tdi san, tuyén bé
van ban coéng chirng vo hi¢u, hiy két
quad dau gid va va hiy gidy chimg
nhén OSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO

TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung

Cdc Thim phdn: Ba Bui Thi Thu

Ong Cao Vian Tam

- Thuw ky phién téoa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa phuc thim toa an nhan
dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién cong té va kiém sit xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa phic thim toa 4n nhan dan t6i cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 748/TLPT-
DS ngay 13 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dat,
hop dong uy quyén, hop dong thé chdp tai san, tuyén bo van ban cong chung vo hiéu, huy
két qua dau gia va va hity gidy chitng nhdn QSD dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 66/2025/DS-ST ngay 24 thang 02 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6: 1045/QP-PT ngay 25
thang 02 nam 2026, giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Ph, sinh nam 1959; dia chi: S6 29 duong BC 1,
Phuong 14, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a S6 29 duong BC 1, phuong
TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh), (vang mat).

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ong Ph: Ong Phan Thé B hoic 6ng Trinh Anh
Q, (6ng B ¢6 mat, 6ng Q vang mat).



Dia chi lién lac: S6 62, duong LVH, phudng PTH, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don:

2.1. Ong Pl}am Puc H, sinh nérp 1962; bia chi: 101 TN, phuong TT,‘quén
TP, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 101 TN, phuong PTH, Thanh phé H6 Chi
Minh), (vang mat).

2.2. Ong Pham Xuﬁn Phl, sinh nérr} 1993; Dia chi: 1C HMT, phu(‘)’ng,TT‘,
quan TP, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la s6 1C HMT, phuong PTH, Thanh ph6 H6
Chi Minh), (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo buc Th, sinh nam 1991. Dia chi lién
hé: S6 100, duong NTMK, phuong XH, Thanh phd H6 Chi Minh, (vang mat).

2.3. Ong Nguyén Pham Thanh S, sinh nam 1991. Dia chi: 83/30 HHH,
phuong CG, Quén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a s6 83/30 HHH, phuong COL,
Thanh ph6 H6 Chi Minh), (ving mdt).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1970. Dia chi
lién lac: s6 11 Duong s6 3, khu dan cu BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a s6 11 Duong s6 3, khu dan cu BH, Thanh pho H6 Chi Minh), (vang mat).

2.4. Ba Nguyén Thi Hong Th, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 13/7B HTP, t6 25,

khu phd 2, phuong PT, Quan Y, Thanh pho Hb Chi Minh (nay 1a s6 13/7B HTP, t6
25, khu phd 2, phudng PT, Thanh phé H6 Chi Minh), (ving mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh nam 1987. Dia
chi lién lac: S6 06 NQ, Phuong 5, Quan Z, Thanh phdé Ho Chi Minh (nay 1a s6 06
NQ, phuong DH, Thanh phd H6 Chi Minh), (vang mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi Nhat L, sinh nam 1972;

3.2. Ong Ngé Pirc B, sinh nim 1959;

Cung dia chi: S0 139/H15 (tang 3) LCT, Phuong 7, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh (nay 1a 139/H15 (tang 3) LCT, phuong XH, Thanh ph6é H6 Chi Minh), (ba
L, ong B vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L va éng B: Ong Treim Kim H, sinh nam
1983; Dia ‘chi: 158D (tang 1) P, phuong BN, Quén X, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
1a 158D (tang 1) P, phuong SG, Thanh phd H6 Chi Minh), (c6 mat).

3.3. Cong ty TNHH Thiét bi AP. Dia chi: S6 06 duong NQ, Phuong 5, Quan
Z, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 06 NQ, phuong DH, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Hong Th; (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nam 1987, (ving
mat).

3.4. Ngan hang TMCP QD.



Dia chi try s& chinh: S6 18 LVL, phuong TH, quan CG, Thanh phé Ha Nou.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung Th;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Tran Xuan D, ba Lé Thanh N - Cong ty
TNHH Quan ly n¢ va khai thac tai sdn Ngan hang TMCP Qb. (C6 mat)

Pia chi lién hé: Lau 5, S6 538 T8, Phuong NL, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.5. Trung tim Dich vu ddu gia tai sin - STP Thanh pho Hé Chi Minh.
Dia chi: S6 19/5 dwong HV, Phuong 4, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 s6
19/5 duong HV, phuong TSN, Thanh phé Ho Chi Minh). (Ngudi dai dién hop phap
Véng mat, c6 don xin xét XU Véng mat)

3.6. Phong Cong chirng s6 A, Thanh phd Ho Chi Minh. Dia chi: 25/5 HV,
Phuong 4, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la so 25/5 HV, phuong TSN,
Thanh phd H6 Chi Minh). (vang mat, c6 don xin xét x{r vang mat)

3.7. Phong Cong chirng s6 B, Thanh phé Hé Chi Minh; Dia chi: S6 278
NVN, Phuong 7, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 s6 278 NVN, phudng
HT, Thanh pho H6 Chi Minh). (Ngudi dai dién hop phap vang mit, c6 don xin xét
XU vAng mit)

3.8. Phong Cong ching s0 C, Thanh pho Ho Chi Minh; Dia chi: S6 388
duong NVL, Phuong 12, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a s6 388 duong
NVL, phuong PL, Thanh ph6 Ho Chi Minh). ( vang mat).

3.9. Viin phong Cong chitng TT, Thanh phé Ho Chi Minh. Dia chi: S6 454
duong NTMK, Phuong 5, Quén R, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a sd 454 duong
NTMK, phuong BC, Thanh phd Hd Chi Minh), (Nguoi dai dién hop phap vang mit,
c6 don xin xét x{r ving mit)

3.10. Uy ban nhéan dan quén TP, Thanh ,phé H6 Chi Minh; Dia chi: s6 70A
TNH, phuong TP, Thanh ph6é H6 Chi Minh. ( vang mdt).

3.11,. C@ng ty TNHH BVD; ]:)ia chi: S6 62/36 TCD, Phuong 14, guér‘l TB,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 62/36 TCD, phuong TB, Thanh phdé H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1985. Dia chi:
M2-20-29 CC J, duong DT, phuong Pt, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
M2-20-29 CC J, duong DT, phuong Pt, Thanh phd H6 Chi Minh), (c6 mat).

3.12. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam; Dia chi: 198 TQK, phl,I(‘)'ng
LTT, quan HK, Thanh ph6 Ha No6i (nay 1a 198 TQK, phuong HK, Thanh phé Ha
Noi).

Ngueoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Nguyén Thanh T — Chtrc vu Chu tich Hoi
dong quan tri, Tong Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tran M va ba Nguyén Thi G. Pia
chi: 963 — 965 — 967 THD, Phuong 5, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la 963
— 965 — 967 THD, phuong AD, Thanh pho H6 Chi Minh), (C6 mat).
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3.13. Van phong Cong chung HXH. Dia chi: 187 — 189 ADV, Phuong 8,
Quén J, Thanh phd HO Chi Minh (nay la 187 — 189 ADV, phuong AD, Thanh phd
H Chi Minh), ( dai dién hop phap ving mat, c6 don xin xét Xt ving mit)

Nguoi khang cao: Ong Vo Ph.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Vo Ph va ngwoi dai dién cua ong Ph dai dién trinh bay:

Dién tich 13.920,1m? thudc thira 37, 45 to ban d6 s6 54, 55 tai phuong PTH
do 6ng Htra L& T dtng tén chi sir dung theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
HO00803 ngay 02/12/20009.

Ong V& Ph nhan chuyén nhugng ctia 6ng Hira L& T theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 006523 ngay 21/9/2011 va 6ng Ph da dugc Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh quan TP xac nhén thay doi sang tén ngay 04/10/2011.
Day 1a tai san riéng cia 6ng Ph theo Van ban thda thuan va tai san riéng cia vg
chong dugc cong chimg s6 006526 ngay 21/9/2011 tai Vin phong Cong chimg TT.

Khi nhan chuyén nhuong dat, vi thiéu tién nén ong Ph vay ctia 6ng Pham DPirc
H s6 tién 18.000.000.000 dong, 141 suat 4%/thang. Hai bén khong ky Hop dong vay
tai san ma ky Hop dong uy quyén ngay 21/9/2011 dé cho ong H duge quyen chuyén
nhuong, sang tén, cho thué, ting cho... quyén st dung dat da nhan chuyen nhugng
cua 6ng Tri. Sau do, 6ng H dai dién cho ong V6 Ph ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho con trai 6ng H 13 6ng Pham Xuan Phl va ong Phl duoc Uy
ban nhan dan quan TP cip méi Gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO5411
ngay 13/10/2011.

Do 6ng Ph khong c6 tién tra no cho ong H nén ngay 28/10/2011 ong Ph tiép
tuc thé chap dién tich 13.907,5m? thudc thira 37 t& ban dd s6 55 tai phuong PTH cho
6ng Nguyén Pham Thanh S vay s6 tién 30.000.000.000 dong tra no cho éng H s6
tién 18.000.000.000 dong.

Ngay 28/10/2011, ong Ph, 6ng Phl va ong S lap Hop ddng thé chap tai san,
theo d6 ong Ph, 6ng Phl va 6ng S xac dinh quyén st dung dién tich 13.920,5m?
thudc thira 37 to ban do sd 55 tai phudng PTH 1a ctia 6ng Ph nhd o ong Phl dung tén
gium, do ong Ph thiéu no ong H la cha 6ng Phl 18.000.000.000 ddng nén ong Ph
dong ¥ dé ong Phl ky hop dong cong chimg cho éng S vay tién theo hop dong thé
chap, tat ca cac khoan vay do 6ng Ph chiu trach nhiém tra 6ng S. Khi hét hop dong,
6ng Ph thanh toan tién gbc va tién 13i cho ong S thi 6ng Phl sé& cong chung huy toan
bd giao dich trén chuyén quyén st dung dat sang cho 6ng Ph trong thoi han 12
thang; Sau 12 thang, néu 6ng Ph khong thuc hién viéc dong 13i hang thang thi ong S
c6 quyén thanh 1y tai san, dong thoi 6ng Ph phai giao dat cho 6ng S va khong cé
quyén khiéu nai. Viéc giao tién vay cho 6ng Phat chia thanh 03 dot: dot 1 giao ngay
khi ky cong ching iy quyén va 6ng Ph phai giao gidy t& ban chinh cho ong S va
ong S sé& giao cho 6ng Ph 10.000.000.000 dong; dot 2 dng S sé& giao tién treo vao tai
khoan cua 6ng Phl 16.300.000.000 déng ngay khi ding bd xong va dot 3 giao
3.700.000.000 dong 6 ong Ph giao cho ong Phl ngay khi thao khoan tién Ngén hang.
Tuy nhién, trén thue té 6ng S chi méi giao cho dng Phl 18.000.000.000 dong.
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Ngay 09/11/2011, 6ng Phl ky Hop déng ty quyén cho Son duoc chuyen
nhuong, cam cd, thé chap .dién tich 13.907,5m? thudc thira 37 to ban dd sb 55 tai
phuong PTH. Cung ngay 09/11/2011, éng S chuyén nhuong dién tich 13.907,5m?
thudc thira 37 to ban d6 sb 55 tai phu’O‘ng PTH cho ba Nguyén Thi Hong Th. Ngay
11/11/2011, Van phong dang ky dat dai _Chi nhanh quén TP da cép nhét thay do6i
sang tén ba Th trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tat ca cac giao dich giita ong Ph, 6ng H, ong Phl, 6ng S va ba Th da dugc
xéac dinh 13 giao dich gia tao che gidu hop dong vay tai san. Ngay 26/3/2012, 6ng
Ph, 6ng Phl va ong H lap vi bang ghi nhan ndi dung khong c6 viéc mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a viéc vay muon tién.

Sau khi dugc cap nhat sang tén, ngay 14/11/2011, ba Th thé chap dién tich
13.907,5m? thudc thira 37, to ban do 56 55 tai phuong PTH dé bao 1anh cho khoan
vay tai Ngan hang TMCP QP - Chi nhanh Béac Sai Gon ciia Cong ty TNHH thiét bi
An Pha véi s6 tién 64.300.000.000 dong. Qua trinh vay von, do Céng ty AP vi
pham nghia vy thanh todn nén dai dién ngan hang TMCP Qb la Cong ty quan 1y va
khai thac tai san Ngan hang TMCP QP — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh ban
dau gia tai san thé chap thong qua Trung tam Dich vu ban dau gia tai san Thanh phd
Ho Chi Minh.

Thuc hién hop dong ban dau gia tai san, ngay 14/11/2013, Trung tam di to
chtrc ban déu gia tai san 1an 01 vao ngay 02/07/2014 véi gia 48.600.000.000 dong,
két qua 6ng Nguyén Phi Kién 1a ngudi tring dau gid. Dén ngay 08/10/2014 Trung
tam Dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Théong bao
2626/TTDG vé viéc huy két qua dau gia ngay 02/7/2014 do ba Th c6 don khoi kién
tai Toa an nhan dan quan TB yéu cau hily két qua ban dau gia tai san va do cc bén
thoa thuan hity két qua ban dau gia.

Ngay 29/12/2014, Trung tim Dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi
Minh tiép tuc t6 chirc ban dau gia lan 2 nhung do 6ng V& Ph c¢6 don xin dimg ban
dau gia nén Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san Thanh phé Ho Chi Minh da tam
du’ng phién ban du gia, 14p bién ban ghi nhan ndi dung cé ‘mat cac bén va thong bao
s& tién hanh ban dau gia vao lic 16 gio ngay 30/ 12/2014 neu ong Ph khong cung cap
duoc ¥ kién bang van ban cua co quan co tham quyén vé viéc dé nghi Trung tam
Dich vu ban d4u gié tai san Thanh phd HO Chi Minh dimg phién dau gia.

Ngay 30/12/2014, 6ng Ph di ndp bién nhan don khoi kién tranh chip quyén
st dung dét tai Toa an nhan dan quan TP va 6ng Ph da nop bién nhan don khaoi kién
nay cho Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh phé Ho Chi Minh vao ngay
30/12/2014 nhung Trung tim Dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh
d3 ban dau gia tai san va ba Hoang Thi Nhat L 12 ngudi mua tring dau gia tai san
v6i gia 1a 48.600.000.000 dong.

Hién ba L dang cho Cong ty TNHH BVD thué dat va thé chap dién tich
13.907,5m? thudc thira 37, t& ban d6 s6 55 tai phuong PTH cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam theo Hop dong thé chap quyén st dung déat s6 444/NHNT-
BT/TC17 ngay 30/8/2017 gitta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam véi ba
L.

Ong Ph xac dinh:



Viéc uy quyén, chuyén nhuong quyén st dung dat va thé chip tai san giira
ong Ph voi ong Pham Ptrc H, 6ng Pham Xuan Phl va 6ng Nguyén Pham Thanh S 1a
gia tao nham che giéu giao dich vay tai san, dugc cac bén thira nhan tai Vi béng 1ap
ngay 26/3/2012. Tu khi ky hop déng chuyén nhuong véi 6ng Phl cho dén nim
2014, 6ng Ph la nguoi tryc tiép quan ly va sir dung dat. Do d6, cac giao dich uy
quyén, chuyén nhuong quyén sir dung dat va thé chap tai san gitta 6ng Ph voi ong
Pham Duc H, 6ng Pham Xuén Phl va 6ng Nguyen Pham Thanh S v6 hiéu. Dan dén
Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong Phl do ong Nguyen Pham
Thanh S véi ba Nguyén Thi Hong Th; Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay
14/11/2011 gitta ba Nguyén Thi Hong Th v6i Ngan hang TMCP QP - Chi nhanh
Bic Sai Gon, Hop dong ban diu gia tai san sb 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong
sira d0i hop dong ban dau gia tai san l1an thir 5 ciia Trung tim dich vu ban dau gia tai
san Thanh phd HO Chi Minh ciing v6 hiéu.

Viéc thé chap va ban dau gia tai san cua ba Th cho ngan hang QP: Tai thoi
diém ba Th thé chap phan dat nay cho Ngan hang TMCP QP, 6ng Ph vén 1a nguoi
quan ly dat, van chua giao dat cho ba Th. Ngan ‘hang TMCP QD nhén tai san thé
chap nhung khong tham dinh dé kiém tra thuc té ba Th 1a nguoi dang quan ly, st
dung dat hay khong, ciing khong nhén dat dé thuc hién quyén quan ly tai san bao
dam 1a khong thé thuc hién hop dong, vi pham Quy ché ngén hang vé nhan tai san
thé chip vira anh huéng dén quyén loi hop phap cta nhitng nguoi lién quan dang
quan 1y tai san. Trong khi d6, ba Th va éng Ph da nhiéu lan dén Ngan hang TMCP
Qb dé 1am viéc vé viéc tra no va chudc lai dat, Ngan hang TMCP Qb biét 5 ong
Ph ¢6 lién quan dén thia dat nay, cho thdy Ngan hang TMCP QP biét 15 dat dang
c6 tranh chap. Do d6, Ngan hang TMCP QP ciing c6 16i, khong dugc xem 13 ngudi
thir ba ngay tinh trong vu &n nay.

Pbi véi viée ba L thé chép dat cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam: Tai thoi diém ba L thé chap thi Toa 4n dang giai quyét tranh chap quyeén su
dung dat va chua co6 két qua. Vi vay, nguyén don cho rang viéc thé chap nay khong
dam bao diéu kién theo quy dinh phap luat, thudc truong hop giao dich vo hiéu do vi
pham diéu cAm cta  phap luat.

Ngoai ra, phan dat c6 dién tich 13.907 ,5m? tlep giap véi dién tich dat khoang
293m? do 6ng Ph nhan chuyen nhuong bang gidy viét tay tir gia toc ong Hua LET
nhung chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nay ba Hoang Thi Nhat
L lam hang rao su dung.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau:
1. Tuyén bé céac giao dich sau 1a v6 hiéu:
- Gidy t uy quyén ngay 21/9/2011 gitra 6ng V6 Ph v6i ong Pham DBurc H;
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 040704/HD-CND ngay
04/10/2011 gitta 6ng Vo Ph do 6ng Pham buc H dai dién voi 6ng Pham Xuan Phl;
- Hop dong uy quyén ngay 09/11/2011 giita 6ng Pham Xuan Phl va ong
Nguyén Pham Thanh S;



Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gin lién voi dat ngay 09/11/2011 giira 6ng Pham Xuéan Phl do 6ng Nguyén Pham
Thanh S dai dién v6i ba Nguyén Thi Hdng Th;

- Hop d6ng thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cua bén thir
ba s6 394.11.201.51579.DB.DN ngay 14/11/2011 giita Ngan hang TMCP QP — Chi
nhanh Béic Sai Gon véi ba Nguyén Thi Hong Th va Cong ty TNHH Thiét bi An
Phu;

- Hop dong ban dau gia tai san sd 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong stra d6i
hop dong ban dau gia tai san lan thir 5 cta Trung tam Dich vu ban d4u gi4 tai san —
STP Thanh phé H5 Chi Minh;

Hop dong thé chap quyén sit dung dat s 444/NHNT-BT/TC177 ngay
30/8/2017 gitra Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Binh Tay
voi ba Hoang Thi Nhat L;

2. Huy Hop dong thé c~hép tai san ngay 28/10/2011 gitra 6ng VO Ph, ong
Pham Xuén Phl v6i 6ng Nguyén Pham Thanh S;

3. Huy Két qua ban dau gia tai san ngay 30/12/2014 cua Trung tam Dich vu
ban dau gia tai san - STP Thanh ph6 H6 Chi Minh;

4. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO5411 ngay 13/10/2011 do
Uy ban nhan dan quin TP cip cho 6ng Pham Xuan Phl, cip nhat thay ddi sang tén
ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va thay d6i sang tén ba Hoang Thi Nhat L
ngdy 14/02/2015;

5. Cong nhan quyén st dung dién tich 13.907,5m? thtra 37, to ban d6 55,
phuong PTH, quan TP cho ong V6 Ph va budc nhiing nguoi dang su dung dat bao
gom dién tich 293m? dét lién ké ba L dang st dung lan chiém giao tra nguyén trang
cho ong Ph.

Bi don ong Pham Dwrc H va ong Pham Xudn Phl co ong Ngo Duc Th dai
dién trinh bay:

Ngay 21/9/2011, 6ng V& Ph c6 vay cua ong Pham DPtic H sb tién
18.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich 13.907,5m? thudc thua sO
37, t& ban d6 53, phuong PTH cua ong T. Pé dam bao cho khoan t1en vay, ong Ph
ky Hop dong uy quyén cung ngay 21/9/2011 cho 6ng H duoc quyén quan ly, sur
dung, chuyén nhuong, sang tén, cho thué, ting cho... quyén sir dung dat di nhan
chuyén nhuong cta 6ng T.

Ngay 04/10/2011, 6ng H ky hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat cho
con trai 6ng H 1a 6ng Pham Xuan Phl va 6ng Phl dugc Uy ban nhan dan quan TP
cAp méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO5411 ngay 13/10/2011.

Do 6ng Ph khong c6 tién tra cho ong H nén ngay 28/10/2011 éng Ph tiép tuc
thé chép dién tich 13.907,5m thudc thtra s6 37, t& ban do 55, phuong PTH cho 6ng
Nguyén Pham Thanh S vay s tién 30.000.000.000 déng dé tra cho ong H
18.000.000.000 dong.



Ca 6ng Phl, 6ng H va 6ng Ph déu xac nhén viéc lap hop ddng uy quyén va
lap hop dong chuyen nhuong dat giita cac bén nhim dam bao thuc hién nghia vu
cho khoan tién 6ng Ph vay 6ng H; khong c6 viéc mua ban, chuyén giao quyén sur
dung dat trén thyc té. Ké tir thoi diém ong H va 6ng Phl nhan lai s6 tién
18.000.000.000 d6ng ma 6ng S chuyén giao dé tra ng gitm ong Ph thi quan hé thé
chép tai san gitta 6ng H va ong Phl d3 két thac. Cac bén da thyc hién day du quyén
va nghia vy voi nhau trong giao dich thé chép tai san. Piéu ndy dugc thé hién rd
trong Van ban thoa thuin muon tién va cAm tai san giita 6ng Ph va ong H ngay
20/11/2011 va Vi bang 1ap ngay 26/3/2012 tai Van phong Thura phat lai Quéan X: Ké
tir thoi diém 6ng V4 Ph thanh toan xong sb tién 18.000.000.000 dong cho 6ng H thi
giita 6ng Ph, 6ng H va ong Phl khong con lién quan dén cac giao dich sau ndy ma
éng S, ba Th thyc hién d6i véi dién tich 13.907,5m? thudc thira s6 37, to ban d6 55,
phuong PTH. Viéc cham dut giao dich thé chép tai san nay dugc cac bén thuc hi¢n
hoan toan tu nguyén, trén co s¢ thoa thudn ctuia cac bén va khong phat sinh tranh
chap. Viéc 6ng Ph khdi kién ong H, ong Phl vao trong vu an nay voi 1ap luan céc
giao dich do ong Ph cing ong H va 6ng Phl thuc hién nham dé che giau khoan vay,
trong khi thuc té 6ng Ph cung ong H va ong Phl da thuc hién xong quyén va nghia
vu trong giao dich thé chip tai san va khong c6 tranh chp.

Do d6, 6ng H va 6ng Phl dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién
ctia ong Vo Ph dbi voi ong Pham Puc H va Pham Xuan Phl.

Bi don éng Nguyén Pham Thanh S c6 ba Pham Thi Thu H dgi di¢n ving
mat co loi khai trinh bay:

Thong qua quen biét ong H, ong S cho dng Phat vay s tién 30.000.000.000
ddng dé ong Ph tra cho 6ng H sé tién 18.000.000.000 dong. Ong S dong ¥ thong
nhat 1ap hop dong vay thoi han 1a 12 thang ké tir ngay 28/10/2011. Néu bén ong Ph
va ong Phl khong tra ng thi 6ng S s€ xtr Iy va 6ng Ph ban giao dién tich 13.907,5m
thudc thira s6 37, to ban do 55, phuong PTH cho éng S, khong duge quyén khiéu
nai. Ba bén dong y vé thoa thuan theo Hop dong thé chap ngay 28/10/2011.

Ngay 09/11/2011 6ng Nguyén Pham Thanh S 13 nguoi dai dién theo ty quyén
ky hop dong chuyén nhuong dién tich 13.907,5m? thudc thira sé 37, to ban dd 55,
phuong PTH cho ba Nguyén Thi Hong Th, Sau d6, ba Th thé chap dién tich
13.907,5m? thudc thtra s 37, to ban dd 55, phuong PTH bao lanh cho Cong ty AP
vay tién cua Ngan hang TMCP QP. Sau khi nhén tlén tu Ngan hang TMCP QD, ba
Th da giao cho ba H, ba Thl (thay mat 6ng S) tong sb tién 1a 34.000.000.000 dong
Viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Th va hop dong thé
chép tai san déu co su dong y cua 6ng Vo Ph. S tién gbc 6ng Ph dd nhan tuong
duong 32.000.000.000 dong va 1ai suat thoa thuin 4%/thang. Mic du, Ngan hang
TMCP QP di gia han nhiéu 1an nhung 6ng Ph van khong c6 kha nang thanh toan ng
nén Ngan hang phat mi tai san dé thu hoi no.

Pbi v4i khoan tién 13i cua khoan tién goc 30.000.000.000 dong, éng S xac
dinh tir thoi diém nhan tién theo Hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 cho dén
nay thi ong V& Ph chua thanh toan khoan tién 13i nao cho 6ng S.



Dbi v6i yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/11/2011 gitta 6ng Nguyén Pham Thanh S va ba Nguyén Thi Hong Th 6ng khong
ddng y, vi ong Ph hoan tra lai ong S s6 tién 40.346.250.000 dong 1a khong phu hop,
hon nita tai san thé chap di dugc Ngan hang xir 1y theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Hong Th cé ba Nguyén Thi Thity H dai dién ving
mdt co loi khai trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong Th khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cia ong
Vo Ph.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Thiét bi An Phii ¢6
ba Nguyén Thi Thiyy Hang dai dién ving mdt ¢ 10i khai trinh bay:

Ngay 14/11/2011, ba Th thé chap dién tich 13.907,5m? thira 37, t& ban dd 55,
phuong PTH dé bao 1anh cho Céng ty AP vay cua Ngan hang TMCP QP sb tién
64.300.000.000 dong. Thuc hién hop dong, Cong ty AP vi pham nghia vu thanh
toan nén ba Th dd dong y dé Ngan hang TMCP QP ban dau gia tai san thu hoi no.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Hoang Thi Nhit L c¢é éng Trin
Kim H dai dién trinh bay:

Ngay 30/12/2014, Trung tam Dich vu ban dau gia t6 chirc ban dau gia quyén
st dung di¢n tich 13.907,5m? thudc thtra 37, to ban dd 55, phuong PTH va ba
Hoang Thi Nhat L 14 ngudi trang du gia. Sau khi trang dau gia, ba Hoang Thi Nhat
L da ky Hop déng mua ban tai san ban dau gia sd 249/HP-MB duoc Hong Cong
ching s6 A cong chtmg s6 006331 ngay 30/12/2014. Ba L da thanh toan day du tién
va Trung tdm Dich vu ban dau gia da ban giao toan bd di¢n tich 13.907,5m? thudc
thira 37, to ban d6 55, phuong PTH cho ba L quén 1y, str dung.

~ Ngay 14/02/2015, ba Hoang Thi Nhat L duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan TP cap nhat thay doi sang tén chu stir dung dat trén Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CH05411 ngay 13/10/2011.

Ngay 01/10/2015, ba Hoang Thi Nhat L va ong Ngo Dtc B da ky Hop dong
cho Cong ty TNHH BVD (sau diy goi tat 1a Cong ty BVD) thué dién tich
13.907,5m? thudc thira 37, to ban d6 55, phuong PTH, thoi han thué 1a 45 nam (tir
ngay 01/10/2015 dén 01/10/2060), gia thué 1a 95.000.000 dong/thang. Muc dich dé
Cong ty BVD thuc hién Dy an Pau tu xay dyng Trung tam Thuong mai dich vu.

Ngay 30/8/2017, ba L va 6ng B thé chip dién tich 13.907,5m? thudc thira 37,
td ban d6 55, phuong PTH cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Binh Ty dé bao lanh cho toan bd nghia vu tra ng cia Cong ty BVD tai Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam theo Hop dong thé chap sO
444/NHNT/KH/TC/17 dugc Van phong cong ching HXH cong ching s6 07948
ngay 30/8/2017 va dang ky giao dich bao dam ngay 11/9/2017 tai Chi nhanh van
phong ding ky dat dai quan TP. Hién nay, Cong ty BVD van dang quéan 1y, sir dung
dién tich 13.907,5m thudc thtra 37, t& ban dd 55, phuong PTH.

Vi thira dat dang c6 tranh chap nén Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 116/2018/QD-
BPKCTT ngay 15/5/2018, ndi dung: “Cdm thuc hién hanh vi ding ky thuong tra
hodc tam tra, cho thué va dang ky kinh doanh tai nha dat dat dia chi so 184 duong
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PTH, quan TP, TP. Hé Chi Minh thuoc thira dci'{ s6 .?7 — to b,cin dé s6 55 theo Gid’y
chung nhan QSDD-QOSHNO va tai san khdc gan lién voi dat s6 BH 091018 ngay
12/10/2011".

Do ¢6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nén phia Cong ty
BVD ngimg thanh toan tién thué dat cho ba L va ong B, viéc nay da gay ra thiét hai
cho ba L va 6ng B. Tuy nhién, ba L khong yéu cau Toa an giai quyét cac thiét hai
trong vy an nay ma s¢ khaéi kién bﬁng mot vu an dan su khac.

Ba Hoang Thi Nhat L 1a nguoi thir ba ngay tinh, thong qua viéc ban déu gia
tai san dé tro thanh chi st dung hop phép dién tich 13.907,5m? thudc thira 37, to
ban d6 55, phuong PTH. Viéc ong V6 Ph khéi kién yéu cu tuyén hiy cac giao dich
chuyén nhuong, thé chap, uy quyén va Gidy chimg nhan lién quan dén dién tich
13.907,5m? thudc thira 37, to ban do 55, phuong PTH thudc quyén st dung hop
phap cua ba L va ong B 1a khong co co so phap ly, trai quy dinh cua phap luat. Vi
vay, ba L dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Vo
Ph.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Ngé Pirc B cé éng Trin Kim
H dai dién trinh bay:

Ong Ngo Puc B théng nhét voi trinh bay ctia ba L.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH BVD c6 ba Pham
Thi Ngoc T dai dién trinh bay:

Ngay 01/10/2015, Cong ty BVD ky hop ddong thué dién tich 13.907,5m? thudc
thira 37, t& ban d6 55, phuong PTH cta ba Hoang Thi Nhat L va 6ng Ngo Puc B dé
Cong ty BVD thuc hién Dy an Pau tu xay dyng Trung tam Thuong mai dich vu.

Ngay 30/8/2017, Cong ty BVD va Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam ky hop dong cap tin dung, theo d6 Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
ddng ¥ cap cho Cong ty BVD khoan vay 161.997.000.000 doéng. Bé dam bao khoan
vay, ba L va 6ng B thé chép dién tich 13.907,5m? thudc thira 37, t& ban d6 sb 55 tai
phuong PTH dé bao 1anh khoan vay, theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sd
444/NHNT- BT/TC17 ngay 30/8/2017.

Hién nay Cong ty BVD van dang quan ly, st dung toan bo dién tich
13.907,5m? thudc thira 37, t& ban d6 s6 55 tai phuong PTH. Do Toda an ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 116/2018/QD-BPKCTT ngay
15/5/2018 nén Cong ty BVD tam ngimg thue hién Dy 4n. Diéu nay gy thiét hai cho
Cong ty BVD.

Cong ty BVD dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat trén
co s& bdo v¢ quyén va o1 ich hgp phap cua Cong ty BVD.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Ngdn hang TMCP ODP trinh bay:

Ngéan hang TMCP QD va Cong ty AP c6 ky két Hop dong tin dung han muc
s6 163/11/HDTD/MB - BSG - DN ngay 27/6/2011. Ngay 14/11/2011, ba Nguyén
Thi Hong Th ky hop dong thé chap dién tich 13.907,5m? thudc thira dat s6 37, to
ban d6 s6 55, phuong PTH dé dam bao cho du no tbi da ciia Cong ty AP tai Ngan
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hang TMCP QD sb tién 1a 64.300.000.000 dong. Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat sb; 394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011 dugc cong ching tai Phong
Cong chung sd B; diang ky thé chip quyén st dung dét tai Van phong dang ky dat
dai quan TP ngay 15/11/2011.

Quaé trinh thuc hién hop dong, Cong ty AP da khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo quy dinh trong hop d6ng tin dung va khé wéc nhan no. Ngan hang TMCP
Qb da nhiéu 1an yéu cau Cong ty AP va ba Nguyén Thi Hong Th thanh toan tién
néu khong Ngéan hang TMCP QD s€ thuc hién bién phap xu ly tai san dam bao dé
thu hdi ng theo quy dinh. Thang 6/2013, Nguyén Thi Hong Th da dong y va dé nghi
Ngéan hang TMCP QP xtr Iy ban du gia toa bo thira dat dé tra no. Ngay 30/12/2014,
Trung tam Dich vu ban dau gia tai san — STP Thanh phé H6 Chi Minh d& mé phién
ban dau gia toan bo thira dat thé chap cho nguoi trang dau gia 1a ba Hoang Thi Nhat
L, sau d6 ba L d4 nop tién thanh toan va hoan tat dang tén tai san trang du gia.

Hién nay, Ngan hang TMCP QD va ba Nguyén Thi Hong Th da thanh 1y xong
hop dong thé chap, khong co tranh chap.

Do d6, Ngan hang TMCP QP dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Vo Ph.
Nguwoi cé quyén logi, nghia vu lién quan - Trung tim Dich vu ddu gid Tai

san — STP Thanh phé Ho Chi Minh c6 éng Nguyén Hitu Hung dai dién trinh
bay:

Ngay 26/10/2013 Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai théc tai sin Ngan hang
QP va Trung tdm Dich vu ban ddu gia tai san — STP Thanh phd H6 Chi Minh ky
Hop ddng ban dau gia tai san s6 296 vé viéc ban dau gia quyén st dung dién tich
13.907,5m? thudc thira dat sé 37, to ban d6 sb 55, phuong PTH, quan TP, gia khoi
diém 1a 60.000.000.000 dong.

Céc can ctr phap 1y dé thuc hién viéc ban dau gia gom:

Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH 05411 do Uy ban nhan dan quin
TP cap ngay 13/10/2011, da cap nhat thay do6i cha str dung sang tén ba Nguyén Thi
Hong Th.

Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén thir 3
56 394.11.201.515979 ngay 14/11/2011 ctia Ngan hang TMCP QP — Chi nhanh Bic
Sai Gon voi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Hong Th.

Pon yéu cau ding ky van ban thong bao vé viéc xir 1y tai san thé chap da
dugc Van phong dang ky quyén st dung dit quan TP ching nhan ngay 14/11/2011.

Thong bao vé viée xir 1y tai san dé thu hdi no sé 457/TB-MBAMC-HCM
ngay 30/8/2012 cua Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san
Ngan hang TMCP Qb (Thanh phd Ha Noi).

Gidy dé nghi s6 1259/GPN-MBAMC-HCM cutia Chi nhanh Cong ty TNHH
Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP QP (Thanh phd Ha Noi) vé viéc
ban d4u gia tai san bao dam dé thu hdi no.
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Nhu vay, toan bo nguon goc hd so phap 1y ban dau gia 1a hop phap: Glay
chtng nhan quyén st dung dét quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dugc Uy ban nhan dan quan TP cap hop phap cho ba Nguyén Thi Hong Th. Viéc
vay von, thé chép tai san giita ba Nguyen Thi Hong Th véi Ngan hang TMCP Qb la
hop 18, viéc ding ky van ban thong bao vé viée xir 1y tai san thé chap tién hanh dung
quy dinh va di duoc Vin phong dang ky dat dai quan TP chimg nhan.

Khi giao két hgp dong, Trung tdim Dich vu ban dau gia tai san chi kiém tra cac
hd so phap ly do bén co tai san chuyen giao va chiu trach nhiém phap ly (Nhu tai
diém 3, diéu 1 cua Hop dong da dé cap: “Bén A chiu trach nhiém vé moi van dé
phap ly lién quan dén trinh ty thu tuc cho vay, thé chip va tai san dua ra ban du
gia”.) Trong truong hop nay hod s0 do Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai
san Ngan hang TMCP QD cung cap 1a hop 1é, chu stir dung dat theo quy dinh cua
phap luat 1a ba Nguyén Thi Hong Th, Trung tdm Dich vu ban du gia tai san khong
c6 trach nhiém ciing nhu khong du thém quyén dé xac minh chi sir dung trudc hoic
nguoi quan ly tai san hodc nguoi co tu cach khac trong vu viéc.

Qua nhiéu lan thong bao va niém yét ban dau gia nhung khong c6 khach hang
dang ky tham gia. Ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH quan ly n¢ va khai thac tai san
Ngan hang TMCP QD c6 Thong bao s6 1753/TB-MBAMC- HCM dé nghi tiép tuc
ban dau gia tai san dé thu hoi no véi gia khai diém 1a 48.600.000.000 dong trén co
s& Bién ban ngay 10/12/2014 giita chu tai san 1a ba Nguyén Thi Hong Th véi Cong
ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang QP, vé viéc thoa thuan giao
tai san thé chip cho Cong ty TNHH quéan 1y no va khai thac tai san Ngan hang
TMCP QD ban diu gia dé trir ng v6i chi tai san. Pong thoi, Cong ty TNHH Quan
1y no va Khai thac tai san Ngan hang QP ciing c6 vin ban s6 1856/MBAMC-HCM
ngay 04/12/2014 vé viéc cam két chiu trach nhiém vé phap 1y tai san dam bao dua ra
ban dau gia.

Trén co s cac bién ban 1am viéc va van ban dé nghi cia Cong ty TNHH
Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngan hang Qb, ngay 16/12/2014, Trung tam Dich
vu ban dau gia tai san da ky Hop dong sira doi Hop dong ban dau gia tai san 1an tha
5 v6i Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang QD dé ban dau gia
tai san néu trén. Hét thoi han niém yét, thong bao ban dau gia (11h00 ngay
27/12/2014) c6 02 khach hang dang ky mua tai san. Trung tdm d3 t6 chirc cudc ban
dau gia vao 15h00 ngay 29/12/2014 theo dung ké hoach. Trung tdm di t6 chirc cudc
ban d4u gia cong khai ddi véi tai san néu trén, c6 sy ching kién ciia Pai dién Cong
ty TNHH Quan 1y n¢ va Khai thac tai san Ngan hang QD va Dai dién Hong Cong
ching sO A, Thanh phd H6 Chi Minh. Két qua, ba Hoang Thi Nhat L 1a ngudi trang
dau gia 1a 48.600. 000.000 ddng. Cho dén nay, ba Hoang Thi Nhat L dé nop du tién
mua tai san va hoan tit cac thu tuc chuyén quyén st dung d6i voi tai san.

Vé viée thuc hién céc quy trinh, thu tuc ban dau gia: Qua kiém tra hd so dang
luu gitr tai Trung tdm Dich vu ban déu gia tai san thi viéc niém yét, thong bao ban
dau gia tai san dugc thuc hi¢n dung quy dinh ctia phap luat.
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Nhu vdy, Trung tdm da tuan thu dang cac quy dinh vé niém yét, thong bao
cong khai theo trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP cua
Chinh phu vé ban d4u gid tai san.

Trung tim Dich vy ban d4u gia tai san — STP thanh phd HO Chi Minh dé nghi
cong nhan Hop dong ban dau gia tai san sb 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong sira
d6i Hop dong ban dau gia tai san 1an tht 5 cta Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san Thanh phd HO Chi Minh, va giir nguyén két qua ban dau gia tai san ngay
30/12/2014 Trung tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phé HO6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ngin hang TMCP Ngogi thwong
Viét Nam c6 éng Nguyén Tran M va ba Nguyén Thi G dai dién trinh bay:

Ba Hoang Thi Nhat L la chu st dung hop phap dién tich 13.907,5m? thudc
thira s6 37, to ban d6 s 55, tai phuong PTH, theo Glay ching nhan quyén su dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 091018, s6 vao sb
cap GCN: CHO5411 ngay 13/10/2011, cap nhat thay doi tén ba L ngay 14/02/2015.

Ngay 30/08/2017, ba Hoang Thi Nhat L thé chap dién tich 13.907,5m? thudc
thira s6 37, t& ban do s6 55, tai phuong PTH cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam dé dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty BVD. Hop dong thé chip quyén
stt dung dat s6 444/NHNT-BT/TC17 ngay 30/8/2017 duoc cong ching tai Vin
Phong Coéng chimg HXH, s6 cong ching 07948, Quyén s 09TP/CC-SCC/HPGD
ngay cong chimg 30/08/2017. Tai san thé chap di dugc Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat va dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan TP chimg nhan ngay 11/09/2017. Do
do, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam la bén thir 3 ngay tinh.

Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam dé nghi Toa 4n xem xét gidi
quyét theo quy dinh phap luat trén co sé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

Pbi v6i giao dich vay va Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat va nha
& s0 444/NHNT-BT/TC/17 ngay 30/08/2017 hién nay van chua thanh 1y, Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong Céng chirng TT ving
mdt co van ban trinh bay:

Hop dong uy quyen dugc ky két gitra 6ng V4 Ph va ong Pham buc H do
Cong chuing vién Nguyén Thi Huong Thao ky cong chimg ngay 21/9/2010, s6 cong
ching 006527 tai Van phong Cong chung TT, s6 454 NTMK, Phuong 5, Quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hb so luu trit tai Van phong Cong chimg TT thé hién viéc
1ap ho so va cong chig hop dong noi trén duoc thue hién ding quy trinh va thu tuc
theo quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an giai quyét vu kién ving mat theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Phong Cong chiing sé A ving mat
co loi khai trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s 006527 ngay
04/10/2011 gitra bén chuyén nhugng 1a 6ng V4 Ph (do 6ng Pham Btic H 1a dai di¢n
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hop phap theo Hop ddng uy quyén sb6 006527 do Vin phong Cong ching TT Thanh
ph6 H6 Chi Minh chimg nhan nhan ngay 21/9/2011) va bén nhan chuyén nhuong 13
ong Pham Xuan Phl dugc Cong ching vién thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa an giai quyét vu kién ving mat theo quy dinh
cua phép luat.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — Phong Cong chirng sé C ving
mdt co loi khai trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 21693 ngay 09/11/2011 giira
6ng Pham Xuan Ph1 (do 6ng Nguyén Pham Thanh S dai dién theo iy quyén) véi ba
Nguyen Thi Hong Th dugc Cong chimg vién thyc hién dung theo quy dinh phap
luat. Bé nghi Toa an giai quyét vu kién vang mit theo quy dinh ctia phap luat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Phong Cong chirng s6 B ving
mdt co loi khai trinh bay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i vai bat dong san tai thira s6 37, to
ban dd s6 55, tai phuong PTH, quan TP giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP QP — Chi nhanh Bic Sai Gon véi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Hong Th
cung bén vay 1a Cong ty TNHH Thiét bi An Pht dugc Cong chimg vién thuc hién
ding theo quy dinh phép luat.

Pé nghi Toa an giai quyét vu kién ving mat theo quy dinh cta phép luat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — Vin phong Cong chirng HXH cé
van ban trinh bay:

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 444/NHNT-BT/TC17 ngay
30/8/2017 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
v6i bén thé chép la ba Hoang Thi Nhat L dugc Cong ching vién thuc hién ding
trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat. Pé nghi Toa an giai quyét vu kién vang
mat theo quy dinh cta phap luat.

Uy ban nhén din quan TP, Thanh phé Hoé Chi Minh c6 ba Poan Thi Kim
H dai dién trinh bay:

Uy ban nhan dan quan TP di c6 ban ty khai thong nhat theo cong van 5O
4097/TNMT-VPBK ngay 29/6/2015 phic dap Toa an vé ngudn gdc, qua trinh st
dung dét, trinh ty thu tuc chuyen nhuong cua thira dAt néu trén.

Pai dién Uy ban nhan dan quan TP dé nghi dugc vang mit trong sudt qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai bin dn so6 66/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 ciia Toa dn nhin din
Thanh pho Hé Chi Minh da tuyén xii:

Cén cir khoan 2 va khoan 11 Piéu 26, Piéu 37, Piéu 147 va Piéu 273 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 32 Luat TH tung hanh chinh nam 2015;

Cian ct Diéu 124 va Diéu 133 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Cian ct Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
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Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 26 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc
thu, mién giam, thu, nop va quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé nhu sau:

1- Chap nhéan yéu cau khdéi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd cac giao
dich sau la v6 hiéu:

Gidy uy quyén ngay 21/9/201 1 gitra 6ng V5 Ph va 6ng Pham Buc H lap tai
Van phong Cong chiing TT Thanh phd H6 Chi Minh;

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 040704/HD-CND ngay
04/10/2011 gitra 6ng VO Ph, 6ng Pham Buc H va 6ng Pham Xuan Phl,

Hop dong uy quyén ngay 09/11/2011 giita 6ng Pham Xuan Phuong va ong
Nguyén Pham Thanh S;

Hop dong thé chap tai san ngdy 28/10/2011 gifra 6ng V3 Ph, 6ng Pham Xuan
Phl va ong Nguyén Pham Thanh S;

~ Hop déng chuyén nhuong quyén str dung d?lt, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién voi dat ngay 09/11/2011 gitta 6ng Nguyeén Pham Thanh S va ba Nguyén
Thi Hong Th;

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO5411 ngay 13/10/2011 do
Uy ban nhan dan quan TP cap cho 6ng Pham Xuan Phl, cép nhat thay doi sang tén
ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011;

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac hop
dong:

~Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cta bén thir
ba 50 394.11.201.51579.DB.DN ngay 14/11/2011 gitra Ngén hang TMCP Qb — Chi
nhanh Bdc Sai Gon véi ba Nguyén Thi Hong Th va Cong ty TNHH Thiét bi An
Phu;

Hop dong thé chip quyén st dung dit sb 444/NHNT-BT/TC177 ngay
30/8/2019 gitta Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay
voi ba Hoang Thi Nhat L;

3. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don veé viéc tuyén huy:

Hop dong ban dau gia tai san s0 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong sira doi
hop dong ban dau gia tai san lan thtr 5 cua Trung tam Dich vu ban dau gia tai san —
STP Thanh phé H6 Chi Minh;

Két qua ban du gia tai san ngdy 30/12/2014 ciia Trung tdm dich vy ban dau
gi tai san - STP Thanh pho H6 Chi Minh;
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Xéc nhan cap nhat bién dong chuyén quyén sir dung cho ba Hoang Thi Nhat L
ngay 14/02/2015;

4. Khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé viéc cong nhan quyén su
dung dién tich 13.907,5m? thtra 37, t& ban do6 55, phuong PTH, quan TP, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

~3. Chi phi do vé&, dinh gia tai s~én: ong Eham DﬁC~H, ong Pham Xuan Phl, 6ng
Nguyén Pham Thanh S va ba Nguyén Thi Hong Th moi nguoi ¢6 trach nhi¢ém hoan
tra cho 6ng Ph 11.360.564 dong. (Muo1 mdt tri€u ba tram sau muoi ngan nam tram
sdu muoi bon dong).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 26/3/2025, nguyén don 6ng Vo Ph c6 don khang cdo mot phan ndi dung
ban an so thdm, yéu cau Tda an cip phuc tham sira ban 4n so tham theo hudéng chip
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai Pon khang cao ong Vo Ph
trinh bay ly do khang c4o nhu sau:

1- Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ciia bén
thir ba s6 394.11.201.51579.DB.DN ngay 14/11/2011 gitta Ngan hang TMCP QP -
Chi nhanh Bac Sai Gon véi ba Nguyén Thi Hong Th va Cong ty TNHH Thiét bi An
Phu:

Tai san thé chdp 1a Quyén st dung dat (QSDP) phan dat co dién tich
13.907,5m? thira 37, t ban d6 55, P. PTH, Q. Tan Pht, TP. HCM.

Ban 4n so tham xéac dinh, toan bd cac giao dich gitra ong Ph, 6ng H, 6ng Phl,
ong S va ba Th 1a vo hiéu do gia tao. Vi vay, Hop dong thé chdp QSDD thira dat nay
ngay 14/11/2011 gitta ba Nguyén Thi Hong Th va Ngan hang TMCP QP Chi nhanh
Bic Sai Gon ciing vo hiéu theo quy dinh Khoan 2 Piéu 138 BLDS 2005 “Trong
trwong hop tai san giao dich la bat dong san hodc la dong san phdi ding ky quyén
s6 hiru di dwge chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguweoi thir ba ngay tinh thi
giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trur truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn
dwoc tai san nay thong qua ban ddu gid hodc giao dich véi ngudi ma theo ban dn,
quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén la chii sé hivu tai san nhung sau dé
ngueoi nay khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hiy, sira”.

Mit khéc, tai thoi diém ba Th thé chap phan dat nay cho Ngan hang TMCP Qb
(MB) chi nhanh Bic Sai Gon, 6ng Ph van 1a ngudi quan 1y thira dat, van chua giao
dat cho ba Th. Ngan hang nhén thé chip tai san nhung khong nhan tai san trén thyc
dia, khong kiém tra, thAm dinh thuc té ba Th c6 dit trén thuc té hay khong, nguoi
dang quan i sit dung dit 13 ai, ciing khéng nhan dat dé thyc hién quyén quan i tai
san bao dam 1a vi pham Quy ché ngan hang vé nhan tai san thé chip, anh huong dén
quyén loi hop phép cta nhimg ngudi lién quan dang quan 1y, sir dung tai san 1a éng
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Ph. Chinh vi Ngin hang khong kiém tra thuc té nén khong phat hién dién tich thia
dat co su thay doi giita Gidy chimg nhan va thyc té (thtra 37 to ban dd 55 ¢o dién
tich trén Giéy ching nhén 13 13.907,5m?, dién tich thira 37 to ban dd 55 theo ban v&
hién trang vi tri — ap ranh ctia Trung tdm do dac ban dd ngdy 26/01/2024 la
13.771,6m?).

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang MB thira nhan ba Th va ong Ph
nhiéu 1an 1én Ngan hang dé 1am viéc vé viéc tra no va chudc lai dat, ngan hang biét
rd 6ng Ph co lién quan dén thira dit nay nhung van xac nhan dat khong cé tranh
chap 1a khong ding thuc té. Do d6, Ngan hang TMCP QD ciing c6 18i khi nhan thé
chap dét trén, khong dugc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh trong vu an nay. Do do,
ban an so thAm céng nhan hop dong thé chip nay 1a khong c6 can ci.

Mot ching cir ma Tda an cap so tham dua vao dé cho rang éng Ph dong ¥ cho
ba Th thé chip tai san 1a Bién ban thoa thuan ngay 26/10/2012 va Bién ban thoa
thuan ngay 09/12/2014. Tuy nhién ca 2 bién ban nay déu 1a ban photo, khong c6 ban
chinh d6i chiéu, khong dap umg thudc tinh cia mot ching cir nén ong Ph da dé nghi
Toa an khong cong nhan day 1a chimg ct. Vi vay, viéc cap so thim van dua vao hai
bién ban nay dé cho rang 6ng Ph biét va dong y viéc ba Th thé chap va Ngan hang
xtt Iy no 1a khong chinh xac. Tai thoi diém ba Th thé chip tai san 6ng Ph khong biét,
dén sau nay ong Ph méi biét nén di chu dong lién hé Ngan hang dé giai quyét. Tuy
nhién ngan hang yéu cau ong Ph tra tién vao twong duong véi gia tri dam bao khoan
vay mdi cho lay tai san ra, nhung du no ctia Cong ty AP va gia tri dam bao theo hop
dong thé chap da vuot qua s tién 6ng Ph vay ctia nhom ong S.

2- Bdi véi két qua ban dau gia tai san ngay 30/12/2014:

Nhu 6ng Ph di trinh bay phia trén, Ngan hang TMCP QP — Chi nhanh Bac Sai
Gon biét rd dat nay dang tranh chép, c6 lién quan téi 6ng Ph, nhung van dwa ra xir 1i
tai san bao dam. Hop dong thé chip xac dinh gia tri tai san 1a 99.657.000.000 dong,
chung thu tham dinh gia ngay 17/11/2018 ciing xac dinh gia tri phan dat nay 1a
99.765.000.000 dong. Trong khi do6, gia khoi diém dau gia chi co 48.600.000.000
ddng, chi bang mot nira gia tri that cua thira dat (theo dinh gid), va thap hon gia tri
hop ddng tin dung ma thira dat nay dang bao dam 1a 64.300.000.000 dong.

Trong qua trinh d4u gia, ba Nguyén Poan Trang rat khong mua, chi cé ba L
tham gia va 13 nguoi trang ddu gid voi gia mua 1a 48.600.000.000 ddong. Gia khai
diém nay hoan toan khong ding véi gia tri dat thuc té. Gia khoi diém dau gia tai san
khong chi thap hon gié tri thuc cta tai san ma con thap hon gia tri ciia khoan vay
can duoc bao dam, thi khong thé dam bao tinh thanh khoan, khong cé ng x4u cho
ngan hang. Giita sy chénh léch vé gia d4u gia va gia tri thuc, ong Ph cho rang hoan
toan c6 kha niang két qua dau gia nay c6 su sip xép, cAu két giira cac bén dé “dim
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gi4” xubng, nhim nhan duogc tai san ndy cia 6ng. Viéc ndy cang rd hon khi ba L
mua tai san nay voi gia chi ¢ 48.600.000.000 ddng, nhung sau d6 lai dem thé chip
¢ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Binh Tay voi gia tri
152.510.000.000 dong (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 444/NHNT-
BT/TC17 ngay 30/8/2017) — gap 3 lan gi tri tring dau gia. Chinh vi vy, 6ng Ph
nhan thay c6 co s& dé cho rang viéc dau gia tai san nay 1a “bdt thuong”. Bé lam rd
hon, dai dién uy quyén cua 6ng Ph dd dé nghi Toa thu thap bién lai ndp tién dang ky
ctia ba Trang va ba L nhung Toa an chua thuc hién. Do d6, 6ng Ph dé nghi HDXX
lru tAm xem xét tinh tiét ndy.

Mit khac, ngay 29/12/2014, Trung tdm dich vu ban du gia tai san TP. HCM
(goi tat 1a Trung tdm) di phai dimng phién ban du gia dat vi c6 don xin ngimg ban
dau gia ctia 6ng Ph. Trung tdm di 1ap bién ban ghi nhan ndi dung c6 mit cia cac
bén va thong bao s& tién hanh ban dau gia vao luc 16h ngay 30/12/2014 néu 6ng Ph
khong cung cap dugc ¥ kién bang van ban ciia co quan c6 tham quyén vé viéc dé
nghi trung tim dimg phién ddu gia. Miac du ngay 30/12/2014 ong Ph da nop cho
Trung tAm ban d4u gia tai san Bién nhan sé 2569/DSST ngay 30/12/2014 cua
TAND quan TP vé viéc Toa an da nhan don khai kién ciia ong Ph nhung Trung tim
van tién hanh ban déu gia 12 gy thiét hai dén quyén loi cua ong Ph. Hon nita, BO
luat t6 tung dan sy quy dinh thoi han giai quyét don 1a trong 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan don, nhung Trung tdm ban du gia tai san chi ra thoi han trong vong 01
ngay dé ong Ph cung cip van ban cta co quan c6 thim quyén vé viéc dimg phién
dau gia 1a khong hop 1i, bat loi cho 6ng Ph.

Khoan 3 Piéu 26 Nghi dinh 17/2010/ND-CP vé du gia tai san do Chinh phu
ban hanh quy dinh “T6 chitc ban ddu gia tai san cé trach nhiém kiém tra tinh chinh
xdc ctia cdc théng tin vé nguon goc tdi san, quyén sé hiku, quyén sir dung cia tdi san
do nguwoi ¢6 tai san ban dau gid cung cdp”. Khi 6ng Ph c6 don yéu cau dimg viéc
dau gia thi Trung tdm da biét dat dua ra déu gia c6 tranh chap. Ngan hang TMCP
QD - chi nhanh Béic Sai Gon va Trung tdm ban dau gia tai san khong kiém tra tinh
chinh x4c cac thong tin vé ngudn gbc tai san nén khong xac dinh 6ng Ph méi 1a chi
sir dung dat thuc té, con ba Th chi 1a ngudi ding tén trén gidy to, ciing chua nhan
ban giao dat, ngan hang chua nhan dat dé thuc hién quyén quan 1i tai san bao dam
cho khoan vay, chua thu hoi tai san trude khi dwa ra day gia, nhung van dua tai san
ra ddu gia 1a vi pham quy dinh vé du gia tai san. Trén thuc té, tai thoi diém ban dau
gia va sau d6, 6ng Ph dang cho Cong ty TNHH Dich vu van tai Hai Muoi Bon Gio
thué. Ba L ciing thira nhan biét rd 6ng Ph dang tranh chap thira dat nay nhung vin
c6 mua bang duoc tai san ndy, nén khong thé dugc xem la ngudi ngay tinh trong su
viéc nay, khong dugc phap luat bao vé.
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Do d6, 6ng Ph nhdn thiy ban an so thdm coéng nhdn két qua ddu gid ngay
30/12/2014 1a thiéu can ct.

3. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 444/NHNT-BT/TC177 ngay
30/8/2019:

Theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 thi diéu
kién dé ca nhan, t6 chirc thuc hién cic quyén chuyén doi, ..., thé chip QSDD; gop
v6n bang QSDP 1a QSDD d6 khong c6 tranh chap. Trong khi do, tai thoi diém ba L
thé chap QSDD nay cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB) Binh
Tay, thi Toa an dang giai quyét tranh chap QSDD nay va chua co két qua. Nhu vay,
viéc thé chip nay khéng dam bao diéu kién theo quy dinh phap luat, thudc trudng
hop giao dich v6 hiéu do vi pham diéu ciAm cua phap lut.

Can cu cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an thi:

- Ngay 13/5/2015, TAND quén TP ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 01/QD-BPKCTT (QPADBPKCTT) cam ba Hoang Thi Nhat L thuc
hién hanh vi chuyén dich quyén va tai san doi véi tai san dang tranh chap va thay
doi hién trang tai san dang tranh chép ddi v&i dién tich 13.907,5m? thira sb 37, to
ban dd s6 55, dia chi: phuong PTH, quan TP, TP. HCM,;

- Cung ngay 13/5/2015, Chi cuc Thi hanh an dan su quan TP ra Quyét dinh thi
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s 2257/QD-THA: thi hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sé6 01/QD-BPKCTT cia TAND
quan TP;

- Sau d6, ba L c¢6 don cam két khong thuc hién hanh vi chuyén nhuong quyén
stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat doi véi dién tich
13907,5m? thira s6 37, t& ban d6 sb 55, dia chi: phuong PTH, quan TP, TP. HCM.
Do d6, ngay 29/05/2015, TAND quan TP di ra Quyét dinh hay bo bién phap khan
cap tam thoi sb 03/2015/QD-BPKCTT: huy bé bién phap khan cap tam thoi Cam
chuyén dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chip va cdm thay ddi hién
trang tai san dang tranh chap dbi phan dién tich nay.

Tuy nhién, loi dung diéu nay, ngay 30/8/2017, ba L lai thé chap thura dat nay
cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Binh T4y bang Hop dong
thé chdp quyén st dung dat s6 444/NHNT-BT/TC177 dé dam cho khoan vay cia
Cong ty TNHH BVD véi gia tri tai san thé chip duoc xac dinh 1a 152.510.000.000
ddng. Nhu vay, viéc ba L thé chip dit dang tranh chép 1a trai phap luat.

Ba L biét r5 dit nay dang tranh chap nhung van thuc hién chuyén dich tai san
cho bén tht ba. Hon nita, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba L van khong cung
cap thong tin vé viéc thé chap nay cho Toda an va cac duong sy biét, khang dinh
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quyén st dung dat nay chwa cam cd, thé chap cho bat ki ai va ba L van la ngudi truc
tiép quan 1i. Piéu ndy chtng t6 ba L ¢ tinh che gidu thong tin, vi pham cam két voi
Toa 4n. Pat dang tranh chap nhung lai thuc hién chuyén quyén sir dung dat 13 vi
pham quy dinh cua luat dat dai. Do do, ba L phai chiu moi hau qua cua giao dich
nay va chiu trach nhiém nhu da cam két.

Tai thoi diém ngan hang VCB Binh T4y nhéan thé chap, tai san nay dang co
tranh chip va dang dugc toa an giai quyét, nhung ngan hang VCB Binh T4y van
nhan tai san thé chip ma khong kiém tra thong tin vé tai san bao dam. Vi vay, ngin
hang VCB Binh Tay ciing c6 16i, khong duogc xem 13 ngudi thtr ba ngay tinh trong
truong hop ndy, nén khong dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
138 BLDS 2015 “Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang
ky tai co quan nha nuwéc c6 tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao
dich ddn sy khac cho nguoi thu ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky
do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu ™.

Tai phién toa so tham ngay 22/3/2019, chu toa hoi ba L “Hién tai nha dat trén
ba cé cam co, thé chap cho ai hay khéng”, ba L da xac nhan 1a “Khéng” (trang 4
Bién ban phién toa ngay 22/3/2019). Trong vin ban s 298/NHNT-BT/KH/19 ngay
08/4/2019 ctia ngan hang VCB chi nhanh Binh Tay vé viéc khiéu nai phan quyét cta
TAND TP. HCM, VCB Binh Tay khang dinh “viéc thé chdp tdi san trén da dwoc
cong chung va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phdp ludt (dang
ky tai Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai Qudn TP ngay 11/09/2017)”. Tuy
nhién, tai Van ban 907/CNTP-BDK&CGCN ngay 29/5/2018, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai (Chi nhanh VPPKDPD) quan TP xac nhan “tir ngdy cdp nhdt bién
dong (14/02/2015) dén nay, Chi nhanh khéng nhdn dwoc ho so dang ky bién dong vé
chii sit dung lién quan dén thira ddt néu trén”. Nhu vay, thoi diém trudc ngay
29/5/2018, theo thong tin luu trit tai co quan c6 thAm quyén thi ba L khong hé thé
chap thira dat nay cho nguoi khac. Bén canh dé, trong qué trinh giai quyét vu an,
Toa an cling tién hanh tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép va c6 thong bao
cho nguoi quan 1y dat biét. Nhu vay, trude khi thé chap, ba L va VCB Binh Tay biét
viéc dat dang bi tranh chap dugc Toa an giai quyét.

4. Ngoai ra, phan dat 13.907,5m? trén c6 tiép giap véi dién tich dat khoang
290m? do 6ng Ph nhan chuyén nhugng bang gidy tay tir gia toc ong Htra L& T nhung
chua xin cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, nay da bi ba Hoang Thi Nhat L
rao lai. Yéu cau tré lai cho ong Ph.

Tai phién toa phiic thdm, cdc bén dwong sw trinh bay:

Ong Bdo dai dién cho 6ng Ph trinh bay:

Ngéan hang Ngoai Thuong cho ba L thé chap dat khong dang ky giao dich bao
dam, Vin phong dang ky dat dai di co tra 1oi khong c6 bién dong d6i véi dién tich
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dat trén. Ngan hang QP chi cin cr vao bién ban ngdy 26/10/2012 dé cho rang ong
Ph biét ba Th vay ngan hang 13 khong dang. Bién ban nay khong ghi sb tién ba Th
vay ngan hang. Ong Ph khong biét 2 bién ban thoa thuin ngay 09/12/2014 va
26/5/2014, trong hd so vu an thi 2 bién ban nay 1a ban photocopy, khong cé ban
chinh.

Ba Nga, ong Dat dai dién cho ngan hang QD trinh bay:

Ong Ph biét ba Th thé chap dat cho ngan hang QB. Cac giao dich trudc d6 6ng
Ph déu tham gia va biét 1 hau qua viéc uy quyén cho ong Phl. Vin ban ngay
26/5/2012 cac bén da ghi rd: Bén cho vay gdm 4 ngudi va ba Th da thé chap dit cho
ngan hang. Ong Ph 13 bén vay va thoa thuan tra 54 ty dong, néu 6ng Ph khong tra thi
ong S duoc quyén phat mai tai san. Qua trinh ba Th vay vén thi 6ng Ph va ba Th ¢
1én ngan hang nhiéu 1an nhung ngén hang chi lam viéc véi ba Th. Ngan hang da
tham dinh tai san vao ngay 07/11/2011. Ong Phl 14 chu dét cii din can bo ngan hang
di tham dinh dat, lic nay ong Ph1 chuan bi chuyén nhuong dat cho ba Th, khi d6 dat
trong. Viéc thé chap c6 cong chimg hop dong thé chap, diang ky thé chap dung quy
dinh. Ong Ph khong & trén dat tranh chap. 2 vian ban thoa thuan ngay 09/12/2014 va
ngay 26/5/2014 do Ngan hang QP ndp cho Toa an 1a do ba Th cung cip ban
photocopy cho ngan hang, Ngan hang QP khong c6 ban chinh. Ngan hang MB xur
1y tai san bao dam la diang quy dinh. Ngan hang Qb 1a bén thir 3 ngay tinh. Cong ty
AP di tra mot phan trong khoan vay 64 ty dong.

Ong Hoang 1a dai dién cho ba L trinh bay: Ba L mua dat thong qua dau gia nén
ba L 1a nguoi thir 3 ngay tinh. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dé dam bao quyén
loi cho ba L.

Ong Mdng, ba Gdp la dai dién cho Ngdn hang Ngoai Thwong Viét Nam trinh
bay: Ngan hang Ngoai thuong thuc hién viéc thé chp dbi véi ba L day du thu tuc,
dang ky giao dich bao dam, Ngan hang Ngoai Thuong khong biét viéc toa an thu 1y
giai quyét tranh chap va ap dung bién phap khan cap tam thoi lién quan dén dat ba L
thé chap. Ngan hang ngoai thuong 1a bén ngay tinh trong giao dich dan sy. Dé nghi
bac khang céo.

Ba Huong dai dién cho Cong ty TNHH BVD trinh bay: Dé nghi bac khang céo
cua ong Ph.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Cép phﬁc tham va cac duong su thuc hién ding céc quy dinh vé to
tung, khong vi pham t0 tung. Pon khang céo ctia 6ng Vo Ph lam trong han luat dinh
nén hop 1€.

V& noi dung khang céo cua dng Ph:
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C6 can ctr xac dinh 6ng Ph biét ba Th thé chap cho Ngan hang QD, ngan hang
1a nguoi tht 3 ngay tinh. Viéc ddu gia dung quy dinh, ba L 13 ngudi mua tring dau
gia nén dugc phap luat bao vé. Hop dong thé chip cua ba L voi ngan hang Ngoai
thuong 13 hop phap. Ong Ph yéu cau cong nhan Quyén sir dung dat da sang tén ba L
1a khong c6 can ctr. Cap so thAm xét xtr dung phap luat. Pé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTgDS khong chap nhan khang cdo ctia dng V3 Ph; gilt nguyén quyét
dinh cua 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc tham tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:
[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng V5 Ph lam trong han luat dinh, thu tuc
khang céo theo dung quy dinh ctia phap luat 1 hop 18 nén du diéu kién dé thu 1y, xét
xtr theo tha tuc phuc thim.

Can ct bién ban phién so thAm ngay 17/02/2025 va ngay 24/02/2025 (BL:
2695) Nguyén Thi Thuy Hang 1a dai dién cho ba Th va cong ty TNHH thiét bi An
Phii ¢6 mit, ba Th 1a bj don dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
TNHH thiét bi An Phii vang mat. Nhu vay, ba Hang 1a dai dién hop phép cua ba Th
c6 mit tai phién toa so tham nén viéc ba Thily cho rang khong biét co viéc xét xir va
khong duoc giao ban an nén khong khang cao 1a khong co co sd dé chap nhan.

[2] Cac duong su c6 don xin V:fmg mat, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an
thtr hai nhung van ving mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét x(r ving mit cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng VO Ph
[3.1] V& ngudn gbc dat

Phan dat dién tich 13.920,Im> thudc céc thira dat sd 37, 45; to s 55, 54
(BBDC); muc dich st dung: dat nghia dia; toa lac tai phuong PTH, quan TP c6
ngudn goc thude quyén sir dung cua 6ng Hira L& T (dai dién gia toc) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat (sau dy viét tit la GCN QSDD) s6 H00803 do
UBND quén TP cap ngay 02/12/2009. Ngay 01/7/2011, cap nhat thay doi ndi dung:
“Chuyén muc dich sir dung dat thanh: ddt trong cdy lau nam (dat vieon)” (BL 286).
Trén dat c6 can nha mang s6 184 duong PTH, phuong PTH, quan TP, TP.HCM
theo Gidy bao sd 704/GB-UBND ngay 25/6/2006 ciia UBND phuong PTH vé gin
bién sb nha c6 ndi dung: “UBND phuong théng bdo soé nha 184 dwong PTH,
phuong PTH, quan TP cho can nha xac dinh tai vi tri: Thua $6 45, to ban do s6 54
theo ban dé dia chinh chinh quy 2005 phwong PTH, qudn TP, TP.HCM (nham thira
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6 45, to ban do sé 69 theo Ban do dia chinh chinh quy 2000 phwong 18, qudn TB
Cii)” (BL 285).

Ngay 21/9/2011, éng Hira L& T (dai dién cho nhitng ngudi trong gia toc) ky
Hop ddng chuyén nhuong 13.920,1m? cho 6ng V& Ph, Hop ddng duge VPCC Trung
Tam cong chimg s6 N006523 (BL 289). Cung ngay 21/9/2011, ong V& Ph va ba
Nguyén Thi Ngoc Suong (v 6ng Ph) ky Vin ban thoa thuan vé tai san riéng cta vo
chéng c6 nd1 dung thao thuan Quyén st dung 13.920,1m? dét thudc thia 37, 75 to
54, 55 theo Hop ddng chuyén nhuong QSDP dugc Vin phong Cong ching TT
chtng nhan ngay 21/9/2011 sé cong ching 006523 1a tai san riéng ctia ong V5 Ph,
dugc VPCC Trung Tam cong ching sé N006526 (BL 441).

Sau khi ky Hop ddng nhan chuyén nhuong, 6ng Ph da hoan thanh nghia vu
thanh toén va ong T di ban giao dién tich dat 13.920,1m? cing cin nha trén dét cho
ong Ph quan ly, st dung.

Ngay 04/10/2011, 6ng V& Ph dugc cap nhat sang tén trén GCN QSDP sd
H00803 do UBND quan TP cap ngay 02/12/2009 (BL 286).

[3.2] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong ty quyén ngay 21/9/2011 giita ong V3 Ph
va ong Pham Puc H, Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 04/10/2011 giita 6ng
V& Ph (do 6ng Pham Dtc H dai dién theo Gy quyén) va 6ng Pham Ptc Phuong 1a
v6 hiéu do gia tao va yéu cau huy GCN QSDBD s6 CH05411 do UBND quén TP cip
ngay 13/10/2011 cho 6ng Pham Duc Phuong.

Theo ong Ph, sau khi nhan chuyén nhuong QSDP cuia 6ng Hita L& Tri, vi thiéu
tién nén ong Ph vay cua ong H 18 ty dong, 6ng Ph ky Hop dong uy quyén ngiy
21/9/2011 uy quyén cho ong H, sau d6 ong H ky Hop dong chuyén nhuong QSDD
cho ong Phl (con trai ong H) 1a dé dam bao cho khoan tién vay. Trén thuc té ong Ph
khong chuyén nhuong QSDD cho ong H, ong Phl.

Ho6 so vu an thé hién:

Ngay 21/9/2011 (cung ngdy 6ng V5 Ph ky Hop dong nhan chuyén nhuong
QSDD ciia 6ng Hira L& T), ong V5 Ph ky Hop dong iy quyén cho 6ng Pham Pac H
duoc Vin phong Cong ching TT cong chimg sé N006527, ¢6 ndi dung iy quyén:

“Bén A (6ng Ph) ity quyén cho bén B (éng H) dwoc quyén thay mdt va nhdn
danh bén A (6ng Ph) thuc hién va hoan tat cde thi tuc nop thué, 1¢ phi trueoc ba, cép
doi, sang tén, ddang bé va nhdn bdan chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
quyén s¢ hitu nha & va tdi san khdc gdn lién véi dat déi véi quyén sir dung 13.920,1
m? dat thudc thira ddt s6 37, 45; to ban do s6 55, 54 (BPPC) tai phirong PTH, qudn
TP, TP.HCM noi trén theo quy dinh phap ludt hién hanh.
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Sau khi nhdn bdn chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi ddt, bén A (6ng Ph) tiép tuc uy quyén cho bén B (ong
H) qudan 1y, sir dung; cho thué (khéng han ché sé lan thué va thoi han thué) va thanh
Iy hop dong cho thué; thé chap dé dam bdao nghia vu ciia bén A (6ng Ph), bén B
(6ng H) hodc bén thir ba (khéng han ché sé lan vay va sé tién vay); ting cho,
chuyén nhwong va sika doi, bo sung, hity bé hop dong ting cho, chuyén nhwong doi
VOl quyén sw dung 13.920,1 m? dat thuoc thira dat sé 37, 45: to ban do s6 55, 54
(BPDC) tai phuong PTH, quan TP, TP.HCM ndi trén theo quy dinh phap ludt hién
hanh” (BL 282).

Ngay 04/10/2011, 6ng V5 Ph duoc cip nhét sang tén trén GCN QSDP sd
H00803 do UBND quan TP cap ngay 02/12/2009 (BL 286).

Cung ngay 04/10/2011, 6ng Pham Ptrc H (véi tu cach la nguoi dai dién cua
ong Vo Ph theo HD iy quyén sé N006527 ngay 21/9/2011) ky Hop dong chuyén
nhugng 13.920,1m? cho 6ng Pham Xuén Phl (con trai ciia 6ng H) véi gia 5 ty dong,
Hop dong dugc PCC sb 4 cong chimg s6 040704/HP-CND (BL 280).

Ngay 13/10/2011, UBND quan TP cap mdi GCN QSDP s6 CH05411 cho dng
Pham Xuén Phl dbi voi dién tich 13.907,5m?; muc dich sir dung: Dat trong cdy lau
nam (dét vuon); thudc thira dat sb 37, to 55 toa lac tai phuong PTH, quan TP,
TP.HCM (thay thé GCN QSDDP sé6 H00803 do UBND quin TP cip ngay
02/12/2009) (BL 265).

Can cir Hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 giita 6ng Pham Xuén Phl
(bén thé chap - Bén A), 6ng V5 Ph (chi tai san — Bén B) va ong Nguyén Pham
Thanh S (bén nhan thé chap — bén C) ky c6 ndi dung: “Bén C (éng S) dong y nhdn
thé chdp cho bén A (6ng Phl) tdi san la quyén sir dung dat tai thira ddt sé 37 to bdn
do s6 55 dién tich dat 13.907,5m? phwrong PTH, qudn TP, TP.HCM cén cit theo cdc
chitng tir s& hitu dwoc co quan c6 tham quyén cdp gom: Gidy chirg nhdn quyén sir
dung ddt s6 CH05411 do UBND Qudn TP, TP.HCM cdp ngay 13/10/2011. Véi tong
s6 tién vay la: 30.000.000.000 VNP (Ba muwoi ty dong chan). Tai san thé chdp thudc
quyén sé hivu ciia ong Vé Ph nhung nho éng Pham Xudn Phl ditng tén dum tién la
18 ty déng. Vi vay, khi nhdn tién thé chdp ong Pham Xudn Phl sé dwoc nhan toan
bé s6 tién la 18 ty dong ma ong Vé Ph dd mwon. Ong Vé Ph dong y cho éng Pham
Xudn Phl ra ky céng chimg cho éng Nguyén Pham Thanh S dé vay s6 tién trén theo
hop dong nay. Ké tir khi ky cong chitng éng Pham Xudn Phl khéng con trach nhiém
véi 16 dat trén. Trong qud trinh vay éng Vé Ph chiu hoan toan trach nhiém déng ldi
cho 6ng Nguyén Pham Thanh S theo diing hop dong. Khi hét hop dong, ong Vé Ph
thanh todn toan bé sé tién goc va ldi phat sinh cho éng Nguyén Pham Thanh S dong
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thoi éng Nguyén Pham Thanh S sé ra ky hiy toan bé nhitng giao dich trén va
chuyén tén lai cho éng Vé Ph” (BL 277).

Can cir Vian ban thoa thuan muon tién va cam cb tai san ngay 20/11/2011 giita
ong Vo Ph va 6ng Pham Dtic H 1ap c6 ndi dung: “Do coé muwon cua ong Pham Puc
H, 56 tién 18 ty dong dé mua tai san la thira ddt sé 37, 45 to ban do s6 55+54 PTH,
Phwong PTH, qudn TP, TP.HCM theo gidy CNOSDP s6 H00803 do UBND qudn
TP cdp ngay 2/12/2009, va éng Vé Ph dd ity quyén cho éng Pham Birc H theo hop
dong 1y quyén s6 006527 do Vin phong Céng chimg TT céng chitng ngdy
21/09/2011 dén ngay 4/10/2011. Ong Pham Pirc H di chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho con 6ng la Pham Xudn Phl theo hop dong sé 040704 do hong Cong
chimg s6 A TP.HCM Idp ngay 4/10/2011 dén ngay 13/10/2011 éng Pham Xudn Phl
dwoc UBND qudn TP cdp gidy CNOSDP sé6 CH05411. Theo théa thudn thi tai san
trén la ciia éng V6 Ph. Do thiéu tién cia 6ng Pham Pirc H (nhw dd néu trén) nén
ong V6 Ph da iy quyén cho 6ng Pham Birc H chuyén nhirong phan ddt trén cho éng
Pham Xuan Phl la tam thoi. Khi nao ong Vo Ph co tien trd lai cho ong Pham Purc
H s6 tién la 18 ty dong thi 6ng Pham Xudn Phl sé sang tén lai cho 6ng Vé Ph. Pén
ngay 28/10/2011, do éng Vé Ph khéng di kha ndng hoan tra so tién trén cho ong
Pham Duc H nén ong Vo Ph da cho ong Pham Xuan Phl dwoc ky hop dong thé
chdp tai san trén cho ong Nguyén Pham Thanh S véi sé tién la 30 ty dong (dinh kéem
la hop dong thé chdp tai san ngay 28/10/2011 giita 3 nguwoi la éng V6 Ph, éng Pham
Xudn Phl va 6ng Nguyén Pham Thanh S). Vé mdt phdp 1y thi éng Pham Xudn Phl
phdi 1ty quyén cho éng Nguyén Pham Thanh S theo hop dong ity quyén sé 21667 do
Phong Céng chitng s6 C ldp ngay 9/11/2011. Con hop dong thé chap giita 3 bén la
ong Vé Ph, éng Pham Xudn Phl va éng Nguyén Pham Thanh S ky ngay 28/10/2011
chi dé rang budc khi nao c6 tién thi chuéc lai thira ddt trén theo nhw hop dong thé
chdp tai san ma 3 bén ldp ngay 28/10/2011 theo Piéu 1 ciia hop dong trén. Sau khi
ong Vé Ph nhdn dwoc sé tién thé chdp cia éng Pham Pire H la 30 ty dong thi ong
V6 Ph dd tra dii cho éng Pham Birc H la s6 tién 18 ty dong” (BL 789).

Cian c Van ban théa thuan va cam két ngay 26/3/2012 giita ong V5 Ph (bén
vay), ong Pham Dtic H (bén cho vay) va 6ng Pham Xuan Phl (bén c6 lién quan) lap
c6 nodi dung: “Trudc ddy 6ng Vo Ph co vay ciia ong Pham Puc H sb tién la
18.000.000.000 dong (Mudi tam ty ddng) dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat sd: 37, 45; to ban dd sb: 55+54, dia chi: duong PTH, phuong PTH,
quan TP, Tp.HCM. Pé dam bao cho khoan vay ctia minh, sau khi ky hop déng nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 6ng V3 Ph di ty quyén cho 6ng Pham
Ptc H theo Hop dong tiy quyén sd 006527 1ap tai Vin phong Cong chung TT,
Tp.HCM ngay 21/09/2011. Do 6ng Ph khong c6 tién dé tra sb tién vay néu trén, cian
clr vao pham vi ay quyén, dugc sy dong ¥ cua 6ng V5 Ph ngay 04/10/2011 ong
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Pham Puc H d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat néu cho con éng 1a Pham Xuan
Phl theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 040704 (cac bén théng
nhat quyén st dung dat néu trén van thudc quyén st dung ctia 6ng Vo Ph)” (BL
226).

Can ctr Vi bang s6 169/2012/VB-TPLQI ngay 26/3/2012 do Van phong thira
phat lai Quan X 1ap c¢6 ndi dung: Ghi nhén vé viéc ong Vo Ph, 6ng Pham buc H va
6ng Pham Xuan Phl xac nhén dd ky Vian ban thoa thuin va cam két lap ngay
26/03/2012 (BL 230).

Cac bén duong su déu thira nhan sau khi ky Hop ddng uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong QSDP, 6ng Ph khong ban giao nha, dat cho 6ng Phl, phia 6ng Phl
cling khong thanh toan tién nhan chuyén nhugng QSDPD cho ong Ph.

Tir cac cin ¢ néu trén c¢6 co s chip nhan 10i trinh bay ciia 6ng Ph, xac dinh
trén thuc té ong Ph khong chuyén nhuong QSDP cho 6ng Phl, Hop dong ty quyén
s6 N006527 ngay 21/9/2011 va Hop dong chuyén nhuong QSDD s 040704/HD-
CND ngay 04/10/2011 1a gia tao dé che giau cho Hop dong vay tién.

Tda an cap so tham tuyén bd Hop dong tiy quyén s6 N006527 ngay 21/9/2011,
Hop dong chuyén nhugng QSDP s6 040704/HD-CND ngay 04/10/2011 vo hiéu va
tuyén hiy GCN QSDD s6 CH05411 do UBND quan TP cdp cho 6ng Phl ngay
13/10/2011 1a ¢6 can ctr, phu hop vaoi quy dinh cia phap luat.

[3.3] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén ngay 09/11/2011 giita 6ng
Pham Xuan Phl va 6ng Nguyén Pham Thanh S, Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 09/11/2011 giira 6ng Pham Puc Phuong (do 6ng Nguyén Pham Thanh S dai
dién) va ba Nguyén Thi Hong Th, Hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 giira
ong Pham Xuan Ph1, 6ng Nguyén Pham Thanh S va 6ng V& Ph 1a v6 hiéu do gia tao
va hiy phan cap nhit sang tén ba Nguyén Thi Hong Th trén GCN QSDD sb
CHO05411 ngay 11/11/2011

Theo 6ng Ph: Do khong c6 tién tra no cho 6ng H nén 6ng Ph tiép tuc thé chéap
QSDD 13.907,5m? cho 6ng Nguyén Pham Thanh S vay tién dé lay tién trd no cho
ong H. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng Phl ky Hop dong uy quyén cho 6ng S, sau
d6 ong S (véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Phl) ky Hop dong
chuyén nhugng QSDP cho ba Th 14 d&& dam bao cho khoan tién vay. Trén thuc té
ong Ph khong chuyén nhuong QSDP cho 6ng H, 6ng Phl ciing khong chuyén
nhuong QSDD cho 6ng S, ba Th.

Ho6 so vu an thé hién:
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Ngay 28/10/2011, 6ng Pham Xuén Phl (bén thé chip - Bén A), 6ng V5 Ph (chu
tai san — Bén B) va ong Nguyén Pham Thanh Son (bén nhan thé chap — bén C) ky
Hop dong thé chép tai san c6 ndi dung:

“Diéu 1: Tai san thé chdp va tong so tién vay.

Bén C (éng S) dong y nhdn thé chdp cho bén A (6ng Phl) tai san la quyén siv
dung dat tai thira ddt so 37 to ban do sé 55 dién tich ddt 13.907,5m? phuwong PTH,
qudn TP, TP.HCM can cit theo cdc chitng tiv 6 hitu diege co quan ¢é tham quyén
cap gom: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CH05411 do UBND Qudn TP,
TP.HCM cdp ngay 13/10/2011. Véi tong sé tién vay la: 30.000.000.000 VNP (Ba
muoi ty dong chan). Tai san thé chdp thudc quyén sé hitu ciia 6ng V6 Ph nhung nho
ong Pham Xudn Phl dirng tén dim tién la 18 ty dong. Vi vy, khi nhdn tién thé chdp
ong Pham Xudn Phl sé dwoc nhdn todn bg sé tién la 18 ty dong ma éng Vo Ph da
muwon. Ong Vé Ph dong y cho Ong Pham Xudn Phl ra ky céng chitng cho éng
Nguyén Pham Thanh S dé vay sé tién trén theo hop dong nay. Ké tir khi ky cong
chitng éng Pham Xudn Phl khéng con trach nhiém véi 16 ddt trén. Trong qud trinh
vay éng V6 Ph chiu hoan toan trach nhiém déng ldi cho 6ng Nguyén Pham Thanh S
theo diing hop dong. Khi hét hop dong, éng Vé Ph thanh todn toan b sé tién goc va
ldi phat sinh cho 6ng Nguyén Pham Thanh S dong thoi 6ng Nguyén Pham Thanh S
sé ra ky hity toan bé nhitng giao dich trén va chuyén tén lai cho éng Vo Ph.

Piéu 2: Thoi han hop dong va mike 1di sudt hang thdng.

Hop déng dwoc hai bén ky theo thoi han mét ndm véi mire 1di sudt hang thang
la 4% trén tong gid tri vay. Bén A (éng Phl) cé trach nhiém déng ldi cho bén B (6ng
Ph) vao ngay mung 05 hang thang.

Piéu 3: Phwong Thirc giao nhén tién.

Lan 1: Sau khi bén A ky cong chitng cho bén B va giao todan b gidy to ban
chinh, bén B sé giao cho bén A sé tién la: 10.000.000.000 VND (Muwoi ty dong chan)

Lan 2: 86 tién thanh todn lan 2 la 16.300.000.000 VND (Muwoi sdu ty ba tram
triéu dong chdan) sé treo vao tdai khoan ciia 6ng Pham Xudn Phl va sau khi bén C
dang bé xong, bén A méi c6 quyén thdo khodn sé tién con lai. Néu trong qud trinh
dang bé xay ra tranh chdp gitta éng V6 Ph va éng Pham Xudn Phl dan dén viéc
dang bg khéng dwoc thiee hién thi bén A sé phai hoan trd lai sé tién 10.000.000.000
VND (Muoi ty dong chan) va toan b ldi phdt sinh cho bén B trong thoi han 10
ngay.

Lan 3: Sau khi thdo khoan tién ngdn hang, sé tién con lai la 3.700.000.000
VND ( Ba tp bdy tram triéu dong) sé dwoc bén B thanh todn cho bén A bang tién
mat.
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Piéu 4: Trach nhiém do vi pham hop dong.

Trong qud trinh thwc hién hop dong cé xdy ra tranh chdp, cdc bén ciing nhau
thwong lrong gidi quyét, trong truong hop khéng tw gidi quyét dwoc, can phdi thiee
hién bang cdach hoa gidi, néu hoa gidi khéng thanh thi dwa ra toa dn cé tham quyén
theo quy dinh cua phdp luat.

Khi bén B (6ng Ph) thanh todn di cho bén C (6ng S) sé tién la 30.000.000.000
VND (Ba muwoi ty dong) va tién ldi phdt sinh (néu c6) thi bén C (6ng S) sé ra ky
cong chirng hity toan bé giao dich trude dé dong thoi giao trd lai toan bo ban chinh
Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat sé CH05411 do UBND Qudn TP, TP.HCM cdp
ngay 13/10/2011 cho ong Vo Ph.

Sau 12 théng néu bén B (6ng Ph) khong thwc hién nghia vu dong ldi hang
thang cho bén C (éng S) theo diing hop dong thi bén C (éng S) ¢6 quyén thanh 1y tai
sdan dong thoi bén B (éng Ph) phdi ban giao dat va khéng dwoc quyén khiéu nai hay
tranh chap” (BL 277).

Ngay 09/11/2011, ong Pham Xuan Phl ky Hop dong uy quyén cho ong
Nguyén Pham Thanh S dugc PCC S6 7 cong ching sb 21687, c¢6 ndi dung uy
quyén: “Bén B (6ng S) dwoc quyén thay mdt va dai dién bén A (6ng Phl) chuyén
nhieong quyén sir dung thira dat (khéng cé tai san gan lién véi dat) so: 37, to ban do
s6: 55, dia chi thira ddt tai: phwong PTH, qudn TP, TP.HCM néu trén cho ba
Nguyén Thi Hong Th, sinh nam 1976, chitng minh nhén ddn sé 024686105, cw trii
tai : 13/7B Huynh Tan Phat, khu phé 2, phwong Pt, qudn 7, TP.HCM, cdn cit theo
quy dinh cua phap lugt” (BL 274).

Cung ngay 09/11/2011, ong Nguyén Pham Thanh S (véi tu cach 1a nguoi dai
dién ctia 6ng Pham Xuéan Phl theo Hop dong uy quyén sd 21687 ngay 09/11/2011)
ky Hop dong chuyén nhuong 13.920,1m? cho ba Nguyén Thi Hong Th véi gia 5 ty
ddng, hop ddng duge PCC s6 7 cong ching s6 21693/HD-CN (BL 258).

Ngay 11/11/2011, ba Nguyén Thi Hong Th duoc cap nhat sang tén trén GCN
QSDP s6 CH05411 do UBND quan TP cap ngay 13/10/2011 (BL 806).

Cin clr ndi dung xac nhan ngdy 29/02/2012 cua dng Nguyén Pham Thanh S:
“Téi (6ng S) cam két sau khi ong Vé Ph (Bén B) théng bdo cho bén C (6ng S) s6 tién
da thong nhdt quyét toan dé bén C (éng S) chudn bi hé so rit sé6 bén B (6ng Ph).
Néu chdm tré trong vong 5 ngdy bén C (6ng S) sé chiu tién gidi chdp theo sé tién
bén B (6ng Ph) di ndp vé ngdn hang tam tinh véi sé tién 35.000.000.000 VNP (ba
muoi ldm ty dong chan) tam tinh dén ngay 29/2/2012. Néu c6 ldi phdt sinh hai bén
sé ngoi lai théa thudn sé tién - Phy luc hop dong ky ngay 28/10/2011 khéng thé tach
roi” (BL 275).
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Can cu Bién ban théa thuan ngay 26/10/2012 gifta 6ng VO Ph (bén A) va bén
cho 6ng Vo Ph vay tién gém: Ba Pham Quynh Thu Tho, ba Pham Thi Thu Hién,
ong Nguyén Pham Thanh S, ba Nguyén Thi Hong Thuy (Bén B) c6 ndi dung: “I.
Bén A (ong Ph) va Bén B (ba Thli, ba H, ong S, ba Th) xac nhan Bén A (6ng Ph) co
vay tién ciia Bén B (ba Thl, ba H, éng S, ba Th) va tai san dam bdo la quyén sir
dung ddt ciia Bén A (thira dit sé 37, 45 to ban do sé 54, 55 thuéc Phwong PTH,
Qudn TP), hinh thitc bdo dam la Bén A (6ng Ph) dd ldp hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat cho Bén cho vay va dén nay ba Nguyén Thi Hong Th dang dimg
tén quyén sir dung, cdc bén da giao hen khi Bén A (6ng Ph) hoan tra di sé no thi
dwoc nhian lai quyén sie dung dat. S6 tién vay cdng ldi tinh dén ngay ... ld
45.000.000.000 @ (bon muoi ldm ty dong chan)” (BL 2558).

Céc bén duong su déu thira nhan sau khi ky Hop dong uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong QSDD 6ng Ph, 6ng Phl khong ban giao nha, dat cho ba Th, phia ba
Th ciing khong thanh toan tién nhan chuyén nhuong QSDP cho ong Ph, ong Phl.

Céap so tham da chap nhan yéu cau khaéi kién cuia 6ng Ph va khong c6 duong sy
nao khang cao ndi dung nay.

Do d6, ¢6 co so chap nhan 10i trinh bay ctia ong Ph, x4c dinh trén thuc té 6ng
Phl khéng chuyén nhuong QSDP cho ba Th, Hop ddong uy quyén sé 21687 ngay
09/11/2011, Hop dong chuyén nhuong QSDP sb 21693/HP-CN ngay 09/11/2011,
Hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 1a gia tao dé che gidu cho Hop dong vay
tién.

Toa an cip so tham tuyén bé Hop dong uy quyén sb6 21687 ngay 09/11/2011,
Hop dong chuyén nhuong QSDP s6 21693/HP-CN ngay 09/11/2011, Hop dong thé
chép tai san ngay 28/10/2011 vo hiéu va tuyén hay nodi dung cap nhat sang tén ba Th
ngay 11/11/2011 trén GCN QSDPD s CH05411 1a ¢6 can cw, phit hop v6i quy dinh
cua phap luat.

[3.4] Xét yéu cau tuyén bé Hop dong thé chip ngay 14/11/2011 giita ba
Nguyén Thi Hong Th va Ngan haing TMCP QP 14 v6 hiéu

Ngay 09/11/2011, 6ng Nguyén Pham Thanh S (vé6i tu cach 1a nguoi dai dién
ctia ong Pham Xuan Phl theo Hop dong Uy quyén sé 21687 ngay 09/11/2011) ky
Hop dong chuyén nhuong 13.920,1m? cho ba Nguyén Thi Hong Th véi gia 5 ty
ddng, hop ddéng duoc Phong Cong ching sé C cong chung sé 21693/HD-CN (BL
258).

Ngay 11/11/2011, ba Nguyén Thi Hong Th duoc cap nhat sang tén trén GCN
QSDD s6 CH05411 do UBND quan TP cép ngay 13/10/2011 (BL 806).
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Ba ngay sau, ngdy 14/11/2011, ba Nguyén Thi Hong Th (bén thé chip), Cong
ty TNHH Thiét bi An Phu (bén vay vbn) va Ngan hang TMCP QP chi nhanh Bic
Sai Gon (bén nhéan thé chap) ky Hop dong thé chap QSDP va TSGLVD cua Bén
tht ba sb 394.11.201.515979.DB.DN ¢6 ndi dung: Ba Th thé chip QSDP
13.907,5m? dé bao dam nghia vu cho Cong ty TNHH Thiét bi An Pht voi du no t6i
da 64,3 ty dong; gia tri tai san thé chdp vao ngay ky hop dong thé chip la
99.657.000.000 dong (BL 223).

Ngay 15/11/2011, cap nhat tai GCN QSDb s6 CH05411 do UBND quan TP
cap ngay 13/10/2011 ndi dung: Thé chap cho Ngan hang TMCP QP (BL 2531).

Nhu d3 nhan dinh tai muc [3.3], do Hop déng chuyén nhuong QSDD ngay
09/11/2011 gitra 6ng Phl (do 6ng S dai di¢n) va ba Th la v6 hiéu do gia tao, huy
phan cép nhat sang tén ba Th ngay 11/11/2011 trén GCN QSDD s6 CH05411. Can
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 B6 luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé Hau
qua phép ly cua giao dich dan su v6 hi€u: “Giao dich dan sw vo hiéu khong lam
phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém
xac lap”.

Nhu vay, ba Th khong co quyén thé chap QSDD 13.907,5m?, Hop dong thé
chap s6 394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011 giita ba Th va Ngan hang
TMCP QD khong thoa mén vé diéu kién cha thé, ba Th khong phai 1a cha sir dung
dat. Khi ba Th thé chdp dit cho ngan hang khong hoi ¥ lién 6ng Ph va khéng duoc
su dong ¥ ctia 6ng Ph. Nhu ¢ nhan dinh tai muc [3.3] sau khi ky Hop dong chuyén
nhugng QSDP ngay 09/11/2011, ba Th khong nhan ban giao nha, dat, trén thuc té
nha, dat van do 6ng Ph quan 1y, st dung.

Ngay 11/11/2011, ba Th dugc cap nhat sang tén trén GCN QSDD. 3 ngay sau,
ngdy 14/11/2011, ba Th ky Hop dong thé chap cho Ngan hang TMCP QP. Phia
Ngan hang TMCP QP cho rang trudc khi nhan thé chap ctia ba Th, ngay 07/11/2011
ngan hang di di thim dinh tai san, 6ng Ph1 1a nguoi dan di tham dinh tai san, khi d6
ong Phl 14 cha dat chuan bi chuyén nhuong cho ba Th.

Nhu vy, viéc ngan hang tham dinh tai san dé cho ba Th thé chap trong khi dat
khong phai ctia ba Th ma 1a ciia 6ng Phl nén viéc tham dinh nay khong ding quy
dinh, khong c6 gia tri. Ngan hang TMCP QP khong cung cap duoc tai lidu, chimg
ctr ching minh khi ky Hop dong thé chdp Ngan hang TMCP QP di tién hanh thim
dinh, xac minh tai san thé chip sau khi ba Th dugc cip nhat sang tén dat. Khi ky
Hop dong thé chap, do Ngan hang TMCP QP khong tham dinh, x4c minh tai san thé
chép theo dang quy dinh nén Ngan hang TMCP QP khong biét viéc 6ng Ph van
dang tryc tiép quan 1y, sir dung dat. Do d6, Ngan hang TMCP QD khong phai 1a bén
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.
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Tda 4n cdp so thAm cin c&r vao Bién ban thoa thuan giita 6ng V5 Ph voi cac
ong, ba Pham Quynh Thu Tho, Pham Thi Thu Hién, Nguyén Pham Thanh S,
Nguyén Thi Hong Th; Bién ban thoéa thuan ngay 09/12/2014 ban photocopy, khong
phai ban chinh, cac bén khong xuat trinh dugc ban chinh va 10i khai cta ba Thu dai
dién ong Ph tai phién toa so tham: “Tai phién toa, ba Thu dai dién 6ng Ph thira nhan
ong Ph biét ba Th thé chdp dién tich 13.907,5m? thudc thira s6 37, to bdan dé s6 55,
phirong PTH dé vay tién Ngdn hang TMCP OP va éng Ph ba Th ¢é dén Ngdn hang
TMCP OP gia han thoi gian thanh todn no dé gidi chdp tai san nhung do sé tién
vay qud 1ém nén éng Ph khong cé khd nang thanh todn” dé xac dinh ong Ph biét va
ddng y ba Th thé chap dién tich 13.907,5m? dé vay tién Ngan hang QP.

Xét thay, ngay 11/11/2011 ba Th méi dimg tén dat, ngay 14/11/2011, ba Th ky
Hop dong thé chap cho Ngan hang QP, khi ky hop dong thé chdp Ngan hang QP
khong tién hanh tham dinh, xac minh tai san thé chip nén khong biét 6ng Ph van
dang quan 1y nha, dat. Trong hd so vu an khong co tai lidu ching ctr ndo thé hién
khi ky Hop dong thé chap ngay 14/11/2011 ba Th da thong bao cho 6ng Ph viéc ba
Th thé chap Ngan hang va ong Ph da dong y dé ba Th thé chap cho Ngan hang
TMCP QP. Ba Th va ong Ph 1ap Bién ban thoa thuan ngay 26/10/2012 (sau gan 1
nim ba Th thé chap cho Ngin hang TMCP QD), viéc 6ng Ph cing ba Th lién hé
Ngan hang TMCP QP dé gia han thoi gian thanh toan no 1a thé hién viéc 6ng Ph
mudn chudc lai tai san béng cach thuong lugng, thoa thuan trude khi khot kién ra
Toa an, khong phai 1a cin cir dé xac dinh 6ng Ph biét va dong y ba Th thé chap
QSDP 13.907,5m? dé vay tién Ngan hang TMCP QB.

Tir cac nhan dinh néu trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khang céo cta ong Ph,
xéac dinh Hop dong thé chap ngay 14/11/2011 giita ba Th va Ngan hang TMCP QP
1a v6 hiéu do vi pham vé diéu kién vé chu thé va Ngan hang TMCP QB khong phai
1a bén thir ba ngay tinh dugc phap luat bao ve.

[3.5] Xét yéu cau hiy hop dong ban dau gid ngay 16/10/2013 va cac Hop dong
sita doi, bé sung Hop dong dau gia giita Cong ty MB AMC — chi nhanh Ha Néi va
Trung tam dich vu ban ddu gid tai san TP.HCM, yéu cau hiy két qua ban ddau gid
ngay 30/12/2014, hiy Hop dong mua bdn tai san ban dau gid sé6 249/HP-MB ngay
30/12/2014 va huy phd‘n cdp nhdt sang tén ba Hoang Thi Nhdt L trén GCN QSDD
s6 CH05411 ngay 14/02/2015

[3.5.1] Qud trinh ky két Hop dong ban ddu gid va qud trinh Trung tém dich vu
ban ddu gida TP.HCM thyc hién ban dau gid tai san la OSDP 13.907,5m?

Ngay 16/10/2013, Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san
Ngan hang QB (thanh phd Ha Noi) (Bén A) va Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san TP.HCM (Bén B) ky Hop ddng ban dau gia tai san sd 296 c6 ndi dung: tai san
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ban ddu gia 1a quyén st dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat sb
37, t& ban dd sb 55, phuong PTH, quan TP, TP.HO Chi Minh; gid khoi diém: 60 ty
dong; thoi gian thyuc hién hop dong 12 thang ké tir ngay hai bén ky Hop dong nay;
Thoi han, dia diém va phuong thirc giao tai san: 1. Thoi han giao tai san: Bén A ¢6
nghia vu giao tai san cho ngudi mua trang ddu gia trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay Bén A nhan dugc thong bao ciia Bén B vé viéc ngudi mua tring dau gia da
ndp du tién; 2. Pia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san; 3. Phuong thirc giao tai san:
Bén A va chu cii tai san giao tai san cho ngudi mua voi sy ching kién cua Bén B.
Bén A phai thong bao cho Bén B vé thoi gian, dia diém giao tai san dé Bén B thong
béo cho nguoi tring ddu gia dén nhan tai san. Bén A xéc dinh tinh trang tai san ban
giao 13 dang so v&i ndi dung bang ké chi tiét tai san ban ddu gia. Viéc giao nhan tai
san phai dugc lap bién ban c6 chit ky cua Bén A, ngudi mua dugce tai sdn voi su
chtng kién ctia Bén B va co quan hitu quan (néu can thiét) (BL 115).

Ngay 16/10/2013, Trung tam dich vu ban d4u gia tai san TP. H6 Chi Minh ban
hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 2590/TTPG c6 nodi dung: Trung tam dich vu
ban dau gia tai san TP. H6 Chi Minh c6 ké hoach t6 chirc ban déu gia tai san quyén
st dung 13.907,5m? dat tréng cay lau nam thudc thura dat s 37, to ban do6 sb 55,
phudong PTH, quan TP, TP. Hb Chi Minh; Gia khoi diém 60 ty dong; thoi han dang
ky: tir ngay 21/10/2013 dén 11 gid ngay 18/11/2013; thoi gian to chic ban dau gia
vao ltc 9h30 ngay 27/11/2013 (BL 117).

Ngay 23/10/2013, UBND phuong PTH ban hanh Phiéu bao gtri Trung tam dich
vu ban dau gia tai san TP. HO Chi Minh c6 ndi dung: “Uy ban nhdn din phwong
PTH, qudn TP dd nhdn dwoc théng bdo bdan dau gid tai san sé 2590/TTDG ngay 16
thang 10 nam 2013 tai Tru so Uy ban nhén déan noi c¢é tai san dé thuc hién viéc ban
ddu gid tai san Quyén sir dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat sé
37, to bdn do so 55, phiong PTH, qudn TP, TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhén déan da
nhdn va thwc hién viéc niém yét thong bdo bdan ddu gid néu trén tai tru s¢ Uy ban
noi cé tai san ban dau gia” (BL 116).

Ngay 21/11/2013, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP. H5 Chi Minh ban
hanh Céng vin s6 3039/TTDG vé viéc thong bao khong co khach hang ding ky
tham gia d4u gia giri Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang Qb
— chi nhanh TP. H6 Chi Minh c¢6 ndi dung: “Ngay 16/10/2013 Trung tim da cé
théng bdo t6 chirc ban ddu gid tai san sé 2590/TTDG (Pdng trén bdo Sai gon Gidi
phéng ngay 19/10/2013 va bdo Phdp ludt ngay 23/10/2013) va thuc hién day di viéc
niém yét, théng bdo theo quy dinh ciia Phdp ludt vé ban ddu gid tai san. Tuy nhién,
dén 11 gio ngay 18/11/2013 hét thoi han ding ky theo théng bdo, khéng c6 khach
hang dang ky tham gia dau gid. Trung tdm théng bdo cho bén cé tai san ban ddu
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gid biét va dé nghi xdc dinh lai gid khoi diém dé tiép tuc dwa ra ddu gid tai san néu
trén” (BL 118).

Ngay 09/12/2013, Céng ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP. H6 Chi Minh) ban hanh Thong bao sé 1498/ TB-MBAMC-HCM
vé viée xéc dinh gia khoi diém ban dau gia tai san lan II c6 noi dung: M gia khoi
diém dé dua ra ban dau gia lan 11 1a: 57.000.000.000d (Bing chir: Niam muoi bay ty
doéng). Muc gia ndy di giam 5% so véi muc gia khoi diém ban lan I la:
60.000.000.000 déng (BL 119).

Nam 2013, Cong ty TNHH Quén 1y ng va Khai thac tai san ngan hang Qb (Chi
nhanh TP.HCM) va Trung tdm dich vy ban du gia tai san TP.HCM ky Hop dong
stra d6i Hop ddong ban dau gia tai san (1an thtr 1) ¢6 nodi dung: “Hai bén théa thudn
swra doi mét s6 ndi dung ciia Hop dong ban dau gid tai san sé 296 ngay 16 thang 10
nam 2013, nhie sau: 1. Tiép tuc thuc hién viéc ban dau gid tai san: Quyén sir dung
13.907,5m? dat tréng cdy ldu ndm, thudc thira s6 37 — To ban dé sé 55, phwong
PTH, qudn TP, thanh phé Hé6 Chi Minh; 2. Gid khéi diém cua tai san:
57.000.000.000 (Nim mueoi bay ty) dong; 3. Thoi han bdn ddu gia: 45 ngay, ké tir
ngay hai bén ky Hop dong sira déi Hop dong ban ddu gid tai san; 4. Tién théng bdo,
niém yét bén cé tdi san ban ddu gia phdi nép cho Trung Tam la 2.050.000 dong (Pa
bao gom VAT); 5. Céc néi dung diéu khodn khdc cia Hop dong bdan ddu gid tai san

2
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trén van dwoc giv nguyén khéng thay doi” (BL 120).

Ngay 19/12/2013, Trung tam dich vu ban d4u gia tai san TP. H6 Chi Minh ban
hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 3494/TTDG cb ndi dung: Trung tam dich vu
ban dau gia tai san TP. H6 Chi Minh c6 ké hoach to chic ban dau gia tai san quyén
stt dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat sd 37, to ban d6 sb 55,
phuong PTH, quan TP, TP.H Chi Minh; Gia khoi diém 57 ty dong; thoi han diang
ky: tir ngdy 23/12/2013 dén 11 gid ngay 30/01/2014; thoi gian to chic ban dau gia
vao lac 10h ngay 24/01/2014 (BL 122).

Ngay 24/12/2013, UBND phudng PTH ban hanh Phiéu bao guri Trung tam dich
vu ban dau gia tai san TP.HCM c6 noi dung: “Uy ban nhdn ddan phieong PTH, qudn
TP dd nhdn dwoc théng bdo bdan ddu gid tai san sé6 3494/TTPG ngay 19 thing 12
nam 2013 vé viéc théng bdo ban ddu gid tai san la: Quyén sir dung 13.907,5m? ddt
trong cdy ldu nam thudc thira dat s6 37, to ban do sé 55, phuwong PTH, qudn TP,
TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan da nhdan va thuc hién viéc niém yéf thong bao
ban ddu gid néu trén tai tru sé Uy ban noi ¢é tai san ban dau gia” (BL 121).

Ngay 23/01/2014, Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san TP.HCM ban hanh
Cong vin s6 228/TTPG vé viéc thong bao khong co khach hang ding ky tham gia
dau gia gri Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang QP — chi
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nhanh TP. H5 Chi Minh c¢6 néi dung: “Ngay 19/12/2013 Trung tdm da co thong bao
16 chire bdan ddu gid tai san s6 3439/TTPG (Pdng trén bdo Sai gon Gidi phéng ngay
21/12/2013 va bao Phap luat ngay 25/1 2/201 3) va thiee hién ddy di viéc niém yét,
théng bdo theo quy dinh ciia Phép ludt vé ban dau gid tai san. Tuy nhién, dén 11 gio
ngay 20/01/2014 hét thoi han déing ky theo théng bdo, khéng cé khdch hang ding ky
tham gia dau gid. Trung tdm thong bdo cho bén cé tai san ban ddu gid biét va dé
nghi xdc dinh lai gid khoi diém dé tiép tuc dwa ra dau gid tai san néu trén” (BL
123).

Ngay 11/02/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Théng bao sé 104/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xéc dinh gia khoi diém ban d4u gia tai san 1an I11 c6 ndi dung: Mikc gid khéi diém dé
dwa ra ban dau gid lan 111 la: 54.000.000.000 d (Bang chit: Nam muoi bon ty dong).
Mike gia nay da giam 10% so véi mike gid khoi diém ban lan I la: 60.000.000.000
dong; (BL 124).

Ngay 12/02/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP. H6 Chi Minh) va Trung tdm dich vy ban dau gia tai san
TP.HCM ky Hop dong sira d6i Hop dong ban dau gia tai san (lan thtr 2) c6 ndi
dung: “Hai bén théa thudn sita doi mot s6 ni dung ciia Hop dong ban déau gid tai
sdn s6 296 ngay 16 thang 10 nam 2013, nhw sau: 1. Tiép tuc thye hién viéc ban ddu
gid tai san: Quyén sir dung 13.907,5m? ddt trong cdy lau nam, thuéc thira sé 37 —
To bin do sé 55, phwong PTH, qudn TP, thanh phé H6 Chi Minh; 2. Gid khoi diém
ciia tai san: 54.000.000.000 (Nam muwoi bén ty) dong; 3. Thoi han bdn ddu gid: 45
ngay, ké tir ngdy hai bén ky Hop dong sira d6i Hop dong ban dau gid tai sdn; 4.
Tién théng bdo, niém yét bén ¢ tai san ban ddu gid phdi nép cho Trung Tam la
2.050.000 dong (Pd bao gém VAT), 5. Cdc ndi dung diéu khodn khéc cia Hop dong
ban ddu gid tai san trén van dwoc gitk nguyén khéng thay déi” (BL 125).

Ngay 12/02/2014, Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san TP. H5 Chi Minh ban
hanh Thong bdo ban dau gia tai san s6 334/TTPG c6 ndi dung: Trung tam dich vu
ban d4u gi4 tai san TP. HO6 Chi Minh c6 ké hoach t6 chirc ban dau gia tai san quyén
sit dung 13.907,5m? dat trong cay lau nim thudc thira dat sé 37, to ban d6 sé 55,
phuong PTH, quan TP, TP. Ho Chi Minh; Gia khéi diém 54 ty déng; thot han dang
ky: tir ngdy 17/02/2014 dén 11 gio ngay 17/3/2014; thoi gian to chirc ban dau gia
vao luc 10h ngay 26/3/2014 (BL 127).

Ngay 12/02/2014, UBND phuong PTH ban hanh Phiéu bao gti Trung tdm dich
vu ban dau gia tai san TP. HO Chi Minh c6 ndi dung: “Uy ban nhdn ddin phirong
PTH, quédn TP dd nhdn dwoc théng bdo bdan dau gid tai san sé6 334/TTPG ngay 12
thang 02 nam 2014 vé viéc théng bdo ban dau gid tai san la: Quyén sir dung
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13.907,5m? dat trong cdy ldu nam thuéc thira dat sé 37, to ban dé sé 55, phuong
PTH, qudan TP, TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan da nhan va thuc hién viéc niém
yét théng bdo ban dau gid néu trén tai tru sé Uy ban noi ¢é tdi san ban ddau gid”
(BL 126).

Ngay 18/3/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM ban hanh
Cong vin s6 636/TTPG vé viéc thong bao khong c6 khach hang ding ky tham gia
dau gia giri Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang QP — chi
nhanh TP. H6 Chi Minh ¢ noi dung: “Ngay 12/02/2014 Trung tdm da cé théng bdo
16 chire ban ddu gid tai san sé 334/TTPG (Pdng trén bdo Sai gon Gidi phéng ngay
15/02/2014 va bdo Phdp ludt ngay 19/02/2014) va thye hién ddy di viéc niém yét,
théng bdo theo quy dinh ciia Phdp ludt vé ban ddu gid tai san. Tuy nhién, dén 11 gio
ngay 17/3/2014 hét thoi han déing ky theo thong bdo, khéng cé khdach hang dang ky
tham gia dau gid. Trung tdm thong bdo cho bén ¢ tdi san ban ddu gid biét va dé
nghi xdc dinh lai gid khéi diém dé tiép tuc dwa ra dau gid tai san néu trén” (BL
128).

Ngay 18/3/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai sdin Ngan hang
QD (Chi nhanh TP. H6 Chi Minh) ban hanh Thong bao s6 252/TB-MBAMC-HCM
vé viéc xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san 1an IV ¢6 ndi dung: Mikc gid khoi
diém dé dwa ra ban ddu gid lan IV la: 54.000.000.000 d (Bang chiz: Niam muwoi bon
ty dong). Mirc gid nay da giam 10% so véi mirc gid khéi diém ban lan I la:
60.000.000.000 dong;” (BL 129).

Ngay 20/3/2014, Cong ty TNHH Quan ly no va Khai thac tai san Ngan hang
QD (Chi nhanh TP. H6 Chi Minh) va Trung tim dich vu ban dau gia tai san TP. H6
Chi Minh ky Hop dong stra d6i Hop dong ban dau gia tai san (lan tha 3) co noi
dung: “Hai bén thoa thuan sira d6i mot sd ndi dung ctia Hop dong ban déu gia tai
san sb 296 ngay 16 thang 10 ndm 2013, nhu sau: 1. Tiép tuc thuc hién viée ban diu
gia tai san: Quyén st dung 13.907,5m? dat trong cdy lau niam, thudc thira sb 37 — T
ban d6 s6 55, phuong PTH, quan TP, thanh phd H6 Chi Minh; 2. Gia khéi diém cua
tai san: 54.000.000.000 (Nam muoi bon ty) dong; 3. Thoi han ban dau gia: 45 ngay,
ké tir ngay hai bén ky Hop dong stra d6i Hop dong ban dau gia tai san; 4. Tién thong
bo, niém yét bén co tai san ban dau gia phai nop cho Trung Tam 1a 2.050.000 dong
(D3 bao gdbm VAT); 5. Cac ndi dung diéu khoan khac ciia Hop dong ban dau gia tai
san trén van duoc giit nguyén khong thay d6i” (BL 130).

Ngay 20/3/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai sin TP.HCM ban hanh
Thong bao ban dau gia tai san s6 649/TTDG cb ndi dung: Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san TP. HO Chi Minh c6 ké hoach to chtrc ban d4u gia tai san quyén sir
dung 13.907,5m? dét trong cdy lau nam thudc thira dat s6 37, to ban dd s 55,
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phuong PTH, quan TP, TP. H6 Chi Minh; Gia khdi diém 54 ty dong; thoi han ding
ky: tir ngay 24/3/2014 dén 11 gio ngay 21/4/2014; thoi gian t6 chirc ban ddu gia vao
lac 10h ngay 29/4/2014 (BL 132).

Ngay 29/3/2014, UBND phuong PTH ban hanh Phiéu bao giri Trung tim dich
vu ban dau gia tai san TP. HO Chi Minh c6 ndi dung: “Uy ban nhdn din phwong
PTH, qudn TP dd nhdn dwoc thong bdo bdn dau gid tai san sé6 649/TTPG ngay 20
thang 3 nam 2014 vé viéc théng bdo bdn dau gid tai san la: Quyén s dung
13.907,5m? dat trong cdy ldu nam thuéc thira dat sé 37, to ban do sé 55, phuong
PTH, quan TP, TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan da nhan va thuc hién viéc niém
yét théng bdo ban dau gid néu trén tai tru sé Uy ban noi ¢é tdi san ban dau gid”
(BL 131).

Ngay 22/4/2014, Trung tam dich vu ban du gia tai san TP. H6 Chi Minh ban
hanh Cong vin sd 1003/TTPG vé viéc thong bao khong co khach hang ding ky
tham gia dau gia gri Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang QP
— chi nhanh TP. H6 Chi Minh ¢6 noi dung: “Ngay 20/3/2014, Trung tém dich vu
ban ddau gid tai san da co théng bdo sé6 649/TTPG dé bdan dau gia tai san trén
nhung hét thoi han theo théng bdo khéng cé khdch hang dang ky tham gia ddu gid
tai san trén. Trung tam Dich vy bdn ddu gid tai san dé nghi Chi nhdnh Céng ty
TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san ngan hang QP xdc dinh lai gia tri tai san va
ky hop dong sira doi dé tiép tuc ban dau gid tai san trén” (BL 133).

Ngay 14/5/2014, Cong ty TNHH Qudn 1y ng va Khai thic tai sdn ngan hang
QD (Chi nhanh TP. H6 Chi Minh) ban hanh Thong bao s6 366/TB-MBAMC-HCM
vé viéc xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san 1an V ¢6 ndi dung: Mirc gia khoi
diém dé dua ra ban dau gia 1an V 1a: 48.600.000.000 d. Mtrc gia nay da giam 10%
so voi murc gia khoi diém ban lan IV 1a: 54.000.000.000 dong (BL 134).

Ngay 29/5/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san TP.HCM ky
Hop dong stra d6i Hop dong ban déu gia tai san (1an tha 4) c6 ndi dung: “Hai bén
théa thudn sira déi mét sé néi dung ciia Hop dong ban dau gid tai san so6 296 ngay
16 thang 10 nam 2013, nhu sau. 1. Tié}? tuc thwe hién viéc ban dau gia tai san:
Quyén sir dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam, thudc thira s6 37 — To ban dé s6
55, phuwong PTH, qudn TP, thanh phé Hé Chi Minh; 2. Gid khéi diém cia tdi san:
48.600.000.000 déong; 3. Thoi han ban ddu gid: 45 ngay, ké tir ngay hai bén ky Hop
dong sira doi Hop dong bdn dau gid tai san; 4. Tién théng bdo, niém yét bén cé tai
san bdn dau gid phdi ndp cho Trung Tam la 2.050.000 dong (Pd bao gom VAT), 5.
Sira d6i Khodn 2, diéu 9 ciia Hop dong nhw sau: “1. Khodn tién ddt truée ma nguoi
dang ky mua tai san ban dau gid phdi nép la 5% so véi gid khoi diém cua tai san,
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bang tién mdt hodc chuyén vao tai khodn ciia bén B mé tai Ngdan hang TMCP OD —
Chi nhanh Sai Gon. 2. Nguoi mua dwoc tdi san ban ddu gid ndp sé tién 5% so voi
gid khoi diém ngay sau khi tring ddu gid (khong ké tién dat triede). So tién con lai
thanh todn bang tién mdt hodc chuyén khodn vao tai khodn ciia bén B mé tai Ngdn
hang TMCP QD — Chi nhanh Sai Gon, trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky hop
dong mua tai san ban dau gid véi bén B. Khodn tién dat truée 5% va khodn tién
nguoi mua ndp (trong truong hop ndp tién mdt tai Tru s¢& bén B) sau khi tring ddu
gid sé dwoc bén B chuyén vao tai khodn ciia minh mé tai Ngan hang TMCP OP —
Chi nhanh Sai Gon trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dau gid". 6. Cdc néi dung
diéu khodn khdc cia Hop dong ban ddu gid tai san trén van dwoc gitk nguyén khong
thay doi” (BL 136).

Ngay 29/5/2014, Trung tim dich vu ban du gia tai san TP. H6 Chi Minh ban
hanh Thong béo ban dau gia tai san s6 1372/TTDG c6 ndi dung: Trung tim dich vu
ban dau gia tai sin TP.HCM c6 ké hoach to chtrc ban dau gia tai san quyén st dung
13.907,5m? dat trong cdy lau nam thudc thia dat sé 37, to ban do s 55, phudng
PTH, quan TP, TP.HCM; Gia khoi diém 48.600.000.000 dong; thoi han dang ky: tir
ngay 02/6/2014 dén 11 gid ngay 30/6/2014; thoi gian to chitc ban dau gia vao luc
10h ngay 02/7/2014 (BL 137).

Ngay 02/6/2014, UBND phuong PTH ban hanh Phiéu bao giri Trung tim dich
vu ban dau gia tai san TP.HCM c6 noi dung: “Uy ban nhdn ddan phieong PTH, qudn
TP dd nhdn dwoc théng bdo ban dau gid tai san s6 1372/TTPG ngay 29 thing 5
nam 2014 vé viéc théng bdo ban ddu gid tai san la: Quyén stk dung 13.907,5m? dat
trong cdy lau nam thuéc thira dat s6 37, to ban do sé 55, phwong PTH, qudn TP,
TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan da nhan va thuc hién viéc niém yét thong bao
ban ddu gid néu trén tai tru sé Uy ban noi ¢é tai san ban dau gia” (BL 135).

Ngay 30/6/2014, 6ng Nguyén Phi Kién c6 Pon ding ky mua tai san ban dau
gia (BL 139).

Ngay 30/6/2014, 6ng Nguyén Tuin Cudng c6 Pon ding ky mua tai san ban
dau gia (BL 138).

Ngay 02/7/2014, Trung tim dich vu ban dau gia tai san TP.HCM tién hanh ban
dau gia tai san theo Bién ban ban dau gia tai san duoc 1ap cing ngay véi ngudi trang
dau gia 1a 6ng Nguyén Phi Kién véi gia 48.600.000.000 dong (BL 146).

Ngay 18/8/2014, TAND quan TB ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an sd
257/TB-TLVA c6 ndi dung:
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“Ngay 18 thang 8 nam 2014, Toa dn nhdn dan qudn TB, Thanh phé Ho Chi
Minh da thu ly vu an dan su s6: 257/2014/TLST-DS vé viéc: Yéu cau huy két qua
ban ddu gid theo don khéi kién ciia Ba Nguyén Thi Hong Th

Nhitng van dé cu thé nguoi khoi kién yéu cau Toa dn giai quyét bao gom:

Tuyén hiy két qua bdan ddu gid tai san do Trung tam dich vu ban ddu gid tai
san Thanh phé H6 Chi Minh thwc hién doi véi tai san la quyén si dung thira ddt so
37, to ban do s6 55 theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 BH 091018, vdo sé
cap Gidy chitng nhdn s6 CH 05411 do Uy ban nhin din qudn TP cdp ngay
13/10/2011, xdc nhdn chuyén nhwong ngay 11/11/2011 cho ba Nguyén Thi Hong
Th; Dé nghi Toa dn nhdn dan quédn TB dp dung bién phdp khén cdp tam thoi cam
Trung tam dich vu ban dau gid tai san Thanh phé Ho6 Chi Chi Minh thuc hién bat ky
thii tuc sang tén, chuyén nhwong ndo doi véi tai san la quyén sit dung thira dat sé
37, to ban do sé 55 theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 BH 091018, vdo s6
cap Gidy chimg nhin s6 CH 05411 do Uy ban nhin dan qudn TP cdp ngdy
13/10/2011, xdc nhin chuyén nhwongg ngay 11/11/2011 cho ba Nguyén Thi Hong
Th cho dén khi tranh chdp dwoc gidi quyét xong” (BL 152).

Ngay 15/3/2014, 6ng Nguyén Phi Kién c6 Pon dé nghi giri Trung tdm dich vu
ban dau gid tai san c6 ndi dung dé nghi huy két qua ban dau gia tai san do c6 tranh
chap khiéu kién; chuyén tra lai 6ng Kién toan bo s tién ma ong Kién da chuyén vao
tai khoan cta trung tam 13 7.290.000.000 dong (BL 156).

Ngay 08/10/2014, Trung tam dich vu ban dau gia tai san TP.HCM ban hanh
Théng bao s6 2626/TTPG vé viéc hiy két qua ban ddu gia tai san co ndi dung:
“Can cw quy dinh tai diém a, khoan 1 diéu 48, Nghi dinh 17/2010-ND-CP vé ban
ddu gid tai san: “1. Két qua ban dau gid tai san bi hiy trong cdc trieong hop sau
ddy: a) Do théa thudn giita nguoi cé tai san ban ddu gid, nguoi mua dwoc tdi san
ban ddu gid va té chike ban ddu gid tai san...”. Nay, Trung tdm dich vu ban ddu gid
tai san Tp.HCM théng bdo: Hiy bé két qua ban ddau gid doi véi Quyén sir dung
13.907,5 m? dat trong cdy lau nam thudc thira ddt sé 37, to ban do sé 55, phirong
PTH, qudn TP, thanh phé H6 Chi Minh tai phién ddu gid ngay 02/7/2014 theo cdc
can cur néu trén”’ (BL 165).

Ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y n¢g va Khai thac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Thong bao s6 1753/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xéac dinh gia khai diém ban du gia tai san c6 noi dung:

“Can cir Thong bdo phé duyét sé6 573/TB-HS ngay 12/3/2013 ciia Tong Gidm
déc Ngdn hang OP vé viéc xudt ban tai san bdo dam ciia nhém khéach hang Sim thé
dé thu no;
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Can cir Hop dong bdn ddu gid tai san sé 296 ngay 16/10/2013 ky giita Cong ty
TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang TMCP QD - Chi nhanh HCM voi
Trung tam dich vu ban dau gid tai san TP.HCM;

Cong ty TNHH Quan Iy ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q0D -Chi
nhanh H6 Chi Minh (MBAMC) théng bdo dén Quy Trung tam, Cty TNHH thiét bi
An Phii, ba Nguyén Thi Hong Th vé viéc xdc dinh mirc gid khéi diém dé dwa ra ban
ddu gida lan tiép theo doi voi tai san bao dam la Quyén sir dung 13.907,5 m? ddt
trong cdy ldu nam thudc thira dat s6 37, to ban do sé 55, phuong PTH, qudn TP,
Tp.H5 Chi Minh, nhw sau:

- Mikc gid khéi diém dé tiép tuc dwa ra ban dau gid la: 48.600.000.000 d (Bon
muoi tam ty sdu tram triéu dong). Mikc gid nay khéng thay déi so véi mike gid ciia
lan ban dau gid lién ké trude do.

- Thoi han dang ky mua tai san: 10 ngay ké tir ngay 17/12/2014 dén hét 11 gio
ngay 27/12/2014.

- Ngay dau gia: 13 gio 30 phit ngay 27/12/2014.
- Thoi han ndp tién mua tai san: 07 ngay ké tir ngay mua dau gid thanh.

- Pon vi t6 chirc bdn dau gid: Trung tam dich vu ban ddu gid tai san TP.H6
Chi Minh — S6 19/5 HV, Phuwong 4, Qudn TB, TP. Ho Chi Minh.

Bang théng bdo nay, MBAMC kinh dé nghi Trung tam dich vu ban ddu gid tai
san TP.HCM sém hoan thanh cdc thi tuc can thiét d@é tiép tuc dwa tai san néi trén
ra ban ddu gid” (BL 168).

Ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Cong vin s6 1856/MBAMC-HCM vé viéc xac
dinh tinh trang phéap 1y tai san dam bao d4u gia thu héi no giri Trung tdm dich vu
ban ddu gia tai san TP.HCM c6 ndi dung: “Cén ciz Van bdn théa thudn ngay
10/12/2014 ky két gitta MBAMC va ba Nguyén Thi Hong Th — chii tai san bdo dam
vé viéc giao tai san thé chdp cho MBAMC ban ddu gid dé trir no;

Bang van bdn nay, MBAMC théng bdo téi Trung tdm dau gid nhuw sau:

- MBAMC chiu trach nhiém vé phdp Iy tai san bdo dam dwa ra ban dau gid va
MBAMC sé cung cdp ddy du tai liéu, gidy to phdp Iy dé nguoi mua tring dau gid
thue hién thu tuc dang bo sang tén tai san.

- MBAMC cam két trudc khi phién dau gia dwoc tién hanh thi tai san nay
khéng vieong mdc bat ky tranh chdp, khiéu kién gi. Néu cé bat ky tranh chdp khiéu
kién gi lién quan thi MBAMC dé nghi Quy Trung tdm dimg ngay viéc dau gid ciing
nhie dang ky tham gia ddu gid” (BL 167).
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Ngay 10/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai théac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) va ba Nguyén Thi Héng Th ky Vian ban thoa thuan vé
viéc thoa thuan giao tai san thé chdp cho MB AMC ban dau gia dé trir ng c6 noi
dung:

“1/ Bén thé chdp dong y ban giao toan b hién trang tai san bdo dam la Quyén
sir dung 13.907,5 m? ddt trong cdy ldu nam thuéc thira dat sé 37, to ban dé s6 55,
phirong PTH, qudn TP, Tp.HCM dé MBAMC toan quyén quan Iy, khai thdc, béan
triec tiép hodc ban théng qua ddu gid dé thu héi ng cho Ngdn hang OP.

2/ Tiép tuc ban ddu gid tai san bdo dam la Quyén siv dung 13.907,5 m? dat
trong cdy ldu nam thudc thira ddt sé6 37, to ban do sé 55, phuwong PTH, qudn TP,
Tp.HCM dé thu héi no cho Ngdn hang OP véi gid khéi diém cdc bén thoa thudn la:
48.600.000.000 & (Bon muoi tdm ty sdu tram triéu dong).

3/ Truwong hop déau gid khong thanh thi cdc lan dau gid tiép theo, MBAMC
dwoc toan quyén ity quyén cho Trung tam ddu gia giam gid ban toi da 10%/lan trén
gid tai san ddu gid khéng thanh lién ké cho dén khi ban dwoc tai san. Trung tdm bdn
dau gid dweoc quyén théng bdo ban ddu gid tai san trén phwong tién théng tin dai
chiing, niém yét tai tru sé trung tam ban dau gid, tai dia chi c6 tai san va UBND
Phuwong/Xa noi ¢é tai san 10 ngay trude khi phién ban dau gid tdi sdn.

4/ Thanh todn tién ban tai san: S6 tien ban tai san néu trén sau khi trir céc logi
chi phi lién quan bdn déau gid sé dwgc chuyén tra cho toan bé no ciia hop dong tin
dung s6 163/11/HDTD/MB-BSG-DN ngay 27/6/2011 va Hop dong bdo lanh
752/11/HPBL/MB-BSG-DN ngay 27/6/2011. S6 tién con lai sau khi dd thanh todn
cdc chi phi lién quan dén ban ddu gid, trd no vay cho Ngdn hang, ndp thué theo quy
dinh ciia phdp ludt, phan con lai (néu c¢6) thudc vé chii tai san.

5/ Bén thé chdp dé nghi MBAMC tam img déng cdc khoan tién chi phi dinh
gid, phi ban ddu gid tai san, cdc khoan phi phat sinh lién quan ddu gid (néu c6) va
sau khi ban tai san thanh c¢éng, hoan lai tién da tam vmg cho MBAMC. Cdc chi phi
dinh gid khi ban ddu gid tai san va chi phi hop Iy khdc (néu c¢6) lién quan do bén cé
tai san (bén vay bén thé chdp) thanh todn, chi phi nay dwoc triv vao tién béan tdi san.

Trong qud trinh ban ddu gid tai san, néu Bén thé chdp yéu cau ngung viéc ban
ddu gid tai san trude khi mé ban ddu gid 24 gio dé gidi chdp tai san thi phdi thanh
todn cdc chi phi phat sinh trong qud trinh ban déau gid (Bao gom béi thuong thiét
hai (néu c6) cho khdach hang da nép tién tham gia dau gid, 50% phi dau gid do hiy
hop dong bdn ddu gid va cdc khodn chi phi thuc té). Viéc yéu cau ngung ban ddu
gid tdi san phdi dwge giri bang van ban cho MBAMC truée khi mé ban dau gid 24
gio” (BL 170).
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Ngay 16/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai théac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san TP.HCM ky
Hop ddng sira d6i Hop ddng ban dau gai tai san (1an thir 5) c6 ndi dung:

“Hai bén théa thudn sira doi mét s ndi dung cia Hop dong bdn ddu gid tai
sdn s6 296 ngay 16 thang 10 nam 2013, nhw sau:

1. Tié'p tuc thue hién viéc ban dau gia tai san la: Quyén s dung 13.907,5 m2
dat tréng cay lau nam, thuoc thua 37, to ban do s6 55, phuong PTH, qudn TP,
thanh phé Hé6 Chi Minh.

Gid khoi diém dau gia: 48.600.000.000 dong. (bon muwoi tam ty, sdu trdm triéu
dong).

Sira déi Khodn 3, Diéu 3 ciia Hop dong nhuw sau: Thoi han niém yét, théng bdn
ddu gid la 10 ngay, ké tir ngay cé théng bdo ban ddu gid.

Sira doi Khoan 1, Diéu 9 cia Hop dong nhir sau: Khoan tién ddt trudc ma
ngueoi dang ky mua tai san ban dau gia phai ndp la: 05% so véi gid khoi diém.

Sira doi Khodan 2, Piéu 9 ciia Hop dong nhw sau: Ngwoi mua dwoc tai san bdn
ddu gid ndp soé tién 10% so véi gia khoi diém ngay sau khi tring ddau gid (khéng ké
tiéen dat trudc). So tién con lai thanh todn dii cho bén B trong thoi han 07 ngay, ké
tir ngay t6 chirc cude ban ddu gia. Khodn tién ddt trude 05% va khodn tién nép tiép
10% ngay sau khi tring dau gid va toan bg sé tién con lai ciia khach hang mua
dwoc tai san sé dwoc chuyén vao sé tai khoan 2801100621002 cia Trung tdm mé tai
Ngan hang TMCP QD — Chi nhanh Bong Sai Gon.

2. Trung tdm thu tién ddng bdo va chi phi niém yét la 3.000.000 déng (dd bao
gom thué VAT) cho méi lan ky két hop dong sira doi, bé sung hop dong bdan dau gid
tai san.

3. Cdc néi dung diéu khodn khdc cia Hop dong bdan ddu gid tai san trén van
dwoc giit nguyén khong thay déi” (BL 172).

Ngay 16/12/2014, Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 3325/TTPG c6 ndi dung: Trung
tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh c6 ké hoach t6 chirc ban
dau gia tai san quyén sir dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat so
37, to ban d6 s6 55, phuong PTH, quan TP, Thanh phdé H6 Chi Minh; Gia khoi diém
48.600.000.000 dong; thoi han ding ky: tir ngdy 17/12/2014 dén 11 gid ngay
27/12/2014; thoi gian t6 chic ban ddu gia vao luc 15h ngay 29/12/2014; thoi han
giao tai san: Trong vong 15 ngay ké tir ngay nguoi mua duoc tai san ban dau gia
nop du tién (BL 174).
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Ngay 16/12/2014, UBND phuong PTH ban hanh Phiéu bao gui Trung tdm dich
vu ban dau gia tai san TP.HCM c6 noi dung: “Uy ban nhdn ddn phwong PTH, qudn
TP dd nhdn dwoc théng bdo bdan ddu gid tai san sé6 3325/TTPG ngdy 16 thing 12
nam 2014 vé viéc théng bdo ban ddu gid tai san la: Quyén sir dung 13.907,5m? ddt
trong cdy lau nam thudc thira dat sé6 37, to ban do sé 55, phuwong PTH, qudn TP,
TP.H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan da nhan va thuc hién viéc niém yét thong bao
ban dau gid néu trén tai try s¢ Uy ban noi ¢ tdi san ban dau gid” (BL 173).

Ngay 25/12/2014, ba Hoang Thi Nhat L ¢6 Pon ding ky mua tai san ban du
gia (BL 175).

Ngay 25/12/2014, ba Phan Nguyén Poan Trang c6 Pon ding ky mua tai san
ban dau gia (BL 175).

Ngay 26/12/2014, TAND quéan TB ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan su s6 395/2014/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an dan su thu 1y s
257/2014/TLST-DS ngay 18/8/2014 vé viéc “yéu cau huy két qua dau gid” giita
nguyén don ba Nguyén Thi Hong Th va bi don Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san TP.HCM, Iy do: Ngay 26/12/2014, ba Th da rat don khaoi kién va duge Toa an
chap nhan (BL 177).

Ngay 29/12/2014, ba V5 Thi Tuyét Mai (con gai ctia 6ng V5 Ph) c6 Pon yéu
cau ngung t6 chirc dau gia co nodi dung: “Theo théng bdo diu gid cia Trung tdm
Padu gid tai san ngay 29/12/2014 sé tién hanh ban dau gid 16 dat thudc dia chi 184
dwong PTH, phuong PTH qudn TP, trong khu ddt ndy cé phan tai san ciia téi,
nhiung ba t6i la éng V6 Ph cam ¢6 cho éng Phan Pirc Hanh va c¢6 lam Vi bang chi
dwoc stk dung va cho thué nhung éng H da dem ban cho nguwoi khdc. Nay vi quyén
loi ciia t6i khéng dwoc bdo vé nén dé nghi Trung tam ddu gid cho ngung viéc ddu
gid trén dé téi tién hanh khéi kién” (BL 181).

Ngay 29/12/2014, éng V5 Ph c6 Pon xin ngung ban dau gia c¢6 ndi dung:
“Trude day vao ngay 21/9/2011 t6i ¢6 ity quyén cho éng Phan Pirc Hanh thira dit
s6 37, 45 to ban do so 55, 54, F PTH, Tan Phii, va sau do téi ¢é ldp Vi Bang
26/03/2012 do Vin phong thira phdt lai ky la tai san néi trén ... thé chdap cho Phan
Pirc Hanh. Sau doé téi ldy sé thi dwoc biét éng H dd iy quyén cho éng Phl va éng
Phl ity quyén cho éng S va éng S thé chdp cho ba Th sé tién 64.400.000.000 va
ngdn hang OP nén téi khong chudc dwoc. Nay kinh xin trung tdm bdan dau gid

A »

ngung cudc dau gid nay dé téi khéi kién” (BL 182).

Vao lac 15h30 ngay 29/12/2014, Trung tdm dich vu ban déu gia tai san
TP.HCM I4p Bién ban lam vi¢c gém: Pai dién Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san TP.HCM, Dai di¢n Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai sdn ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM), ba Hoang Thi Nhat L, ba Phan Nguyén Doan Trang, dng
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V& Ph cung tién hanh 1ap bién ban Dé giai quyét viéc ban dau gia tai san 1a Quyén
st dung 13.907,5 m? dat tréng cay lau nam, thudc thira 37, t& ban dd sb 55, phuong
PTH, quan TP, thanh phd HO Chi Minh, nhu sau:

“Thyc hién Hop dong ban ddu gid tai san sé 335 ngay 14/11/2013 va Hop
dong sira doi lan thit 5 gitta Trung tam dich vu bdn dau gid tai san (Trung tdm) va
Chi nhanh Cong ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san ngan hang Qb (thanh
phé Ha Néi) dé ban dau gid tai san la Quyén sir dung 13.907,5 m? ddt trong cdy lau
nam, thuoc thuwa 37, to ban do s6 33, phuwong PTH, qudn TP, thanh phé Hé Chi
Minh. Theo Théng bdo, thoi gian t6 chirc ban dau gid tai san trén vao hic 15h00
ngay 29/12/2014.

Vao liic 14h30 ngay 29/12/2014 Trung tdm nhdn dwoc don yéu cdu cia dng Vé
Ph (la nguwoi hién dang quan 1y tai san) dé nghi dimg cudc ddu gid cia dé éng Ph
khéi kién vé viéc tranh chdp quyén sé hitu doi véi tdi san trén.

Qua lam viée véi Lanh dao Trung tdm va bén cé tai san vé vin dé nay da thong
nhat tam dieng phién dau gid dé ong Ph cé khodng thoi gian téi 15h00 ngay
30/12/2014 dé lién hé véi cdac co quan chirc nang. Sau thoi gian nay, moi y kién thdc
madc, khiéu nai sé khéng dwoc gidi quyét.

Néu dén 15h00 ngay 30/12/2014, Trung tdm khéng nhdn dwoc y kién bang vin
ban ciia cdc co quan cé tham quyén vé viéc dé nghi Trung tam ding phién dau gid.
Thi Trung tdm sé tiép tuc tién hanh ban ddu gid tai san néu trén vao lic 16h00 ngay
30/12/2014.

Y kién 02 khdach hang: Pong y véi ¥ kién Trung tam, dé nghi Trung tam t6 chirc
phién dédu gid tai san néu trén uvao lic 16h00 ngay 30/12/2014 néu nhw khéng nhén
dwoc yéu cau cia co quan chire nang” (BL 183).

Ngay 30/12/2014, 6ng V5 Ph ndp don khoi kién tranh chap Hop dong chuyén
nhuong QSDP tai TAND quén TP theo Bién nhan sd 2569/DSST ngay 30/12/2014
cua TAND quan TP (BL 768).

Ngay 30/12/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM tién hanh
ban dau gia tai san theo Bién ban ban du gia tai san duoc lap vao lic 16 gio cung
ngay 30/12/2014 véi nguoi trang dau gid 1a ba Hoang Thi Nhat L voi gia
48.600.000.000 dong; Thoi han nhan tai san: Trong vong 15 ngay ké tir bén co tai
san nhan dugc thong bao cia Trung tam vé viéc nguoi mua ndp du tién mua tai san;
Phuong thirc giao tai san: Bén c6 tai san truc tiép giao tai san cho nguoi trang dau
gia, Trung tAm 13 ngudi chung kién (BL 186).

Ngay 30/12/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM va ba Hoang
Thi Nhat L ky Hop dong mua bén tai san ban dau gia s6 249/HP-MB duoc PCC s6
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4 cong chung sb 006551 c6 nodi dung: Tai san ban dau gia: Quyén st dung 13.907,5
m? dat tréng cay lau nam, thudc thira 37 — To ban do sb 55, phuong PTH, quan TP,
thanh phé H6 Chi Minh; Gia khdi diém cua tai san: 48.600.000.000 dong (Bén
muoi tdm ty, sau tram tri¢u dé)ng); Gia ban: 48.600.000.000 déng (Bén muoi tdm ty,
sau tram triéu dong); Phuong thirc giao tai san: Bén co tai san giao truc tiép cho
nguoi mua dugc tai san véi su ching kién cta Trung tdm. Thoi han giao tai san:
Trong vong 15 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc san ban dau gia ndp du tién; Dia
diém giao tai san: Tai noi c6 bat dong san (BL 190).

Ngay 14/02/2015, Van phong dang ky QSDD quan TP cdp nhét ndi dung tai
GCN QSDP CHO05411 noi dung: Xoa thé chap (BL 2531).

Ngay 14/02/2015, Van phong dang ky QSDD quan TP cap nhat ndi dung tai
GCN QSDP CH05411 ndi dung: Chuyén nhuong cho Hoang Thi Nhat L (BL
2531).

[3.5.2] Vé quyén ban dau gid tai san la OSDP 13.907,5m?:

Nhu d3 nhan dinh tai muc [3.4] Hop dong thé chap QSDD va TSGLVD cuia
Bén thur ba ngay 14/11/20111 gifra ba Th va Ngan hang TMCP QD bi v6 hi¢u ngay
tai thoi diém xéac lap, khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén. Do do,
Ngan hang TMCP QP khong c6 quyén xir 1y tai san thé chap 1a QSDD 13.907,5m?.
Hop dong ban diu gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013 va cac Hop ddng stra ddi bd
sung hop dong ban d4u gia tai san gitta Chi nhanh Céng ty TNHH Quan 1y no va
Khai thac tai san ngan hang QD (thanh phé Ha Noi) (Bén A) va Trung tam dich vu
ban d4u gia tai san TP.HCM (Bén B) khong thoa méan vé diéu kién chu thé.

[3.5.3] Vé viéc xdc dinh éng V5 Ph dong y dé Ngdn hang TMCP OP bdn ddu
gid tai san la QSDD 13907,5m’:

Ngay 08/10/2014, Trung tdm dich vu ban déu gia tai san TP.HCM ban hanh
Thong bao s6 2626/TTDG vé viéc huy két qua ban dau gia tai san ngay 02/7/2014
v6i nguoi trang dau gia 1a 6ng Nguyén Phi Kién va gia trang dau gia 1a
48.600.000.000 dong (BL 165).

Ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH Quan ly va Khai théc tai san Ngin hang QD
(Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Théng bao s6 1753/TB-MBAMC-HCM gti Trung
tam dich vu ban ddu gia tai san TP.HCM c6 noi dung xéac dinh gia khoi diém QSDD
13.907,5m2 1a 48.600.000.000 dong va thdi han dang ky mua tai san: 10 ngay ké tir
ngay 17/12/2014 dén hét 11 gid ngay 27/12/2014 (BL 168).

Ngay 09/12/2014, 6ng Ph va ba Th 1ap Bién ban thoa thuan thuc hién chuyén
nhuong va ban giao thura dat sb 37, to ban dd s6 55, PTH, Quan TP, TP HCM c6 ndi
dung:
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“]. Bén A chii s¢ hitu tai san: Ba Nguyén Thi Hong Th. Ba Nguyén Thi Hong
Th la Chii s6 hitu diing tén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BH 091018, vio
s6 cdp Gidy chirng nhdn s6 05411 do UBND Qudn TP cdp ngay 13-10-2011, chitng
phdn Quyén sw dung, 13.907,5m2 dat thude thira dat s6 37, to ban dé sé 55, dia chi
thira ddt thuéc Phuong PTH, Qudn TP, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. BEN B: Bén giir tai san: Ong V6 Ph. Ong V6 Ph la bén dang trong coi, qudn
Iy, sir dung thira ddt la Quyén sir dung 13.907,5m2 dat thuéc thira dat sé 37, to ban
do s6 55; dia chi thua dat thuéc Phuwong PTH, Quan TP, Thanh ph5 Hé Chi Minh -
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat s6 BH 091018, vdo sé cap Gidy chirng nhdn sé
05411 do UBND Qudn TP cdp ngay 13-10-2011 cdp cho Ba Nguyén Thi Hong Th
lam chu so hitu.

Sau khi théa thudn cdc Bén dong y ky bién ban gom cdc néi dung sau day:

1. Trudce day thira dét sé 37, to ban dé s6 55, GCN OSD nha & va GCN OSD
dat ¢ s6 BH 091018, 56 vao s6 cap GCN sé6 CH 05411 do UBND qudn TP Tp. HCM
cap ngay 13/10/2011 cho éng Pham Xudn Phl, sau do chuyén nhwong cho ba
Nguyén Thi Hong Th. Hién tai, Ong V6 Ph la bén dang tréng coi, qudn 1y, sit dung
thira dat. Nay, ba Nguyén Thi Hong Th ban toan b thira dat nay gid 55 (nam muoi
lam) ty dong dé tra no vay von tai Ngdn hang TMCP OD (MB) 48,6 (bon muwoi tim
1y, sdu tram triéu) ty dong. Sau khi tra no vay von 48,6 (bon muroi tam ty, sau tram
triéu) ty dong cho MB, hai bén dong y chi tra phi méi gidi giao dich la 400 triéu
dong (Bon tram triéu dong): So tién chénh léch con lai (6,0 ty dong), hai bén chia
déi, méi bén dwoc 3,0 (ba ty) dong.

2. Ngay khi 6ng V6 Ph cam két tw nguyén ban giao lai toan b khu dat cho
bén mua khu dat ma ba Nguyén Thi Hong Th da Ky ban, dong thoi éng Vé Ph
nhdn dwoc s6 tién la 3,0 (ba ty) dong. Ong V& Ph cam két sau khi nhdn s6 tién 3,0
(ba ty) dong tir ba Th bén mua sé khong khiéu nai hodc giri bdt ky don gi cho co
quan c6 tham quyén nham ngén chdn ba Th bdn thira ddt néu trén. Néu cé, sé chiu
trach nhiém trucc phap ludt

Bé sung néi dung cia trang 1: éng V6 Ph dong y nhén tién coc 150.000.000 d
(mot tram nam muoi triéu déng) dé thwee hién viée di doi mat bcing hoan thanh truoc
ngay 22/12/2014 tién coc 150.000.000 & sé khéng hoan tra lai do chi phi di doi mdt
bang trong va bén mua khéng thuc hién thi mdt coc. Ong Vé Ph va bén mua théa
thudn dé mét 16i di chung vao thira dat riéng cia éng Vé Ph twong img khodng
300m2 (ngodi s6 dé BH 091018). Bién ban nay cé hiéu lwc ké tir khi nhdn tién coc.
Bién ban nay dwoc lap ngay 09/12/2014” (BL 2562).

Xét thay, nhu da nhan dinh tai muc [3.4] Hop dong chuyén nhugng QSDD
giita 6ng Phl (do 6ng S dai dién) va ba Th 1a gia tao dé che giau cho Hop dong vay
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tién, Hop dong chuyén nhuongg QSDD bi vo hiéu tuyét ddi ngay tai thoi diém xac
1ap, ba Th khong phai 1a ngudi c6 QSDD ma chu c6 QSDD thuc su 1a 6ng Ph. Tai
Bién ban thoa thuén ngay 09/12/2014 thé hién tu cach cua ba Th 13 chi s& hitu tai
san va tu cach cua 6ng Ph 1a bén gitr tai san nhung tai ndi dung thoéa thuan lai cé ndi
dung thoa thuan ba Th chuyén nhuong QSDP véi gia 55 ty dong dé tra ng Ngan
hang QD, chi tra phi moi gidi 400 triéu dong, sb tién chénh léch con lai 6 ty dong
hai bén chia ddi 1 c6 méu thudn, bai vi néu ba Th thuc sy 1a cha ¢ QSDD thi tai
sao ba Th chuyén nhuong véi gia 55 ty dong phai duge sy dong ¥ cia éng Ph va
phai chia cho 6ng Ph 50% s6 tién chénh 1éch con lai. Mit khéc, tai Bién ban thoa
thuan khong c6 ndi dung thé hién ba Th da thong bao cho 6ng Ph biét vé viéc QSDP
13.907,5m2 dang duoc dem ra ban dau gia véi muc gia khoi diém 13 48.600.000.000
ddng, khong thé hién ong Ph dong ¥ dé Ngan hang TMCP QP ban dau gia QSDD
13.907,5m?. Hon nita, tai Bién ban thoa thuin ngay 26/10/2012 (BL: 2557) gitta ong
Ph v61 bén ba Th, 6ng S, ba Thl, ba H thé hién cu thé bén ong Ph vay tién va tai san
dam bao 1a QSD dat ciia bén 6ng Ph (thtra 37, 45 to ban do s6 54, 55 phuong PTH),
dat 1a ciia ong Ph, viéc ba Th dung tén dat xuat phat tir cac hop dong gia tao dé ong
Ph vay tién. Do d6, Bién ban thoa thuan ngay 09/12/2014 c6 ndi dung ba Th 1a cha
sO hiru tai san va ong Ph 1a ngudi giit tai san khong lam mét QSDP cua 6ng Ph,
khong phai 13 cin ctr dé xac dinh QSDD da chuyén dich tir 6ng Ph sang cho ba Th,
khong phai 14 cin ctr dé xac dinh ong Ph dong ¥ viéc Ngan hang TMCP QP ban dau
gia QSDD 13.907,5m2, khong phai 1a cin ctr dé xac dinh Hop dong thé chap ngay
14/11/2011 gitra ba Th va Ngan hang TMCP QD 1a c6 hi€u luc phap luat va khong
phai 14 cin cir dé xac dinh Ngan hang TMCP QP c6 quyén xir 1y tai san 1a QSDP
13.907,5m?>.

Ngay 10/12/2014, 6ng Ph va ba Th lap Bién ban nhéan tién dit coc ¢ nodi dung:

“Bén A (chii s¢ hitu tai san): Nguyén Thi Hong Th

Bén B (bén trong giir tai san): Vo Ph

Can cir theo bién ban thoa thudn giita hai bén da ky vao luc 14 gio ngay
09/12/2014. Tgi toa nha Long Ma, dwong cong hoa, quan TB, TP.HCM. voi trdach
nhiém cia moi bén la:

1/ Bén A ngay sau khi nhan tien dat coc cua bén mua la: 300.000.000d (Ba
bam hién dong). A thi sé phai ung lai cho Bén B mot nua 6 tién nhéan dwoc cu thé
véi s6 tien la: 150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu dong)

Pé Bén B thanh Iy cdc hop dong thué va giai phéng mdt bang trong trén thira
dat s6 37, to ban do s6 55, dia chi thira dat thudéc mdt tién duwong PTH, Phuong
PTH, Qudn TP, TP.HCM. vao triede ngay 22/12/2014 phdi giao lai cho Bén A, bé
Bén A tiéb tuc thyc hién giao dich chuyén nhuwong cho bén Mua. Sau khi Bén B nhan
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dii s6 tién néi trén ma khong thuc hién dung thoa thudn, thoi han noi trén thi Bén B
lap tiec hoan tra lai dcfy dii s6 tien da nhdn tir Bén A dé Bén A trd lai cho Bén Mua
da dat coc. Néu Bén B cé tinh kéo dai hay vi bat cir mét Iy do gi dé cham tré thi Bén
A ¢6 quyén théng bdo véi co quan phdp ludt dé xir Iy”. Ba Th ky nhan coc
500.000.000 d. Y kién cta éng Ph: “Hém nay ngay 10.12.2014 téi Vé Ph dong y
giao mdt bang trude ngay 22/12/2014. Néu bén mua cia ba Th ndp tién vao NH OP
(ngay ndp tién vao NH OP la ngdy t6i giao mdt bang va nhdn sé tién (ba ty VND)
néu qud thoi gian trén (ngay 22/12/2014) ma bén mua ba Th chwa np tién vao NH
OP thi bién ban nay khéng cé gid tri. Téi cam két dong ¥ cho ba Th chuyén nhwong

cho bén mua ma khéng khiéu nai ba Th va ngueoi mua véi bat ky hinh thire gi” (BL
2564).

Xét thay, trén thuc té khong c6 “Bén mua” ndo ton tai theo 11 ba Th trinh bay,
khong ¢ su viéc ngay 22/12/2014 “Bén mua ndp sd tién 3 ty déng vao tai khoan
cua ong Ph tai Ngan hang QD”, do d6 Bién ban ngay 10/12/2014 khong co6 gia tri.
Ngay 22/12/2014, 6ng Ph khong ban giao nha, dat cho ba Th hodc “Bén mua” theo
thdéa thuan cua ba Th.

Ngay 10/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) va Nguyén Thi Hong Th ky Vian ban thoa thuin vé viéc
thoa thuén giao tai san thé chap cho MB AMC ban dau gia dé trir no ¢ nodi dung:
“Bén thé chdp dong y ban giao toan bé hién trang tdi san bdo dam la Quyén sir
dung 13.907,5 m? ddt trong cdy ldu ndm thudc thira ddt so 37, to ban do so 55,
phuong PTH, qudn TP, Tp.HCM dé MBAMC toan quyén qudn 1y, khai thdc, bdn
triee tiép hodc ban théng qua ddu gid dé thu hoi ng cho Ngdn hang OP” (BL 170).
Tai Bién ban thoa thuan ngay 09/12/2014 ba Th va 6ng Ph thoa thuan ba Th chuyén
nhuongg QSDP véi gia 55 ty dong va chia cho 6ng Ph 3 ty dong tién chénh 1éch,
nhung dén ngay 10/12/2014 ba Th lai thoa thuan véi Ngan hang TMCP QD, dong y
dé TMCP QP béan dau gia QSDD 13.907,5m? véi gia khoi diém 1a 48.600.000.000
dong 1a c6 dau hiéu lira déi dé ong Ph ky vao Bién ban thoa thuan ngay 09/12/2014.
Pong thoi, sau khi ky Bién ban nay, ba Th ciing khong ban giao nha, dat cho phia
Ngan hang TMCP QP, trén thuc té nha, dat van do ong Ph truc tiép quan 1y, sur
dung. Viéc ba Th thoa thuan giao tai san cho MB AMC trong hki dng Ph 1a chu st
dung dat va dang quan 1y, sir dung dat khong ky thoa thuan ndy nén thoa thuan nay
1a trai phap luat.

Tda 4n cdp so thAm cin c&r vao Bién ban thoa thuan giita 6ng V5 Ph voi cac
ong, ba Pham Quynh Thu Tho, Pham Thi Thu Hién, Nguyén Pham Thanh S,
Nguyén Thi Hong Th va Bién ban thoa thuan ngay 09/12/2014 dé xéac dinh ong Ph
doéng ¥ cho Ngan hang TMCP QP xir 1y tai san thé chap, xac dinh Ngan hang
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TMCP QD la bén thtr ba ngay tinh l1a khong phu hop, khong ding su that khach
quan, khong phu hop véi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n.

[3.5.4] Vé thoi han thuc hién hop dong ban dau gid tai san

Tai Hop dong ban déu gia tai san sé 296 ngay 16/10/2013 gitta Chi nhanh
Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san ngan hang QP (thanh phd Ha Noi)
va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM hai bén théa thuan thoi gian thuc
hién hop dong 12 thang ké tir ngay hai bén ky Hop dong nay. Nhu vy, Hop dong
ban dau gia tai san sb 296 co thoi gian thue hién tir ngay 16/10/2013 dén hét ngay
16/10/2014. K& tir ngay 17/10/2014 hét han thyc hién hop dong.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac
tai san ngan hang QD - Chi nhanh TP.HCM va Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san TP.HCM ky cac Hop dong stra ddi, bo sung Hop ddng ban dau gia tai san nhu
sau: Hop dong stra d6i Hop ddng ban dau gia tai san (1an tha 1) mam 2013 (dé tréng
ngay, thang) (BL 120); Hop dong sira d6i Hop dong ban dau gia tai san (1an thu 2)
ngay 12/02/2014 (BL 125); Hop dong sira d6i Hop dong basnd dau gia tai san (lan
thir 3) ngay 20/3/2014 (BL 130); Hop dong sitra doi Hop dong ban dau gia tai san
(lan thir 4) ngay 29/5/2014 (BL 136); Hop dong sira d6i Hop dong ban dau gia tai
san (lan thir 5) ngay 16/12/2014 (BL 172). Xét thay, Cac Hop dong sira doi bd sung
Hop ddng ban dau gia déu can ctr vao Hop dong ban du gia tai san sb 296 ngay
16/10/2013, tuy nhién cac Hop dong sira ddi bd sung Hop dong ban déu gia lan 1
dén l1an 5 déu khong c6 noi dung stra d6i bo sung vé thoi han thuc hién hop dong
ban dau gia tai san, khong c6 thoa thuan gia han hoac kéo dai thoi gian thuc hién
Hop dong ban dau gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013. Nhu vay, ngay 30/12/2014,
Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM to chirc ban dau gia 1a khong con
trong thoi han thyuc hién Hop dong ban du gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013.

[3.5.5] Vé thii tuc niém yét, théng bdo cong khai viéc ban ddu gid tai san

Can ctr cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an thé hién qua trinh thyc hién
ban dau gia tai san, Trung tim dich vu ban du gi4 tai san di ban hanh cac théng bao
ban dau gia tai san nhu sau: Thong bao ban dau gia tai san s6 2590/TTPG ngay
16/10/2013 (BL 117); Thong bao ban dau gid tai san sé 3494/TTPG ngay
09/12/2013 (BL 122); Thong béo ban d4u gi tai san s6 334/TTDG ngay 12/02/2014
(BL 127); Thong bao ban dau gia tai san s6 649/TTDG ngay 20/3/2014 (BL 127);
Thong bao ban dau gia tai san s 1372/TTDG ngay 29/5/2014 (BL 137); Thong bao
ban dau gia tai san s6 3325/TTPG ngay 16/12/2014 (BL 174).

Tai liéu, chung cur thé hién Trung tam dich vu ban dau gia da niém yét, thong
bao cong khai cac thong bao dau gia tai san tai tru s UBND phuong PTH bao gom:
Phiéu bao ngay 23/10/2013 ctia UBND phuong PTH ¢6 ndi dung UBND phudng
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PTH d3 niém yét Thong bao ban dau gia tai san sb 2590/TTDG ngay 16/10/2013 tai
tru s& cia UBND phuong PTH (BL 116); Phiéu bao ngay 24/12/2013 cia UBND
phuong PTH c6 ndi dung UBND phuong PTH da niém yét Thong bao ban dau gia
tai san sO 3494/TTPG ngay 19/12/2013 tai tru s& cia UBND phuong PTH (BL
121); Phiéu bao ngay 12/02/2014 ctia UBND phudng PTH c6 ndi dung UBND
phuong PTH di niém yét Thong bao ban dau gia tai san s6 334/TTPG ngay
12/02/2014 tai tru s& cia UBND phudng PTH (BL 126); Phiéu béo ngay 29/3/2014
ciia UBND phudng PTH c6 ndi dung UBND phudng PTH d3 niém yét Thong bao
ban d4u gia tai san s6 649/TTDG ngay 20/3/2014 tai tru sé cia UBND phuong PTH
(BL 131); Phiéu bao ngay 02/6/2014 cia UBND phuong PTH ¢6 ndi dung UBND
phuong PTH d3 niém yét Thong bao ban dau gia tai san s6 1372/TTPG ngay
29/5/2014 tai try sé cia UBND phuong PTH (BL 135); Phiéu bao ngay 16/12/2014
ctia UBND phuong PTH ¢6 ndi dung UBND phuong PTH d3 niém yét Thong bao
ban dau gia tai san s6 3325/TTDG ngay 16/12/2014 tai tru so cia UBND phuong
PTH (BL 173).

Tai trong cac cong van do Trung tdm dich vu ban ddu gia gui Cong ty
MBAMC c6 ndi dung Trung tdm dich vy ban dau gia c6 dang thong tin ban dau gia
tai san trén bao Sai Gon Gidi Phong va bao Phap luat. Tuy nhién, Trung tam dich vu
ban dau gia tai san TP.HCM khong cung cap dugc chimg ctr nao chimg minh Trung
tam dich vu ban dau gia tai san TP.HCM da thyc hi¢n dang trén bao Sai Gon Giai
Phong va bao Phéap luat nhu ndi dung cia cac Cong van cuia Trung tam dich vu ban
dau gia tai san TP.HCM néu trén.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an kéo dai tir nam 2015 dén nay (10 niam)
phia Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM khong cung cap dugc tai liéu,
chtng ¢t chimg minh trong qua trinh thuc hién viéc ban d4u gia tai san Trung tim
dich vu ban dau gia tai san dd niém yét cac Thong bao ban dau gia tai san tai noi
bdn déu gid (Trung tam dich vu ban dau gia tai san TP.HCM - s6 19/5 HV, Phuong
4, Quan TB, TP. H6 Chi Minh); tai noi c6 bat dong san ban dau gia (s6 184 dudng
PTH, phuong PTH, quan TP, TP.HCM) va khong cung cap duoc ching ctr ching
minh da thong bdo cong khai trén cac phuong tién thong tin dai ching ctia Trung
wong hoic dia phuong noi c¢6 bat dong san (TP.HCM).

Can ctr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP vé ban dau
gia tai san do Chinh phu ban hanh ngay 04/3/2010:

“Dieu 28. Niém yet, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san
1. T6 chirc ban dau gia tai san phai niém yét viéc ban dau gid tai san la dong
san tai noi ban dau gia, noi trung bay tai san va noi dat tru so cua té chirc ban dau
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gid tai san chdm nhat la bay ngdy trude khi tién hanh ban ddu gid, trir truong hop
phap luat co quy dinh khac.

Poi véi bdt déng sdn, t6 chirc ban ddu gid tai san phdi niém yét viéc ban ddu
gid tai san tai noi ban dau gid, noi ¢é bdt déng san ban dau gid va Uy ban nhén dén
xd, phuong, thi tran noi c¢é bat déng san ban ddau gid chdm nhdt la ba mwoi ngay
triee ngay mé cudce ban dau gid, triv trwong hop phdp ludt ¢é quy dinh khdc.

Péi véi tai san thudc sé hitu cia cd nhan, t6 chire, thoi han niém yét viéc ban
ddu gid tai san cé thé dwoc rit ngan theo théa thudn cia cdc bén.

2. Boi véi tai san ban ddu gid la ddng san cé gid khéi diém tir ba muwoi triéu
dong tré 1én va bat ddng san thi dong thoi véi viéc niém yét, té chirc ban dau gid tai
san phai théng bdo céng khai it nhdt hai lan, méi lan cdch nhau ba ngay trén
phuong tién thong tin dai chung cua Trung wong hoac dia phwong noi co tai san
ban déu gid vé viéc ban dau gid tai san. Thoi han théng bdo cong khai dwoc thire
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay”.

Can ctr quy dinh tai Diéu 14 Théng tu 23/2010/TT-BTP huéng dan Nghi dinh
17/2010/ND-CP vé ban dau gia tai san do Bo Tu phap ban hanh ngay 06/12/2010:

“Piéu 14. Niém yét, thong bdo cong khai viéc ban dau gid tai san

1. T6 chire ban ddu gid tai san thiee hién niém yét viéc ban dau gid tai san theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 28 ciia Nghi dinh so 17/2010/NP-CP .

2. Déi véi tai san ban ddu gid la bat ddng san, khi niém yét tai noi c6 bdt dong
sdn thi té chirc ban ddu gid tai san leu tai liéu, hinh dnh vé viéc niém yét trong ho
so hodc lap van ban co xdc nhdn cua Uy ban nhdn dan xa, phuwong, thi tran noi cé
bat dong san ban dau gid vé viéc da niém yét, théng bdo cong khai”.

Tir cic can cir néu trén ¢6 co so xac dinh khi thuc hién viéc ban dau gia tai san
1a QSDP 13.907,5m?2 Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san khong thyc hién day du
viéc niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap
luat 1a c6 vi pham vé trinh thy, thu tuc ban diu gia tai san, lam han ché viéc tiép can
thong tin, ddng ky mua tai san ddu gi4, gian tiép anh hudng dén gia ban tai san dau
gia, anh huéng truc tiép dén quyén, loi ich ciia chu so hiru thuc sy cia tai san 1a ong
Vo Ph.

[3.5.6] Vé xdc dinh gid khéi diém ban dau gia la QSDP 13.907,5m2

[3.5.6.1] H6 so vu dn thé hién qud trinh Céng ty TNHH Quan 1y no va Khai
théc tai san ngan hang OD va ba Nguyén Thi Bich Thiy xdc dinh gid khoi diém ciia
tai san ban ddu gid la QSDP 13.907,5m2 nhu sau:
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Tai Hop dong ban dau gia tai san sd 296 ngay 16/10/2013 gitta Chi nhanh
Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang QP (thanh phd Ha Noi)
va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san TP.HCM xac dinh gia khoi diém cua
QSDP 13.907,5m2 14 60 ty dong (twong duwong 4.314.219 ddng/m2) (BL 115).

Ngay 09/12/2013, Céng ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Thong béo s6 1498/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san 1an 11 d6i v6i QSDD 13.907,5m2 1a 57 ty
ddng (trong duong 4.098.508 dong/m2) (BL 119).

Ngay 11/02/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai théac tai san ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Théng bao sé 104/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xéc dinh gia khoi diém ban dau gia tai san 1an III; Ngay 18/3/2014, Cong ty TNHH
Quan 1y no va Khai thac tai san ngan hang Qb (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh
Thong bao s6 252/TB-MBAMC-HCM vé viéc xac dinh gia khoi diém ban dau gia
tai san lan IV cung gia khoi diém ctia QSDD 13.907,5m2 1a 54 ty déng (twong
duong 3,882,797 ddong/m2) (BL 124, 129).

Ngay 14/5/2014, Cong ty TNHH Quén 1y ng va Khai thic tai sdn ngan hang
QD (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Thong bao sé 366/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xac dinh gid khoi diém ban dau gia tai san lan V dbi v6i QSDP 13.907,5m2 1a
48.600.000.000 dong (trong duong 3.494.517ddng/m?) (BL 134).

Ngay 02/7/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM tién hanh ban
dau gia tai san theo Bién ban ban d4u gia tai san duoc 1ap ciing ngay véi ngudi trang
dau gia 1a 6ng Nguyén Phi Kién véi gia 48.600.000.000 dong (BL 146).

Khéng dong v voi két qua ban dau gia véi gia 48.600.000.000 dong, ba Th
khoi kién ra TAND quan TB yéu cau hity két qua ban dau gia ngay 02/7/2014 cia
Trung tdm dich vu ban du gia tai sain TP.HCM. Ngay 18/8/2014, TAND quin TB
ban hanh Thong béo vé viéc thu 1y vu an s6 257/TB-TLVA theo don khoi kién cia
ba Th (BL 152).

Ngay 08/10/2014, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM ban hanh
Thong bao s6 2626/TTPG vé viéc huy két qua ban ddu gia tai san c6 ndi dung: Hay
b6 két qua ban dau gia dbi voi Quyén sir dung 13.907,5m? dat trong cdy lau nam
thudc thira dat s6 37, to ban do sd 55, phuong PTH, quan TP, thanh phé HO Chi
Minh tai phién dau gia ngay 02/7/2014 (BL 165).

Ngay 10/12/2014, Cong ty TNHH Quéan 1y ng va Khai théac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) va ba Nguyén Thi Héng Th ky Vin ban thoa thuan vé
viéc thoa thuan giao tai san thé chdp cho MB AMC ban dau gia dé trir ng c6 nodi
dung:
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“2/ Tiép tuc ban dau gid tai san bdo dam la Quyén sir dung 13.907,5 m? ddt
trong cdy ldu nam thudc thira dat s6 37, to ban do sé 55, phuong PTH, qudn TP,
Tp.HCM dé thu héi no cho Ngdn hang OP véi gid khéi diém cdc bén thoa thudn la:
48.600.000.000 & (Bon muoi tdm ty sdu tram triéu dong).

3/ Truwong hop diu gid khong thanh thi cdc lan dau gid tiép theo, MBAMC
dwoc toan quyén ity quyén cho Trung tam ddu gid giam gid ban toi da 10%/lan trén
gid tai san dau gid khéng thanh lién ké cho dén khi ban dwoc tai san. Trung tdm bdn
ddu gid dwoc quyén thong bdo ban ddu gid tai san trén phirong tién thong tin dai
chiing, niém yét tai tru so trung tam ban dau gid, tai dia chi ¢é tai san va UBND
Phuwong/Xa noi ¢é tai san 10 ngay trude khi phién ban ddu gid tai san” (BL 170).

Ngay 14/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Thong bao s6 1753/TB-MBAMC-HCM vé viéc
xdc dinh gid khoi diém ban déu gid tai san d6i véi QSDD 13.907,5m? la
48.600.000.000 dong (twong duong 3.494.517dong/m?), voi thoi han dang ky mua
tai san 1a 10 ngay ké tir ngay 17/12/2014 dén hét 11 gio ngay 27/12/2014 (BL 168).

[3.5.6.2] Két qua dinh gid OSDD 13.907,5m>:

Ngay 07/11/2011, MBAMC ban hanh Két qua tham dinh gia bat dong san so
670 TPG-KQ dbi voi thira dat sé 37, to ban d6 sé 55, phuong PTH, quan TP,
TP.HCM; khéch hang yéu ciu la ong Pham Xuan Phl, muc dich thim dinh 1a thé
chap vay von Ngan hang thé hién két qua thAm dinh: Gia tri QSDD phu hop quy
hoach 8.238,5m2, don gia QSDD 9.000.000 dong/m2, hé so 1, gia tri 74.146.500.000
dong; gia tri QSDD khéng phu hop quy hoach 5.669m?, don gia QSDD 9.000.000
dong/m?, hé sb6 0,5, gia tri 25.510.500.000 dong; tong gia tri bat dong san:
99.657.000.000 dong (twong duong 7.165.702 ddng/m?) (BL 2549).

Tai Hop dong thé chap QSDP va TSGLVD cia Bén thir ba sb
394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011 giita ba Nguyén Thi Hong Th, Cong ty
TNHH Thiét bi An Pht va Ngan hang TMCP QP chi nhanh bic Sai Gon xac dinh
QSDP 13.907,5m? c¢6 gid tri 99.657.000.000 dong (twong duong 7.165.702
doéng/m?) (BL 223).

Ngay 19/11/2015, Cong ty c6 phan tham dinh gia EXIM ban hanh Chung thu
tham dinh gia s6 SGN5757/15/EXIMA thé hién két qua dinh gia tai san quyén sir
dung riéng 13.907,5m? dét tréng cay lau nam thudc thira dat s6 37, to ban do sé 55
tai s6 184 PTH, Phuong PTH, Quan TP, TP. H6 Chi Minh, don gia: 20.109.000
dong/m? gia tri thi trudng: 279.666.000.000 dong (twong dwong 20.109.006
d6ng/m?) (BL 1157).
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Ngay 03/4/2017, Cong ty c6 phan thim dinh gi4a EXIM ban hanh Chimg thu
tham dinh s6 SGN1295/17/EXIMA thé hién thira 37, t& 55, PTH, Q T4n Phu, dién
tich 13.907,5m? (dat trong cy lau ndm), don gia 21.932.000 dong; gia tri thi truong:
305.008.000.000 dong (twong duong 21.931.188 dong/m?) (BL 1300).

Ngay 30/8/2017, Ngan hang Vietcombank — Chi nhanh Binh Tay va ba Hoang
Thi Nhat L, 6ng Ngo Puc B 1ap Bién ban dinh gi tai san bao dam thé hién két qua
dinh gid 13.907,5m? thira dat sd 37, to ban dd sb 55, phuong PTH, quan TP c6 gia
trj 152.510.000.000 dong (twong dwong 10.966.026 déng/m?); muc dich dinh gia:
Dinh gid tai san bao dam cho nghia vu tra ng/thanh toan ciia Cong ty TNHH BVD
(BL 2555).

Ngay 17/11/2018, Cong ty TNHH Kiém toan ASACO — Chi nhanh TP.HCM
c6 Chimg thu thim dinh gia s6 9118/TDG-CT thé hién: Quyén sir dung dat dién tich
13.907,50m?. Trong do: Pit ¢ dién tich 357,68m2, don gia 25.130.000 déng/mz,
thanh tién 8.988.198.400 dong; Pat cong vién cdy xanh dién tich 5.027,83m?, don
gia 190.000 dong/m? thanh tién 955.287.700 dong; Pét cong trinh cong cong dién
tich 6.025,94m>2, don gia 14.827.000dong/m>, thanh tién 89.346.612.380 dong; Pat
t6n gido dién tich 463,26m?, don gia 190.000 dong/m2, thanh tién 88.019.400 dong;
Dt giao thong (tuyén dién cao thé) dién tich 2.032,19m?, don gia 190.000 déng/mz,
thanh tién 386.230.100 ddng. Toéng cong: 99.764.647.980 dong, lam tron
99.765.000.000 ddng (trong duong 7.173.468 dong/m?) (BL 816).

[3.5.6.3] Nhu da nhan dinh tai muc [3.4] Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 09/11/2011 giira 6ng Phl (do 6ng S lam dai dién theo Gy quyén) va ba Th 1a vo
hiéu toan bd ngay tai thoi diém xac lap, ba Th khong phai ngudi c6 QSDP
13.907,5m?2. Do d6, ba Th khong c6 quyén quyét dinh gia khoi diém dé ban dau gia
QSDD 13.907,5m>2. Mit khac, tai Hop dong thé chap nam 2011 ba Th va Ngan hang
TMCP QP dinh gia QSDD 13.907,5m> c6 gia 99.657.000.000 dong; Ngay
02/7/2014, Trung tam dich vu ban d4u gia tai san TP. H6 Chi Minh ban dau gia tai
san cho ong Nguyén Phi Kién bang muc gia khoi diém 48.600.000.000 dong thi ba
Th khong dong ¥, ba Th da khai kién ra TAND quan TP yéu cau hity két qua ban
dau gia tai san cho ong Nguyén Phi Kién; Sau khi Trung tim dich vu ban dau gia tai
san TP. Ho Chi Minh hily két qua ban d4u gia tai san cho ong Nguyén Phi Kién thi
ngdy 10/12/2014 ba Th va Cong ty MBAMC thoa thuan gia khoi diém ban dau gia
13.907,5m? 1a 48.600.000.000 dong va chi thong bao, niém yét viéc ban dau gia
trong thoi han 10 ngay 13 c¢6 diéu khuat tat, anh huong nghiém trong dén quyén, loi
ich hgp phap cua chu sé hitu that sy cua tai san 1a dng Vo Ph.
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[3.5.7] Trén phan dit dién tich 13.907,5m? ¢ cong trinh xay dung, nha & trén
dat nhung Cong ty MBAMC va Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san chi ban dau
gia QSDD, khong dinh gia, ban du gia cong trinh x4y dung, nha ¢ trén dat

Can cir Gidy bao sd 704/GB-UBND ngay 25/6/2006 cia UBND phuong PTH
vé gan bién sb nha c6 ndi dung: UBND phudng thong bao sd nha 184 duong PTH,
phuong PTH, quan TP cho can nha x4c dinh tai vi tri: Thira sb 45, to ban dd sb 54
theo ban d6 dia chinh chinh quy 2005 phuong PTH, quan TP, TP.HCM (nham thira
s6 45, to ban d6 sb 69 theo Ban dd dai chinh chinh quy 2000 phuong 18, quan TB
Cii) (BL 285).

Tai Bién ban vé viéc thAm dinh tai chd ngay 09/5/2018 ctia TAND TP.HCM c6
ndi dung:

“Tién hanh xem xét tham dinh tai ché phcfn dat tranh chcfp co dién tich
13.907,5m2 thudc thira sé 37, to ban dé sé 55, phwong PTH, qudn TP, TP HCM
theo GCN QSDD s6 BH 091018 ngay 13/10/2011 ciia UBND qudn TP, cdp nhdt
chuyén nhirong cuéi ciing cho ba Nguyén Thi Hong Th.

Hién trang dat trong cé nha tam xdy dung khéng kién cé c6 chiéu ngang
4,39m, chiéu dai 22,36m. Trén dit ¢6 3 cdy bang, 1 cdy me, 1 cdy tram va 1 cady
khdc khéong xdc dinh dwoc tén (cdy ldu nam). Ngodi ra trén dat khong cé bat ky tai
sdan nao hét ngodi can nha tam néu trén”’ (BL 839).

Ban d hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén
va Mbi truong 1ap ngay 26/01/2014 thé hién: Hién trang trén dat co: San mai ton
58,5m? (nam trong GCN s6 CH 05411); Tudong gach mai ton 99m? (nim trong GCN
s6 CH 05411); San xi mang 599,3m? (c6 455,3m? nam trong GCN s6 CH 05411);
Trét duc 19,1m? (c6 0,4m? nam trong GCN s6 CH 05411) (BL 2623).

Tir cic cin clr néu trén ¢6 co so xac dinh tir thoi diém nam 2006 (trudc khi 6ng
Ph nhén chuyén nhuong QSDD ctia 6ng Htra L& T) thi trén dat di ton tai nha & va
cac cong trinh x4y dung. Tai Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 249/HD-MB
duogc PCC sb 4 cong chimg s6 006551 giita Trung tAm dich vu ban dau gia tai san va
ba Hoang Thi Nhat L chi thoa thuan chuyén nhuongg QSDD 13.907,5m2, khong bao
gom tai san trén dat. Xét thay, Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan
hang Quan D31, Trung tdm dich vu ban dau gia tai an TP.HCM chi thyc hién ban
dau gia QSDD, khong dinh gia, ban diu gia cac cong trinh xay dyng, tai san trén dét
1a anh hudéng dén quyén, loi ich hop phap ctia chi so hitu that sy ciia cic cong trinh
xay dung, tai san trén dat 1a 6ng V3 Ph.

[3.5.8] Vé viéc ban giao tdi san cho nguoi tring ddu gid:
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Nhu dd nhan dinh tai muc [3.5.7] muc [3.3] va muc [3.4] trén phan dit
13.907,5m? ¢6 ton tai cong trinh x4y dung, nha & trén dat. Hop déng chuyén nhuong
QSDD giita 6ng Ph (do 6ng H lam dai dién) va ong Phl 1a gia tao dé che gidu cho
hop ddng vay tién, trén thuc té ong Ph khong ban giao nha, dit cho ong H, dng Phl.
Hop dong chuyén nhugngg QSDP giita ong Phl (do 6ng S dai dién) va ba Th 1a gia
tao dé che gidu cho hop dong vay tién, ong Phl, dng Ph khong ban giao nha, dit cho
phia 6ng S, ba Th, trén thyuc té nha, dat vin do dng Ph truc tiép quan 1y, st dung.

Ngay 09/12/2014 va ngay 10/12/2014, 6ng Ph va ba Th ky cac van ban thoa
thuan vao ngay 22/12/2014 “ngudi mua” cia ba Th s€ ndp vao tai khoan cua 6ng Ph
mo tai Ngan hang TMCP QD s6 tién 3 ty dong thi 6ng Ph s& ban giao nha, dat cho
“ngudi mua” cta ba Th nhung trén thuc té khong c6 “ngudi mua” ndo ndp sb tién 3
ty dong vao tai khoan 6ng Ph nén ong Ph khong ban giao nha, dit cho ba Th hoic
“ngudi mua” cua ba Th. Trén thuc té, nha dat van thudc quyén s¢ hitu, str dung cua
ong Ph, do 6ng Ph truc tiép quan 1y, sir dung.

Ngay 10/12/2014, ba Th va Ngan hang TMCP QD ky van ban théa thuin c6
ndi dung ba Th dong ¥y giao toan bo hién trang tai san bao dam 1a QSDD
13.907,5m2 dé MBAMC toan quyén quéan ly, khai thac, ban truc tiép hodc ban
thong qua déu gia dé thu hdi no cho TMCP QP. Nhung trén thuc té ba Th khong
ban giao nha, ¢t cho MBAMC, tai thoi diém ngay 10/12/2014 va ngdy t6 chirc ban
dau gia (ngay 30/12/2014) thi QSDD 13.907,5m2 va tai san trén dat van do ong Ph
tryc tiép quan 1y, sir dung.

Tai Bién ban ban dau gia tai san ngay 30/12/2014 ctia Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san TP. H6 Chi Minh c6 ndi dung: Trong vong 15 ngay ké tir bén c6 tai
san nhan dugc thong bao cia Trung tam vé viéc nguoi mua ndp du tién mua tai san;
Phuong thirc giao tai san: Bén c6 tai san truc tiép giao tai san cho nguoi trang dau
gia, Trung tim 13 ngudi chung kién (BL 186).

Tai Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 249/HD-MB ngay 30/12/2014
giita Trung tim dich vu ban d4u gi4 tai san TP. H6 Chi Minh va ba Hoang Thi Nhat
L ky dugc PCC sd 4 cong ching s6 006551 ¢6 ndi dung: Thoi han giao tai san:
Trong vong 15 ngay ké tir ngay nguoi mua duoc tai san ban dau gia nop du tién; Dia
diém giao tai san: Tai noi c6 bat dong san (BL 190).

Tuy nhién, khong c6 bién ban ban giao tai san tr MBAMC hodc ba Th qua cho
ba L, QSDP 13.907,5m2 va tai san trén dit van do 6ng Ph quén 1y, st dung.

Ngay 08/4/2015, ong V& Ph va 6ng Nguyén Nhut Khang 1ap Vin ban thoa
thuén vé viéc cho thué dat c6 noi dung:

55



“Phan 1. Vé phap Iy thira dat: dat do éng V6 Ph dang quan Iy va sir dung.
Nguyén thira dat nay cia éng Vé Ph theo hop dong chuyén nhwongg sé: 006523
ngay 21/09/2011 tai Phong Cong chung Trung Tam va dang bo ngay 04/10/2011 tai
Vin phong dang ky Quyén sir dung dat qudan TP. Gidy hop dong iy quyén cho Pham
Pirc H. Gidy Thira phdt lai ghi nhdn viéc éng V6 Ph chi thé chdp cho éng Pham
Duc H. Hién nay TAND qudan TP dang thu ly vu dn. Tuy nhién hién nay oéng Vo Ph
la ngwoi dang quan 1y va siv dung nha va dat néi trén. Viéc cho thué khéng dnh
huong dén tranh chdp vi sir dung mdt bang hién c6, cdi tao khéong ding ké, khong
xdy dung kién cé. Khi ¢é yéu cau ciia éng Vé Ph hodc co quan ¢6 tham quyén thi
bén thué éng (Nguyén Nhdt Khang) sé di doi trong vong 90 ngay.

Phan II. Gid thué: Hang thdng la: 40.000.000 (bon muwoi triéu dong), dong tir
ngay 01 dén 05 hang thang. Tién coc: 500.000.000 (ndm trdam triéu dong), tién coc
giao triede khi nhdn mdt bang. Trong sudt thoi gian thué (khéng thoi han) khéng 1én
va xuong gid thué mat bang” (BL 793).

Ngay 08/4/2015, Vian phong thira phat lai Quan X 1ap Vi bang s6 358/VB-
TPLQI ghi nhan viéc ong V5 Ph va dng Nguyén Nhyt Khang 14p Vin ban thda
thuan ngay 08/4/2015 (BL 796).

Ngay 20/4/2015, ba Hoang Thi Nhat L, 6ng Ngo Ptc B va 6ng Nguyén Vin
Phiic 1ap Hop dong thué QSDP (khong c6 tai san gin lién véi dat) c6 ndi dung: Dbi
tugng cua Hop dong 1a toan bd QSDD (khong co tai san gan lién voi dat) tai thira
dat s6 37, to ban do sb 55, phuong PTH, quan TP; dién tich thué 13.907,5m2; muc
dich thué: Pung theo muc dich st dung dat duoc thé hién trong GCN QSDD; thoi
han thué: 01 nim, bat dau tir ngdy 20/4/2015 dén ngay 19/4/2016; gia thué
300.000.000 déng/nam (BL 356).

Cung ngay 20/4/2015, ba Hoang Thi Nhat L, 6ng Ngbd buc B va Cong ty BVD
lap Hop dong thué QSDD (khong co tai san gan lién véi dat) duoc VPCC Pong
Tam cong chimg s6 4933 ¢6 ndi dung: Ddi twong cua hop dong 1a toan bd QSDD
(khong c6 tai san gan lién voi dat) tai thira dat s6 37, to ban dd s6 55, phuong PTH,
quan TP; dién tich thué 13.907,5m?; muc dich thué: Ping theo muc dich sir dung dat
dugc thé hién trong GCN QSDB; thoi han thué: 01 nam, bat dau tir ngay 20/4/2015
dén ngay 19/4/2016 (BL 1242).

Ngay 26/3/2015, TAND quin TP ban hanh Thong bao thu Iy vu an s
77/2015/TB-TLVA thu Iy don khoi kién ctia 6ng V& Ph c6 ndi dung: Nhitng van dé
cu thé ctia ngudi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdbm: Yéu cau hay hop
ddng uy quyén ngay 21/9/2011, huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 04/10/2011, hop dong iy quyén ngay 09/11/2011, hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2011, hop ddng thé chap sd
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394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011, yéu cau huy két qua ban dau gia cua
Trung tAm ban dau gid tai san cho ba Hoang Thi Nhat L; yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén str dung dat do UBND quén TP di cap cho ba Hoang Thi Nhat L (BL
06).

Ngay 13/5/2015, TAND quan TP ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2015/QD-BPKCTT c6 ndi dung: “Ap dung bién phdp khin cdp
tam thoi Cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp va Cam
thay doi hién trang tdi san dang tranh chdp quy dinh tai khoan 7, 8 Piéu 102 ciia B6
ludt to tung dan su: Cam ba Hoang Thi Nhat L, sinh nam 1972, dia chi: 139/HI15
dwong LCT, phuong 7, Qudn R, Thanh phé Ho Chi Minh thiec hién hanh vi chuyén
dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp va thay déi hién trang tai san
dang tranh chdp doi véi dién tich 13907,5m? thira ddt sé 37, to ban dé so 55, dia
chi: phwong Tan Quy, qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh (Gidy chirmg nhdn OSDP
OSHNO va tai san khéac gan lién véi dat s6 BH 091018 ngay 13/10/2011)” (BL
344).

Ngay 22/5/2015, TAND quan TP 1ap Bién ban ghi nhan y kién cia duong sy
ghi nhan y kién ctia 6ng Nguyén Vian Phuc 1a nguoi dai dién theo y quyén ctia ba L
c6 n6i dung: “Cam két khong chuyén dich quyén vé tai san va cam két khong lam
thay d6i hién trang tai san do hién nay chi méi xin phép dau tu ctia co quan c6 tham
quyén va nham han ché thiét hai cho nguoi bi a4p dung” (BL 351).

Ngay 29/5/2015, TAND quan TP ban hanh Quyét dinh hily bé bién phap khan
cap tam thoi sé 03/2015/QD-BPKCTT c6 ndi dung: “Xét thdy, ngay 29/5/2015,
nguodi phai thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thdi cam két khong
thue hién hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat ddi voi dién tich 13.907,5m? thira dat s6 37, to ban do sé 55,
dia chi: phuong PTH, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhéan
QSDDP —QSHNO va tai san khac gin lién voi dat s6 BH 091018 ngay 13/10/2011
quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 122 ctia B luat t6 tung dan sy; Quyét dinh: Huy
b6 bién phap khan cap tam thoi CAm chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san
dang tranh chap va Cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap quy dinh tai
khoan 7, 8 Piéu 102, Piéu 109 va Piéu 110 ctia Bo luat té tung dan su di duoc Toa
an nhan dan quan TP, Thanh phd HO Chi Minh 4p dung tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cdp tam thoi s6 01/2015/QD-BPKCTT ngay 13/5/2015 va Théng béo sb
32/2015/TB-TA ngay 14/5/2015” (BL 352).

Ngay 04/6/2015, UBND phuong PTH ban hanh Bao cdo s6 379/BC-UBND vé
tinh hinh an ninh trat tu, an toan xa hoi tai dia chi 184 PTH, PTH, quan TP c6 ndi
dung:
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“Ngay 01/6/20135, tai dia chi 184 PTH, phwong PTH, qudn TP xay ra tinh hinh
mdt an ninh trdt tw, an toan xa héi do Ong Nguyén Vin Phiic (nguoi thué ddt ciia
Ba Hodang Thi Nhdt L) dwa 20 nhdn vién bdo vé vao manh dat véi y dinh cuéng ché
nhitng nguwoi khéng cé nghia vu, quyén loi dén mdnh dat ra ngoai (gém lyc lwong
dang kinh doanh va bdo vé khu ddt trén do éng V5 Ph dang qudn 1y va sit dung voi
40 nguoi) va thye hién quan Iy manh dat dé bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
minh.

Uy ban nhén ddn phwong PTH da cir lyc lwong Cong an phwong xuong tai dia
chi trén moi cdc bén c6 lién quan vé tai tru sé UBND phwong gidi quyét. Tai UBND
phuong, éng Neuyén Vin Phiic dd dwa ra cdc gidy to dé chitng minh quyén sé hivu
hop phdp ciia ba Hoang Thi Nhdt L déi véi dién tich dat tai dia chi trén gom: Gidy
ching nhdn OSDD, OSHNO va TSGLVD sé6 CH05411 do UBND qudn TP cdp ngdy
13/10/2011 va Quyét dinh sé6 03/2015/0P-BPKCTT ngay 29/5/2015 cia Toa dn
nhan déan qudn TP vé viéc hity bé bién phdp khdn cdp tam thoi va véin ban cho thué
dat sir dung ciia ba Hoang Thi Nhét L cho éng, 6ng Phiic dé nghi cdc co quan chirc
nang tai dia phwong bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh doi véi manh dat.
Ong V& Ph (chii sir dung dat trude day tai khu dat) ¢ dwa ra théng bdo thu 1y vu dn
khéi kién so 77/2015/TB-TLVA ngay 26/3/2015 cua Toa dn nhdn dan qudn TP vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwongg quyén sir dung dat” doi véi dién tich
dat tai 184 PTH, PTH, qudn TP; Ong Ph dé nghi khi chwa c6 Quyét dinh phan quyét
ciia toa an ddi véi quyén sir dung manh dat thi cdc co quan lién quan ¢ dia phwong
phdi bdo vé quyén va lpi ich ciia 6ng ciing nhir 6ng Nguyén Nhut Khang (ngueoi thué
dat kinh doanh tqi dia chi trén ciia 6ng).

Uy ban nhén déan phwong PTH dd dé nghi cdc bén c6 lién quan giit nguyén
hién trang, khong gdy phitc tap thém tinh hinh, khéng gdy mat an ninh trdt ty tai dia
chi trén. Pong thoi, cir luc lwong Cong an phwong triec chot bao vé an ninh trdt tu,
an toan xd hoi tai dia chi trén.

UBND phuong da bé tri budi lam viéc ngay 03/6/2015 dé moi cdc bén cé lién
quan va dai dién lanh dao Toa dan nhan dan quan TP, Chi Cuc thi hanh an dan sy
qudn TP dé cé tra 1oi vé quyén, nghia vu phdp Iy cia cdc bén cé lién quan dén
quyén s dung dat tai dia chi 184 PTH, PTH, quan TP.

Tai budi lam viéc cac bén van khang dinh quyén va loi ich hop phdp ciia minh
déi voi manh dat tai dia chi 184 PTH, PTH, qudn TP.

Pai dién Chi cuc thi hanh dn ddn sy qudn TP (Chdp hanh vién: Ba Nguyén
Hanh Trang) di tra loi cdc bén cé lién quan véi quan diém do viéc ddu gid mdnh
dat 184 PTH khong thuc hién bcfng Quyét dinh cua Toa an nén Chi cuc thi hanh dn
khéng tham gia vao qud trinh cudng ché ban giao dat.
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Pai dién Toa én nhdn dan quédn TP (Tham phdn: Ong Tran Ngoc Odnh) c6
kién vé viéc: Toa én nhdn dan qudan TP da thwc hién thu Iy vu dan khoi kién cua 6ng
V6 Ph theo théng bdo thy 1y sé 77/2015/TB-TLVA ngay 26/3/2015, nhitng néi dung
co lién quan dén vu viéc sé dwoc Hoi déng xeét xuwr quyét dinh, Toa dn nhdn dan quan
TP ¢6 quan diém sé sém dwa vu dn ra xét xir dé dam bdo quyén, loi ich hop phdp
cua cdc bén lién quan, déng thoi dam bao an ninh trdt ty tqi dia phuong, Dai dién
Toa an nhan dan quan TP khong co cdu tra loi vé viéc thu Iy vu an theo don cua
Ong Ph c6 lam thay doi va anh hwéng dén quyén sir dung dat hop phdp (theo Gidy
chitng nhén QSDD, QSHNO va TSGLVD sé6 CH05411 do UBND qudn TP cdp ngay
13/10/2011) tai dia chi 184 PTH, PTH, quan TP cua ba Hoang Thi Nhat L hay
khong theo quy dinh phap ludt.

Cudc hop két thiic ma Uy ban nhdn dan phwong khéng nhin dwoc y kién tra 1o
ciia Toa dn nhédn déan qudan TP vé viéc thu Iy vu dn theo don ciia Ong Ph ¢6 thay déi
va lam dnh hwéng dén quyén sir dung ddt hop phdp (theo Gidy chitng nhdn QSDD,
OSHNO va TSGLVP sé6 CH05411 do UBND qudn TP cdp ngay 13/10/2011) tai dia
chi 184 PTH, PTH, qudn TP cua ba Hoang Thi Nhdt L hay khong theo quy dinh
phdp ludt. Do @, Uy ban nhdn dan phwong da dé nghi cac bén lién quan gii
nguyén hién trang, khéng gdy phirc tap thém tinh hinh, khéng gdy mat an ninh trdt
tie tai dia chi trén dé cho UBND phwong xin ¥ kién chi dao ciia co quan cdp trén,
cung cdc co quan chuc nang co lién quan.

Do tinh hinh thuc trang tai manh dat 184 PTH, PTH, quan TP co su hién dién
ciia lyc lwong bdo vé cia hai bén tranh chdp lién quan (gém 20 nhdn vién bdo vé
ciia Ong Nguyén Vin Phiic thué va khodng 40 nguwoi bdo vé ciia 6ng Vo Ph thué),
tai ddy dé xdy ra tinh trang mdt an ninh trdt ty, an toan xd hoi.

Vi vdy, Uy ban nhdn phwong kinh dé nghi Thuong triee Uy ban nhdn déan qudn
TP ¢6 y kién chi dao dé cac nganh, doan thé phiong c¢é phirong dn bdo vé quyén,
loi ich hop phdp cua cac bén lién quan theo quy dinh cua phap ludt tai dia chi trén,
tranh dé xay ra cdc vu viéc gay mdt an ninh trdt tw, an toan xa héi trén dia ban”
(BL 798).

Ngay 01/7/2016, 6ng Ph c6 Pon yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi
vé viéc cam chuyén dich quyén vé tai san va thay doi hién trang d6i véi tai san dang
tranh chap (BL 366).

Ngay 05/7/2017, TAND quan TP ban hanh Thong béo s6 16/TB-TA vé viéc tra
101 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi gii 6ng V3 Ph ¢6 noi dung:
“Nhdn thdy, Iy do va chitng cit (bdn sao) kém theo don yéu cau dp dung bién phdp
khan cdp tam thoi ngay 01/7/2016 ciia nguyén don khéng cé co so dé chirng minh
cho sw can thiét phdi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi vé viéc cam chuyén dich
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quyén vé tai san va thay doi hién trang doi véi dién tich dat 13.907,5m? thira dat sé
37, to ban do so6 55, dia chi: phvong PTH, qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh do ba
Hoang Thi Nhdt L 1a nguoi nhdn tai san théng qua ban dau gid nén khéng cé can
cir dé chdp nhéan. Can cit vao diém a khodn 2 Diéu 133 va Piéu 140 cia Bé ludt t6
tung dan sy nam 2015, Toa an nhan ddn qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh tra lai
don yéu cau ap dung bién phdp khan cdp tam thoi ngay 01/7/2016 va théng bdo cho
nguyén don éng Vé Ph duoc biét” (BL 367).

Ngay 14/9/2015, ba Hoang Thi Nhat L, 6ng Ng6 Buc B va Cong ty BVD ky
Hop dong thanh 1y Hop ddng thué QSDP dugc VPCC Pong Tam cong chimg sb
012689 c6 ndi dung: Thanh Iy hop dong thué cong ching sd 4933 ngay 20/4/2015
(BL 1239).

Ngay 01/10/2015, ba Hoang Thi Nhat L, ong Ngb Ptrc B va Cong ty BVD lap
Hop ddng thué QSDP (khong co tai san gin lién v6i dit) duge VPCC Pong Tam
cong chimg sd 13558 c6 nodi dung: Pbi tuong cia hop dong 1a toan bd QSDP
(khong c6 tai san gan lién voi dat) tai thira dat s6 37, to ban dd s6 55, phuong PTH,
quan TP; dién tich thué 13.907,5m?; muc dich thué: Ping theo muc dich st dung dat
dugce thé hién trong GCN QSDD; thoi han thué: 45 nam; gia thué 95.000.000
ddng/thang (BL 1309).

Xét thdy, ba L 1a nguodi mua trang déu gia, tai Bién ban ddu gid va hop dong
ban dau gia ngay 30/12/2014 giita Trung tAm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM
va ba L thoa thuan thoi han ban giao tai san 1a 15 ngay ké tir ngay ba L ndp du tién
mua d4u gia, ba L nhan ban giao tr MBAMC. Nhung trén thyc té, nha, dat van do
ong Ph, quan ly, str dung. Khong c¢6 ching ctr chirng minh 6ng Ph da ban giao nha,
dat cho ba Th, khong c6 ching cir ching minh ba Th ban giao nha, dat trén thyc té
cho MBAMC, khéng ¢6 bién ban MBAMC ban giao QSDD 13.907,5m? cho ba L.
UBND phuong PTH c¢6 Cong van yéu cdu cac bén gilt nguyén hién trang cho két
qua giai quyét ciia Toa an nhung ba L van tiép tuc thué ngudi vao chiém giit nha,
dat do 6ng Ph dang quan 1y, sir dung 13 hanh vi xdm pham quyén sé hitu tai san cia
6ng Ph. Do d9, viéc ba L dang chiém, giit dat khong phai 1a can cir dé xac dinh Hop
dong mua ban tai san dau gia ngay 30/12/2014 gilta Trung tdm ban dau gia tai san
TP.HCM va ba L da dugc thuc hién xong, khong phai 1a can ctr dé xac dinh ba L 1a
bén thr ba ngay tinh.

[3.5.9] Ba L biét va budc phdi biét éng Vé Ph ¢6 tranh chdp doi véi QSDD
13.907,5m? truéc khi ky Hop dong mua bdn tai san dau gid nén ba L khéng phdi lén
bén thir ba ngay tinh:

Ngay 16/12/2014, Trung tam dich vu ban dau gia tai san TP. H6 Chi Minh ban
hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 3325/TTPG c6 ndi dung: Trung tam dich vu
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ban d4u gia tai san TP. H6 Chi Minh c6 ké hoach t6 chirc ban d4u gia tai san quyén
st dung 13.907,5m? dat tré)ng cay lau nam thudc thura dat s6 37, to ban do sb 55,
phuong PTH, quan TP, TP. H6 Chi Minh; Gi4 khoi diém 48.600.000.000 dong; thoi
han dang ky: tir ngdy 17/12/2014 dén 11 gio ngay 27/12/2014; thoi gian to chirc ban
dau gia vao lac 15h ngay 29/12/2014; thoi han giao tai san: Trong vong 15 ngay ké
tir ngay nguoi mua duoc tai san ban dau gia ndp du tién (BL 174).

Ngay 29/12/2014, ba V& Thi Tuyét Mai (con gai cua 6ng V5 Ph) c6 Pon yéu
cau ngung td chirc ddu gia co nodi dung: “Theo théng bdo diu gid cia Trung tdm
Pdu gid tai san ngay 29/12/2014 sé tién hanh ban dau gid 16 dat thudc dia chi 184
dwong PTH, phwong PTH qudn TP, trong khu ddt nay c6 phdn tai san cia toi,
nhiung ba t6i la éng Vé Ph cam ¢é cho éng Phan Pirc Hanh va ¢6 lam Vi bang chi
dwoc sir dung va cho thué nhung éng H di dem bdn cho nguoi khdc. Nay vi quyén
loi cua téi khong dwoc bio vé nén dé nghi Trung tam ddu gid cho ngung viéc dau
gid trén dé téi tién hanh khéi kién” (BL 181).

Ngay 29/12/2014, 6ng V6 Ph ¢6 Pon xin ngung ban dau gia c6 ndi dung:
“Trudc day vao ngay 21/9/2011 t6i c6 ity quyén cho éng Phan Pirc Hanh thira dat
s6 37, 45 to ban d6 so 55, 54, F PTH, Tan Phii, va sau do téi ¢é ldp Vi Bang
26/03/2012 do Vin phong thira phdt lai ky la tai san néi trén .. thé chdp cho Phan
Pirc Hanh. Sau dé téi ldy sé thi dwoc biét éng H dd iy quyén cho éng Phl va éng
Phl ity quyén cho éng S va éng S thé chdp cho ba Th sé tién 64.400.000.000 va
Ngdn hang QP nén t6i khéng chuéc dwoc. Nay kinh xin trung tdm ban ddau gid
ngung cudc dau gid nay dé t6i khoi kién” (BL 182).

Vao ltc 15h30 ngay 29/12/2014, Trung tdm dich vy ban dau gia tai san TP. HO
Chi Minh 1ap Bién ban lam viéc gém: DPai dién Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san TP. HO Chi Minh, Pai dién Céng ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san
ngan hang QD (Chi nhanh TP. HO Chi Minh), ba Hoang Thi Nhat L, ba Phan
Nguyén Doan Trang, 6ng V& Ph cung tién hanh lap bién ban Dé giai quyét viéc ban
dau gia tai san 1a Quyén sir dung 13.907,5 m? dat tréng cay lau nam, thudc thira 37,
td ban do s6 55, phudng PTH, quan TP, thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

“Thyc hién Hop dong ban ddu gid tai san sé 335 ngay 14/11/2013 va Hop
dong sira doi lan thir 5 gitta Trung tdm dich vy ban dau gid tai san (Trung tdm) va
Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly no va Khai thac tai san ngan hang OP (thanh
phé Ha Néi) dé ban dau gid tai san la Quyén sir dung 13.907,5 m? ddt trong cdy lau
nam, thuoc thuwa 37, to ban do so6 55, phuong PTH, qudn TP, thanh phé Hé Chi
Minh. Theo Théng bdo, thoi gian t6 chirc bdan dau gid tai san trén vao hic 15h00
ngay 29/12/2014.
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Vao liic 14h30 ngay 29/12/2014 Trung tém nhdn dwoc don yéu cdu cia éng Vé
Ph (la nguoi hién dang quan Iy tai san) dé nghi dimg cudc dau gid cia dé ong Ph
khéi kién vé viéc tranh chdp quyén so hitu doi véi tdi san trén.

Qua lam viéc véi Lanh dao Trung tdm va bén c6 tdi san vé van dé nay da thong
nhdt tam dimg phién dau gia dé ong Ph c6 khodng thoi gian téi 15h00 ngdy
30/12/2014 dé lién hé véi cdc co quan chirc nang. Sau thoi gian nay, moi y kién thdc
mdc, khiéu nai sé khong dwoc gidi quyét.

Néu d@én 15h00 ngay 30/12/2014, Trung tim khéng nhdn dwoc ¥ kién bang vin
ban ciia cdc co quan cé tham quyén vé viéc dé nghi Trung tdm dimg phién dau gid.
Thi Trung tam sé tiép tuc tién hanh ban ddu gid tai san néu trén vao lic 16h00 ngay
30/12/2014.

Y kién 02 khdch hang: Pong y véi ¥ kién Trung tam, dé nghi Trung tam té chirc
phién ddu gid tai san néu trén vao liic 16h00 ngay 30/12/2014 néu nhw khéng nhin
dwoc yéu cau ciia co quan chire nang” (BL 183).

Ngay 30/12/2014, ong V& Ph nop don khai kién tranh chap Hop dong chuyén
nhugng QSDP tai TAND quén TP theo Bién nhan s6 2569/DSST ngay 30/12/2014
ciia TAND quan TP (BL 768). Ong V& Ph da ndp bién nhan nay cho trung tim dich
vu ban ddu gia ngay 30/12/2014.

Ngay 30/12/2014, Trung tam dich vu ban dau gia tai san TP. H6 Chi Minh tién
hanh ban d4u gia tai san theo Bién ban ban dau gia tai san duoc 1ap vao luc 16 gio
cung ngay 30/12/2014 véi nguoi trang dau gia 1a ba Hoang Thi Nhat L véi gia
48.600.000.000 dong; thoi han nhén tai san: Trong vong 15 ngay ké tir bén co tai
san ngay nhan dugc thong bao ciia Trung tim vé viéc ngudi mua ndp dil tién mua tai
san; Phuong thirc giao tai san: Bén co tai san tryc tiép giao tai san cho nguoi tring
dau gia, Trung tim 1a nguoi ching kién (BL 186).

Ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san ngan hang
QP (Chi nhanh TP.HCM) ban hanh Cong vin sé 1856/MBAMC-HCM vé viéc xac
dinh tinh trang phéap 1y tai san dam bao d4u gia thu héi no giri Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san TP. H6 Chi Minh c6 ndi dung: “Cdan cir Vin ban thoa thudn
ngay 10/12/2014 ky két giita MBAMC va ba Nguyén Thi Hong Th — chii tai san bdo
ddam vé viéc giao tai san thé chap cho MBAMC ban ddu gid dé triv nos;

Bang van bdan nay, MBAMC théng bdo téi Trung tdm déau gid nhu sau:

- MBAMC chiu trach nhiém vé phdp Iy tai san bao dam dwa ra ban dau gid va
MBAMC sé cung cdp ddy du tai liéu, gidy to phdp Iy dé nguoi mua tring dau gid
thyc hién thu tuc dang bo sang tén tai san.
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- MBAMC cam két trudc khi phién dau gid dwoc tién hanh thi tai san nay
khéng vieong mdc bat ky tranh chdp, khiéu kién gi. Néu cé bat ky tranh chdp khiéu
kién gi lién quan thi MBAMC dé nghi Quy Trung tdm dimg ngay viéc ddu gid ciing
nhie dang ky tham gia ddu gid” (BL 167).

Ngay 30/12/2012, 6ng V5 Ph ndp don khoi kién tranh chap Hop dong chuyén
nhuongg QSDD tai TAND quan TP theo Bién nhan s6 2569/DSST ngay 30/12/2014
ciia TAND quan TP (BL 768). Nhung Trung tdm dich vu ban déu gia TP.HCM
khong dirng phién dau gia ma tiép tuc ban déu gia vao lic 16h ngay 30/12/2014 1a
khong dung thda thuan vé1 MBAMC va khong phu hgp véi quy dinh ctia phép luat
vi tai san dau gia dang co tranh chép tai toa an.

Vé phia ba L, vao ngay 29/12/2014 ba L di biét trén phan dat dién tich
13.907,5m? c6 ton tai cong trinh xay dung, nha & trén dét va trén thuc té QSDD, tai
san trén dat do 6ng Ph truc tiép quan 1y, st dung, khong do MBAMC hoidc ba Th
quan ly, sir dung; Tai budi déu gid ngdy 29/12/2014 6ng Ph da trinh bay vé Hop
dong chuyén nhuongg QSDP cho ba Th 1a gia tao dé che gidu hop dong vay tién,
6ng Ph di xuat trinh cac ching ctr ching minh cho 10i trinh bay ctia minh, ba L biét
va budc phai biét QSDP dang tién hanh dau gia dang c6 tranh chap, ba L biét khong
c6 bién ban ban giao tir 6ng Ph sang 6ng Ph1, tir 6ng Phl sang Thiy nhung ba L van
yéu cau tiép tuc phién ddu gid vao lac 16h ngay 30/12/2014, tiép tuc mua dau gia tai
san. Do d6, ba L khong phai 1a bén tht ba ngay tinh khi ky Hop dong mua tai san
dau gia ngay 30/12/2014.

Mit khac, ngay 30/12/2014, 6ng Ph di ndp gidy bién nhan vé viéc Toa an quan
TP nhan don khoi kién tranh chép dién tich dat dua ra dau gia néu trén. Luc nay ba
L chua ndp tién mua tai san 1a dat ddu gia, bén mua dau gia chua dugc giao tai san
dau gia nén hop dong ddu gia cac bén chua thuc hién.

Tai diém b khoan 1, khodn 3 Piéu 188 Ludt dat dai quy dinh:

Piéu 188. Piéu kién thyc hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué,

cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén s
dung dat

1. Nguoi sir dung ddt duoc thuc hién cdc guyén ‘chuyé?n doi, ghuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén su dung dat; gop von bang
quyén s dung dat khi co cdc diéu kién sau ddy:

b) Pdt khéng cé tranh chdp;

3. Viee c‘huyé?n doi, ci{uyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chdp quyén sw dung dat, gop von bang quyén su dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tur thoi diém dang ky vao soé dia chinh.
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Theo quy dinh vién dan trén thi viéc ban dau gia tai san 1a QSD dét (hop dong
chuyén nhuong QSD dat) chi dugc thyc hién khi dat khong co tranh chdp va hop
dong dau gia tai san 1a QSD dat chi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém dang ky
vao s6 dia chinh.

Ngay 30/12/2014, 6ng Ph da ndp gidy bién nhan vé viéc Toa an quan TP nhan
don khai kién tranh chip dat dua ra dau gia. Luc nay ba L chua ndp tién mua tai san
1a @t ddu gia, bén mua dau gia chua duoc giao tai san ddu gia 1a dién tich dét trén
thuc dia nén hop déng dau gid cac bén chua thyc hién, chua dang ky vao s6 dia
chinh nén hop ddng diu gia néu trén vi pham diéu kién chuyén nhuong dit va chua
¢o hiéu luc.

Do d6, khi tai san dau gia 1a QSD dat c6 tranh chép tai tda 4n thi Trung tAm
dich vu diu gia phai hay bo két qua ddu gia, hiy hop déng mua béan tai san dau gia
do hop déng chua co6 hi¢u luc va c6 tranh chép theo diém b khoan 1, khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013.

[3.5.10] Toa an cép so thAm nhan dinh “viéc thuc hién cac quy trinh, thu tuc
ban dau gia, Trung tam dich vu ban du gia tai san niém yét, thong bao ban dau gia
tai san dugc thuc hién ding quy dinh phap luat, cu thé: Pang Thong bao trén bao
Sai Gon Giai Phong, va bao Phap luat Thanh phd HO Chi Minh cach nhau 3 ngay
lam viéc theo quy dinh, niém yét thong bao tai Trung tdm Dich vu ban dau gia tai
san, niém yét thong bao tai Uy ban nhan dan phuong PTH c6 xac nhan cia can b
dia chinh Uy ban nhan dan phuong PTH; Niém yét tai noi c6 bat dong san, c6 chup
anh ghi nhan viéc niém yét theo hudng dan cua dia phuong” tir d6 xac dinh ba L 1a
ngudi mua trang dau gia ngay tinh, dugc phap luat bao vé 1a khong phu hop véi sy
that khach quan va khong phu hop vai céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an.

[3.5.11] T cac nhan dinh néu trén, HDXX c¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng Ph vé tuyén huy hop dong ban déu gia ngay 16/10/2013 va cac Hop
ddng stra doi, bo sung Hop dong dau gia gitra Cong ty MB AMC va Trung tam dich
vu ban dau gia tai san TP.HCM, huy két qua ban dau gia ngay 30/12/2014, huy Hop
dong mua béan tai san ban dau gia sé6 249/HD-MB ngay 30/12/2014 va hiy phan cap
nhat sang tén ba Hoang Thi Nhat L trén GCN QSDP s6 CH05411 ngay 14/02/2015.

[3.6] Xét yéu cau tuyén bo Hop dong thé chip sé 444/NHNT-BT/TC17 ngdy
30/8/2019 gitta ba Hoang Thi Nhdat L va Ngan hang Vietcombank la vo hiéu:

Ngay 26/3/2015, TAND quin TP ban hanh Thong bao thu Iy vu an s
77/2015/TB-TLVA thu Iy don khoi kién ctia 6ng V& Ph c6 ndi dung: Nhitng van dé
cu thé cua nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdm:Yéu cau huy hop
dong uy quyén ngay 21/9/2011, huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 04/10/2011, hop doéng uy quyén ngay 09/11/2011, hay hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2011, hop dong thé chép sd
394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011, yéu cau hay két qua ban dau gia cua
Trung tdm ban dau gia tai san cho ba Hoang Thi Nhat L; yéu ciu huy Gidy ching
nhan quyén str dung dat do UBND quén TP di cap cho ba Hoang Thi Nhat L (BL
06).

Ngay 13/5/2015, TAND quan TP ban hanh QP 4p dung bién phap khan cip
tam thoi s6 01/2015/QD-BPKCTT c¢6 ndi dung: “Ap dung bién phdp khéin cdp tam
thoi Cam chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chdp va Cam thay
doi hién trang tai san dang tranh chd’p quy dinh tai khoan 7, § Piéu 102 cia Bé ludt
) tung dan su: Cdam ba Hoang Thi Nhat L, sinh nam 1972, dia chi: 139/H15 duong
LCT, phwong 7, Qudn R, Thanh phé Ho Chi Minh thyc hién hanh vi chuyén dich
quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp va thay déi hién trang tai san dang
tranh chcfp doi véi dién tich 13907,5m? thira dat s6 37, to ban do so 55, dia chi:
phuong Tan Quy, qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh (Gidy chitng nhin OSDP
OSHNO va tai san khéac gan lién véi dat s6 BH 091018 ngay 13/10/2011)” (BL
344).

Ngay 22/5/2015, TAND quan TP 1ap Bién ban ghi nhan ¥ kién cia duong sy
ghi nhén ¥ kién ctia 6ng Nguyén Van Phuc 13 nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba L
c6 n6i dung: “Cam két khong chuyén dich quyén vé tai san va cam két khong lam
thay d6i hién trang tai san do hién nay chi méi xin phép dau tu ctia co quan c6 tham
quyén va nham han ché thiét hai cho nguoi bi 4p dung” (BL 351).

Ngay 29/5/2015, TAND quan TP ban hanh Quyét dinh hily bé bién phap khan
cap tam thoi sé 03/2015/QD-BPKCTT c6 ndi dung: “Xét thdy, ngay 29/5/2015,
nguoi phai thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam két khong
thie hién hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat dbi véi dién tich 13907,5m? thira dat s6 37, to ban do sb 55,
dia chi: phuong PTH, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhéan
QSDD —QSHNO va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 091018 ngay 13/10/2011
quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 122 cta B luat t6 tung dan sy; Quyét dinh: Huy
b6 bién phap khan cap tam thoi CAm chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san
dang tranh chap va Cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap quy dinh tai
khoan 7, 8 Biéu 102, Diéu 109 va Piéu 110 cta Bo luat td tung dan su di duoc Toa
an nhan dan quan TP, Thanh phd HO Chi Minh 4p dung tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cdp tam thoi s6 01/2015/QD-BPKCTT ngay 13/5/2015 va Théng béo sb
32/2015/TB-TA ngay 14/5/2015” (BL 352).
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Ngay 01/7/2016, 6ng Ph c6 Pon yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi
vé viéc cidm chuyén dich quyén vé tai san va thay ddi hién trang ddi véi tai san dang
tranh chap (BL 366).

Ngay 05/7/2017, TAND quéan TP ban hanh Thong bao s6 16/TB-TA vé viéc tra
161 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi gii 6ng V3 Ph ¢6 noi dung:
“Nhdn thdy, Iy do va chitng cit (bdn sao) kém theo don yéu cau dp dung bién phdp
khan cdp tam thoi ngay 01/7/2016 ciia nguyén don khéng c6 co sé @é chirng minh
cho sw can thiét phdi dp dung bién phdp khén cdp tam thoi vé viéc cam chuyén dich
quyén vé tai san va thay doi hién trang déi véi dién tich dat 13.907,5m? thira dat sé
37, to ban do sé 55, dia chi: phwong PTH, qudn TP, Thanh phé H6 Chi Minh do ba
Hoadng Thi Nhdt L la nguoi nhdn tai san thong qua ban dau gid nén khéng cé can
cir dé chdp nhéan. Can cit vao diém a khodan 2 Diéu 133 va Piéu 140 cia Bé ludt t6
tung dan sy nam 2015, Toa an nhdn dan quan TP, Thanh phé' Hé Chi Minh tra lai
don yéu cau ap dung bién phdp khan cdap tam thoi ngay 01/7/2016 va théng bdo cho

e

nguyén don ong Vo Ph duoc biét” (BL 367).

Ngay 30/8/2017, ba Hoang Thi Nhat L, 6ng Ngo6 Pic B va Ngan hang
Vietcombank — Chi nhanh Binh Tay ky Hop dong thé chap QSDP s 444/NHNT-
BT/TC17 ¢6 ndi dung: Nghia vu duoc bao dam 1a: Hop dong cip tin dung s
304B17 ngay 30/8/2017; Hop dong tin dung theo dir an dau tu phat trién sb 045C15
ngay 13/02/2015; Hop ddng tin dung theo dy 4n dau tu phat trién s6 116C15 ngay
01/6/2015; Hop dong tin dung sd 254C17 ngay 30/8/2017, tat ca cac hop dong tin
dung khac ky gitta Khach hang va Ngan hang; Tai san bao dam: QSDD thtwra 37, to
ban d6 s6 55 tai phuong PTH, Tan Pht, HCM. Dién tich: 13.907,5m2. Loai dat: dat
trong cdy lau nam. TAt ca cac tai san gan lién voi dat, tat ca cac quyén loi, loi ich
ciia bén thé chip lién quan dén thua dat; Gia tri tai san bao dam la QSDBD:
152.510.000.000 dong (BL 2501). Ngay 11/9/2017, Chi nhanh VPPK dét dai quan
TP cap nhat tai GCN QSDP s6 CHO05411 noi dung: Thé chép cho Ngan hang
Vietcombank — Chi nhanh Binh Tay (BL 3511).

Can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh vé Piéu kién thuc hién cac quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung
dat:

1. Newoi sit dung dat dwoc thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén svr dung dat; gép von bang
quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau ddy: b) Ddt khéng cé tranh chap”.

Nhu vy, viéc ba L ky Hop dong thé chap cho Ngan hang Vietcombank 14 sau
03 nam ké tir thoi diém TAND quan TP thu 1y giai quyét vu an. Trong qua trinh giai
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quyét vu an, ngay 14/5/2015 TAND quén TP d3 ban hanh Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 01/2015/QD-KCTT, ba L cam két khong thuc hién hanh
vi chuyén nhuong QSDP 13.907,5m? va TAND quan TP ban hanh Quyét dinh hay
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi. Nhung sau d6, ba L lai ky Hop
ddng thé chip cho Ngan hang Vietcombank 1a vi pham cam két. Pong thoi, Hop
ddng thé chap ngay 30/8/2017 khong théa man diéu kién quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do d6, HDXX ¢6 co s& chép nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Ph, xac dinh hop dong thé chip ngay 30/8/2017 giita ba L va
Vietcombank 1a v6 hiéu, hiy ndi dung cép nhat thé chip cho Ngian hang
Vietcombank ngay 11/9/2017 tai GCN QSDPD s6 CH05411.

[3.7] Déi véi yéu cau cong nhdn phdan dién tich dat 13.907,5m2 thudc quyén sir
dung cua ong Vo Ph, buoc ba Hoang Thi Nhat L, Cong ty TNHH BVD va nhiing
ngueoi dang cuw trii trén phan dat 13.907,5m2 phdi giao dat cho éng Ph; Ong Ph
duwoc quyén lién hé co quan nha nwde cé tham quyén dé xin cdp lai GCN QSDP doi
véi phan dat dién tich 13.907,5m? theo quy dinh ciia phép ludt:

[3.7.1] Do chip nhan yéu cau khdi kién cua dng Ph vé tuyén bé Hop dong uy
quyén ngay 21/9/2011 gitta 6ng Ph va 6ng H; Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 04/10/2011 gitta 6ng Ph (do 6ng H dai dién) va 6ng S; Hop dong uy quyén
ngay 09/11/2011 giita ong Phl va 6ng S; Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
09/11/2011 giira 6ng Phl (do 6ng S dai dién) va ba Th; Hop ddong thé chip ngay
14/11/2011 giira ba Th va Ngan hang TMCP QB; Hop dong mua ban tai san dau gia
ngay 30/12/2014 giita Trung tAm dich vu ban dau gia tai san va ba L; Hop dong thé
chap ngay 30/8/2019 giita ba L va Ngan hang Vietcombank 1a v6 hiéu. Va chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ph vé viéc hity GCN QSDD s6 CH05411 do UBND
quan TP cip cho 6ng Pham Xuan Phl ngay 13/10/2011, cAp nhit sang tén ba
Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011, cap nhat noi dung thé chap cho Ngan hang
TMCP QD ngay 15/11/2011, cap nhat sang tén ba Hoang Thi Nhat L ngay
14/02/2015, cap nhat nodi dung thé chap cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam — Chi nhanh Binh T4y ngay 11/9/2017. Tir 46 HDXX c6 co s& chap nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng Ph vé viéc cong nhan quyén sir dung dat phan dién tich dét
13.907,5m? thudc thira dat s6 37, to 55, dién tich toa lac tai phuong PTH, TP.HCM
(dja chi cii: phuong PTH, quan TP, TP.HCM) thudc quyén st dung cta éng V5 Ph;
Ong V& Ph duogc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén dé xin cap lai
GCN QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gin lién véi dat dbi voi dién tich dat
13.907,5m? thudc thira dat sb 37, to 55, dién tich toa lac tai phuong PTH, TP.HCM
(dia chi cli: phuong PTH, quan TP, TP.HCM) theo quy dinh ctia phap luat.

[3.7.2] Ngay 01/10/2015, ba Hoang Thi Nhat L, o6ng Ng6 btac B va Cong ty
BVD lap Hop dong thué QSDD (khong c6 tai san gan lién véi dat) duoc VPCC
67



Pdng Tam cong chimg sb 13558 c¢6 ndi dung: Déi twong ciia hop dong 1a toan bo
QSDD (khong co tai san gan lién voi dat) tai thira dat s 37, to ban do sb 55,
phuong PTH, quan TP; dién tich thué¢ 13.907,5m?; muc dich thué: Ping theo muc
dich st dung dat duoc thé hién trong GCN QSDD; thoi han thué: 45 nam; gia thué
95.000.000 dong/thang (BL 1309). Do chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ph nén
can hity Hop dong thué QSDP (khong c6 tai san gan lién véi dat) duoc VPCC Pong
Tam cong chimg s6 13558 ngay 01/10/2015, ba Hoang Thi Nhat L, éng Ngo Dtc B
va Cong ty BVD. Tach tranh chip Hop dong thué dat giita ba L, 6ng B va Cong ty
BVD ra giai quyét bang mot vu kién khac khi co yéu cau theo quy dinh cta phap
luat.

[3.7.3] Poi véi cdc cong trinh xdy dung do Cong ty BVP xdy dung trén phan
dat 13.907,5m’:

Ngay 15/5/2018, TAND TP.HCM ban hanh QP 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 116/2018/QD-BPKCTT c6 ndi dung: “Ap dung bién phap khan cip tam
thoi “CAm hodc budc thyc hién mot hanh vi nhat dinh” quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat t6 tung dan sy. CAm thyc hién hanh vi dang ky thudng tri hodc tam tra, cho
thué va dang ky kinh doanh tai nha, dat dia chi s6 184 dudng PTH, phuong PTH,
quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 37 to ban dd sd 55 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH
091018 ngay 13/10/2011” (BL 808).

Ngay 21/11/2018, Cong ty TNHH BVD va Cong ty KT va Xay dung Phic
Long ky Hop dong thi cong xay dung s6 21-11/HDXD-BIVID Thi cong nén san va
nha xe, nha bao v¢, tai dia chi 184 PTH, phuong PTH, quan TP, TP.HCM,; Téng phi
dich vu: 365.809.535 dong (BL 1181).

Ngay 13/3/2018, Cong ty TNHH BVD va Cong ty Dau tu xdy dung B&J Viét
Puc ky Hop ddng thi cong xdy dung sb 01/HDXD-BIVID c6 ndi dung thi cong
hang muyc cong trinh “Stra kho PTH” tai dia chi: 184 PTH, P. PTH, Quéan TP, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; Thanh tién tong cong: 107.150.000 dong (BL 1338).

Xét thay, cac cong trinh xdy dung do Cong ty BVD xdy dung 1 khong cé gidy
phép xay dung va thuc hién sau khi TAND Thanh phé HO Chi Minh ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 116/2018/QD-BPKCTT. Do do,
can budc Cong ty BVD di doi cac tai san trén dat, thao dé cac cong trinh xay dung
trai phép do Cong ty BVD thuc hién, tra lai phan dat 13.907,5m? cho 6ng Ph.

[3.7.4] Tai Ban dd hién trang vi tri — p ranh do Trung tam do dac ban dd - S&
Tai nguyén va Mai truong 1ap ngay 26/01/2014 thé hién khu dat ba L va Cong ty
BVD dang quan 1y, st dung c6 tong dién tich 14.200,6m?. Hb so vy an thé hién ba L
chi ky Hop dong mua bén tai san ban dau gia véi Trung tam dich vy ban dau gia
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Thanh phd HO Chi Minh ngay 30/12/2014, ngoai ra ba L khong con nhan chuyén
nhuong QSDP cua khac tai khu vyc dat tranh chap. Phia ong Ph trinh bay ngoai
phan dat 13.907,5m? thudc thira dat sb 37, to 55 toa lac tai phudng PTH, Thanh phé
H6 Chi Minh ma 6ng Ph nhan chuyén nhuong cua ong Hira L& T ra thi 6ng Ph con
nhan chuyén nhuong mot phan dt lién ké chua dugce cap GCN QSDD bang gidy tay
ciia ong Htra L& T. Loi trinh bay ctia dng Ph phu hop véi nodi dung tai bién ban thoa
thuan gitra ong Ph va ba Th, dong thoi pht hop cac tai liéu, ching cir ¢ trong hd so
vu an. Do do, c6 co so chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Ph vé viéc budc ba L,
Cong ty TNHH BVD va nhitng nguoi dang quan 1y, sit dung, cu tra trén phan dit do
thue té 14.200,6m? (theo gidy ching nhan QSD dat thi dién tich dat tranh chap
13.907,5m?, do thuc t€ 1a 14.200,6m?, thudc thira dat so 37, t& 55, dién tich toa lac
tai phuong PTH, Thanh phd HO Chi Minh) theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do
Trung tim do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Mai truong 1ap ngay 26/01/2014, phai
giao tra lai dién tich déat 14.200,6m? theo cho ong Vo Ph.

[3.8] Vé gidi quyét hdu cia ciia hop dong vé hiéu

Qua trinh t6 tung tai cip so tham va tai cp phuc thim mic du dugce triéu tap
hop 18 nhung 6ng Nguyén Pham Thanh S, ba Nguyén Thi Hong Th, ba Nguyén Thi
Thily Hang, Cong ty TNHH Thiét bi An Phu vang miat khong c6 1y do. Tai cap so
tham, cac duong su di duoc Tda an giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu
nhung tit ca cac duong su déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu trong vu 4n nay. Tai phién toa phic tham khong c6 duong sy nao yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu. Do dé, khong c6 cin cr giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu trong vu an nay, cac duong su dugce quyén khoi kién ndi dung
nay bang vu an khac theo quy dinh.

Trong vu 4n ndy cac duong su khong tranh chap vé cac hop dong vay tién, hop
dong tin dung. Do d6, tranh chap Hop dong vay tién giita ong Ph va 6ng H, ong
Phl; Hop dong vay tién gitta 6ng Ph va ong S, ba Th; Hop ddng tin dung giira Cong
ty TNHH Thiét bi An Pha va Ngan hang TMCP QB; Hop dong tin dung giita Cong
ty TNHH BVD va Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, cac duong sy co
quyén yéu cau giai quyét bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén; chap nhan yéu cau khang céo cia
ong Vo Ph; sira mot phan ban an so tham sd 66/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 cua
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh theo nhéan dinh trén.

[5] Do yéu cau khoi kién coa 6ng Vo Ph dugc chap nhan nén can tiép tuc duy
tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 116/2018/QD-BPKCTT ngay
15/5/2018 ctia cia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé dam béo thi hanh an.
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[6] V& chi phi t6 tung:

Chi phi do v&, dinh gi4 tai san do 6ng V& Ph ndp tam tng 90.884.516 dong.
Do yéu cau khoi kién caa 6ng V3 Ph dugc chdp nhan nén 6ng H, 6ng Phl, 6ng S va
ba Th phai chiu chi phi do v&, dinh gi4 tai san. Ong H, 6ng Phl, 6ng S va ba Th méi
nguoi c6 trach nhiém hoan tra cho ong Ph 22.271.129 dong.

[7] V& an phi:

[7.1] An phi dan sy so thim:

Ong Pham Durc H duoc mién 4n phi dan SU SO tham.

Do y€u cau khoi kién cua 6ng Ph dugc chap nhan nén ong Phl phai chiu an phi
dan sy khong c6 gia ngach la 600.000 dong, 6ng S phai chiu an phi dan sy khong c6
gia ngach 1a 900.000 dong, ba Th phai chiu 4n phi dan su khong c6 gia ngach 1a
600.000 dong. o

[7.2] An phi dan su phic tham: Ong V6 Ph khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su,

Chép nhén yéu cau khang cdo cua Ong V3 Ph; sira mot phan quyét dinh coa
ban an s6 66/2025/DS-ST ngay 24/02/2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh nhu sau:

Can cu:

- Piéu 128, 129 B luat dan sy ndm 2005; Piéu 123, 124 B luat dan su nim
2015.

- Khodn 1, 3 Diéu 188 Luat dét dai 2013.

- Piéu 14 Thong tu 23/2010/TT-BTP hudng dan Nghi dinh 17/2010/ND-CP
ctia Chinh phu vé ban du gia tai san.

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé
an phi va 1 phi Toa an do Uy ban Thudng vy Qudc hdi ban hanh ngay 30/12/2016;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V3 Ph nhu sau:

1.1 Tuyén bd Hop dong ty quyén ngay 21/9/2011 giira 6ng V5 Ph va 6ng
Pham Dtrc H duoc Vin phong Cong chimg TT cong chimg sé N006527 1a v6 hiéu.

1.2 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/10/2011 giita 6ng V& Ph (do 6ng Pham Puc H dai dién theo ty quyén) va éng
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Pham Ptc Phuong duoc Vin hong Cong ching s A cong ching s6 040704-CND
la vo hiéu.

1.3 Tuyén bé Hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 giita 6ng Pham
Xuéan Phl, 6ng Vo Ph va 6ng Nguyén Pham Thanh S 13 vo hiéu.

1.4 Tuyén b6 Hop dong Gy quyén ngay 09/11/2011 giita ong Pham Xuén
Phl va 6ng Nguyén Pham Thanh S dugc Vin Phong Cong ching sé C cong chiing
56 21687 1a v6 hiéu.

1.5 Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién v6i dat) ngay 09/11/2011 giita 6ng Pham Xuan Phl (do 6ng Nguyén
Pham Thanh S 1am dai dién) va ba Nguyén Thi Hong Th duoc Phong Cong ching
s6 C cong chimg s6 21693/HP-CN 13 v hiéu.

1.6 Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat cuia bén thir ba s6 394.11.201.515979.DB.DN ngay 14/11/2011 giita Ngan hang
TMCP QP va ba Nguyén Thi Hong Th duoc Phong Cong chimg s6 B cong chimg 1a
vo hiéu.

1.7  Huy Hop dong ban dau gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013, Hop dong
stra d6i bo sung Hop dong ban dau gia tai san (Ian 1) nam 2013; Hop dong sira d6i
bd sung Hop ddng ban dau gia tai san (1an 2) ngay 12/02/2014; Hop dong stra di bd
sung Hop dong ban diu gia tai san (1an 3) ngay 20/3/2014; Hop dong stra d6i bod
sung Hop dong ban diu gia tai san (1an 4) ngay 29/5/2014; Hop dong stra d6i bod
sung Hop dong ban dau gia tai san (lan 5) ngay 16/12/2014 giita Cong ty MB AMC
— chi nhanh Ha Noi va Trung tam dich vu ban dau gia tai san TP.HCM.

1.8 Huy két qua ban dau gia tai san ngay 30/12/2014 cta Trung tdm dich
vu ban dau gia tai san — STP TP.HCM dbi véi tai san ban dau gia 1a quyén sir dung
dat 13.907,5m2 dét trong cay lau nam, thudc thira 37, t& 55 phuong PTH, quéan TP,
TP.HCM.

1.9  Tuyén bd Hop déng mua tai san ban dau gia tai san s6 249/HD-MB
ngay 30/12/2014 giira Trung tdm dich vu ban dau gia tai san — STP TP.HCM va ba
Hoang Thi Nhat L dugc Vian hong Cong chiing s6 A cong chimg vo hiéu

1.10 Tuyén bé Hop dong thé chip quyén s dung dat s 444/NHNT-
BT/TC17 gitra Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay va
ong Ngo6 Duc B, ba Hoang Thi Nhat L dugc VPCC HXH cong chung 1a vo hi¢u.

1.11 Huy Hop dong thué quyén str dung dat (khong cé tai san gan lién voi
dat) ngay 01/10/2015 giita ba Hoang Thi Nhat L, 6ng Ngd Purc B va Cong ty TNHH
BVD duge Vian phong cong chimg Pong Tam cong chimg sb 13558.

1.12  Huy Giay chtng nhan quyén sir dung dat &, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s CHO5411 do UBND quén TP cép cho 6ng Pham Xuan
Phl ngay 13/10/2011, cap nhat sang tén ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011,
cap nhat ndi dung thé chip cho Ngan hang TMCP QP ngay 15/11/2011, cap nhat
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sang tén ba Hoang Thi Nhat L ngay 14/02/2015, cap nhat ndi dung thé chip cho
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay ngay 11/9/2017.

1.13  Cong nhan quyén su dung dat phr:in dién tich dat 13.907,5m2 thudc
thira dat s6 37, to 55, dién tich toa lac tai phuong PTH, TP.HCM (dia chi cii:
phuong PTH, quan TP, TP.HCM) thudc quyén sir dung cua dng VS Ph.

Ong V& Ph dugc quyén lién hé voi co quan nha nude co thim quyén dé xin cap
lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat doi véi dién tich dat 13.907,5m? thue thira dat s6 37, to 55, dién tich toa lac
tai phuong PTH, TP.HCM (dia chi cti: phuong PTH, quan TP, TP.HCM) theo quy
dinh cua phap luat.

1.14  Buoc ba Hoang Thi Nhat L, Cong ty TNHH BVD va nhiing nguoi dang
quan ly, str dung, cu tra trén phén dat 14.200,6m> (trong do6 co 13.907,5m2 thudc
thira dat sb 37, to 55, dién tich toa lac tai phuong PTH, TP.HCM) theo Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tim do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong 1ap
ngay 26/01/2014, phai giao tra lai dién tich dat 14.200,6m? cho 6ng V6 Ph.

2. Céac duong su c6 quyén yéu cau gidi quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu
néu trén bang mot vu an khac khi cé y€u cau theo quy dinh cua phép luéat.

3. Cac duong su lién quan trong cac hop dong: Hop dong vay tién giita 6ng Vo
Ph va 6ng Pham Dtrc H, 6ng Pham Xuan Ph1; Hop ddng vay tién gitta 6ng V4 Ph va
ong Nguyén Pham Thanh S, ba Nguyén Thi Hong Th; Hop dong tin dung gitta Cong
ty TNHH Thiét bi An Phu va Ngan haing TMCP QD; Hop dong tin dung giita Cong
ty TNHH BVD va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam; Hop dong thué dat
giita ong DS Puc Binh, ba Hoang Thi Nhat L va Coéng ty TNHH BVD, ¢6 quyén
khai kién bang vu an khéc khi ¢6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 116/2018/QD-BPKCTT ngay 15/5/2018 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh dé d¢am bao thi hanh an.

5. V& chi phi do v&, dinh gia tai san: Ong Pham Ptc H, 6ng Pham Xuan Phl,
ong Nguyén Pham Thanh S, ba Nguyén Thi Hong Th mdi duong sy trach nhiém
hoan tra cho 6ng V& Ph 11.360.564 dong (Mudi mot triéu ba trim sau muoi ngan
nam trim sau muoi bén dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong cdc khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
dwoc thi hanh dn khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt ddn sy twong ing véi thoi gian chwa thi
hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham:
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C)ng Pham Puc H duoc mién an phi dan su so tham.

Ong Pham DPtic Phuong phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 600.000 dong (sau
tram ngan dong).

Ong Nguyén Pham Thanh S phai chiu an phi dan sy so tham 1a 900.000 dong
(chin trim ngan dong).

Ba Nguyén Thi Hong Th phai chiu an phi dan su so tham 1a 600.000 dong (sau
trim ngan dong).

Ong V& Ph khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
7. V& an phi dan sy phtic tham: Ong V& Ph khong phai chiu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dén sy,
thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.H6 Chi Minh;

- TAND TP.H6 Chi Minh ;

- VKSND TP.H6 Chi Minh ;

- THADS TP.H6 Chi Minh ;

- Céc duong su;

-Luu VT (5), HS (2) ( PHV).

Nguyén Vin Hiing

73



