TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 342/2026/DS-PT

Ngay 17/4/2026

V/v tranh chap dan su vé ranh gi6i

quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong
Cdc Tham phdan: Ong V3 Trung Hiéu

Ong V5 Ngoc Giau

= Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dai dién Vién lgiém sat nhan dan tinh Déng Thdp tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Mén - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 4 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dén tinh Pong Thap
x€t xur phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 722/2025/TLPT-DS ngay 03 thang
11 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp ddn sw vé ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 14/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc C — BPong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6: 728/2025/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2025 va Quy¢ét dinh tam ngung phién toa so: 426/2026/Qb-PT
ngay 25/3/2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1975.

Dia chi: T6 B, ép A, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

2. Bi don:

2.1. Ba Ngo6 Thi M, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba M: Ong Triéu Trong D, sinh nim
1989.

Dia chi: S6 A, dudng L, phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thép. (nay 1a
phuong C, tinh Bong Thap)

2.2. Ba Bui Thi B, sinh nam 1960.



Dia chi: T6 B, ép A, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.
(Ong N, 6ng b c6 mit; ba B ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm

* Nguyén don 6ng Nguyén Trong N trinh bay: Ong N duge Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C cap glay chtng nhin quyén st dung dat thira sd
547, to ban d6 sb6 11, dat toa lac tai ap A, xd M, huyén C, tinh Pdong Thap.
Ngudn gbc dit nay 1a do 6ng N nhén chuyén nhuong. Giap voi dat o ong N la dat
cua ba Ngo6 Thi M thudc thira sb 26, to ban dd s6 11, dat toa lac tai ap A, xa M,
huyén C, tinh Déng Thap. Trong qua trinh ba M su dung dat xay dung nha tro,
da lan chiém qua dat 6ng N chleu ngang khoang 4,8m, chiéu dai khoang 06m,
dién tich 1an chiém khoang 28 ,8m”°. Qua nhiéu lan tu thoa thuin, giai quyet voi
ba M khong dugc nén 6ng N da viét don tuong trinh voi chinh quyén dia
phuong. Budi hoa giai ngay 14/3/2024 tai UBND x& M, ba M ¢6 dén tham du.
Tuy nhién, ba M khong thtra nhan viée lan chiém dat hoa giai khong thanh, can
bd da c6 1ap bién ban dé chuyén dén Toa an giai quyét.

Bén canh do, ba Bui Thi B cling co dat giap ranh voi 6ng N, dat cua ba B
thudc thira s6 25, to ban do sO 11, toa lac tai 4p A, xd M, huyén C, tinh Bong
Thap Hién nay, ba B tién hanh xdy dyng nha ¢ thi phat sinh tranh chap dat.
Phin nha ¢ cta ba B xay dung lan qua dat ong N chiéu ngang khoang 0,2m,
chiéu dai 8,30m, dién tich khoang 1 ,66m* Ong N dé nghi ba B dung lai viéc xay
dung dé giai quyét van dé ranh dat nhu‘ng ba B khong dong ¥. Ong N dé c6 gui
don dén dia phuong giai quyet Budi hoa giai ngay 13/8/2024 tai T6 hoa giai ap
A, x4 M, ba B c6 dén giai quyét nhung khong thira nhan viéc 1an chiém dat cua
6ng N. Ba B cho rang sau nay co quan c6 tham quyén giai quyét ma phan xay
dung ctia ba c6 1an qua dat ong N thi ba B dong y pha d& phan cong trinh da 1an
qua dat ctia 6ng N, co ghi ndi dung nay vao bién ban hoa giai. Bu6i hoa giai tai
ap khong thanh, can b da c6 1ap bién ban, chuyén vé cap trén dé giai quyét.

Nay 6ng N yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Ngo Thi M tra lai cho 6ng N phan dat 14n chiém chiéu ngang
khoang 4,8m, chiéu dai khoang 06m, dién tich 1an chiém khoang 28,8m?, thudc
thira s6 547, to ban d6 sd 11, dat toa lac tai ap A, xa M, huyén C, t1nh Pong
Thép do 6ng N dtng tén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat.

- Budc ba Bui Thi B tra lai cho 6ng N phan déat 1an chiém chiéu ngang
khoang 0,2m, chiéu dai 8,30m, dién tich 14n chiém khoang 1,66m?, thudc thura
s6 547, to ban do s6 11, dét toa lac tai 4p A, xa M, huyén C, tinh Pong Théap do
6ng N dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa, 6ng N xin rut lai m§t phan yéu cau khaéi kién. Khong yéu cau
Toa an giai quyét ranh gitra 6ng va ba B.



Ong N chi yéu cau xac dinh ranh gii quyén str dung dat gitra thira s6 547,
t& ban dd sd 11 do 6ng Nguyén Trong N dung tén véi thira dit sb 26, to ban dd
s6 11 do ba Ng6 Thi M dung tén 1a dudng thiang ndi cac mbec M6 — M7 — M12 —
M13 — M6 theo so d6 do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
C ngay 07/11/2024; Ong Nguyén Trong N théng nhit bién ban xem xét tham
dinh tai chd va so d6 do dac cua Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai huyén C
ngay 07/11/2024, hién trang trén dat khong c6 thay ddi khong yéu cau do dac
lai, théng nhat bién ban dinh gia ngay 26/3/2025.

* Bi don ba Ngo Thi M codai dién theo uy quyen la ong Triéu Trong D
trinh bay: Ba Ngo6 Thi M khong théng nhat v6i yéu cau cua 6ng N. Ba M nhén
chuyén nhuong dit nim 2018 cua ong V3 Hoang C tai thira 26 to ban d6 sb 11,
dat toa lac tai ap A, xa M, huyén C, tinh Pong Thép. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, 6ng C da giao dat va ba M di str dung dung dién tich dat duoc cap. Ba
M da xay dung day phong tro cho thué tir nam 2018 dén nay. Glay ching nhan
quyén sir dung dét thira 26 ba M dang quéan 1y, khong cam c6 thé chap cho t6
chtrc ¢4 nhan nao.

Ba M xéac dinh khong tranh chap ranh gidi quyén str dung dat véi ba B.

’ Ba Ngo Thi M thong nhat so d6 do dac cia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén C ngay 07/11/2024, hién trang trén dat khong c6 thay d6i khong
yéu cau do dac lai, thong nhat bién ban dinh gid ngay 26/3/2025 cua Toa an.

_ * Bj don ba Bui Thi B trinh bay: Ba Bui Thi B khong thong nhat véi yéu
cau cua 6ng N. Ba B nhén chuyén nhuong dat nam 2007 cua 6ng Le¢ Van Be Bl
tai thura 25 qt(‘)’ ban do so 171, dat toa lac tai ap A, xa M,’huyén C, tinh Bong Thap.
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng Bl da giao dat va ba B da sir dung ding
dién tich dat dugc cap. Ba B da xay dung nha & nam 2024.

’ Ba Bui Thi B théng nhit so dd do dac ctia Chi nhanh Van phong DPang ky
dat dai huyén C ngay 07/11/2024, hién trang trén dat khong c6 thay do6i khong
yéu cau do dac lai, thong nhat bién ban dinh gid ngay 26/3/2025.

Ba B xac dinh khong tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat véi ba M.

_ Ba B xdc dinh khong tranh chap ranh dat voi ong N. Viéc ong N rit yéu
cau khoi kién, ba khong co6 y kién.

- Tai ban 4n dan su so tham s6: 99/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh (nay la Toa an nhan dan khu vyc C —
bong Thap) da xu:

+ Chép nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Trong N.

Ranh gidi quyén st dung dat giira thira sb 547, t& ban dd s6 11 do ong
Nguyén Trong N dung tén voi thira dat s6 26, to ban do sd 11 do ba Ngé Thi M
dung tén 13 dudng thang ndi cac méc M6 — M13 theo so d6 do dac cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C ngay 07/11/2024.



Kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 07/11/2024 va so do do dac
ngay 07/11/2024 cua Trung tam K.

Ranh gi6i quyén sir dung dat trén duoc xac dinh theo chiéu thing dimg tir
khong gian xudng long dat. Néu cay trong, vat kién truc, tai san cua bén nay lan
qua phan dat ctia bén kia thi phai thdo do, di do1, don bd theo quy dinh ctia phéap
luat.

Ong Nguyén Trong N va ba Ngé Thi M ¢6 quyén va nghia vu dén co quan
Nha nuéc ¢6 thim quyén diéu chinh lai dién tich quyén st dung dét theo quy
dinh phap luat.

+ Ba Ngd Thi M c¢6 trach nhiém tra gia tri dat cho ong N s tién 2.106.000
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i cta so tién phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
2015.

+ Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cu xéac dinh ranh giéi quyén st dung dat v6i ba Bui Thi B.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su.

- Ngay 03/6/2025, bi don ba Ngod Thi M khang céo ban an dan sy so tham
s6 99/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc C — Pong Thép), yéu cau sira ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 10/6/2025, nguyén don 6ng Nguyén Trong N khang cdo ban 4n dan
su so tham sd: 99/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc C — Pong Thap), yéu cau sira
ban an so tham theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi chap nhan khang céo
ctia 6ng N stra ban an so thdm, chap nhdn toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

- Dai di¢n theo uy quyén cua bi don ba Ngd Thi M 1a dng Triéu Trong D
gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi chap nhan khang co ciia ba M, stra ban
an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu: Tir khi thy 1y
vu an va qua trinh giai quyéet vy &n Tham phan thu 1y giai quyét vu &n dung céc



quy dinh phap lut. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xir
phuc tham d3 tién hanh dung trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh phap lut.
Cac duong su chap hanh tét ndi quy phién toa. Vé dudng 16i xét xir, Vién kiém
sat dé nghi khong chip nhan khang cdo ctia 6ng N va cua ba M, giit nguyén ban
an so tham. Tuy nhién c6 diéu chinh lai s do cua So dé do dac ngay
07/11/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ctt ¢6 trong hd so, duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, HO1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so thAm xac dinh quan hé tranh chap
ranh giéi quyén st dung dat 13 ding phap luat.

Xét don khang cdo ctia 6ng Nguyén Trong N va ba Ng6 Thi M trong han
luat dinh nén xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia 6ng N va ba M, Hoi ddng xét xtr xét thay:

Ong N yéu cau x4c dinh ranh giéi quyén st dung dat giira thira s6 547, to
ban d6 sd 11 do ong N dung tén véi thira dat s6 26, to ban d6 s6 11 do ba M
dung tén 1a cac doan thang ndi cac mdc M6 — M7 — M12 — M13 vé M6; Yéu
cau ba M thao d& di doi vach tudong lan chiém dét cua 6ng N thuéc mot phan
thira s6 547, to ban do sb 11, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Pong Thép (nay
1a xa M, tinh Bong Thap).

Bi don ba M khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ong N.

Xét thay, Thira dat s 547 do 6ng N nhan chuyén nhuong cta hd ba V5 Thi
H Yén ngay 01/8/2022 va dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
06/02/2023. Dién tich 6ng N dugc cip giéy 1a 192,3m?, 16n hon so véi dién tich
do dac thuc té ngay 07/11/2024 1a 164m®. V& hinh thé thtra dat duoc cap theo
trich lyc tir khi ba Hay Y chuyen nhuong cho 6ng N dimg tén khong c6 thay doi.

Nhung hién trang su dung dat khong con hinh thé nhu ho so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

Giap ranh dat ctua 6ng N 1a thira dat s6 26 ctia ba M do ba M nhan chuyén
nhuong tir ong V6 Hoang C vao ngay 06/7/2018, dugc cap gidy ngay 01/8/2018.
Khi ba M dugc cap gidy da tién hanh xay dung day nha tro, ba Hay Y khong c6
tranh chap. Pén nam 2022 ba Hay Y méi chuyén nhugng cho 6ng N dimg tén
g1ay ching nhan, ong N v6i ba M méi xay ra tranh chép. Dién tich ba M dugc
cap glay 1a 220m?, 16n hon so véi dién tich do dac thuc té ngay 07/11/2024 1a
119,5m°,

Tuy nhién, theo trich lyc thira dat ngay 16/7/2018 thi hinh thé dién tich dat
dang tranh chap hién nay ba M dang str dung da cap cho ong N. Nén viéc ba M
st dung phan di¢n tich dat nay la chua phu hop.



Ba Hay Y c6 vin ban trinh bay 1a ba Hay Y chuyén nhuong dat cho éng N
theo dién tich dat thyc té chir khong theo gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Cin clr vao Diéu 175, Diéu 176 B¢ luat Dan sy va Diéu 236 Luat Dat dai,
Tda an cip so thidm chap nhan yéu ciu cua nguyén don 1a phu hop.

Xét ba M nhan chuyén nhuong dit trude khi ong N nhan chuyén nhuong,
ba M da xdy dyng cong trinh kién trac (nha tro) trén dat, thoi diém xay dung ba
Hay Y biét va khong c6 tranh chap hay y kién gi nén giir nguyen hién trang dét
cho ba M st dung. Tai phién toa so tham, ong N thong nhat gia theo bién ban
dinh gid cua Toa an, xac dinh di¢n tich tranh chap la dat cay lau nam, gia
135.000 déng/m°. Ong N khong c6 khang cdo vé gid. Nén Toa an cap so tham

budc ba M co6 nghia vu tra cho 6ng N gia tri quyén su dung dat 1a 135.000
ddng/m? x 15,6m* = 2.106.000 dong 1a phu hop.

Tt nhiing cén ct trén, khong chap nhan khang c4o ctia 6ng N va ctia ba M.

Tuy nhién c6 diél} chinh sb do theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd
ngay 02/02/2026, cu thé nhu sau:

+ S0 do tir mbc M6 dén M13 13 6,01m; M7 dén M12 13 6,01m.
+ S0 do tir mbe 11 dén M13 1a 33,3m; M8 dén M6 1a 33,3m.
Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén chép nhan.
Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi khong xem xét.
Ong Nguyén Trong N va ba Ngo Thi M phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua d6ng Nguyén Trong N va ba Ngo Thi M.

Giit nguyén ban 4n so tham.

- Can cir Dicu 148, Diéu 293, Diéu 394 B ludt T6 tung dan sy; Bicu 175
va Di€u 176 B6 luat Dan sy; Diéu 26, Dicu 31 va Dicu 236 Luat Dat dai; Diéu

29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi vé 4n phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cta ong Nguyén Trong N.

1.1. Ranh gidi quyén sir dung dét giita thira s6 547, to ban d6 s6 11 do ong
Nguyén Trong N dtng tén voi thira dat s6 26, to ban do sd 11 do ba Ngé Thi M
dung tén 1a dudng thang ndi cac méc M6 — M13 theo so d6 do dac cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C ngay 07/11/2024 (nay la Chi nhanh
Van phong D1).



(Kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 07/11/2024, Bién ban
xem xét tham dinh tai ché ngay 02/02/2026 ciia Toa dn va So dé do dac ngay
07/11/2024 cia Trung tam K (c6 sita déi, bé sung theo Bién ban xem xét tham
dinh tai ché ngay 02/02/2026)).

Ranh gidi quyén st dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dung tur
khoéng gian xu6ng long dat. Néu cdy trong, vat kién triic, tai san clia bén nay lan
qua phan dét cta bén kia thi phai thao d&, di doi, dén bo theo quy dinh cta phap
luat.

Ong Nguyén Trong N va ba Ngé Thi M ¢6 quyén va nghia vu dén co quan
Nha nuéc co thim quyén diéu chinh lai dién tich quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

12 Ba Ngo Thi M c6 trach nhiém tra gia tri dat cho 6ng Nguyén Trong N
s0 tién 2.106.000 dong (Hai tri¢u mot tram 1€ sdu nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc tir ngay co don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i caa sb tién phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
2015.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Trong N vé viéc yéu cau xéac dinh ranh gidi quyén sir dung dat véi ba
Bui Thi B.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Trong N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham
nhung duge trir vao tién tam ndp an phi 300.000 déng theo Bién lai s6 0002590
ngay 10/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh (nay la Phong
Thi hanh 4n dén sy khu vuc C - Dong Thép).

Ba Ngo Thi M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung
dugc trir vao tién tam ndp an phi 300.000 dong theo bién lai s 0002516 ngay
03/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh (nay la Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc C - Pong Thap).

Céc phan con lai cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc C - Bong Thap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Duong su;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Ngoc Thong



