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Ban 4n so: 347/2026/DS-PT

Ngay: 23- 4- 2026

Vv Tranh chdp doi quyén sir dung dat;
yéu cau hiy gidy chirng nhdn QSD ddt.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hung

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thu

Ong Cao Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa phtic thim Tda an nhan
dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Dam - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa phuc thAm 4n nhéan dan téi cao ta_}i
Thanh ph6 H6 Chi Minh, xeét xu phuc tham cong khai vy an thu Iy so:

439/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir
dung dat; yéu cau hity gidy chitng nhdn QSD dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 55/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2025 cia
Toa an nhan dan tinh An Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so: 1036/2026/QDXX-PT ngay
25 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T’, sinhvném’ 1969; noi cu tra: SO E, td B, ép L,
xa L, huyén C, tinh An Giang (nay 1a s0 E, t6 B, ap L, xa L, tinh An Giang), (Vang
mat).

 Ngueoi dai dién hop phap cua ong T: Ba Tgﬁn Thi Kim T1, sinh nam 1990; Pia
chi: Ap T, xa C, tinh An Giang. (Van ban iy quyén ngay 22/10/2025). (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Trung T2, sinh ndam 1977; noi cu tri: S6 E, to B, ap
L, xa L, huyén C, tinh An Giang (nay 1a s6 E, t6 B, ap L, xa L, tinh An Giang), (C6
mat).



Nguoi dai dién hop phdp cua ong T2: Ong Ho6 Hiru L, sinh nam 1986; noi cu
tra: SO D, t6 A, ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang (nay 1a s0 D, t6 A, ap L, xa L,
tinh An Giang), (C6 mat).

Vin ban uy quyén ngay 07/3/2025.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971;

3.2. Ong Tran Anh T3, sinh nim 1994;

3.3. Ba Bui Kim C, sinh nam 1995.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba D, 6ng T3 va ba C: Ba Tran Thi Kim T1 (Van
ban uy quyén ngay 22/10/2025). (C6 mat).

3.4. Chi Tran Thi Nhuw Y, sinh nim 2004;

3.5. Chau Tran Gia H, sinh ndm 2020.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau H: Ong Tran Anh T3.

- Nguwoi dai dién hop phap cua chi Y: Ba Tr?ln Thi Kim T1, sinh nam 1990; Pia

chi: Ap T, xa C, tinh An Giang. (Van ban uy quyén ngay 22/10/2025). (C6 mat).

3.6. Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang (nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung la Uy ban nhan dan xa L, tinh An Giang), (Vang madt).

Dia chi: Quéc 160 H, t6 B, ép L, xa L, tinh An Giang.

3.7. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1868; noi cu tra: SO E, t6 B, 4p L, x4 L,
huyén C, tinh An Giang (nay la s6 E, t6 B, ap L, xa L, tinh An Giang), (Vang mat).

8. Ong Nguyén Trung C1, sinh ndm 1980; noi cu tr: 4p L, xa L, huyén C,
tinh An Giang (nay la ap L, xa L, tinh An Giang), (Vang mat).

Nguoi khang cdo: Ong TRan Vin T, Nguyén Thi D, Tran Anh T3, Bui Kim C,
Tran Thi Nhu Y.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don, éng Trin

Vin T do ong Tran Anh T3 dai dién trinh bay nhw sau:

Nguon gbc phan dét cua ong Tran Vin T dang st dung 13 do cha me ong T 1a
ong Tran Vin Q va ba Nguyén Thi S khai mé (dién tich dat khai m¢ khoang
2.000m?). Sau khi khai mé thi 6ng Q, ba S xdy nha & va canh tac trong riy tir trudc
nam 1960.

Sau nam 1975, 6ng Nguyén Thanh K (cha cta 6ng Nguyén Trung T2) vé sinh
song tai khu dat nay. Do chua c6 dat & nén ba Chin M (me cua ong K) dén gip ong Q
xin chia lai cho ba dién tich dat 1.000m> sau nay xin thém 500m? nita dé cho con ba
cat nha, 6ng Q dong y chia lai; phan dat con lai cta ong Q 1a 500m>.

Thot gian nay, ong Ut X (em ctia 6ng K)co dén phan dat dao mot cai ham noi
1a 1am cho 6ng K cat nha ¢. Lic nay ranh dét giira hai bén nhu sau: Chiéu ngang dét
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1a 08m tinh trr mé hﬁm dén giap phan dat 6ng Bay T5, chiéu dai tu bén soéng kénh H
dai dén hét phan dat phia sau hau cua 6ng Q. Sau nay, 6ng K co6 trong hang cdy Gon
lam ranh.

Dén khoang nim 1988, Nha nudc tién hanh do dac va xubng tru ranh cho éng
Q thi khong con di 500m?nén khi do dién tich chiéu ngang c6 lan vao thém mot mét
dé du dién tich cap gidy, con chiéu dai tir bén song kénh H dai dén hét phan dét phia
sau hau. Sau d6, 6ng K di nho bo tru ranh, ong Q c6 bao chinh quyén dia phuong
nhung khong duoc giai quyét.

Nam 1991, ong Q,ché't; ba S va éng T tiép tuc sir dung dat nay. Nam 1992, Nha
nudc thu thué st dung dat thi ba S va ong T c6 dong thué day da dén nay.

Khoang nim 1994, ba Nguyén Thi T4 (con 6ng K) 1ap gia dinh vé sinh song
trén phan dat cta 6ng Bay T5 va c6 hanh vi lan chiém dat. Sau do, ong T co6 chua
chiéu ngang mot mét dat tréng giap nha ba T4 dé 1am duong di, ba chiém ludn; phia
sau hau, xay nha vé sinh, nha bép chiém hét dat cua ong T, chi con lai dién tich dat
ong T dang st dung hién nay la 116 ,76m?. Su viéc nay 6ng T c6 ngan can va bao
chinh quyén dia phuong nhung khong duoc giai quyét.

Sau nhiéu lan cu cii vé ranh giéi da:c thi dén ngay 29/9/2008, chinh quyén Ban
ap L dén hoa giai. Ong K va ong T da thong nhat veé ranh gioi dat va dong y xudng
tru ranh, dién tich dat cua ba S va Qng T thoi diém do6 1a 116,76m? (chiéu ngang mét
tién 6,8m,’ ngang mat hau 7,1m, chi€u dai 16,8m). Viéc thdéa thuan thong nhat xudng
tru ranh dat c6 1ap bién ban.

Niam 2017, ba S chét. Ong T tiép tuc quan 1y, sir dung dat dén nay.

~ Saukhi 6ng K chét, dén ngay 21/01/2024, 6ng T2 va ba T4 sang gay chuyén vé
bén song trude cura nha 6ng T. Ba T4 thué Kube muc dat 1én phan dat bén song trudce
cira nha ong T, sau d6 6ng T2 dem hai céy chu6i trong dudi bén song trude ctra nha
ong T nhung khong hoi y kién ong T. Bong thoi, 6ng T2 con chat hu 04 cay M1 cua
ong T, pha hu 01 sao phot do, chau trong rau,...

Ngay 23/01/2024, 6ng T k& khai dang ky quyén sir dung dat. Khi Van phong
Dang ky dat dai tién hanh do dac thi 6ng T2 khong hop tac.

Pén ngay 06/02/2024, Vin phong D1 Chi nhanh C2 c6 cong van sO
489/CNCM voi noi dung: Khu dat dé nghi cip Gidy ching nhan quyen str dung dat
cua ong T da duogc cap glay chimg nhan cho 6ng Nguyén Vin K1 s6 00054/cB ngay
12/5/1994, t& 02, thira dat sb 5581, loai dat T+CLN.

Nhu vay, viée cap Giéy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng K1 1a khong
ding doi1 tuong str dung dat va dién tich dat.

Nay 6ng Tran Vian T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 A 549001, sO vao so
00054QSDDb/cB ngay 24/6/1992 do UBND huyén C cap cho dng Nguyén Thanh K.

- Yéu cau cong nhan cho ong Tran Van T duoc quyén sir dung dién tich dat
117,2m? tai cac diém 5, 39, 32, 30 theo Ban trich do hién trang khu dat cua Cong ty

3



TNHH D2 1ap ngdy 26/5/2025 (chiéu ngang mit tién 6,8m, ngang mit hau 7,1m,
chiéu dai 16,8m) thudc thira 5581, t& ban dd sb 02, loai dat T+CLN tai xa L, huyén C,
thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00054/cB ngay 24/6/1992 do UBND
huyén C cap cho 6ng K.

* Bi don ong Nguyén Trung T2 do ong Hé Hitu L dqi di¢n trinh bay:

Nguon gbc dién tich 4.124m? dat thudc thira s6 5582, 5581, 5580, 5571, to ban
dd s6 02 tai xa L, huyén C, tinh An Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sO A 549001, s6 vao s6 00054QSDP/cB ngay 24/6/1992 do UBND huyén C cip cho
ong Nguyen Thanh K la cua 6ng ba cho trude nam 1975. Ngay 25/11/1989, 6ng K ké
khai xin cap gidy chiung nhén quyén six dung dat doi voi dién tich 4. 124m? va dugc
UBND huyén C cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A 549001, sb vao sb
00054QSDD/cB ngay 24/6/1992. Ong K str dung 6n dinh dén khi 6ng K chet thi 6ng
Truc tiép T6 quan 1y, st dung dén nay.

Ong Q va ba S dén dau ghe ¢ kénh H (khong rd thoi gian). Ong K va ba Huynh
Thi Kim E thdy hoan canh cta ong Q va ba S kho khin nén khoang nam 1994, ong K
cho gia dinh ba S cat cin nha tam trén dat cua 6ng K dé sinh séng, khi nao gia dinh
ong K c6 nhu cau sir dung dat thi gia dinh ba S phai di doi di noi khac (viéc cho &
nhd chi bang 161 n6i, khong lap van ban).

Thoi diém ong Q, ba S cat nha thi cin nha dién tich rat nho. Qué trinh sinh
song, gia dinh 6ng Q, ba S mé rong nha va dat. Ong K va ba Kim E khong dong y
nén hai bén xay ra mau thuin. Dén ngay 29/9/2008, Ban ap dén hoa giai thi hai bén
m&i 6n thoa.

Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K 1a dung trinh ty, thu
tuc, dung d6i twong va ngudn gbe sir dung dat.

Nay ong T2 khong dong y yeéu cau khdi kién ciia nguyén don dong thoi phan t6
yéu cau nhiwr sau: Yéu cau 6ng Tran Van T, cing cac 6ng ba Nguyen Thi D, Tran Anh
T3, Bui Kim C ¢6 trach nhiém di do1, thao d& can nha, vat kién tric dé tra lai cho 6 ong
Tryc dién T7 dat khoang 116,76m? (chiéu ngang mat tién 6,8m, mat hau 7,1m; chiéu
dai 16,8m) thudc thira dat 5581, to ban do sb 02, loai dat T+CLN tai x3 L, huyén C,
tinh An Giang, thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat s 00054/cB ngay
24/6/1992 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Thanh K.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C (nguoi ké
thwea la Uy ban nhan dan xd L) trinh bay:

Vé ngudn gdc khu dat cap Gidy chting nhén quyen su dung dat s6 00054/cB
ngay 12/5/1994 cho 6ng K: Theo don xin dang ky quyén st dung dat cua 6ng K ngay
25/11/1989 o6ng K ke khai nguon goc st dung dat 1a “D4t ong ba chia trudc 19757,
di¢n tich 4124m?, dat trong lua, dat trong cdy lau nam, dat & tai nong thon va dat nuoi
trong thiy san, thuQc t& ban do s6 02 thira dat s6 5582, 5581, 5580, 5571. Pat toa lac
tai xa L, huyén C, tinh An Giang (nay thudc xa L, tinh An Giang)



Vé trinh ty, thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat: Thuc hién theo
Quyét dinh sO 201/Qb-BKTK ngay 14/7/1989 cua T9 rudng d4t ban hanh ban quy
dinh vé cap Gidy chung nhin quyén sir dung dt.

Pbi voi yéu cau ctia cac bén, Uy ban nhan dan huyén C khong c6 ¥ kién, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Trung CI va ba Nguyen
Thi T4 cung trinh bay: Khong dong y 601 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, viéc
ong K dugce cap Glay ching nhan quyen st dung dat 14 dtng trinh ty, thi tuc, dung
d6i trong va ngudn goc su dung dat. Gia dinh 6ng T chi ¢ dau trén dat do 6ng K cho
& dau, khong duoc cip gidy dat.

Luc trudce, cha rudt cua ching t6i la 6ng Nguyen Thanh K duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s 00054cB ngay 24/6/1992, to
02, gom cac thura dat 5582, 5581, 5580, 5571, loai dat T + CLN, dién tich 4124m? ¢
nguon goc tr 6ng ba cho trude nam 1975. Vao ngay 25/11/1989, 6ng K ké khai, xin
cap Giay chting nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich dat ndy, khong ai
tranh chap nén duoc Uy ban nhan dan huyén C thuc hién viéc cap gidy theo quy dinh
va sir dung on dinh cho dén nay.

Gia dinh 6ng T st dung dién tich 116, 76m> (ngang trudc mat tién 6,8m, ngang
sau hau 7,1m, dai 16,8m) thudc thira dat s6 5581 to ban d6 02 1a do cha me chung t61
cho 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi S (13 cha me cua 6ng Tran Van T) cat nha &
tam trén dat vao khoang nam 1994. Vao thoi diém cét nha, dién tich cin nha cua ong
Q, ba S rat nho khong nhu dién tich hién nay, qué trinh sinh song gia dinh 6ng Q, ba
S tir tir mo rong thém dién tich nha va dét Cha me chiing t6i khong dong ¥ nén dan
dén mau thuin, nhiéu lan nho chinh quyen dia phuong can thi€p nhung khong hoa
giai duoc. Pén ngay 29/9/2008 Ban A c¢6 tién hanh hoa giai tuong d6i 6n théa va ho
khong 1an chiém thém dat, str dung dién tich dat nhu hién nay.

Tai bdn dn so 55/2025/DS-ST ngay 26 thdng 8 nim 2025 ciia Toa dn nhdin

din tinh An Giang da tuyén xuv:
Can ctr Diéu 166 va Dicu 203 Luat Dat dai 2013;
Can ctr Nghi quyét s6 326 caa Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

1. Khong chép nhan toan bo don khoi kién cua nguyén don, ong Tran Vian T
dbi véi bi don, ong Nguyén Trung T2 vé yéu, cau huy Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s 00054/cB, ngay 24/6/1992 va yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung dat
dién tich 117,2m? tai cac diém 5, 39, 32, 30 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
26/5/2025 cua Cong ty TNHH D2. Pat toa lac xa L, tinh An Giang.

2. Binh chi don phan t6 cta bi don, 6ng Nguyén Trung T2 yéu cau gia dinh
ong Tran Van T thao d&, di doi cdn nha gan lién dién tich dat tho cu 1a 117,2m>.

(Kém theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/5/2025 cua Cong ty TNHH
b2).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo.
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Ngay 27/8/2025, éng T, ba D, ong T3, ba C, ba Y ¢6 don khang cdo mot phan
ban 4n so thAm; d& nghi cAp phtc thim giai quyét lai vu 4n theo quy dinh.

Tai phién toa hom nay, ba T1 1a dai dién theo iy quyén van giit nguyén khang
cao.

Céc bén duong su trinh bay tranh luén:

Ba Tién trinh B: Trudc nam 1975, ong Q 1a cha 6ng Truyén co khai pha duoc
dién tich khoang 2.000m? dat tai khu vuc dat dang tranh chap. Sau nam 1975, 6ng K
1a cha 6ng Truc khong c6 dat nén mua lai ciia 6ng Q 1.500m? dét trong dién tich dat
ong Q khai pha. Sau nay, ba T4 1am nha l4n vao dién tich 500m? dat con lai cta ong
Q (nay la nha ong T). Gia dinh 6ng Q khong biét ong K tu v ké khai dang ky va xin
cap gidy chimg nhan QSD dit ca phan dat hién c6 cin nha gia dinh 6 ong T dang 6. Khi
gia dinh 6ng T lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan QSDD mai biét 6ng T2 da dugc
cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng K nén tranh chap. Bién ban thoa thuan xuong
try ranh dat di thé hién gia dinh ong T duoc xt dung vinh vién dién tich dat tranh
chap. D& nghi chap nhan khang cdo, hity 4n so tham d¢ gidi quyét lai.

Ong 12, ong L trinh bay: Pit tranh chap nam trong dién tich dat cia 6ng K
duoc cap gidy chimg nhan QSDD nim 1992 cho ong K, nguon gbc dat 1a cta 6ng ba
bén 6ng T2 c6 trude 1975, khong co gidy to dat ctia ché d6 cii. Trude nim 1994 gia
dinh ong Q ¢ trén ghe, nam 1994 gia dinh 6ng Q moi muon dat cua 6ng K cét nha.
Cac ngodi mo khong nam trén dat tranh chap, day 1a mo cua gia dinh ong T2. Nam
1992 khi ong K dugc cap gidy chimg nhan QSDD thi chwa c6 nha ctia éng T. Dé nghi
béac khang céo; giit nguyén an so tham.

Dai dién Vién céng té phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Cép phuc thAm va cac duong sy thuc hién ding cac quy dinh vé t6
tung, khong vi pham t6 tung.

Vé noi dung khang cao: Nam 1989, ong K ké khai dat, nim 1992 ong K dugc
cap gidy chimg nhan QSD dit bao gém ca phan dét tranh chip véi éng T, khi d6
khong c6 tranh chip. Nguyén don cho ring gia dinh nguyén don su dung dat tir nam
1975 nhung khong c6 chimg cir. Bién ban xudng tru ranh dat thé hién bén nguyén
don khong c6 chimg ctr chimg minh nguyén don st dung dat trude khi ong K ké khai
nam 1989. Pé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTgDS; khong chap nhan khang
c4o cua 6ng T, ba D, 6ng T3, ba C, ba Y; giit nguyén quyét dinh cta 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao tai liéu, chimg ctr da dugc tham tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:
[1]- V& ngudn gbe dat tranh chip cac bén trinh bay khac nhau:
- Nguyén don va cac duong su c6 khang cao cho rang: Dién tich dat 117,2m?
theo Ban trich do hién trang khu dat cua Cong ty TNHH D2 1ap ngay 26/5/2025

(chiéu ngang mat tiép 6’,8m, ngang ,meflt hau 7,1m, chiéu dai 16,8m) thudc rpcf)t ph?m
thura 5581, to ban do s6 02, loai dat T+CLN tai xa L, huyén C, da c6 Gidy ching



nhan quyen su dung dat sb 00054/cB ngay 24/6/1992 do UBND huyén C cap cho éng
K c6 nuén goc do cha me ong T 13 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi S khai hoang
(dién tich dat khai m¢ khoang 2.000m?2). Sau khi khai m¢ thi 6ng Q, ba S cit nha & va
canh tac trong ray tir trude nim 1960.

Sau nim 1975, 6ng Nguyén Thanh K (cha ctia 6ng Nguyén Trung T2) vé sinh
song tai khu dat nay, do chua c6 dat & nén ba Chin M (me ctia 6ng K) dén gap ong Q
mua lai dién tich dat 1.500m2. Sau nay cic anh em va con dng K 14an chiém hét dat
ctia ong T, chi con lai dién tich dat ong T dang sir dung hién nay 1a 116,76m>.

Sau nhiéu lan tranh chap vé ranh gidi dat thi dén ngay 29/9/2008, chinh quyen
Ban ap L dén hoa giai. Ong K va 6ng T da théng nhit vé ranh gidi dat va dong v
xudng try ranh, dién tich dat ctia ba S va 6ng T thoi diém d6 1a 116,76m? (chiéu
ngang mat tién 6,8m, ngang mat hau 7,1m, chiéu dai 16,8m). Viéc thdéa thuan théng
nhat xudng try ranh dat c6 lap bién ban.

- Bén bi don cho rang: Dién tich dat 117,2m? cac bén dang tranh chap c6 ngudn
gbc 1a cua ong ba cho ong K trudc nam 1975, dat 1a mot phan nam trong dién tich
4.124m> dat thudc thura s6 5582, 5581, 5580, 5571, to ban do s 02 tai xa L, huyén C,
khong co glay t cia ché do cii. Ngay 25/11/1989, 6ng K ké khai xin cip gidy chimg
nhén quyén sir dung dat dbi véi dién tich 4. 124m? va dugc UBND huyén C cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 A 549001, sb vao sb 00054QSDb/cB ngay
24/6/1992. Ong K str dung 6n dinh dén khi 6ng K chét thi ong Truyc tiép T6 quan 1y,
str dung dén nay.

Ong Q va ba S dén dau ghe ¢ kénh H (khong rd thoi gian). Ong K va ba Huynh
Thi Kim E thdy hoan canh ciia 6ng Q va ba S kho khin nén khoang nim 1994, 6ng K
cho gia dinh ba S cat cin nha tam trén dat cua 6ng K dé sinh séng, khi nao gia dinh
ong K c6 nhu cau sir dung dat thi gia dinh ba S phai di doi di noi khac (viéc cho &
nho chi bang 10i n6i, khong lap van ban).

[2]- Xét khang cao ctia nguyén don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan thi
thay:

Theo nguyén don thi dién tich dat tranh chap néu trén do cha me nguyén don 13
ong Q, ba S khai hoang va lam nha ¢ trén dat tir ndm 1960. Nam 1991 ong Q chét,
nam 2017 ba S chét. Sau khi cha me nguyén don chet thi nguyén don Van st dung dé
& 6n dinh lién tyc cho dén nay. Nguyén don cung cip cac ching ctr vé viée st dung
dat cat nha & gom:

- Cé,c théng bdo nop thué nha dat tai L, x3 L, huyén C trong nhjéu nam cua co
quan thué doi voi 6ng Q, ba S, trong d6 co thong bao nop thué nha dat cho 6ng Tran
Vian Q phai ndp thué ky nam 1992, nam 1993 (BL: 17).

- Cac bién lai thu thué nha d?}t cia 6ng Q, ba S trong nhiéu niam, trong d6 c6
bién lai thu thué nha dat ctia 6ng Tran Van Q nam 1993 (BL: 25).

- Thé can cudc ctia ong Tran Vian Q cap ngay 13/5/1971 (BL: 13) thé hién ong Q
odiachiBL, L.

- Gidy khai sinh ctia ong T dang ky ngay 28/10/1969 (BL: 08 thé hién cha me
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ong T la 6ng Q, ba S cu tru tai L.

- To tudng trinh cua 6ng T ngay 28/02/2024 (BL: 07) ¢6 ndi dung vé qua trinh
str dung dét tranh chip néu trén ctia 6ng Q, ba S tir nam 1960, c6 x4c nhan cta nhing
ngudi dan séng 1au nam trong khu vue, xac nhan gia dinh 6ng Q da cat nha, sinh séng
trén dét tranh chap tir 1960.

- So yéu 1y lich can bd cua ong Tran Vin T8 (con 6ng Q) thé hién tra quan cia
ong T8 tai tai L, xa L nam 1976 dén nam 1983.

Tai phién toa hom nay, ba T1 dai dién cua nguoi khang cao xac nhan dia chi nha
dattai L, xa L ghi trong cdc tai liéu néu trén nay la s6 E, Té B, ap L, xa L, huyén C.
Céc bién lai thué dat 1a tién thué dong cho phan dat dang tranh chap ma gia dinh ong
Q d4a ké khai thué dat tir trude 1992.

’ Tai Bién ban tu théa thuan Xuéng tru ranb dat tho cu ngay 29/9/2008 do can bd
ap L cung ong K, ba S, 6ng T 1ap (BL: 204) thé hién hai bén ong K voi bén ba S, dng
T da thong nhat ranh dat cua cac bén va xudng tru ranh dat dé cac bén sur dung.

Tir cac chimg ¢t néu trén cho thay gia dinh 6ng Q da sir dung, cat nha trén dién
tich dat tranh chip néu trén truéc nim 1992. Loi trinh bay ciia nguyén don vé viée
gia dinh ong Q khai pha, sir dung dat cat nha ¢ tir khoang nam 1960 va sir dung lién
tuc cho dén nay 1a 6 can cu.

Déi véi bi don cho rang dién tich dat tranh chip 1a do 6ng ba 6ng K cho éng K
tir trude ndm 1975. Nam 1994 6ng K cho ong Q, ba S cit nha tam dé o trén dét cua
ong K dé sinh song, khi nao gia dinh 6ng K c6 nhu cau sir dung dat thi gia dinh ba S
phai di doi di noi khéc, viéc cho ¢ nho chi bang 101 néi, khéng 1ap vin ban.

Tuy nhién bén 6ng T khong thira nhan dat cia ong K, khong thira nhan muon
dat ctia 6ng K dé cat nha. Bén 6 ‘ong T2 va nguoi c6 quyén loi lién quan la 6ng Cl, ba
T4 khong c6 chimg ctr hodc bat ky gidy to gi vé viéc dat tranh chap c6 ngudn goc 1a
ctia ong ba cua ong K cho éng K dét, cling nhu viéc cho bén dng Q, ba S muon dat.
Bén ong K (sau nay la 6ng T2) cling khong c6 qua trinh st dung dat. Viéc ong K
dang ky ké khai ca phan dét gia dinh 6ng Q, 6ng T dang s dung ma khong co y kién
thong nhat cta gia dinh ong Q nén viéc UBND huyén cap gidy chimg nhan QSDD
cho 6ng K vao nam 1992 d6i v6i phan dat gia dinh ong T dang su dung la trai quy
dinh, khong dung dbi tuong, vi pham quy dinh tai muc 1; 2 phan v Quyet dinh s
201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi ddng Chinh phu vé dang ky, cap gidy ching nhan
QSDD va Luat dat dai 1987. Hon nita, cin nha ong Q, ba S xay dung 1a nha kién cd,
khong phai nha tam nhung tir khi xay dung nha va st dung dat trong thoi gian rat dai,
phia ong K, sau nay la 6ng T2 khong ngan can hodc phan d6i gi. Do d6, khong c6 can
ctr két luat 6ng K cho muon dat cit nha tam nhu bén éng T2 trinh bay.

[3]- Bién ban tu thdéa thuin xuong try ranh dat tho cu ngay 29/9/2008 c6 ndi
dung céc bén thoa thuan ranh dat va xudng try cam moc ranh dat. Trong phan ghi chu
cudi bién ban nay co ghi: “Khu vuc ddt néu trén bén éng T va ba S ¢é quyén ¢ vinh
vién nhung khéng cé quyén sang nhirong”.



Bién béan thoa thuan trén d3 thé hién cac bén thoa thuan vé ranh dat va bén ong
T, ba S duoc quyén sir dung vinh vién theo ranh dét thoa thuan, khong c6 ndi dung
nao thé hién bén ong T, ba S muon dat. Viéc ghi chu: “khong cé quyén sang nhirong”
1a khong phu hop voi quyén ciia ngudi st dung dit theo quy dinh ciia phap luét.

Cap so tham can cu vao noi dung Bién ban tu thoa thuan xudng tru ranh dat thd
cu ngay 29/9/2008 d€ cho rang bén 6ng T muon dat cua gia dinh bi don tir nam 1994
deé bac yéu cau cua nguyén don 1a khong co6 can cu.

"1:1‘1 nhan dinh‘trén, cO can cu ch.'flp nhan yéu cau khang céo cua C)ng Tran Van T,
Nguyen Thi D, Tr@n Anh T3, Bl‘:li Kim C, Tran Thi Nhu Y; stta mdt phan quyét dinh
cua an so tham; chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4]- An phi:

An phi so tham: Bi don 6ng T2 phai chiu 300.000d. Hoan tra cho ong T2
300.000d tién tam tng an phi do dinh chi y€u cau phan t6 cuia 6ng T2.

Hoan trd cho 6ng T tam Ung an phi

‘ An phi phtic tham: Ong Tran Vin T, Nguyén Thi D, Tran Anh T3, Bui Kim C,
Tran Thi Nhu Y khong phai chiu an phi phtc tham.

[5]- Chi phi t6 tung: Ong T2 phai chiu 10.200.000 dong (Muoi triéu hai trim

ngan dong)

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan su,

Chép nhan yéu cau khang cédo cua Ong Tran Van T, Nguyén Thi D, Tran Anh T3,
Bui Kim C, Tran Thi Nhu Y; stra mot phan quyét dinh ctia ban an s 55/2025/DS-ST
ngay 26 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang nhu sau:

Can ct: myc 1; 2 phan IV Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong
Chinh phii vé dang ky, cap gidy chtirng nhan QSDP va Luat dat dai 1987.

1. Chép nhan toan bd don khai kién cta nguyén don éng Tran Van T:

- Huy mot phan GiéyNChl'mg nhan quyén stt dung dat sb 00054/cB, ngay
24/6/1992 cap cho 6ng Nguyen Thanh K2 d6i voi dién tich 117,2m? la mot phan thira
dat s6 5581, to ban d6 s6 02 xa L B.

- Cong nhan cho 6ng Tran Vin T, (dai di¢n gia diqh) giu’cyc quyén st dung dét dién
tich 117,2m? 1a mdt phan thura dat s6 5581, to ban do6 s6 02 xa L (nay la xa L), tinh
An Giang.

Vi1 tri, kich thudc, diép tich dat duoc xac dinh tai cac diém 5, 39, 32, 30 theo Ban
trich do hi¢n trang khu dat ngay 26/5/2025 cua Cong ty TNHH D2. bat toa lac xa L,
tinh An Giang (kem theo ban dn).



Cac duong su cin clir quyét dinh cta ban an ndy co trach nhiém lién hé co quan
Nha nuée c6 thim quyén ké khai, dang ky, diéu chinh va xin cap gidy chimg nhén
QSD dat theo quy dinh cua phap luat.

_2. Dinh chi don phan t6 cua bi don, 6ng Nguyén Trung T2 yéu cau gia dinh 6ng
Tran Van T théo dd, di doi can nha gan lién di¢n tich dat tho cu la 117,2m>.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Trung T2 c6 nghia vu hoan tra lai 6ng
Tran Van T s tién 10.200.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi duoc thi hanh dn (doi véi cdc
khoan tien phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh an xong, ben
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo
muc lai suat quy dinh tai Diéeu 357, Diéu 468 cua B¢ ludt Dan sy nam 2015, true
truong hop phdp ludt coé quy dinh khac.

4. V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Trung T2 phai chiu 300.000d. Hoan tra cho 6ng T2 300.000d tién
tam ung an phi cho yéu ciu phan t6 theo bién lai thu tién s6 0000229 ngay
b11/3/2025 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh An Giang.

- An phi phtic tham: Ong Tran Van T, Nguyén Thi D, Tran Anh T3, Bui Kim C,
Tran Thi Nhu Y khong phai chiu. Hoan tra cho Ong Tran Van T, Nguyén Thi D, Tran
Anh T3, Bui Kim C, Tran Thi Nhu Y, mdi duong sy 300.000d theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001753, 0001759, 0001756, 0001761, 0001763, cing
ngay 10/9/2025 (do Luvong Ngoc H1 Ngan ndp thay) cta Thi hanh 4n dan sy tinh An
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Cao Vin Tam Bui Thi Thu Nguyén Vin Hung
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