TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 350/2026/DS-PT

Ngay: 21- 4 - 2026

V/v “Tranh chap huy hop dong uy
quyén, hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Lé Huy.
Céac Tham phan: Ong V& Trung Hiéu;
Ong Lé Khic Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy, Thu ky Toa 4n nhén dan tinh
bong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 04 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6: 23/2026/TLPT-DS ngay
23 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hiy hop dong ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 167/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc N — DBong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 718/2026/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Bui Minh D, sinh nam 1968;

Dia chi: 4p H, x4 C, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Hoang Ngoc T, sinh nim 1976;
Pia chi: s6 E H, phuong X, thanh phé H6 chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Huynh Ngb Tuong B,
Cong ty TNHH MTV L thudc Poan luat su thanh pho H.

- Bi don: Nguyén Thanh S, sinh nim 1970;

Dia chi: 4p T, x4 K, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Anh Lé Truong X, sinh ndm 1991;
Dia chi: s6 A T, phuong M, tinh Dong Thap.



Theo vin ban ty quyén ngay 31/7/2025.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ V0 Thanh N, sinh nam 1994;

Dia chi: 4p T, x4 L, tinh Dong Thap.

+ L& Thi A, sinh ndm 1965;

+ Bui Minh D1, sinh nam 1994;

+ Bui Minh Kiéu O, sinh nim 2002;

Cung dia chi: ép H, xa C, tinh Déng Thap.

+ Van phong C1 (nay la Van phong C2).

Dia chi: 4p T, x4 L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Tran Thanh P, chtc vu: Truéng vin phong.

+ Chi nhanh Vin phong D2, tinh dong Thap;

Dia chi: 4p D, x4 C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Huynh Hoang D, chirc vu: Giam doc.

(C6 mat: 6ng Hoang Ngoc T, ong Lé Truong X, Luat su Huynh Ngo
Tuong B, ba Lé Thi Anh . Vang mat: 6ng V6 Thanh N, ba Bui Minh Kiéu O,

ong Bui Minh D1, nguoi dai dién hop phap cua Van phong CI, nguoi dai dién
hop phap cua Chi nhanh Van phong D2, tinh Dong Thap).

NOI DUNG VU AN

Theo an so thcfm;

* Tai don khoi kién ngay 20/02/2024 va cdc loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dan ciing nhu tai phién toa so tham dai dién nguyén don éng Bui Minh
D la anh Hodng Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 28/7/2022 6ng Bui Minh B c6 vay cta anh V& Thanh N sé tién
150.000.000 ddng, hai bén c6 1am hop dong voi thoi han 14 hai ndm va 6ng B 6
thé chip cho anh N gléy chtng nhan quyén st dung dat & thura sO 153, t6 ban do
21, dién tich 1.536,4 m? dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhén
quyén sir dung dat vao ngay 20/9/2013 do 6ng D dai dién ho dung tén gidy
ching nhan quyén s dung dat, phan dat toa lac tai ap H, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang (nay 13 ap H, xi C, tinh Pong Thap).

Pén ngay 29/7/2022 thi anh N yéu cau gia dinh 6ng D dén Van phong C3
hop dong vay tién va thé chap quyén su dung dat khong biét anh N lam hop
dong iy quyén dé ban phan dat cta ong. Dén ngay 05/8/2022 thi anh N da ra
Vian phong C1 ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira dt nay cho
6ng Nguyén Thanh S. Sau d6 ong Nguyén Thanh S 1am thu tuc xin cip nhat
dang bo tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén C, tinh Tién Giang.



Pén ngay 22/9/2023 thi 6ng D phat hién va c6 don yéu cﬁl{ Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C tam dung thyc hién viéc chuyén nhuong phan
dat trén.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau:

- Huy hop ddng uy quyén sé 1563, quyén so sd 02/2022TP/CC-
SCC/HbGD, ngay 29/7/2022 tai Van phong CI1.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1642 quyén sb sb
02/2022/TP/CC- SCC/HDBGD, ngay 05/8/2022 tai Van phong C1.

- Yéu cau ong S phai tra lai cho ong P gidy ching nhan quyén sir dung dat
hién nay 6ng S dang gitr.

* Nguoi dai dién theo ity quyén bi don éng Nguyén Thanh S 1a anh L@
Truong X trinh bay:

Anh N Ia dai dién uy quyén cua ho ong b dugc quyén dinh doat tai san cua
Ong P va anh N d3 ky hop dong chuyén nhugng phan dét trén cho 6ng S. Hop
dong nay da dugc cong chung, chung thuc ding quy dinh cua phap luat, khi
giao tién c6 mit ba bén va c6 1ap bién ban giao nhan tién 1d rang. Do d6 6ng S
khéng déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng b.

Ngoai ra tai don phan t6 ngay 11/3/2024 ong S trinh bay: Vao ngay
05/8/2022 6ng S ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cuia ong Bui
Minh D, ba Lé Thi A, ’c}nh Bui Minh D1 va chi Bui Thi Kim O1 da ty quyén cho
anh V6 Thanh N chuyén nhugng cho ong S thira dat so 153, to ban do 21, dién
tich 1.536,4 m?, phﬁn dat toa lac tai ap H, xa H, huyén C véi gia chuyén nhuong
la 500.000.000 dong va dng S di 1am thu tuc thi bi ngan chan.

Nay ong S yéu ciu ong D phai tra lai cho ong S phan tién gbc 1a
500.000.000 dong va lai tinh tir thang 8/2022 dén thang 9/2025 1a 20 thang voi
1ai suat 1a 3 % voi so tién 1a 307.100.000 dong. Tong cong la 807.100.000 dong,
lam mdt 1an khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don 6ng D khong déng ¥ véi yéu cau phan t6 ciia 6ng S.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi A, anh Bui Minh P1 va
chi Bui Thi Kim OI trinh bay: Thong nhat véi y kién cua 6ng D.

* Tai van ban sé 159/VPCC ngay 22/7/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong C1 (nay la Van phong C2) trinh bay:

Hop dong uy quyén so 1563, quyén sO s6 02/2022 TP/CC- SCC/HDGD,
ngay 29/7/2022 tai Van phong Cl va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s0 1642 quyén so so 02/2022TP/CC- SCC/HPGD, ngay 05/8/2022 tai Van
phong C1 nay la Van phong C2 da thyuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

* Tai Van ban s6 99/CN.KVV — DKCG — LB ngay 04/8/2025, nguoi co
quyén loi, nghia vu lien quan Chi nhanh van phong dang ky dat dai khu vuc V,
tinh dong Thap trinh bay:



Do hd so cua hd ong Bui Minh P duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung
dat theo du an Vlap nén khong co hop dong uy quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 176/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc N — Dong Thap dé 4p dung: Khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3
Diéu 228 B luat T tung dan sw; Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124, Piéu 131,
khoan 2 Diéu 468, Diéu 500 va Diéu 562 B9 luat Dan sy; Diéu 131 va Diéu 133
Luat dat dai nam 2024; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Q. Xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Minh P.

Tuyén bd hop dong ty quyén sd 1563 giita 6ng Bui Minh D, ba Lé Thi A,
anh Bui Minh D1 va chi Bui Minh Kiéu O voi anh V8 Thanh N lap tai Van
phong C1 vao ngay 29/7/2022 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 1642 giita anh V& Thanh N v&i 6ng Nguyén Thanh S lap tai Van phong C1
vao ngay 05/8/2022 1a vo hi¢u.

Ong Bui Minh P va cac thanh vién trong ho duoc quyén str dung, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat doi véi thira
s6 153, to ban do sb 21, dién tich 1.536,4 m , theo phiéu do dac chinh 1y thira
dat ngay 07/02/2025 co dien tich la 1.483,8 m? phén dat co dia chi & ép H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang ( nay la a ap H, xa C, tinh Pong Thap) theo gidy ching
nhan quyén sir ‘dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BK 728996, s6 vao s6 GCN: CH 01477 ngay 20/9/2013 cta Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho 6ng Bui Minh D do 6ng D dai dién ho dimg tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, phan dat c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Dong giap Rach cong cong;

+ Phia Tay gidp dudong bé tong 2m;

+ Phia Nam giap dét ctia 6ng Nguyén Vin C;
+ Phia Bic giap dat caa ong V5 Vin M.,

C6 so d6 kém theo.

Budc ong Nguyen Thanh S phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Bui Minh B
gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BK 728996, sd vao s6 GCN: CH 01477 ngay 20/9/2013 cua Uy ban
nhan dan huyé¢n C cép cho hd 6ng Bui Minh D do 0ng D dai dién ho ding tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, ké tir khi an c6 hiéu lyc phap lut.

7 Ong Bui Minh b dugc quyén lién hé voi Co quan nha nude c6 tham quyén
deé dang ky ké khai bién dong dat dai theo quy dinh cta phap luat.
- Khong chép nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Thanh S yéu cu ong
Bui Minh b trd s6 tién 807.100.000 dong.



- K& tir ngdy ban 4n nay c6 hiéu luc phap lut thi quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT, ngay 23/02/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Bé (nay la toa an nhan dan Khu vuc N) vé viéc “ Cam dich
chuyén quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap” theo quy dinh tai Diéu
121 Bo luat T tung dan su bi hiy bo.

- Anphi :

Ong Nguyén Thanh S phai chiu 36.513.000 dong an phi dan su SO tham
nhung dugc khau trir vao 13.000.000 du phi da ndp theo bién lai thu s6 0015247
ngay 22/4/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Cai Be ( nay la Thi hanh
an dan sy tinh BDong Thap) nén con phai ndp tiép 23.513.000 dong tién an phi.

H lai cho 6ng Bui Minh B 300.000 dong dy phi da ndp theo bién lai thu sb
0014974 ngay 23/02/2024 ctia Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén Céi B¢ (nay la
Thi hanh &n dan sy tinh Dong Thap).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su,
quyén va nghia vu thi hanh &n theo quy dinh cua phép luéat.

* Ngay 10 thang 10 ndm 2025, bi don Nguyen Thanh S c6 don khang cao
v0i ndi dung: yéu cau Toa an nhan dan tinh Dong Thép xét xtr bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khing céo giir
nguyén khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi déng x€t X,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su. Vé ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don,
giit nguyén Ban an dan su so tham sé 167/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc N — Pong Thép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién clru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac Chg:()’ng su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ ki€n phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BPong Thap.

[1]. V& td tung: bi don Nguyén Thanh S ndp don khang cao va thyc hién
cac thu tuc khéng cao theo ding quy diph cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc
xem x¢€t gidi quyet theo trinh ty phuc tham.

Theo don khoi kién ngay 20/02/2024, 6ng Bui Minh D yéu cau Toa an giai
quyét tuyén huy hop ddng uy quyén sb 1563 giira 6ng Bui Minh D, ba Lé Thi A,

6ng Bui Minh D1 va ba Bui Minh Kiéu O véi 6ng V8 Thanh N dugc Vin phong
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C1 cong chimg ngay 29/7/2022 va hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
s6 1642 giita 6ng V8 Thanh N véi 6ng Nguyén Thanh S duoc Vin phong Cl
cong chimg ngay 05/8/2022 1a v6 hiéu. Nhu vay, viéc Toa an cap so thim xéc
dinh 6ng V& Thanh N 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 ctia Bo luat TS tung dan su. Trong trudng hop nay,
Tda an can xac dinh dia vi to tung ctia 6ng V& Thanh N 1a bj don trong vu 4n.

[2]. V& noi dung khang cao:
[2.1]. Theo hd so vu an:

Ngay 29/7/2022, 6ng Bui Minh D cflng cac thanh vién gém ba Lé Thi A,
6ng Bui Minh P1, ba Bui Minh Kiéu O va 6ng V& Thanh N ¢6 ky két hop dong
iy quyeén, duge Van phong Cl1 cong ching cung ngay. Theo do, ong VO Thanh
N duoc quyen chuyén nhuong thira dat s6 153, to ban dd sé 21, dién tich
1.536,4m" tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (sau day goi la thu’a dat sd
153) theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH01477 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang cap cho hd ong Bui Minh B ngay 20/9/2013.

~Noay 05/8/2022, dng V6 Thanh N xac 1ap hop dong ‘chuyen nhuong thira
dat s6 153 cho 6ng Nguyén Thanh S véi gia 500.000.000 dong, dugc Van phong
C1 cong chung cung ngay.

Qua trinh t6 tung, cac duong su c¢6 cung cap ban sao chup van ban “Hop
dong thoa thuan vay muon tién” (khéng ghi ngdy, thang) c6 noi dung 6ng BUi
Minh D vay cta 6ng V& Thanh N s tién 150.000.000 dong, 13i suét 2,5%/thang,
thoi han vay 02 nim, 6ng V& Thanh N giit gidy chtrng nhan quyén sir dung thira
dat s6 153, to ban do s6 21, dién tich 1.536,4m” tai ap H, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang; ban sao chup vin ban “Hop dong thoa thuan” ghi ngay 28/7/2022
c¢6 n6i dung 6ng Bui Minh D, ba Bui Thi Kiéu O2 mugn ctia 6ng V8 Thanh N s
tién 500.000.000 dong, thoi han 03 thang, néu dén han khong tra thi 6ng Vo
Thanh N dugc quyén st dung thira dat s6 153, to ban d6 sb, dién tich 1.536,4m”
tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Toa an cap so tham xéac dinh giao dich gilra 6ng Bui Minh D va Ong Ao
Thanh N thuc chét 1a hop dong vay tlen c6 thé chap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén tuyén b hop dong uy quyén ngay 29/7/2022 va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2022 déu vo hiéu do gia tao nham che gidu
hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cua Bo luat Dan sy,
khong chap nhan yéu cau phan té cia ong Nguyén Thanh S yéu cau tra lai s6
tién da tra khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va 13i suat. Tuy vay, Toa
an cap so thim khong xac dinh day du quan hé phap luat co tranh chap bao gdm
tranh chip hop dong vay tai san, dé lam can c@r ap dung phap luat giai quyét hop
ddng c6 hiéu luc (vay tai san), va khong giai quyet quan hé hop dong cé hiéu luc
(vay tai san) dong thoi véi cac hop dong ¢ uy quyén gitta 6ng Bui Minh B va 6ng
V6 Thanh N, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra ong V3 Thanh N
va 6ng Nguyén Thanh S, dé tir 46 xac dinh nghia vu dan su cua cac bén khi hop
dong bi tuyén bd vo hiéu, 161 ctia cic bén lam cho céc hop dong bi vo hiéu dé
xac dinh trach nhiém dan sy xu ly hau qua cua hop dong vo hiéu 1a thiéu sot,
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khong toan dién, khong triét dé vu an din dén khong bao vé quyén va loi ich
hop phép cta cac duong su.

[2.2]. Mit khac, khi giai quyét hdu qua cia hop ddng vo hiéu, Toa an cip
so tham cho rang 6ng V& Thanh N ving mit sudt qué trinh t tung nén khong co
can cir xac dinh viéc giao nhan tai san gitta 6ng Bui Minh B va 6ng V6 Thanh
N, gitra ong V8 Thanh N va 6ng Nguyén Thanh S nén da gianh quyén khoi kién
giai quyét trong vu an khac. Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung, Toa an cip so
tham khong giai thich hau qua phéap 1y cta viéc tuyén bd hop déng vo hiéu (theo
quy dinh tai muc 2 phan III Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ctia Toa an nhan dan tdi cao), dé cac duong sy thuc hién quyén dinh doat yéu
cdu cia minh nham bao dam quyén bao vé quyén va loi ich cia ho.

[2.3]. Nhitng thiéu sot néu trén cua Toa an cip so tham khong thé khic
phuc tai giai doan phuc tham, dong tho1 d€ dam bao ché do xét xur so tham, phic
tham vu 4n nén can thiét huy ban an so tham giao vé Toa an cap so tham xét xur
lai theo thu tuc so tham. Do hiy ban an so thdm nén chua xem xét khang cao
cua 6ng Nguyén Thanh S.

[3]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap trai véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén khong chap nhan.

[4]. V& an phi: Do huy ban an so tham nén ong Nguyén Thanh S khong

phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

- Huy Ban an so tham s6 167/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc N — Bong Thap.

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan Khu vye N — Pong Thép giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.
2, Vé an phi dan sy so tham: An phi dan su so tham s& dugc xir 1y khi giai
quyét lai vu an.
3. V& 4n phi dan sy phic thAm: Tra lai ong Nguyén Thanh S 300.000 dong
tam ung an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 0004453 ngay 13/10/2025
cua Thi hanh an dan su tinh BDong Thap.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Bong Thép; (1)

- TAND Khu vuc N — Ddng Thap; (1)



- Céc duong sy; (1)
- Luu ho so vu an.

Nguyén Lé Huy



