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TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 353/2026/DS-PT
Ngay: 21/4/2026

V/v tranh chép “Doi tai san
la nha o va quyén su dung dat;
Yéu cdu tuyén bo v hiéu_hop
dong chuyen nhirong quyén Su
dung ddt; Yéu cau huy gzay
chimg nhdn quyén sir dung dat;
Hop dong vay tdi san’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong V6 Trung Hiéu;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Lé Huy;

Ong V& Ngoc Giau.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Mo, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2026 tai tru s0' Toa an nhan dan tinh Dong
Théap xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sd: 74/2026/TLPT- DS ngay 23
thang 01 nam 2026 Ye viéc tranh chap “Doi tai san la nha ¢ va quyén st dung
dat; Yéu cau tuyén b6 vo6 hiéu hgp dong chuyén nhuong quyen sur dung dat; Yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat; Hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 231/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — DPong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 776/2026/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh naim 1980;

Dia chi: 4p T, x4 V, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nam 1989;

Pia chi: s6 D L, phuong T, tinh Pong Thép.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1963;

Dia chi: 4p L, x4 T, tinh Pong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Van Hoang T1, sinh nam 1986;

2. Chi Tran Thi Thuy D, sinh nam 1982;

3. Anh Tran Vin Hoang D1, sinh nim 1991;



4. Chj Tran Ngoc Bao T2, sinh nam 2016;

Pai dién theo phap luat cia chau T2: Anh Tran Vin Hoang D1, sinh nam
1991 (cha rudt);

Cung dia chi: 4p L, xa T, tinh Dong Thap.

5. Van phong C;

Dia chi: N, khu phé) C,xaV, tinh Déng Thap;

6. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1977;

Dia chi: 4p T, x4 V, tinh Pong Thép.

Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi L.

(Ong Q, ba L ¢6 mdt; cdc dwong su con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham, nguyén don Neuyén Hong T c¢6 ngwoi dai dién theo 1y
quyén anh Nguyén Xudn Q trinh bay:

Khoang thang 1/2021 6ng Nguyen Hong T va ba Nguyén Thi L ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong thira dat sé 306, to ban d6 s6 17, dién tich 1045,4m? tai ap
L, xa Q, huyén C, tinh Tién Giang (nay la a ap L, xa T, tinh Pong Thap) va tai san
trén dat nén hai bén c6 lap hop ddéng coc vao ngay 04/01/2021. Pén ngay
06/01/2021 hai bén c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat tai van
phong C, sé cong chimg 000057, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dbng 1a 100.000.000 dong nham giam so thué phai nop.
Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, 6ng T di 1am tha tuc va
duoc dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Trong hd so khoi kién trude ddy, ong T chi tim ra va cung cip dugc 02
bién nhan ngay 04/01/2021 sé tién 100.000.000 dong va bién nhan ngay
06/01/2021 s tién 400.000.000 déng. Do qua trinh chuyén nhuong di 1au va co
nhiéu giao dich khac nén dng T khong nhé rd gia tri chuyén nhuong thuc té véi
ba L, chi can ctr vao 02 bién nhan trén nén trong don khoi kién ghi gia tri
chuyén nhugng thuc € 1a 500.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T da tim dugc hop dong dat coc ngay
04/01/2021, trong hop dong dat coc hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong thyc
té 1a 850. OOO 000 déng va bién nhan nhan tién ngay 30/01/2021 véi so tién
350.000.000 déng. Do d6, éng T thay doi 101 khai nhu sau: SO tién chuyén
nhuong thyc té 1a 850.000.000 dong, 6ng T d3 dit coc 100.000.000 dong vao
ngay 04/01/2021 va c6 viét bién nhan, ngay 06/01/2021 6ng T tra tiép so tién
400.000.000 dong va cé viét bién nhan, ngay 30/01/2021 ong T giao tiép s tién
350.000.000 dong va c6 viét bién nhan.

Ong T khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi trong ho di doi
tai san, tra lai cho 6ng T quyen st dung thira dat, nha ¢ va cac tai san gin lién
v6i thira dat s6 306, to ban d6 s6 17, dién tich 1045,4m? tai 4p L, x4 Q, huyén C,
tinh Tién Giang (nay 1 4p L, xa T, tinh Dong Thap).

* Bj don ba Nguyén Thi L trinh bay:
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Do ba ¢6 nhu ciu vay tién nén ba Pinh Thi B, sinh nim 1984, noi cu tra:
ap L, xd Q, huyén C, tinh Tién Giang c6 gi6i thiéu ba dén vay tién cua éng T
vao thang 01/2021. Trude d6 ba B ¢o gidi thiéu ba Binh Thi T3 dén vay tién cua
6ng T nén ba biét dugc va chu dong dé nghi ba B dwa dén nha éng T dé thuong
luong vay tién. Khi thoa thuan vay tién c6 ba B va dng Nguyén Vin N, sinh nim
1977, noi cu tra: 4p T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang chimng kién.

Céc bén thoa thuan éng T cho ba vay sb tién 100.000.000 dong. Ngay hom
sau ba va 6ng T c6 dén Van phong cong ching huyén G dé lam thi tuc vay tién.
Tai Van phong cong ching ong T c6 giao cho ba s6 tién 100.000.000 dong va ba
d3 nhan du. Ddng thoi, 6ng T dua gidy to cho ba ky, ba c6 ky tén nhung khong
doc lai ndi dung, ba cling da giao giay to dat cho ong T. Hai bén thoa thuan 13i
suét la 3%/théng, khong thdéa thuan thoi han vay, chi théa thuan khi nao ba L tra
du s tién 100.000.000 ddng thi dng T sé tra lai giéy t& dt cho ba.

Val ngay sau, ba L dén nha cua 6ng T vay sb tién 50.000.000 ddng. Tai lan
vay tién ndy c6 mit ba B ching kién, c6 1ap bién nhan ng ndi dung la vay tién
50.000.000 dong nhung 6ng T 1a ngudi giit bién nhan no, ba khong duoc giit
gidy to gi.

Khoang 06 ngdy sau, ba dén nha cta éng T vay sb tién 100.000.000 dong.
Tai 1an vay tién ndy c6 mat ba B chung kién, c6 1ap bién nhan no nodi dung 1a
vay tién 100.000.000 dong nhung 6ng T 1a ngudi gilt bién nhan ng, ba khong
duoc giir gidy to gi.

Sau do vai ngay, cing trong thang 01/2021, ba khong nh¢ r6 thoi gian, ba
L dén nha cta ong T vay s0 tlen 50.000.000 dong Tai 1an vay tién nay c6 mat
ba B chimg kién. Lan vay tién c6 lap bién nhan no ndi dung la vay tién
50.000.000 déng nhung 6ng T 1a nguoi giit bién nhan ng, ba ciing khong duoc
giir gidy to gi.

Ba co6 dong 1ai cho 6ng T, dong vao ngay 06 tay hang thang, dong tur thang
02 dén thang 06/2021 thi ngung khong déng nita. Ba dong 1ai tryc tiép cho 6ng
T, lan tra 14i thang 02 va thang 03 c6 mit ba B chimg kién. Thang 04/2021, ba tu
dén nha ong T dong 14i khong co ai chimg kién. Lan dong 13i thang 05 va thang
06, do dng T nidm vién nén yéu cau ba dem tién 14i 1én giao cho em vo ctia éng T
(ba khong biét 16 ho tén dia chi cu thé ctua nguoi ndy) tai vong xoay Cho G.
Nhitng lan tra 1di khong c6 1ap bién nhan gidy to gi ching minh viéc tra 1ai.
Téng s6 tién 13i ba da tra cho ong T 1a 45.000.000 déng. Ong T thuc hién thu tuc
sang tén quyén st dung dat thoi gian nao ba khong 13, dén khi 6ng T khoi kién
tai Toa an thi ba moi biét.

DPdi voi Hop déng dit coc va cac bién nhan nhén tién ma ong T cung cép,
ba c6 ¥ kién nhu sau:

- Chir ky & trang 03 ctia hop dong dit coc 1a do ba ky, nhung lac d6 1a do
ong T dua gidy tring cho ba ky, con chit ky & trang 1 va trang 2 khong phai cta
ba.



- Dong chir “Dé nhan du 100.000.000 mot tram tri¢u dong” va chir ky trong
bién nhan nhén tién ngay 04/01/2021 1a cua ba. Ba ky khi nhan sé tién vay
100.000.000 ddng.

- Dong chir “Pa nhan du bbn tram triéu dong 400.000.000” va chir ky trong
bién nhan nhan tién ngay 06/01/2021 14 ciia ba. Bién nhan nay la do ba khong
tra duoc tién 13i nén vao khoang dau nim 2022 ong T dd cong von goc
300.000.000 ddng va tién 13i con ng 94.000.000 dong rdi yéu cau ba ky bién
nhan tién 400.000.000 dong, 6ng T ¢6 ndi 6ng T con no ba sd tién 1.600.000
ddng s& trir vao tién 14i lan sau.

- Dong chir “DPa nhén du ba tram nam muoi tri¢u 350.000.000” va chit ky
trong bién nhan nhan tién ngay 30/01/2021 khéng phai cta ba va ba khong yéu
cau giam dinh chir viét va chir ky.

Ong T yéu cau ba giao nha va dat thi ba khong dong y. Ba chi vay so tién
300.000.000 dong. Ba yéu cau tuyén v0 hi€u hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gita ba L va ong T, yéu cau huy giay dat da cap cho ong T, sau khi
sang tén dat cho ba thi ba s& tra cho 6ng T s6 tién 300.000.000 dong.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin Hoang T1,
chi Tran Thi Thuy D, anh Tran Vin Hoang D1, chau Tran Ngoc Bao T2, 6ng
Nguyén Vin N mic du da dugc Toa an téng dat hop 1& cac vian ban t6 tung
nhung cac duong sy néu trén Van vang mit va cling khong giri vin ban trinh bay
¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C khong c6 van ban
trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung c6 don dé nghi
x€t Xr vang mat.

* Tai Ban an dan sy so tham s 231/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong Thap da quyét dinh:

- Can cu cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 235, 244 Bo luat té tung
dan su;

- Cin ctr Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an
nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh tho ctia Toa an nhan
dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc;

- Can cr cac diéu 117, 124, 166, 280, 357, 463, 468, 502 Bo luat dan su;

- Can ctr Diéu 167 Luat dt dai nim 2013;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Hong T.

Budc ba Nguyén Thi L cung céc thanh vién trong ho gia dinh gém anh
Tran Van Hoang T1, chi Tran Thi Thuy D, anh Tran Vian Hoang D1, chau Tran
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Ngoc Bao T2 phai di doi tai san, tra lai cho ong Nguyén Hong T thira dét s 306,
t& ban dd s6 17, dién tich 1.045,4m? (dat & tai nong thon 300m? + dat trong cay
lau nam 745 ,4m?) va céc tai san gan lién v6i dat gdbm: Nha ¢ két céu mong cot
bé tong cdt thép, vach tuong, nen gach ceramic, mai tole, d& mai sat dién tich
96,9m?; nha sau két cau try sat dd mai sit, mai tole, nén xi mang dién tich
22,6m?; mai che két cdu tru sit, d& mai sit, mai tole, nén xi mang, khong vach
dién tich 43,8m? cung cac cay trf)ng trén dét dét va céc tai san trén dét toa lac ap
L, xd Q, huyén C, tinh Tién Giang (nay la 4 ap L, xa T, tinh Pong Thap) theo
Glay ching nhén quyen str dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat sb vao s6 cdp GCN: CS28478 do S tai nguyén va moi truong tinh T
cap ngay 30/10/2020, chinh Iy trang 3 cho ong Nguyén Hong T ngay 09/3/2021.

Vi tri va tir can cua thira dit 306 theo Phiéu do dac chinh 1y thtra dat cua
Cong ty TNHH D ngay 18/03/2024, duoc chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C phé duyét ngay 31/3/2025 (c6 so d6 kém theo):

- Pong giap thira dat s6 304;

- Tay giap thia dat sb 280 va thira dat sb 308;

- Nam giap thira dat s6 307 va thira dat s 322;

- Bic giap thira dat sb 305.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Nguyén Hong T vé viéc hd trg ba
Nguyén Thi L, anh Tran Van Hoang T1, chi Tran Thi Thuy D, anh Tran Vin
Hoang D1, chau Tran Ngoc Bao T2 chi phi di doi tai san 1a 2.000.000 déng va
tién thué nha trong thoi han 12 thang 1a 12.000.000 dong, tong cong la
14.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di doi voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
cua B0 luat dan su tuong trng vo1 thot gian cham tra.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 000057, quyén so6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2021 giita 6ng
Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi L doi véi thira dat so 306, t& ban do s6 17,
dién tich 1.045,4m? tai ap L, xa Q, huyen C, tinh Tién Glang (mayladp L, xa T,
tinh Pong Thap) va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong T.

4. Chi phi t6 tung: Ba L c6 nghia vu tra cho 6ng T chi phi to tung 13
16.700.000 dong.

5. Kién nghi co quan co thAm quyén truy thu thué ddi véi hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 06/01/2021 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba
Nguyén Thi L, s6 cong chimg 000057, quyen s0 01TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong C véi gia chuyén nhuong thyuc té 1a 850.000.000 dong nhung gia ghi
trong hop dong 1a 100.000.000 dong.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 30/9/2025, bi don Nguyén Thi L ¢6 don khang cdo v6i noi dung: dé
nghi cap phic tham sira 4n so tham theo huéng khong chap nhén toan by yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don Nguyén Thi L van gitr nguyén khang cdo, khong chap nhan yéu
cdu cua nguyén don, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong 13 v6 hiéu, ba L
s& tra lai s tién dd nhan. Dai dién ty quyén cia nguyén don trinh bay khong
chap nhén khang cdo, dé nghi giir nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Poéng Thap tai phlen toa phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet Vvu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan tha ding
cac quy dinh cta B luat T6 tung dan syu. Vé noi dung: Pé nghi Hoi déng xét xu
ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy dé xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi L; giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham s6 231/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Pong Thap. Mit khac d6i voi phan an phi, an so tham budc ca chau
Tran Ngoc Bao T2 cung phai chiu an phi dan sy so thdm cung véi Nguyén Thi
L, Tran Vian Hoang T1, Tran Thi Thuy D, Tran Vian Hoang D1 13 chua dung voi
quy dinh cta phap luat vi chau T2 dudi 18 tudi. Do vay can diéu chinh lai cho
ding.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap.

[1]. V& t6 tung: Ba Nguyén Thi L ndp don khang cdo va thuc hién cac tha
tuc khang cao theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& ndi dung khang cdo:

[2.1]. Thira dét s6 306, to ban dd sb 17, dién tich 1.045 AmA(dat ¢ tai nong
thon 300m? + dat trong cay 1au nim 745 4m2) tai ap L, xd Q, huyén C, tinh Tién
Giang (nay la a ap L, xd T, tinh Pong Thap) c6 ngudn goc do ba Nguyén Thi L
nhén chuyen nhuong tir ba Le Thi Kim T4 vao ngay 08/10/2020, ba L da dugce
cap Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
hen v6i dat s6 vao s6 cap GCN:CS28478 do So tai nguyén va moi truong tinh T
cap cho ba Nguyén Thi L ngay 30/10/2020. Nhur vay, ba L la chu thé 0 day du
quyén dé xac 1ap cac giao dich lién quan dén quyén sir dung thira dat s6 306.

Pén ngay 06/01/2021, ba L chuyén nhuong quyep sir dung thira dat s 306
cho 6ng T, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge 1ap thanh vén ban,
duoc thuc hién cong chung tai Van phong C, s6 cong chung 000057, quyén so
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01TP/CC-SCC/HPGD. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 06/01/2021 da tuan tha vé mit hinh thirc duoc quy dinh tai Piéu 502 B
luat dan sy; khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai nam 2013.

Ba L trinh bay ngudn tién mua nha dét 13 tir tién tring ve 5O ctia con trai ba
la anh Tran Vian Hoang D1, nhung ba la nguoi di nhan tién trang s6 va 1a ngu:0’1
lam thu tuc nhan chuyen nhu:ong quyén st dung dat tir ba Lé Thi Kim T4 nén ba
dugc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién ba L khong
c¢6 chtng ctr chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh. Toa so tham di nhiéu lan
triéu tdp anh D1 nhung anh D1 khong dén va ciing khong co6 vy kién trinh bay.
Do d6, cap so tham khong co can cir dé xem xét 101 trinh bay nay cua ba L.

Vé ndi dung hop dong:

Vé dbi tuong cua hop dong Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 06/01/2021 chi thé hién ddi tuong chuyen nhuong la quyén st dung thira
dat 306, khong thé hién noi dung lién quan dén phan nha ¢ trén dat. Nguyén don
trinh bay do nha chua dugc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ nén khong
thé hién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong hop dong dit
coc ngay 04/01/2021 c6 ndi dung tai trang 02 “Diéu 3: Muc dich dat coc: Hai
bén thoa thudn hop dong ddat coc nay nham dé dam bao cho viéc giao ket Hop
dong chinh la Hop dong chuyen nhirong todan bé quyén sie dung ddt (bao gom tat
cd cde tai san gan lién véi dat) tai thita 306 to 17 DT 1045, 4m?tai L, Q, CG, TG
tir bén A sang cho bén B theo gzay to phap Iy sau....(Vigc chuyén nhwong bao
gom OSDD can nha cdp 04 va tat ca tai san trén dat)”; Bién nhan nhan tién
ngay 04/01/2021 c6 ndi dung “Pat coc chuyen nhuwong nha dat toa lac to ban do
17 thira sé6 306, dién tich 1045,4m? dia chi L, Q, CG, TG”; Bién nhan nhan tién
ngay 06/01/2021 c¢6 ndi dung “Chuyén nhwong cdan nha cdp 4 va thira ddt toa
lac to ban do 17 thira sé 306 dién tich 1045,4m? cung tat ca tdi san trén dat. Pia
chi dp L, xd O, Chg' G, TG”; Bién nhan nhén tién ngay 30/01/2021 ¢6 ndi dung:
“Bdn nha va dat, tai san trén dat thira 306 to- 17 DT 1045, 4m toa lac L, Q CG,

TG”. Nhu véy, mac du Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
06/01/2021 chua thé hién ddy du ddi twong ctia hop dong 1a nha va dat nhung
cin ctr vao Hop dong dit coc ngay 04/01/2021, Bién nhin nhan tién ngly
04/01/2021, Bién nhan nhan tién ngay 06/01/2021, Bién nhan nhan tién ngay
30/01/2021 thé hién 15 y chi ctia cac bén 1a chuyén nhuong nha va dat cing céac
tai san gan lién véi dat tai thira 306.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vyuc 1 - Pong Thap) va Chung
thu tham dinh gid s6 2106.01/2024/CTTPG-MKF/TG ngay 10/4/2024 cua Cong
ty TNHH K1, tai san trén thura dat s6 306 gébm: Nha & két céu mong cit bé tong
cot thép, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, do mai sat dién tich 96,9m?;
nha sau ket cau try sat, 4 mai sat, mai tole, nen xi mang dién tich 22,6m?; mai
che két cdu try sit, d& mai sat, mai tole, nén xi mang, khong vach dién tich
43,8m? va 151 tru thanh long rudt do.



V& gia chuyén nhuong: Trong Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 06/01/2021 thé hién gia chuyén nhuong la 100.000.000 dong. Dai dién cua
nguyén don anh Q trinh bay gia chuyén nhuong thuc té 1a 850.000.000 dong
theo Hop dong dat coc ngay 04/01/2021nhung ghi gia trong hop dong
100.000.000 ddng do ba L yéu cau dé nop thué it hon, nguyén don da giao du so
tién 850.000.000 dong thé hién qua 03 bién nhan nhan tién.

Bi don ba L trinh bay minh chi nhén sé tién 300.000.000 déng. Dbi véi cac
tai liéu do nguyén don cung cép thi ba chi ky & trang 03 cua hop dong dit coc,
con chit ky ¢ trang 1 va trang 2 khong phai cua ba, ba cing ky vao Bién nhan
nhan tién ngay 04/01/2021 véi sd tién 100.000.000 dong va Bién nhan nhan tién
ngay 06/01/2021 véi sd tién 400.000.000 ddng nhung ba khong Ky vao Bién
nh4n nhan tién ngay 30/01/2021 véi sb tién 350.000.000 dong.

Phia nguyén don da yéu cdu giam dinh chir viét va chir ky cta ba L tai
trang 01, 02 cua hop dong dit coc, chit viét va chit ky ciia ba L trong Bién nhan
nhan tién ngay 30/01/2021. Tai két luan giam dinh s6 1018/KL-KTHS (D2)
ngay 26/8/2024 ciia Phong K2 - Cong an tinh T c¢6 két luan nhu sau: “1. Chir ky
tén “L” tai trang 1,2 trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu Al so véi chiv ky tén
“Linh” tai trang 3 trén tai lieu ky hiéu Al va trén mau so sanh ky hiéu tuw M1
dén M3 do ciing mot nguoi ky ra. 2. Chir viét dimg tén “Nguyén Thi L dudi
muc “Bén nhan tién” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so voi chir viét ho
tén “Nguyén Thi L tai trang 3 trén tai liéu ky hiéu Al va chit viét dirng tén
“Nguyén Thi L” trén tai liéu mdu ky hiéu tir M1 dén M3 (phan déng khung mau
xanh) do ciing mét nguoi viét ra”. Nhu vy, ¢ can cir xac dinh ba L 1a nguoi ky
vao Hop dong dit coc ngdy 04/01/2021 va Bién nhén nhén tién ngay
30/01/2021, nén 10i trinh bay ctia nguyén don vé viéc thoa thuan chuyén nhuong
nha dat tai thira 306 voi gia 850.000.000 dong va da giao du sd tién trén cho ba
L 1a c6 co so.

Tu nhimg phén tich trén, c6 can cir xac dinh gitra 6ng Nguyén Hong T va
ba Nguyen Thi L da xac lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dbi voi
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 306, to ban d6 s6 17, dién
tich 1.045,4m? tai ap L, x4 Q, huyén C, tinh T1€1’1 Giang (nay la a ap L, xa T, tinh
Dong Thap), Ong T di thanh toan day du tién, d3 duoc cap giay chimg nhén
quyén su dung dat theo noi dung chinh ly tai trang 03 “Chuyen nhuwong cho ong
Nguyen Hong T, CMND s0 311636230, dia chi tai ap T, xa V, huyén G, tinh
Tien Giang, theo hé so sé 003605.CN.001” nén 6ng T la chu sir dung hop phap
cta thira dat 306 va tai san gan lién voi dat. Bi don ba L di vi pham nghia vu
ban giao nha dat theo thoa thuan. Do d6, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc
bi don va gia dinh di doi khoi phan dat, nha & va cac tai san gan lién véi thira dat
s6 306 14 c6 can ctir duge Hoi dong xét xir cap so tham chap nhan 1a ¢6 can ct.

[2.2]. Xét khang cdo yéu cau chap nhan phan t6 ctia ba Nguyén Thi L nhan
thay:

Bi don ba L trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
06/01/2021 thuc chat 1a hop dong vay tai san, ba chi nhan sd tién vay la
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300.000.000 dong. Ba L yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gitaba L vaong T, yéu cau huy giay dat da cap cho 6ng T,basetra
lai 6ng T sb tién 300.000.000 ddng. Tuy nhién ba L khong cung cap duoc tai
li¢u chirng minh.

Tai phién toa, ba L thira nhan ong T c6 dén xem nha dat ciia ba tai thira 306
dé cho vay, thira nhan ba co dén Vin phong cong ching Nguyén Hoang K ¢
huyén G (ct) dé ky glay to nhung ba khong doc ndi dung cua hop dong Xét
thiy ba L la nguoi co day du ning luc hanh vi dan sy, ba biét doc biét viét nén
ba c6 quyén va nghia vu doc lai ndi dung vin ban trude khi ky tén. Mit khac ba
L vira thuc hién thu tuc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir ba Lé Thi
Kim T4 vao thang 10/2020 nén ba L cho rang minh khong biét vé thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong dung.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy cip so tham di thu thap, xem xét day du
cac tai liéu chimg cur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta ba L 1a c6 can ctr, phi hop quy dinh phap luat.
Ba L khang cao yéu cau 2 ndi dung trén nhung khong cung cap dugc chung cu
gi ching minh cho 10i trinh bay nén khong c6 cin ctr dé chip nhan khang cdo
ctia ba L, can thiét gilt nguyén an so tham.

[3]. Xét thiy tai phan quyét dinh vé an phi dan sy so thim cta ban 4n so
tham c6 tuyén chau Tran Ngoc Bao T2 cung véi ba L, anh T1, chi D, anh D1
phai chiu 300.000 dong 4n phi 1a chua dung quy dinh phap luat vi chau T2 la
nguoi dudi 18. Vi vay can diéu chinh lai phan nay cho ding quy dinh.

[4]. Xét y kién va d& nghi cta dai dién Vién kiém sat tinh Dong Thap 1a
pht hop véi thuc té, v6i quy dinh ctia phap ludt nén duge chip nhan.

[5]. Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cia
phap luat.

[6]. Nhitng phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi nén co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

1. Khong chap nhan khang cio cta ba Nguyén Thi L.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 231/2025/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Thap

- Can cr cac diéu 117, 124, 166, 280, 357, 463, 468, 502 Bo luat dan su;

- Can ctr Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hong T.

Budc ba Nguyén Thi L cung céc thanh vién trong ho gia dinh gém anh
Tran Vin Hoang T1, chi Tran Thi Thuy D, anh Tran Vian Hoang D1, chau Tran
Ngoc Bao T2 phai di doi tai san, tra lai cho dng Nguyén Hong T thira dét s6 306,
to ban do s6 17, dién tich 1.045 4m (dét ¢ tai néng thon 300m? + dét trong cay
lau nam 745 4m2) va cac tai san gan lién v6i dat gom: Nha ¢ két cau mong cot
bé tong cdt thép, vach tuong, nen gach ceramic, mai tole, d& mai sat dién tich
96,9m?; nha sau két cau try sat dd mai sit, mai tole, nén xi ming dién tich
22,6m?; mai che két cdu tru sit, d& mai sit, mai tole, nén xi ming, khong vach
dién tich 43,8m? cung cac cay trong trén dat, dat va céc tai san trén dét toa lac ap
L, xd Q, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ap L, xa T, tinh Pong Thap) theo
G1ay ching nhéan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat s6 vao sd cip GCN: CS28478 do So tai nguyén va moi truong tinh T
cap ngay 30/10/2020, chinh Iy trang 3 cho ong Nguyén Hong T ngay 09/3/2021.

Vi tri va tir can cua thira dat 306 theo Phiéu do dac chinh 1y thtra dat cua
Cong ty TNHH P ngay 18/03/2024, dugc chi nhanh Vian phong diang ky dét dai
huyén C phé duyét ngay 31/3/2025 (c6 so d6 kém theo):

- Pong giap thira dat s6 304;

- Tay giap thira dat s6 280 va thira dat s6 308;

- Nam giap thira dat s6 307 va thira dat s 322;

- Bic giap thtra dat sb 305.

2. Ghi nhéan sy tu nguyén cua Ong Nguyen Hong T vé viéc hd trg ba
Nguyén Thi L, anh Tran Van Hoang T1, chi Tran Thi Thly D, anh Tran Vin
Hoang D1, chau Tran Ngoc Bao T2 chi ph1 di doi tai san 1a 2.000.000 dong va
tién thué nha trong thoi han 12 thang 1a 12.000.000 dong, tong cong la
14.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di doi voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
cua B luat dan sy tuong trng véi thot gian cham tra.

3. Khong chip nhén yéu cdu phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cdu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 000057, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2021 giita ong
Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi L doi véi thira dat so 306, t& ban do s6 17,
dién tich 1.045,4m? tai ap L, xa Q, huyén C, tinh Tién Giang (nay la apL,xaT,
tinh Pong Thap) va yéu cau huly gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho
ong T.

4. Vé an ph1 Ba Nguyen Thi L, anh Tran Vin Hoang T1, chi Tran Thi
Thuy D, anh Tran Van Hoang D1 phai chiu 300.000 dong an ph1 dan su so
tham. Chau Tran Ngoc Bao T2 khong phai chiu 4n phi.
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2. Nhitng phan quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. V& 4n phi dan sy phac thim: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, chuyén sd tién 300.000 dong ba da tam ndp theo bién
lai s6 0002987 ngay 30/9/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Péng Théap thanh an
phi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Trong tru’o"ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lugt Thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi
hanh dn dan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dan su dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bng Thap; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 —Dong Thap; (1)

- THADS tinh Bong Thap; (1)

- Cac duong sy; (1)
- Luu ho so vu an.

V& Trung Hiéu
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