TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 36/2026/DS-ST

Ngay 22-4-2026

V/v: Tranh chdp vé quyén sir dung dat, vé
xdc dinh hang thira ké, tranh chdp lién
quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong
chirng v hiéu va hity quyét dinh ca biét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thu Thiy

Ba Binh Thi Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vyc 1 - Qudng Ngai tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quéng
Ngéi mo phién toa xeét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so6
216/2025/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp ve quyén

sir dung dat, vé xdc dinh hang thira ké, tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén
bé vin ban céng chirng vé hiéu va hiy quyét dinh cd biét”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 72/2026/QDXXST-DS ngay 03
thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1969;
Dia chi: Xo6m M, thon P, xa B, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh K, sinh
nam 1989; dia chi: Hém C, duong B, phuong C, tinh Quang Ngéi.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Pinh T (chét ngay 10/02/2025).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Dinh T
1.1. Ba Phan Thi L, sinh nam 1962;

1.2. Chi Nguyén Phan Anh T1, sinh nim 1984;

1.3. Anh Nguyén Phan Anh T2, sinh nim 1990;



1.4. Anh Nguyén Phan Anh Q1, sinh nim 1987,

Cung dia chi: X6m H, thon T, xa S, tinh Quang Ngai.

2. Ba Phan Thi L, sinh nam 1962;

Dia chi: X6m H, thon T, xa S, tinh Quang Ngai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Chi Nguyén Phan Anh T1, sinh nim 1984;

Dia chi: X6m H, thon T, xa S, tinh Quang Ngai.

2. Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1968;

Pia chi: S6 nha A duong N, t6 H, xd D, tinh Lam Dong.
3. Ong BUi T4 Minh V, sinh nim 1980;

4. Ba Tran Thi Thuy T3, sinh nam 1988;

Cung dia chi: S6 A duong N, t6 C, phudng C, tinh Quang Ngai.

Nguoi dgi dién theo uy quyén cia éng BUi T4 Minh V va ba Trdn Thi Thity
T3: Ong Phan Van V1, sinh nam 1981,

Dia chi thuong tra: Thon V, xa L, tinh Quang Ngai.

Dia chi lién hé: S6 G duong P, phuong C, tinh Quang Ngi.
5. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1971;

Dia chi: X6m C, thén H, xa T, tinh Quang Ngai.

6. Ong Nguyén P, sinh nim 1959;

Dia chi: SO A duong V, phuong C, tinh Quang Ngai.

7. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1965;

Dia chi: C cu x4 P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1972;

Dia chi: S6 B dudng B, phudong B, Thanh phdé HO Chi Minh.
9. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1966;

10. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1969;

11. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978;

12. Ba Nguyén Thi T35, sinh nim 1963;

Cung dia chi: Thén H, xa T, tinh Quang Ngai.

13. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1973;

14. Ong Nguyén Cong T6, sinh nam 1977;

15. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1978;

16. Cu Tran Thi L1, sinh nim 1944;



Cung dia chi: Thon V, xa T, tinh Quang Ngai.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia cy Tran Thi L1 va cac dng, ba Nguyen
Thanh T4, Nguyen P, Nguyen Van N1, Nguyen Van B, Nguyen Thi N2, Nguyen

Thi N3, Nguyen Thi D, Nguyén Thi TS, Nguyén Thi M, Nguyén Céng T6, Nguyén
Thi X: Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1989;

Dia chi: Hém C, duong B, phuong C, tinh Quang Ngai.

17. Chi tich Uy ban nhan dan phuong C, tinh Quang Ngai;

Pia chi: S6 C duong N, phuong C, tinh Quang Ngii.

18. Uy ban nhan dan phuong C, tinh Quang Ngai;

Pia chi try so: S6 C duong N, phuong C, tinh Quang Ngai.

19. Van phong C3;

Dia chi try s6: S6 C dudng N, phuong N, tinh Quang Ngii.

Tai phién toa ong Q, 6ng K, 6ng V, 6ng V1 co mat; chi T1, anh T2, anh QL1,

Chui tich Uy ban nhan dan phuong C, Uy ban nhdn dan phwong C, Van phong
C3 ¢6 don xin xét xur vang mat, ba L va dng N vang mat khong co Iy do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién~, cdc tdi lidu ¢é tai ho so vu dn va tai phién toa,
nguyén don la ong Nguyén Thanh O va nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don la ong Nguyén Thanh K trinh bay:

Cha me de cua 6ng Nguyén Thanh Q 1a cu Nguyén Thanh Bl (chét vao
nam 2008) va cu Nguyén Thi T7 (chét vao nim 2015). Cu B1 va cu T7 chung
song vOi nhau tu nam 1963, nhung khong c6 dang ky két hon. _Qua trinh chung
song cu B1 va cu T7 co 04 nguoi con chung gom 6ng Nguyén Thanh Q, 6ng
Nguyén Dinh T, 6ng Nguyén Hoai N va 6ng Nguyén Thanh T4.

Cu Nguyén Thanh B1 con séng chung véi cu Tran Thi B2 tir nim 1957 (cu
B2 chét vao nam 2021); gitta cu B1 va cu B2 sinh duogc 07 ngudi con gom 6ng
Nguyén P, ba Nguyén Thi T5, 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi N2, ba
Nguyén Thi N3, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin B. Bén canh d6, cu Bl
tiép tuc chung séng v6i cu Tran Thi L1, gitra cu B1 va cu L1 sinh dugc 03 nguoi
con gom ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Cong T6 va ba Nguyén Thi X.

Qua trinh chung séng, cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7 da tao
1ap thira dat s6 41, t ban dd s6 24 (do v& nam 2016), dién tich 114,6m?, phuong
N, thanh phé Q (nay 13 phudng C), tinh Quang Ngai (viét tit 1a thira 41). Trén
thira dat nay c6 mot ngdi nha cép IV, c¢6 s6 nha L dudng N, phuong N, thanh
phd Q (nay 1a phuong C), tinh Quang Ngai. Day la tai san chung cua cu Nguyén
Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7.

Thira 41 ¢6 ngudn gbc do Uy ban nhan dan (viét tit [a UBND) thi x3 Q cip
cho cu B1, cu T7 vao nam 1978 do nha & tai duong N, phuong N (nay la
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phuong C), tinh Quang Ngdi bi giai toa dé lam cong trinh nha vé sinh cho thi xa
Q. Sau khi di doi, giai toa nha cii tai duong N thi UBND thi x3 Q cip thira 41
cho cu B1, cu T7; sau do, cu B1, cu T7 chuyén dén & tai thira dit nay, xay dung
nha va ¢ tai noi day cung voi 04 nguori con la ong Nguyén Thanh Q, 6ng
Nguyen Dbinh T, 0ng Nguyen Hoai N va 6ng Nguyen Thanh T4. Luc do, 6ng
Nguyen Pinh T 15 tudi, ong Nguyen Hoai N 10 tudi, ong Q 09 tudi va dng
Nguyén Thanh T4 07 tudi. Bén anh em 6ng Q, 6ng T, 6ng N va dng T4 duogc
cha me nudi dudng cho in hoc dén khi truéng thanh nhung do hoan canh gia
dinh qua kho khin nén 6ng Q, 6ng T, 6ng N 1an luot di 1am dn & noi khac.

Ong Q ¢ tai s6 nha A duong N dén nam 1994 thi lay vo va chuyén vé sinh
song tai thon P, xa T, huyén S (nay 1a x& B), tinh Quang Ngai; ong T4 ¢ trén nha
dat dén nam 2001 ldy vo va chuyén vé sinh song tai thon H, xa N, huyén T (nay
la xa T), tinh Quang Ngai; ong N & trén nha dat dén nam 1989 thi lay vo r6i
chuyén vé sinh song tai sO nha A duong N, t6 H, thi tran L, huyén D (nay la xa
P), tinh Lam Pong. Tai ngodi nha sé A dudng N con 6ng Nguyén Dinh T va vo
|a ba Phan Thi L sinh song cung v4i cha me. Tuy nhién, ngay 18, ngay gid céc
ong Q, N, T4 luén tranh thu vé tham nom cha me; phung dudng khi céc cu dau
om. Tu khi cha me qua doi, ong T cung vo con cua 6ng T van ¢ tai ngdi nha; do
cac anh em chua thong nhat dugc viéc phan chia di san thira ké nén chua hop
mit gia dinh dé cir nguoi dai dién lam gidy chting nhan quyén st dung dat (viét
tat 1a GCNQSDD).

Théng 5/2022, CaC 6ng Q, N, T4 phat hién vo chong 6ng Nguyén Pinh T Co
dau hiéu chuyen quyén tai san cua cha me dé lai 1a thira 41 cung tai san gin
lién véi dat. Vi vay, ong Q cing véi ong N va 6ng T4 giri don dén UBND thanh
phé Q va Vin Phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q dé ngan
chin nhung 6ng T, ba L dd chuyén nhuong thira 41 cho 6ng Bli T4 Minh V va
ba Tran Thi Thuy T3 theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc
Vin phong C3, quyén sd 02/2022.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 10/5/2022. Pén
ngay 23/5/2022, 6ng V va ba T3 di dugc Van Phong ding ky dat dai tinh Q -
Chi nhanh thanh phd Q chinh 1y chuyén nhuong tai trang 03 trong GCNQSDD
cho 6ng V va ba T3.

Can ctr vao ho so xin cdp GCNQSDD cuia 6ng T va ba L co rat nhiéu noi
dung khong dng sy that, trong d6 tai “ODON XIN XAC NHAN” do ong T viét
vao ngay 04/3/2020 c¢6 néi dung: “Vao nam 1990, t6i c6 mua mot manh ddt hién
toi dang o va su dung (bang glay viét tay). Nhitng nam trén li lut nhiéu, gia
dinh hg nghéo, qua trinh di chuyen nén gidy mua ban dat viét tay bi that lac do
ba Nguyen Thi T8 viét ban dat cho téi. Gia dinh téi ¢ én dinh tir d6 dén nay,
khong co tranh chdp Sau do, n6i dung nay da dugc UBND phuong N Xac
nhan: “Ong Nguyén Dinh T hé khau thirong trii tai phwong N, thanh pho 0. Nay
lam don xin xdc nhan nhw noi dung trinh bay la thuc té. Kinh chuyen quy cdp
xem xét gidi quyét”. Noi dung Pon xin xac nhan do 6ng Trung lap rat so sai;
khong ghi tén thira dat, vi tri, dién tich dat, noi toa lac cua thira dat; khong the
hién ba Nguyén Thi T8 ngudi viét glay ban dat cho ong T trudc day ¢ dia chi
nao nhung Pon xin xac nhan nay van duoc cac co quan chiic ning can clr vao dé
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cap GCNQSDD doi véi thira 41 cho ong T va ba L. Tir d6, ong T va ba L da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac 1a khong ding quy dinh cua
phap luat.

Do d6, 6ng Nguyén Thanh Q khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Xac dinh thira dat s 41, to ban dd sb 24 (do v& nim 2016), dién tich
114,6m?, t6 C, phuong N, thanh pho Q (nay la phuong C), tinh Quang Ngii la di
san thira ké cua cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7 d¢ lai.

Truong hop Hoi dong xét xir khong chap nhan tuyén bd Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Pinh T va
ba Phan Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bli Ta Minh V va ba Tran
Thi Thuy T3 d6i v6i thira 41, da duwoc Vian phong C3 cong chimg ngay
10/5/2022, s6 chimg thuc 4851, quyén s6 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu
thi xdc dinh di sén thira ké ctia cu B1 va cu T7 dé lai 1a so tién 5.200.000.000
dong.

2. Xac dinh hang thira ké th nhat ciia cu Nguyén Thanh B1 gém céc ong,
ba: Tran Thi B2, Nguyén P, Nguyén Thi T5, Nguyén Vian N1, Nguyén Thi N2,
Nguyén Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén Vin B, Nguyén Thi M, Nguyén Cong
T6, Nguyén Thi X, Nguyén Dinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh Q va
Nguyén Hoai N.

3. Xac dinh hang thira ké thir nhat cia cu Nguyén Thi T7 gdm cic ong
Nguyén Dinh T, Nguyeén Thanh T4, Nguyén Thanh Q va Nguyén Hoai N.

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi L v6i bén nhan chuyén nhugng 1a
6ng BUi T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 ddi véi thira 41, dd duoc Vin
phong C3 céng ching ngdy 10/5/2022, sb ching thuc 4851, quyén sb
02/2022.TP/CC-SCC/HPGD v6 hi¢u.

5. Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 CX 256400, s6 vao s6 cap GCN CH15151 do Uy ban
nhan dan thanh phé Q cap cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé N4
06/8/2020 ddi voi thira 41, da dugc Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi
nhanh thanh phé Q chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Bli T4 Minh V va ba Tran
Thi Thuy T3 ngay 23/5/2022.

* Tai bién ban ldng viée dé ngay 25/5/2023; cac tai liéu co trong hé so vu
an, bi don la ong Nguyén Dinh T va ba Phan Thi L trinh bay:

Théng nhat voi quan h¢ huyet théng nhu ‘nguyén don trinh bay. V& ngudn
gbc, qua trinh stir dung dat ddi véi thira dat sd 41: Nguyén trude day gia dinh
Ong T 0 tai duong N, phuong N, thi xa Q, tinh Quang Ngai; gia dinh ong T sinh
song sat phong vé sinh trong cho thi xa Q (nay la Cho tinh Q); khi sinh song chi
dung mai ton che tam lam nha, khong dugc Nha nudce cap dat. Gia dinh 6 ong T o
gom c6 cha me ctia ong T 1a cu Nguyén Thanh B1, cu Nguyén Thi T7. Ong T
va cic em cua 6ng la dng Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Thanh T4, 6ng Nguyén
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Hoai N. Pén nim 1979, do xay dung méi Cho thi xd8 Q nén Ban quan ly C
khong cho gia dinh 6ng T ¢ nira, gia dinh 6ng T phai vé & gan hd rac nam trén
duong N, thi xa Q. Khi don vé & tai dia diém trén, ong T lam viéc tai Phuong b
nén 6ng T kéo dat, dd dat tai thira 41 va nang nén 1én cao dé xay dung nha. Viéc
6ng nang nén, cai tao dat c6 nhitng ngudi ban cua éng phu giup.

Thira dat tranh chdp nay 1a cua 6ng S&u H (cha dé cia ba Nguyén Thi
Thong st D1). Khi gia dinh éng T sir dung hé chudi cua 6ng Sau H thi che ton
dé o. Ong Séu H thiy gia dinh 6ng T kho cuc nén da ddng ¥ ban dat tai hd chudi
cho ong T; qua trinh mua béan hai bén khong viét glay, chi trao ddi bang 161 noi;
s6 tién chuyén nhuong dat 1a may trim dong, cu thé bao nhiéu tién thi 6ng T
khong nhd.

Pén nam 1999, gia dinh 6ng T cung vo 6ng T 1a ba Phan Thi L x4y dung
mot ngdi nha cap IV trén thira 41; thoi diém nam 1990, em trai caa ong T 12 6ng
N lap gia dinh riéng, chuyén dén sinh séng tai huyén D, tinh Lam Pong; 6ng Q
cling 1ap gia dinh va ra & riéng; sau nam 2000 thi 6ng T4 13y vo, ra o riéng.

Niam 2020, ong T va ba Lé L2 thi tuc xin cdp GCNQSDP va di duoc
UBND thanh phé Q cap GCNQSDD lan dau sé6 CX256400, sb vao so cap GCN:
CH15151 ddi véi thira 41. Nam 2022, do hoan canh kinh té gia dinh kho khan
nén ong ba théng nhat chuyén nhuong thira 41 cho 6ng Bui Ta Minh V va ba
Tran Thi Thuy T3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin
phong C3 cong ching, s6 cong ching 4351, quyen so 02/2022.TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 10/5/2022. Viéc chuyen nhu’ong nha dit tai thira 41 khong bi
ai ngan chan hay can tro; sau khi chuyén nhuong nha dét xong, 6ng T ¢ goi cac
6ng Q, T4, N dén dé cho mdi ngudi 300.000.000 dong nhung 6ng Q, dng N, 6ng
T4 khong ai dén nhan. Ong Q khai kién; Ong ba khong dong v dbi vOi cac yéu
cau khoi kién cia 6ng Q, dé nghi Toa an khong chap nhan nhiing yéu cu nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong BUi Ta Minh V, ba Tran
Thi Thuy T3 va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng, ba la ong Phan Van V1
trinh bay:

Ngay 10/5/2022, tai Van phong C3, vo chong 6ng BuUi T4 Minh V va ba
Tran Thi Thuy T3 cling 6ng Nguyen Dinh T va v 1a ba Phan Thi L da xac 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat c6 noi dung nhu sau: Bén A
chuyen nhuong cho bén B quyén su dung dat theo Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién vai dat s6 CX 256400, s vao so
cap gidy chung nhan quyen stt dung dat CH 15151 do UBND thanh phd Q cap
ngay 06/8/2020 thudc quyen str dung ctia bén A cu thé: Thira dit s6 41, t& ban
d6 sb 24, dién tich 114,6m?% dia chi phuong N, thanh phd Q (nay 1a phu:ong O),
tinh Quang Ngéi. Tai thoi dlem xéc 1ap hop ddng cac bén hoan toan tu nguyén;
tai san duoc quyén chuyén nhuong, khong bi ap dung bat ky bién phap ngin
chdn nao va khong co tranh chép. Viée xac 1ap hop doéng dam bao va dung quy
dinh phap luat vé chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat;
hai bén d3 hoan tat viéc giao nhan tién va tai san.



Ngay sau khi xac 1ap hop dong theo quy dinh cta phap luat, vo chong ong
Bui T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 di thuc hién viée ding ky tai san tai co
quan c6 thim quyén. Ngay 23/5/2022, Vin phong dang ky dat dai tinh Q — Chi
nhanh thanh phd Q chinh 1y trang 03 tai GCNQSDP cho vo chdng ong V, ba
T3. Can cu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 99, diém ¢ khoan 2 Diéu 106,
khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu
79, khoan 3 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phi; khoan 1 Diéu 17, khoan 1 Piéu 19 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta Bo T13. Pbi chiéu voi quy dinh phéap luat néu trén, ong V, ba T3
da thyc hién trinh tu tha tuc vé dang ky tai san theo diing quy dinh phap luat.

Cin ctr khoan 2 Piéu 133 coa Bo Luat Dan sy niam 2015 quy dinh:
“Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
su khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma
xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Nhu vay, ong
Bui T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 12 ngudi chiém hitu ngay tinh, nhan tai
san thong qua giao dich dan sy phu hop véi quy dinh phéap luat néu trén. Do do,
6ng V, ba T3 duoc phap luat bao vé vé viéc quan 1y, sur dung va dinh doat tai
san. Ngay 10/6/2022, ong V va ba T3 thuc hién viéc xin Gidy phép xdy dung
nha ¢ tai s6 A duong N va ngay 30/6/2022, 6ng V dugc UBND thanh phd Q cap
gidy phép xdy dung nha & theo quy dinh cta phap luat. Qué trinh thi cong, xay
dung nha ¢ ciing khong c6 bat ky tranh chap phat sinh nao khac. Pén ngay
30/12/2022, ngdi nha d3 xay dung hoan thién va di dua vao sir dung 6n dinh. Do
d6, ong V va ba T3 khong dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Hoai N trinh bay:
Théng nhat phan trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Nguoi dai dién theo uy quyén~cua ngudi cé quyén loi, nghia vy lien quan
ong Nguyen Thanh T4 |a 6ng Nguyen Thanh K trinh bay: Thong nhat véi phan
trinh bay va yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

* Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Nnguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan
la cu Tran Thi L1 va cac dng, ba Nguyen P, Nguyen Van NI, Nguyen Van B,

Nguyen Thi N2, Nguyen Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén Thi TS, Nguyén Thi M,
Nguyén Céng T6, Nguyén Thi X 1a dng Nguyén Thanh K trinh bay:

Luc sinh thoi, cu Nguyén Thanh B1 da song chung cung luc nhu vo chong
vo1 03 nguot phu nit khac nhau, déu khong c6 dang ky két hon. Cu thé:

_ Nguoi tht nhat 1a cu Tran Thi B2 tir nam 1957, c6 07 nguoi con chung
gom: Nguyén P, Nguyén Thi TS5, Nguyén Van N1, Nguyén Thi N2, Nguyén Thi
N3, Nguyén Thi D, Nguyén Van B.

_ Nguoi thtr hai la cy Nguyén Thi T7 tur ndm 1963, c6 04 nguoi con chung
gom: Nguyén Pinh T, Nguyén Hoai N, Nguyén Thanh Q va Nguyén Thanh T4.

Nguoi thir ba la cu Tran Thi L1 tir nam 1979, c6 03 nguoi con chung gém:
Nguyen Thi M, Nguyen Cong T6 va Nguyen Thi X.
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Cu Nguyén Thanh B1 chét nam 2008, khong dé lai di chuc va ciing khong
dé lai bt ky nghia vu nao vé tai san. Cha me cua cu B1 13 ¢6 Nguyén C1 va ¢b
Tran Thi L3, cé hai déu da chét trude cu B1 (tir trude nam 1975). Ngoai ra, hién
nay cu Tran Thi B2 va cu Nguyén Thi T7 déu da chét. Cu Tran Thi B2 chét nim
2021, khong dé lai di chuc va ciing khong dé lai bat ky nghia vu nao vé tai san.
Cha me cta cu B2 13 cu Tran L4 va cu Nguyén Thi D2. Cha me ctia cu T7 1a cu
Nguyén P va cu Lé Thi P1, tat ca cac cu déu da chét trude nim 1975.

Theo cu Tran Thi L1 va c4c 6ng, ba Nguyén P, Nguyén Van N1, Nguyén
Vin B, Nguyén Thi N2, Nguyén Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T5,
Nguyén Thi M, Nguyén Cong T6, Nguyén Thi X la 6ng Nguyén Thanh K thi
thira 41 1a tai san chung cua cu B1 va cu T7, dugc Nha nudce cép khi nha dat cua
cu B1, cu T7 tai hém D bi thu héi. Do d6, cu L1 va cac dng, ba Nguyén P,
Nguyén Vin N1, Nguyén Vin B, Nguyén Thi N2, Nguyén Thi N3, Nguyén Thi
D, Nguyén Thi T5, Nguyén Thi M, Nguyén Coéng T6, Nguyén Thi X théng nhat
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Truong hop dugce huong di san thira ké thi cac 6ng, ba Phudce, N1, Bé, N2,
N3, D, T5, M, T6, X tu nguyén tur chbi nhan toan bo phﬁn di san ma céac 6ng, ba
dugc huong. Viée tu chbi nhan di san thira ké néu trén khong nham trén tranh

thuc hién bat ky mot nghia vu tai san ndao. Céc o ong, ba Phuae, N1, Be, N2, N3,
D, T5, M, T6, X khong tranh chap khiéu nai gi vé sau.

* Tai bien ban lam viéc ngay 12/6/2023; cac tai li¢u c6 trong hé so vu dn;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Phan Anh T1 trinh bay:

Chi 14 con cua 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé . Chi thdng nhét voi
ndi dung trinh bay cua ong T, ba L. Ngay 10/5/2022, dng T, ba Lé 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira 41 cho 6ng Bui T4 Minh V va ba Tran Thi
Thuy T3. Thua dét trén da duoc UBND thanh phé Q, tinh Quang Ngii cap
GCNQSDD, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CX 256400,
s6 vao s cip GCN 15151 cho ong T, ba L vao ngay 06/8/2020. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong T, ba L v6i ong V, ba T3 da duoc
Vin phong C3, quyén s6 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 10/5/2022.

Theo nhu ndi dung trong Hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat tai
khoan 1 Piéu 2 ghi gia tri quyen sir dung dat 1a 2.900.000.000 dong Tuy nhién,
theo “Gidy bdn nha va nhdn tién” lap ngay 10/5/2022 thi gia chuyen nhuong la
5.200.000.000 dong. Gia tri chuyen nhuong quyén st dung dat tai hop dong
chuyén nhuong 1a ghi theo gia dat Nha nude quy dinh, con thuc té gia tri chuyen
nhuong cua thira 41 va nha trén dat 1a 5.200.000.000 dong. Chi 1a nguoi viét
“Gidy ban nha va nhén tién” 1ap ngay 10/5/2022, ba Phan Thi L va 6ng Bui Ta
Minh V ky vao gidy. Ngoai ra, do cha me cuia chi khong c6 sé tai khoan nén khi
thanh toan tién thi ong V, ba T3 thdng nhét chuyén sd tién 5.200.000.000 dong
vao so tai khoan 1a 1026298489 cua chi dugc mo tai Ngan hang Thuong mai Co
phan N6 - Chi nhanh Q. Chi da rat toan bo s tién 5. 200.000.000 dong giao lai
6ng T va ba L. Hién nay, “Gidy bdn nha va nhdn tién” do 6ng V giit ban gdc,



chi khong giit ban nao. Chi khong dong y ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

* Tai Cong van s6 790/UBND-NC ngay 16 thang 3 nam 2023, Uy ban nhén
dan thanh pho Q trinh bay y kién:

Theo ho SO de nghi cdp GCNQSDDP cuia ong Nguyén Pinh T, ba Phan Thi
L thé hién, vé ngudn goc dugc UBND phuong xac nhan: “Nguyén ddt nay cia
6ng Lé B3 va ba Nguyén Thi T8 tao lap. Dén nam 1990 6ng Lé B3 va ba Nguyen
Thi T8 chuyen nhuwong cho ong Nguyen Pinh T quan Iy sir dung lam nha & (gidy
to chuyén nhwong da that lac). Pén ngay 04/3/2020, éng T lam don xin xdc
nhdn dwoc UBND phwong N xdc nhdn ngay 04/3/2020 khéng tranh chdp, phi
hop quy hoach”.

Ngay 23/7/2020, Phong T14 c6 To trinh sb 461/TTr-TNMT vé viéc cap
GCNQSDBD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho éng T va
ba L dang sir dung dat tai phuong N, thanh phd Q va dugc UBND thanh phé cap
GCNQSDD, s6 phat hanh CX 256400, s6 vao s6 CH 15151, thtra dat s6 41, to
ban dd sb 24, dién tich 114,6m’ loai dat: ODT, phuong N, thanh phb Q cho 6ng
TvabalL.

Ngay 10/5/2022, 6ng T va ba L da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng BUi T4 Minh V, ba Tran Thi Thuy T3 tai thira dat s6 41, to ban
d6 s6 24 duoc Vian ‘phong Dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh Thanh phé Q
chinh Iy trang 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/5/2022.

Qua kiém tra hd so cip GCNQSDD khong phat sinh don tranh chéap do d6
viéc cap GCNQSDD dbi voi thira dat trén 13 dam bao ding quy dinh cua phap
luat. Pbi voi trudng hop thira dat néu trén da chuyén nhuong, cin cir Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: Nha nudc
khong thu hoi GCNQSDD da cap trai phap luat trong cac truong hop quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Pat dai nam 2013 néu nguoi duoc cap
GCNQSDBD di thuc hién thi tuc chuyén d6i, chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da
duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

* Nauroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong C3 ¢6 van bdn trinh
bay y kién:

Van phong C3, tinh Quang Ngai (V1et tat 1a Van phong) da cong chung
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do 6 ong Nguyen binh T va ba Phan
Thi L chuyén nhuong cho 6ng BUi T4 I\/Ilnh V va ba Tran Thi Thuy T3 thira dat
sd 41, to ban dd sb 24, dién tich 114,6m? muc dich st dung: Dat & d6 thi, thoi
han sir dung: Lau dai, dia chi: phuong N thanh pho Q, tinh Quang Ngai theo
GCNQSDD, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sb CX256400, sO
vao sO cap GCN CH15151 do UBND thanh phd Q, tinh Quang Ngii cdp cho
6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé ngay 0 da dugc Vin phong C3 cong
chung ngay 10/5/2022, s6 ching thuc 4851, quyén s6 02/2022.TP/CC-
SCC/HDGD.
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Theo d6, Van phong tiép nhan yéu cau cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat vi GCNQSDD, quyen s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX 256400 ding tén ong T va ba Lé chuyén N5 cho ong V
va ba T3. Can cu tai Diéu 188 cua Luat Dt dai 2013: “Ngwoi sir dung dat dwoc
thue hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhwo’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung ddt khi c6
cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chirng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

b) Pat khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat.”

Do dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat nén Van phong da
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat gifta bén chuyén
nhuong 14 ong T va ba Lé V2 bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V va ba T3. Tai
thoi diém cong ching hop dong chuyén nhuong nay cac bén da tu nguyén giao
két; cac bén co niang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; cac bén
cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, hop phap cta céac
gidy to di cung cap; Muc dich, ndi dung ctia Hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc x4 hoi; cac bén da tu doc lai Hop ddéng va dong ¥ toan
bd ndi dung hop ddng va dong ¥ ky tén vao ting trang Hop ddong trudc mit
Cong chung vién theo dung quy dinh. Pong thoi, Van phong ciing da kiém tra
trén hé thong dir liéu cong chung tinh Quang Ngai (UCHI) vé lich sir giao dich,
thong tin ngan chin va ciing khong nhan dugc bét ctr van ban ndo ctia co quan,
t6 chirc c6 tham quyén ngin chin giao dich vé quyén sir dung dat néu trén. Nhu
vay, viéc cong chung Hop déng trén cua Van phong 1a ding véi quy dinh cua
Bo luat Dan sy va Luat Dat dai hién hanh va dung trinh tu tha tuc theo quy dinh
ciia Luat Cong chung hién hanh. Pé nghi Toa an xem xet va giai quyét vu an
trén theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén va loi ich cta cac bén.

* Tai biél:l ban lam viéc ngay 19/9/2023 ; cdc tai liéu co trong hé so vu dn;
nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhdn dan phwong N, thanh
pho O, tinh Quang Ngai co y kién:

Ong Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé dang K1 xin cip GCNQSDD, dugc
UBND thanh phé Q cap GCNQSDD sb phat hanh CX 256400, s6 vao s6 CH
15151, thira dat s6 41, to ban do sb 24, dién tich 114,6m? loai dat: ODT, phuong
N, thanh phé Q; 6ng T, ba L di chuyén nhuong toan bo tai san nay cho éng Bui
T& Minh V va ba Tran Thi Thuy T3.

Nguyén ngudn goc thira dat sb 41, to ban d6 sb 24, dién tich 114,6m?; dia
chi: Phuong N, thi x3 Q (nay 1a s6 nha A dudng N, phuong N, thanh phé Q),
duogc tach ra tir thira dat s6 13 to ban do sé 02, do vé nam 1983, xd N (Thuc hién
theo Chi thi 299/TTg). Trong d0, thira dit sé 13, t& ban d6 s6 02 1ap theo Chi thi
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299/TTg, dién tich 700m?, loai dat T, xa N dugce ba Lé Thi B3, H, Huynh X1
clng dung tén ké khai dang ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg, tai s6 Dang ky
rudng dat (mau 5b), quyén sb 1, trang sb 23 duoc bién dong thanh céc thia dat
Sau:

- Theo to ban d6 s6 02 do vé& nam 1993 gdm cac thua dat:
+ Thira dét s6 20, dién tich 165m?, loai dat T9

+ Thura dét s6 21, dién tich 130m?, loai dat T9

+ Thira dét s6 22, dién tich 130m?, loai dat T9

+ Thura dét s6 23, dién tich 150m?, loai dat T9

+ Thira dat s6 24, dién tich 145m? loai dat T9

- Theo to ban d6 s6 24 do v& nim 2016 gom céc thira dat:
+ Thira dat s6 43, dién tich 153.6m? loai dit ODT.

+ Thira ddt sé 41, dién tich 114.6m?, logi dit ODT.

+ Thira dat s6 38, dién tich 134.7m? loai dit ODT.

+ Thira dat s6 36, dién tich 142.6m? loai dit ODT.

+ Thira dat s6 35, dién tich 133m? loai d¢it ODT.

Thira dat s6 12, t& ban d6 s6 02 1ap theo Chi thi 299/TTg, dién tich 430m?,
loai dat T, xd N dugc ong Nguyén H1 va ba Nguyén Thi T8 cling dung tén ké
khai ding ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg, tai so6 Pang ky rudng dat (miu
5b), quyén sb 1, trang s6 103, bién dong thanh cac thira dat sau:

- Theo to ban d6 s6 02 do v& nam 1993 gdm cac thua dt:

+ Mot phan thira dat s6 17, dién tich 155m?, loai dat T9

+ Thira dat s6 18, dién tich 155 m?, loai dat T.

+ Thira dat s6 19, dién tich 160m? loai dat T9

- Theo to ban d6 s6 24 do v& nam 2016 gdm cac thua dat:

+ Mot phan thira dat s6 46, dién tich 122,6m?, loai dat ODT.
+ Thira dat s6 44, dién tich 129.1m? loai dit ODT.

+ Thura dét s6 42, dién tich 151.5m?, loai dit ODT.

Ngoai ra, trong ndi dung “Pon xin xdc nhdn” dé& ngay 04/3/2020 cua dng
Nguyén Dinh T giri Chu tich UBND phuong N xac nhan d6i véi chir viét tai
phan UBND phuong N xac nhan noi dung: “Xdc nhdn: éng Nguyén Binh T ¢6
dang ky HKTT tai phuong N, TP .. Nay lam don xin xdc nhdn nhw noi dung trinh
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bay la thye té. K/chuyén quy cdp xem xét gidi quyét”. Chir viét nay 1a cta ba
Duong Thi Kiéu H2, thoi diém d6 1a Can b van phong cia UBND phuong N,
hién nay ba H2 1a Chu tich Hoi phu nt phuong N. Tai thoi diém xac nhan, do
khong kiém tra k§ noi dung ong T xin xac nhan nén Chu tich UBND phuong N
d3 ky tén vao phan xac nhan cia UBND phudng N, con ndi dung ba Nguyén Thi
T8 chuyén nhuong thira dit sb 41, t& ban dd sé 24, phuong N, thanh phé Q cho
6ng T, ba L thi viéc nay UBND phuodng N khong hé biét.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye 1 - Quang Ngii
phat biéu y y kién vé viéc tuan theo phap luét t tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an déu thyc hién ding theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su vé tham quyén thu 1y giai quyét vu an; xac dinh dung
tu cach nguoi tham gia t6 tung; thu thap ching cur; thyc hién thu tuc téng dat cac
van ban to tung ciia Toa 4n, thoi han chuan bj xét xtr va gai hd so vu an cho
Vién kiém sat nghién ctru.

_Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyeén don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién ding quyén va nghia vu duoc quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 85, 86 ctia B luat TS tung dan su. Bi don, nguoi ké
thua quyén va nghia vu cta bi don ong Nguyen Dinh T thuc hién chua day du
quyén va nghia vu dugc quy dinh tai cac Diéu 70, 72 cta Bo luat T tung dan
su. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 UBND phuodng C chép hanh chua
day di quyén va nghia vu duoc quy dinh tai cac Diéu 70, 76 caa Bo luat T6 tung
dan su.

Can ctr Biéu 15, 91, 92, 93, 147, 157, 244 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu
167, 188 cua Luat Dat dai 2013; Bicu 117, 122, 133, 501, 609, 612, 613, 618,
649, 650, 651, 688 clia Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

+ Xac dinh thtra dat sb 41, to ban d6 s6 24 (do v& nam 2016), dién tich
114,6m?, t6 C, phudng N, thanh phd Q (nay 1a phuong C), tinh Quang Ngi la
tai san chung ctia cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7; di san thira ké cua
cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7 dé lai 1a s6 tién 5.200.000.000 dong.

+ Xac dinh hang thira ké thir nhat cia cu Nguyén Thanh B1 gdm cic 6ng,
ba: Tran Thi B2, Nguyén P, Nguyén Thi T5, Nguyén Vin N1, Nguyén Thi N2,
Nguyén Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén Vin B, Nguyén Thi M, Nguyén Céng
T6, Nguyén Thi X, Nguyén Dinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh Q,
Nguyén Hoai N.

+ Xac dinh hang thira ké thir nhat ctia cu Nguyén Thi T7 gdm cac ong, ba:
Nguyén Dinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh Q, Nguyén Hoai N.

- Khong chép nhéan ddi véi cac yéu cau ciia nguyén don vé:
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+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi L v6i bén nhan chuyén nhuong 13
6ng BUi T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 ddi véi thua 41, dd duoc Vin
phong C3 cong ching ngay 10/5/2022, sé chimg thuc 4851, quyén sé 02/2022.
TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dét sb CX 256400, s6 vao sd cidp GCN CH15151 do Uy ban
nhan dan thanh phé Q cdp cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé N4
06/8/2020 d6i voi thira 41, dd dugc Van phong ding ky dat dai tinh Q - Chi
nhanh thanh phé Q chinh 1y chuyén nhugng cho 6ng Bli Ta Minh V va ba Tran
Thi Thuy T3 ngay 23/5/2022.

- Pinh chi ddi véi yéu cdu cta nguyén don vé viéc: Chia di san thira ké cua
cu Nguyén Thanh B1 va cy Nguyén Thi T7 13 quyén sir dung thira 41 c6 gia tri
5.200.000.000 dé)ng theo phap luat, cu thé: Di san cua cu Nguyén Thi T7 dé lai
1a 2.600.000.000 dong (1/2*5.200.000.000 dong) chia thanh 04 ky phan cho cac
6ng Nguyén Dinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh Q, Nguyén Hoai N; mdi
ky phan duoc huong 1a 650.000.000 dong; Di san ciia cu Nguyén Thanh B1 dé
lai 14 2.600.000.000 dong chia thanh 14 ky phén cho cac dng, ba: N, Nguyén Thi
T5, Nguyén Vin N1, Nguyén Thi N2, Nguyén Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén
Vin B, Nguyén Thi M, Nguyen Cong T6, Nguyén Thi X, Nguyen Dinh T,
Nguyén Thanh T4, Nguyen Thanh Q, Nguyén Hoai N; mdi ky phan duoc huong
la 185.714.000 ddéng. Ong Nguyén Thanh Q yéu cau dugc nhan gia tri voi sb
tién 14 835.714.000 dong.

- V& phan 4n phi: Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, can
cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu viee 1 - Qudang Ngai, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Ba Phan Thi L, 6ng Nguyén Hoai N da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é
lan tht hai nhung van vang mit khong co ly do; chi Nguyén Phan Anh T1, anh
Nguyén Phan Anh T2, anh Nguyén Phan Anh QI, Chu tich UBND phuong C,
UBND phuong C va Van phong C3 vang mit c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Can cur khoan 2 Dleu 227; Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[1.2] Ngay 31/12/2025 va tai phién toa, nguyén don la ong Nguyén Thanh
Q rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé 13 rat yéu cau chia di san thira ké cua
cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thij T7 dé lai. Can ci khoan 2 Diéu 244 cia
Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr ddi vai
yéu cau ma nguyén don da rut.
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[2] V& noi dung:
[2.1] V& hang thira ké cua cu B1 va cu T7:

[2.1.1] Cac duwong su déu trinh bay cu Nguyén Thanh Bl dd chung sbng
nhu vo chéng vo1 03 nguodi phu nir gém cu Tran Thi B2, cu Nguyén Thi T7 va
cu Tran Thi L1 nhung khong c6 ding ky két hon theo quy dinh cua Luat Hon
nhan va gia dinh.

Niam 1957, cu Nguyén Thanh B1 (chét nim 2008) chung séng v6i cu Tran
Thi B2 (chét nam 2021), cu B1 va cy B2 sinh dugc 07 ngudi con chung gSm
6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi T5, 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi N2, ba
Nguyén Thi N3, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin B.

Nam 1962, cu B1 chung song voi cuNNguyén Thi T7 (chét nam 2015) sinh
duge 04 nguoi con chung gobm dng Nguyen Thanh Q, 6ng Nguyén Dinh T, ong
Nguyén Hoai N va 0ng Nguyén Thanh T4,

Ném 1979, cu ?1 con séng chung yéi cu Tran Thi L1 va c~() 03 nguodi con
chung gom ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Cong T6 va ba Nguyeén Thi X.

Ngoai nhitng nguoi con néu trén, cu B1 va cu T7 khdng con con riéng hay
con nudi nao khac. Cha, me ctia cu Tran Thi B2 13 ¢b Tran L4 va cb Nguyén Thi
D2; cha me ciia cu Nguyén Thi T7 1a cd Nguyén P va ¢ Lé Thi P1 déu chét
trudc nam 1975.

[2.12] Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QHI10 ngay
09/6/2000 cua Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thi ddi véi
quan hé vo chong duoc xac 1ap trude ngay 03/01/1987 dugce cong nhan 1a hon
nhéan thuc té, do do xac dinh cu Nguyén Thanh B1 va cu Tran Thi B2 1a vo
chéng. Do d6, hang thira ké thtr nhat cia cu Nguyén Thanh B1 bao gdm: Cu
Tran Thi B2, 6ng Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Hoai N,
6ng Nguyén Thanh T4, 6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi TS, 6ng Nguyén Vin N1,
ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi N3, ba Nguyén Thi D, ng Nguyén Van B,
ba Nguyen Thi M, ong Nguyen Cong T6 va ba Nguyén Thi X. Hang thira ké thi
nhat ctia cu Nguyén Thi T7 gom: Ong Nguyén Thanh Q, 0ng Nguyen Dinh T,
6ng Nguyén Hoai N va 6ng Nguyen Thanh T4. Nhu vay yéu cau cia nguyén
don 13 ¢ cin ctr va dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] V& ngudn gdc thira dat s6 41, to ban do s6 24, dién tich 114,6m?, t6 C,
phudng N, thanh phd Q (nay la phuong C), tinh Quang Ngii:

[2.2.1] Theo Cong van s6 239/UBND ngay 31/7/2023 cua UBND phuong
N vé viéc cung cap thong tin, tai liu (but luc s6 382): Theo ban dd do v& nam
1983 thudc thira dét s6 13, to ban d6 02, dién tich 700m? do ba Leé Thi B3, ong
Huynh Si C2 dtng tén trong S6 muc ké 1ap nam 1985, tai quyén 1 trang sb 61.
Theo s6 Pang ky rudng dat (mau 5b, s6 299/TTg) luu trit tai UBND phudng thi
ba Lé Thi B3, 6ng Huynh H3, 6ng Huynh Si dung T10 ké khai theo Chi thi
299/TTg, tai quyén s6 1, trang s6 151, s6 thir tu 23. Thyc té, UBND phuong N
c¢6 su nham 1an tén ong Le B3 thanh ba Lé Thi B3; 6ng Lé B3 1a chong cia ba
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Nguyén Thi T8 (bt luc s6 418) nhung 6ng B3, ba T8 khong chuyén nhugng dat
chodng T.

[2.2.2] Bi don 6ng Nguyén Thanh T11 cho ring thira dit nay thuc chit 1a
cia 6ng Sau H (cha dé cta ba Nguyén Thi T8) str dung. Khi gia dinh 6ng sir
dung h6 chubi cia 6ng Sau H thi che ton dé 6. Ong Sau H thay gia dinh ong kho
cyc nén da dong ¥ ban dét tai hd chudi cho 6ng; qua trinh mua ban hai bén
khong viét gidy, chi trao ddi bang 101 no6i; sd tién chuyén nhuong dat 1 may
tram dong, cu thé bao nhiéu tién thi 6ng khong nhé. Nam 1983, 6ng két hon vai
ba Phan Thi L€ . Pén nam 1999, gia dinh ong cung vo 6ng la ba Lé xay D3 ngoi
nha cap IV trén thira 41. Gia dinh 6ng sinh song on dinh trén thira dat nay tir
nam 1979 dén nam 1990, nim 2000 thi 6 ong N, ong T4 ldy vo ra & riéng; ong Q
cling chuyen ra ngoai ¢ riéng chi con vo chong 6ng cling cu B1, cu T7 sinh song
trén dat. Cudi nim 2019, vo chong 6 ong lam thu tyc xin cap GCNQSDD dbi véi
thira 41 va d3 duge UBND thanh phd Q cip GCNQSDD dung tén vo chong 6ng
vao ngay 06/8/2020.

[2.2.3] Tai Don dang ky cap GCNQSDbD dé ngay 14/10/2019 thé hién 6 ong
Nguyén Thanh T11 ké khai ngudn goc thira 41 1a do 6ng T11 nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi T8. Tuy nhién, tai gidy xac nhan dé ngay 05/4/2023
(but luc s6 126- 127), ba Nguyén Thi T8 xac nhan: “Gia dinh t6i khong so hitu
quyén sir dung ddt va nha ¢ tai A N, phwong N, thanh phé O, tinh Quang Ngai
va téi khéng chuyén nhirgng hodc mua ban nha dat cho éng Nguyén Pinh T va
ba Phan Thi Lé T12 dat trén vao nam 1990. Thuc té tir nam 1978 nha nwéc gidi
tod va dén b cho ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T7 clng Cac con la
Nguyén Dinh T, Nguyén Hoai N, Nguyén Thanh Q, Nguyén Thanh T. 4 gan nha
cia t6i s6 198 N”; tai Bién ban lay 101 khai ngay 26/5/2023 (but luc sO 403), ba
T8 trinh bay ba khong biét gi vé nguon gbc can nha sd A duong N va ngudn gdc
thira 41, ba chi biét so so 1a can nha sé A duong NlactacuBlvacuT7.

[2.2.4] Theo Cong vin s6 2459/CCTKV-KTNDP ngay 20/7/2023 ciia Chi
cuc thué khu vuc Q2 - S xac dinh thong tin ngudi ndp thué lién quan dbi véi
thira dat s6 41, to ban do s6 24, dién tich 114,6m” nhu sau: “Truée nam 2012,
thue hién phdp 1énh thué Nha ddt thi ba Nguyén Thi T7 da ké khai nép thué doi
véi dién tich 105mP..... Pén nam 2012, éng Nguyén Dinh T thiee hién ké khai ndp
thué dia chi tai s6 nha A N Dén nam 2022, sau khi ldp hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung ddt ong Nguyen Pinh T, bd Phan Thi L chuyén nhwong cho ong
BUi T4 Minh V va ba Trdn Thi Thiy T3 thi cdc bén dd ndp xong nghia vu vé
thué”. Tai thoi diém ké khai, dong thué khong co6 muc ké khai vi tri, dién tich
105m? 14 cua thira dat, to ban dd s bao nhiéu nén khong xac dinh duoc cu T7 da
ndp thué cho thira dét nao.

[2.2.5] Tir cac co s& trén, co thé xac dinh cu B1 va cu T7 di sinh séng, quan
ly, str dung On dinh thira 41. Bi don ciing xac dinh thoi diém nam 1979, do xay
dung C moi thi X Q nén Ban quan ly C khong cho gia dinh 6ng T ¢ nira, gia
dinh 6ng T gdém cha, me 6ng va éng cling cac em la ong Nguyen Thanh Q, 0ng
Nguyén Thanh T4 va dng Nguyén Hoai N vé & gan hé rac nam trén dudng N, thi

15



xa Q. Piéu d6 chung to gia dinh cu B1, cy T7 da su dung on dinh thira dat tur
nam 1979. Thoi diém nay 6ng T méi 16 tudi, nén viéc 6ng T trinh bay dng T lam
viéc tai Phuong D nén dng T kéo dat va d6 dat nang nén 1én cao 1én dé xay dung
nha, thira dat nay 1a cua ong Sau H cha dé cia ba Nguyén Thi Théng st D1 a
khong phu hop.

[2.2.6] Tai Bién ban lam vi¢c ngay 05/4/2023, 6ng T thira nhan 6ng ké khai
gian dbi viéc mua ban dat voi ba T8 nham hop thic hoa thu tuc dé dugc cap
GCNQSDD. Nhu véy, 6ng T ba L khong c6 tai liéu gi dé chimg minh tai san
nha va dat néu trén c6 ngudn gbc 1 6ng, ba tao 1ap. Do dd, co cin cu’ xac dinh
thira dat s 41, to ban do sb 24, do v& nam 2016, dién tich 114,6m? tai phuong
N, thanh phé Q (nay la phuong C), tinh Quang Ngii; trén dat c6 01 ngdi nha cap
IV tai s6 nha A duong N, t6 C, phuong N, thanh phd Q (nay 1a phuong C), tinh
Quang Ngdi la tai san chung cua cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7
chua chia 1a c6 can cu.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhugng la ong Nguyen Pinh T va ba Phan Thi L v&i bén nhan chuyén nhuong la
6ng Bui T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3, Hoi dong x€t xu nhan thay Ong T
va ba Lé chuyén N5 nha, dat da lap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat doi véi thua 41, dugc Van phong C3 cong chimg ngay 10/5/2022, sO chung
thuc 4851, quyen s 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD véi gia chuyén nhuong la
2.900.000. OOO dong Ngoai ra, cung ngay 10/5/2022 gitra cac bén con lap Gidy
ban nha va nhan tién (bat lyc 213) véi ndi dung ban cin nha sé A duong N voi
gia 14 5.200.000.000 dong. Do d6, cac bén da thuc hién viéc 1ap hop dong bang
van ban va c6 cong ching 1a phi hop quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 va 503
cta B9 luat Dan sy ndm 2015; khodn 3 Diéu 167 clia Lugt Dat dai ndm 2013.
Trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Vian phong diang ky dat
dai tinh Q — Chi nhanh thanh phé Q di chinh 1y bién dong sang tén cho ong V
va ba T3 vao ngay 23/5/2022. Tai phién toa, 6ng Q va éng T4 xac dinh trong
qua trinh 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng V, ba T3 va qua trinh 6ng V, ba
T3 pha d& nha cap IV, xin _gidy phép xay dung va xay dung lai ng6i nha mai thi
cac ong khong c6 don khiéu nai hay tranh chip guri dén co quan c6 thim quyén.
Do do, 6ng V, ba T3 la nguoi thir ba ngay tinh dwgc phap luat bao vé theo quy
dinh tai Diéu 180 va khoan 2 Diéu 133 ctia B9 luat Dan sy ndm 2015.

Theo hd so kém theo Vin ban s6 1427/QNG-QLTK ngay 19/8/2025 cua
Co quan Thué co sé 2 cung cap cho Toa an thé hién: Ong T va ba Lé K2 phai
ndp thué thu nhap ca nhan vi 1y do mién nha &, dat ¢ duy nhat tai Viét Nam. Di
v6i tién 18 phi trudc ba nha, dat ong V, ba T3 da nop so tién 14.500.000 dong
can cur vao Bang gia dat do Uy ban nhén dén tinh Q quy dinh la phu hgp voi quy
dinh tai Piéu 3 va Dleu 7 Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 cta
Chinh phu quy dinh vé 18 phi trude ba. Do do, khong co can cur chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita bén chuyén nhuong 13 6ng T, ba L bén nhan chuyén
nhuong la 6ng V, ba T3.
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[4] Vé xac dinh di san thira ké: Nha, dét tai thira 41 12 tai san chung cua cu
B1, cu T7. Cu B1 chét niam 2008, cu T7 chét nam 2015; cu B, cu T7 chét
khong dé lai di chuc. Can clr vao Gidy ban nha va nhén tién dé ngay 10/5/2022
gitta ba L va 6ng V, gia chuyén nhuong nha, dat 1a 5.200.000.000 dong; ong V
chuyén vao tai khoan ctia chi Nguyén Phan Anh T1 (con gai rudt 6ng T, ba L) sb
tién 5.000.000.000 dong vao ngay 10/5/2022, ngay 11/5/2022 chuyén
140.000.000 dong va ngay 26/5/2022 chuyén 60.000.000 dong. Do do6, di san
thira ké cua cu B1, cu T7 dé lai 1a s6 tién 5.200.000.000 dong.

[5] Déi véi GCNQSDD, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat s6 CX 256400, s6 vao sd cap GCN CH15151 do UBND thanh phd Q cap
cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé N4 06/8/2020 dbi voi thia 41, da
dugc Vian phong diang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q chinh 13'1
chuyén nhuong cho 6ng Bii T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 ngay
23/5/2022; vi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 41 giira ong
T, ba L v6i 6ng V, ba T3 ¢6 hiéu lyc nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s chap
nhan yéu cau huy GCNQSDD cua nguyén don.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyen Thanh Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi dan sy so tham ong Q da ndp
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 004985 ngay 13/01/2023 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngii 1a 24.750.000 déng. Hoan tra lai cho
6ng Nguyén Thanh Q s tién 24.450.000 dong.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Nguyén Thanh T11
gdém ba Phan Thi L, chi Nguyén Phan Anh TI, anh Nguyén Phan Anh T2, anh

Nguyen Phan Anh Q1 phai chju 600.000 dong tién 4n phi dan sy so tham do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan.

Hoan tra lai cho ong Bli T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 300.000 dong
tién tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n so
0006082 ngay 19/6/2023 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

[7] Dé nghi cua dai dién Vi‘én kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Quang Ngai
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2, khoan 5, khoan 11 Diéu 26; cac Diu 147, 227, 228, 235,
244,266, 271 va 273 cua B luat T6 tung dan su; cac bicu 13,3, 180, 398, 500,
501, 502, 503, 651 cua B0 luat Dan sy nam 2Q15; Nghi dinh s6 10/2022/ND—CF”
ngay 15/01/2022 cua Chinh phu quy dinh v€ 1& phi trudc ba; Nghi quyét so
35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 cia Quoc hQi vé viéc thi hénh,Luaflt Hoén
nhan va gia dinh; diém d khpén 2 biéu 106, Diéu 167 cua Luat bat dai n2‘17m
2013; biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée chia di
san thira ké cua cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén Thi T7 1a quyén st dung
thura 41 c6 gid tr1 5.200.000.000 dé)ng theo phap luat, cu thé: Di san cua cu
Nguyén Thi T7 dé lai 1a 2.600.000.000 ddng (1/2*5.200.000.000 ddng) chia
thanh 04 ky phan cho cac 6ng Nguyén Dinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén
Thanh Q, Nguyén Hoai N; mdi ky phan dugc hudng 1a 650.000.000 dong; Di
san ciia cy Nguyén Thanh Bl dé lai 1a 2.600.000.000 dong chia thanh 14 ky
phan cho cic 6ng, ba: N, Nguyén Thi T5, Nguyén Vin NI, Nguyén Thi N2,
Nguyén Thi N3, Nguyén Thi D, Nguyén Vin B, Nguyén Thi M, Nguyén Cong
T6, Nguyén Thi X, Nguyén Pinh T, Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh Q,
Nguyén Hoai N; mdi ky phan dugc huong 1a 185.714.000 dong. Ong Nguyén
Thanh Q yéu cau duoc nhan gia trj v6i s6 tién 1a 835.714.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

2.1. Xac dinh hang thira ké tht nhét cua cu Nguyén Thanh B1 bao gom: Cu
Tran Thi B2, 6ng Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Hoai N,
6ng Nguyén Thanh T4, 6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi TS, 6ng Nguyén Vin N1,
ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi N3, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin B,
ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Cong T6 va ba Nguyén Thi X.

2.2. Xac dinh hang thtra ké tha nhéat cua cu Nguyén Thi T7 gdm ong
Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Thanh T4, 6ng Nguyén Thanh Q va 6ng Nguyén
Hoai N.

3. Xac dinh thira dat s6 41, to ban d6 sb 24, do v& nim 2016, dién tich
114,6m’ tai phuong N, thanh pho Q (nay la phuong C), tinh Quang Ngii, trén
dat c6 01 ngodi nha cap IV tai s6 nha A dudng N, t6 C, phuong N, thanh phd Q
(nay 1a phuong C), tinh Quang Ngai la tai san chung cua cu Nguyén Thanh Bl
va cu Nguyen Thi T7; di san thira ké cua cu Nguyén Thanh B1 va cu Nguyén
Thi T7 d¢é lai 1a sb tién 5.200.000.000 dong

4. Khong chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 13 dng
Nguyén Pinh T va ba Phan Thi L v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng BUi T4
Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 d6i vai thira dat s6 41, to ban do s6 24 (do vé
nam 2016), dién tich 114 ,6m?, to C, phuong N, thanh phé Q (nay 1a phuong C),
tinh Quang Ngai (viét tat 13 thua 41), da dugc Van phong C3 cong chimg ngay
10/5/2022, s6 chimg thuc 4851, quyén sO 02/2022.TP/CC-SCC/HDGD v6 hidu;
huy gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CX 256400, sO vao s6 cdp GCN CH15151 do Uy ban nhéan dan
thanh phd Q cép cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi Lé N4 06/8/2020 ddi
v6i thira 41, da duoc Van phong ding ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q
chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Bli T4 Minh V va ba Tran Thi Thuy T3 ngay
23/5/20221.
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5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Thanh Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham 6ng Q da ndp
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 004985 ngay 13/01/2023 cua
Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Quang Ngai 1a 24.750.000 dong. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Thanh Q s tién 24.450.000 dong.

Ba Phan Thi L, chi Nguyén Phan Anh T1, anh Nguyén Phan Anh T2 va
anh Nguyen Phan Anh Q1 phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng BE‘Ji T& Minh V va ba Tran Thi Thay T3 sé tién tam ng
an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an so
0006082 ngay 19/6/2023 ctia Cuc Thi hanh &4n dan sy tinh Quang Ngai.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Cac duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; A AN _ i i e

L UKSND Hh e N e N THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Ngai;

- Phong THADS khu vuc 1 - Quang Ngai;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Thi Hong Hoa
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