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Ban 4n s6: 386/2026/DS-PT
Ngay 03 — 6 — 2026
V/v tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dét, vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Piang Minh Trung
Ong Ninh Quanh Thé
- Thuw ky phién toa: Ba Hita Nhu Nguyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
_ -Dgidi¢n Vi.éaniévm sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2026, tai try so Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
101/2026/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2026, v& viéc “Tranh chap hop dong
cam co quyén su dung ddt, vay tai san”.

Do Ban an déan su so tham s6: 44/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 286/2026/QD-PT ngay 20 thang
04 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nim 1978; Can cudc cong dan s6
096078007395 cap ngay 14/8/2021; Dia chi cu tri: ap C, xa K, tinh Ca Mau (c6
mat tham gia phién toa, vang mat khi tuyén an).

- Bi don:

, 1. Ba Pham Anh L, sinh nim 1966; Can cuéc cong dan s6 096166002882
cap ngay 14/12/2023 (c6 mat);

2. Ba Ng}lyén Ngoc H, sinh nam 1990; Can cudc cong dan sO
096190005145 cap ngay 11/9/2023 (c6 mat tham gia phién tod, vang mat khi
tuyén an);

Cung dia chi cu tra: ép C, xa K, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Tan H1, sinh nim 1989;
Dia chi cu tra: ap C, xa K, tinh Ca Mau (vang mat).



- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vian N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 22/9/2025, 05/12/2025 va tai phién toa, nguyén
don éng Trdan Vian N trinh bay: Ngay 25/3/2025 am lich, 6ng c6 cho ba Pham
Anh L vay 05 lugng vang 24K (6ng giao hién vat 1a 10 chiéc nhan, mdi chiéc
trong luong 05 chi). Trong do6, 04 luong 6ng cho ba L muon, khong tinh 1ai va
01 lugng ong cho ba L vay véi mie 14i suat 4.000.000 dong/thang, thoi han vay
tir thang 3/2025 dén thang 8/2025. Ong giao vang cho ba L tai nha ba L, khong
c¢6 nguoi khac chimg kién, khong 1ap bién nhan giao vang ma 1ap “Giay hop
ddng vé viée cb dat”. Theo do, ba L cb (thé chip) cho dng 16 cong dat tam 1om,
toa lac tai ép C, xi K, tinh Ca Mau dé lam tin. Ong va ba L thod thuan mi¢ng
truong hop ba L khong tra von, 13i cho ong thi phai giao dat cho dng dé trir no.
Ba L khong giao dat cho 6ng ma truc tiép quan 1y, st dung tir thoi diém vay dén
nay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay, ba L da tra 1di dugc 03 thang
theo murc 1ai thod thuan, bang s6 tién 12.000. 000 ddng. Viéc tra 13i dugc thuc
hién bang hinh thtrc chuyén khoan ba L di cung cap chung tir tai Toa.

Nay ong yéu cau tuyén hop dong cam co quyén str dung dat gita ong va
ba L 1ap ngay 25/3/2025 d6i voi 16 cong dat tim 16n, toa lac ap C, xa K, tinh Ca
Mau v6 hiéu. Ba L phai hoan tra cho ong 05 luong vang 24K. Ong khong yéu
cau ba L tra 14i trén s6 vang von da vay.

Trude d6, vao ngay 09/3/2022, 6ng cho ba Nguyén Ngoc H (con dau ba
L) vay sb tién 150.000.000 dong, doi bén thoa thuan 1ai suat 3.000.000
dong/thang, vay khong thoi han. Viéc vay tién c6 1ap Bién nhan dé ngay
09/3/2022 va 6ng da cung cap cho Toa 4n.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay, ba H tra 14i khong day du (thang
tra, thang khong) duoc tong sé tién 45.000.000 ddng (chuyén khoan, tién mat),
do6i bén khong lap bién nhan dbi véi viée tra 13i. Ngay 25/01/2025, ba H (thong
qua ong Lé Tan H1 — chong ba H) chuyén vao tai khoan cua ong s6 tién 1ai
17.000.000 dong. Nhu vay, ba H di tra 13i duoc tong sb tién 62.000.000 dong.

Nay ong yéu cau ba H tra cho 6ng von vay 13 150.000.000 dong va 1ai tir
ngay chot no la ngay 09/3/2022 den ngay xét xur la ngay 26/01/2026, theo muc
lai suat 1,66%/thang, c6 dbi trir sd tién 1ai ba H da tra la 62.000.000 dong, con
lai s6 tién 53.951.000 dong. Nhu vay, ong yéu cau ba H tra cho 6ng tong s tién
203.951.000 dong (trong d6, vén 150.000.000 dong va 13i 53.951.000 dong).

Tai phién toa, bi don ba Pham Anh L trinh bay: Thang 3/2025 ba hoi vay
ctia ong Tran Van N 05 luong vang 24K dé trd ng ngan hang va thi hanh 4n
khoan ng cua 6ng Lé Viét K theo ban an c6 hi€u luc phép luat. Po6i bén thoa
thuan 13i suat 2.000.000 dong/thang/01 lugng vang 24K; vay khong xac dinh
thoi han. Dé lam tin, ba va 6ng N ky két hop dong cb dat, theo d6 ba cb cho ong
N 16 cong dat tAm 16m, toa lac tai ép C, xa K, tinh Ca Mau. D61 bén thoa thuan
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miéng trudng hop ba khong tra vén, 13i thi phai giao dat cho 6ng N dé trir no.

Cung ngay 25/3/2025, dng N giao cho ba sd tién 196.000.000 dong tai nha
ba; ngoai ba va 6ng N thi khong c6 nguoi khac ching kién, d6i bén khong lap
bién nhan giao tién. S6 tién nay tuong duorng 02 luong vang 24K theo gia mua
vao clia cac tiém vang tai thoi diém glao tién. Ngoai viéc nhan so tién
196.000.000 dong néu trén, 6ng N khong giao thém bét ky khoan tién, vang nao
cho ba. Ba tra 1ai cho 6ng N dugc 04 thang, m5i thang 4.000.000 déng, bang
tong sd tién 16.000.000 ddng. Sau do, ba khéng tiép tuc tra 13i cho o ong N do do1
bén da xay ra tranh chap. Mot thang sau, do khong duoc 6ng N giao sé vang con
lai nén ba yéu cau thi 6 ong N xac dinh 03 lugng vang con lai s€ duogc trir véi $6
ng (von va 1ai) cia ba H (con dau cta ba).

Trudc yéu cau khoi kién cua ong N, ba dong ¥ tra cho éng N 02 luong
vang 24K; ba khong dong ¥ tra cho ong N 03 lugng vang 24K do ong N khong
giao cho ba sd vang ndy. Viéc 6ng N khong yéu cau 13i thi ba dong y.

Sau khi ky hop dong cd dit, ba khong giao dat cho 6ng N ma tiép tuc
quan ly, st dung dat cho dén nay.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Vo dau nam 2021, ba
vay cta 6ng N nhiéu lan téng s6 tién 100.000.000 dong (6ng N giao tién cho ba
mot 1an), d6i bén khong lap bién nhan, thoa thuan 1ai suat 5.000.000 dong/thang,
vay khong thoi han. Vao ngdy 09/3/2022, ba vay thém cua ong N sb tién
50.000.000 dong. Poi bén lap bién nhan chung hai khoan ng tai “Bién nhén
ngay 09/3/2022”, ba 1a nguoi truc tlep viét va ky tén vao bién nhén giao cho 6ng
N giit. P6i bén thoa thuan 14i suat 7.500.000 dong/thang; vay khong thoi han.
Trong qua trinh thyc hién hop dong vay, ba tra 13i cho 6ng N nhiéu lan theo mirc
1ai thoa thuan nhung hién nay ba khong con giit tai liéu, chimg ctr dé chung
minh. Nay ong N xac dinh ba di tra 14i dugc tong s tién 62.000.000 dong thi ba
thdng nhat.

Nay 6ng N yéu cau ba tra téng s6 tién 203 .951.000 déng (trong do, von
150.000.000 dong va 1ai 53.951.000 dong) thi ba dong y.

Doi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Tan HI: D3 dugc
Toa an triéu tap hop 1& dé tham du phién toa nhung khong c6 mat nén Toa an
khong ghi nhan dugc y kién cta 6ng H1 vé cac noi dung khoi kién cta nguyén
don 6ng Tran Van N.

Tai Ban 4n dan sy so thim sO: 44/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm
2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Ca Mau quyét dinh:

Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 227 B6 luat T tung déan su, cac Diéu
123, 131 Bo luat Dén su; cac diéu 26, 27 Luat Dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12,
cac diéu 14, 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi.
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Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don 6ng Tran Vian N.

Tuyén bb hop ddng cam c¢b quyén st dung dat (Gidy hop dong vé viéc cd
dat ngay 25/3/2025) gitta 6ng Tran Van N va ba Pham Anh L v6 hiéu.

Budc ba Pham Anh L tra cho 6ng Tran Van N 02 (Hai) lugng vang 24K.

2. Khong chap nhdn yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Van N vé viée doi
bi don ba Pham Anh L tra 03 (Ba) lugng vang 24K.

3. Chip nhén yéu cau cta nguyén don ong Tran Vin N.

Budc ba Nguyén Ngoc H va 6ng Lé Tan HI tra cho éng Tran Vian N sb
tién 203.951.000 dong (Hai trdm 1¢ ba triéu chin trim nim muoi mdt nghin
dong).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, vé ap
dung tinh 131 suat trong giai doan thi hanh an, v€ an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 09 thang 02 nam 2026 ong Tran Vian N khang c40 yéu cau chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong, budc ba Pham Anh L tra cho 6ng tong
cong 1a 05 luong vang 24K. Tai phién toa phuc tham, 6ng Tran Vin N giit
nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an,
ctia Hoi dong xét xtr va nhitg nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia td tung
tai phién toa dung quy dinh phép luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta 6ng Tran
Vian N; can ct khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su, stra mot phﬁn Ban an
dan sy so tham so: 44/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang céo cua Ong Tran Van N duogc thuc hién trong han luat
dinh va hop 1€ nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& thu tuc 6 tung: Ngudi 6 quyén lot, nghia vu lién quan 6ng Lé Tén
H1 dd dugc Toa 4n triéu tdp hop 16 1an tht hai nhung ving mit khong 1y do,
khong vi su kién bat kha khang hodc do trd ngai khach quan, nén xét xir vang
mit theo Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dén suy.

[3] Xet ndi dung khang cdo cua 6ng Tran Van N yéu cau Toa an cap phic
tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng, theo d6 ong yéu cau budc ba
Pham Anh L hoan tra cho 6ng 05 lugng vang 24K; Hoi dong xét xir nhan thay:
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[3.1] Ong Tran Vian N xac dinh ngay 25/3/2025, 6ng N cho ba Pham Anh
L vay 05 lugng vang 24K, trong d6 04 lugng cho ba L muogn, 01 lugng 6ng N
cho ba L vay véi 13i suit 4.000.000 dong/thang, thoi han vay tir thang 3/2025
dén thang 8/2025, ong N giao vang cho ba L tai nha ba L, khong 1ap bién nhan,
khong c6 nguoi ching kién, dong thoi, hai bén c6 1ap “Giay hop dong vé viéc cb
dat” dé ngay 25/3/2025, noi dung ba L ¢ dat cho ong 1 coéng tam 16n véi gia 05
luong vang 24K. Tuy nhién, ba L xac dinh ba L ¢6 hoi vay 6ng N 05 luong vang
24K, nhung 6ng N khong dua vang, den ngay 25/3/2025 6ng N ¢6 dua cho ba s6
tién 196.000.000 dong tai nha ba L, s6 tién nay tuong duong 02 luong vang 24K
tai thoi diém giao tién; ngoai ra, 6ng N khong giao bat ctr khoan tién, vang nao
khéac. Sau d6 ba L ¢6 hdi con 03 lugng vang 24K 6ng N chua giao nén ba yéu
cau 6ng N dbi trir vao no vén va 1ai ctia ba Nguyén Ngoc H 1a con dau ba L
nhung cac bén khong thuc hién. Con di véi ba H xac dinh ba H ¢ vay ctia ong
N tong cong 150.000.000 dong, ba H dong ¥ tra von va lai phat sinh theo yéu
cau 6ng N.

[3.2] X¢ét thay, ‘ong N xdc dinh cho ba L vay 05 luong vang 24K, nhung
ong N khong cung cap duge chimg cir chimg minh cho yéu cau khoi kién cua
ong N, khong c6 chung cr chimg minh da giao cho ba L 05 lugng vang 24K;
con phia ba L thi khong thtra nhan nhu 101 trinh bay cua 6ng N, ba L chi thura
nhan c6 nhan cta éng N 196.000.000 dong tuong duong 02 lugng vang 24K va
dong y tra 02 luong vang 24K cho 6ng N. “Giay hop dong vé viéc cd dat” de
ngay 25/3/2025 chi thé hién c6 dat 16 cong rudng voi gia 05 luong vang, chua
thé hién giao nhan vang va dat. Ttr d6 ban an so thim chap nhan sy thira nhan
cua ba L nén budc ba L tra 6ng N 02 lugng vang 24K la phu hop, dung quy dinh
phap luat. Tai Toa 4n cap phuc tham, 6ng N khong cung cap duge ching cir moi
chtng minh cho khang céo cua ong N, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua ong N.

[4] Xét ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau
dé nghi chap nhan khang céo ctia 6ng N 1a chwa phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén khong chip nhan.

[5] An phi dan su phuc thim, 6ng N phai chiu theo quy dinh phap luat.
Ong N d3 ndp tam tmg an phi 300.000 ddong theo Bién lai sé 0001624 ngay
10/02/2026 tai Thi hanh an dan su tinh Ca Mau duoc chuyén thu an phi.

[6] Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat, nén Hoi déng xét xir khong dat ra xem xét
giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Khoéng chﬁp nhan khéng céo cua 6ng Tran Van N; Giir nguyén Ban an
dan su so tham so: 44/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2026 ctia Toa 4n nhan
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dan khu vuc 3 — Ca Mau.

Cian clr vao: Khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35,
khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 92, Piéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan
sw; cac Pidu 123, 131 Bo luat Déan su; cac diéu 26, 27 Luat Pat dai; diém d
khoan 1 Piéu 12, cac Piéu 14, 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Vin
N d61 vo1 bi don ba Pham Anh L.

~ Tuyén bb hop dong cam cé‘ quyén sur dung dat (Gidy hop dong vé viéc
co dat ngay 25/3/2025) gitra 6ng Tran Van N va ba Pham Anh L vo hi¢u.

Budc ba Pham Anh L tra cho ong Tran Van N 02 (Hai) lugng vang 24K.

‘ 2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Van N
veé viéc doi b1 don ba Pham Anh L trd 03 (Ba) lugng vang 24K.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Vin N dbi véi
bi don ba Nguyén Ngoc H.

Budc ba Nguyen Ngoc H va 6ng Lé Tan H1 tra cho 6ng Tran Van N sO
tién 203.951.000 dong (Hai trdm 1¢é ba triéu chin trim nim muoi mdt nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ba Pham Anh L dugc mién an phi.

Ong Tran Van N phai chiu 4n phi s tién 22.456.000 dong. Ngay
23/10/2025 6ng N da ndp tam ung an phi s6 tién 16.480.000 dong theo bién lai
thu s6 0002989 va ngay 05/12/2025 ong N da dy nop tam ung an phi so tién
5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0005931 tai Thi hanh an dan sy tinh Ca
Mau. D61 trir chuyén thu s6 tién 22.456.000 dong. Ong N phai ndp ti€p so tién
976.000 dong (Chin tram bay muoi sdu nghin dong).

Ba Nguyén Ngoc H va ong Lé Tan HI1 phai chiu an phi sO tién
10.198.000 dong (Muoi triéu mot trdm chin muoi tdm nghin dong).

4.2. An phi dan sy phuc thim: 6ng Tran Van N phai chiu theo quy dinh
phap luét. Ong N da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai s6 0001624
ngay 10/02/2026 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau dugc chuyén thu an phi.
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5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noinhgm: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQ A PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;
- Cac duong suy;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Trwong Thanh Diing



