_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 388/2026/DS-PT
Ngay: 04 - 5 - 2026
VIV Tranh chap quyén st dung dit,
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phan: Ong Phan Nhyt Binh
Ba Hd Thj Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.
- Dai dign Vién cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa Phic tham Toa 4n nhan dan tdi
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phdc thim cong khai vu an dan su thu ly
s6 12/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 01 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dét, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét ",

Do Ban an dan su so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham s 409/2026/QDPT-DS
ngay 16 thang 4 ndm 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Lé Vin B, sinh ndm 1958 (xin xét xir ving mat);

2/. Ba Phu Ai B1, sinh nim 1961 (ving mit);

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Phu Ai B1: Ong Lé Vin B, sinh ndm
1958 (theo van ban uy quyén sd: 05000 quyén sb 04/2024 TP-CC- SCC/HPGD
ngay 04/11/2024) (xin xét xir vang mit);

Cung dia chi: To D, khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang



(nay 1a to D, khu phé A - D, dic khu P, tinh An Giang).
- Bi don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: T6 D, khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay 14 t6 D,
khu phé A - D, dic khu P, tinh An Giang).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhéan déan thanh pho P, tinh Kién Giang;
Pia chi: khu phé B, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan B, tinh
An Giang (ving mit);

Nguweoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Qudc T1 - Chtc vu: Phé
Truong phong Nong nghiép va Méi truong Dac khu P, tinh An Giang. (xin xét xur
vang mit)

2/. Ong Nguyén Purc H, sinh nam 1967 (ving mit);

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia 6ng Nguyén Pire H: Ba Bui Thi L, sinh
nam 1970, gidy ay quyén ngay 17/9/2024 (c6 mit).

Cung dia chi: To D, khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang
(nay 1a to D, khu phd A - D, dic khu P, tinh An Giang).

- Nguroi khang cao: Ong Lé Vian B — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Lé Van B trinh bay:

Vao nam 1998 vo chong dng va vo 6ng la ba Phu Ai B1 ¢6 1am hop dong
chuyén nhuong cho ba Bli Thi L mét thira dat dién tich c6 chiéu ngang 1a 14m,
chiéu dai 1a 18m, dit toa lac tai khu phé E (sau d6 doi lai 1a khu phd A), phuong
D, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a t6 D, khu phd A, dic khu P, tinh An
Giang); hién thira dat cua ba L da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Vao ndm 2012, vo chong dng phat hién ba L kéo hang rao qua dat cua dng nén vo
chdng dng ¢ trinh béo véi UBND thi tran D, vo chong ong khong lam don tranh
chap ma ba L lai lam don tranh chap vai v chong 6ng gui dén UBND thi tran D,
thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) dé giai quyét.

Vu viéc tranh chap vao ngay 11/4/2012, UBND thj tran D c¢6 mai hai bén
hoa giai, thi thira dat caa ba L vao ngay 08/12/2009 da dugc cap doi lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phan dién tich du ra so véi dién tich chuyén nhuong trudc
day va du ra so véi gidy chang nhan quyén sir dung dat phia sau hau. Tai cudc
hoa giai ba L thong nhat tra lai cho gia dinh 6ng sir dung va gia dinh ong thong
nhét véi y kién cua ba L nén UBND thi tran D hoa giai thanh.



Tuy nhién, tir ngay hoa giai thanh d¢én nay ba L van khong thao d& hang rao
giao tra lai phan dién tich da 14n chiém qua dat ciia 6ng ma tiép tuc dung tole rao
kin d4o hon nén 6ng khong ddng y. Dién tich ma ba L lan chiém qua thira dat cua
ong theo do dac thuc té 12 65m? (ngang trudc 03m, ngang hau 05m, dai 14m).

Ngoai ra, theo to trich do dia chinh thira dat dang tranh chap gitra vo chong
6ng va ba Bui Thi L thi dién tich thuc té 27,1m? nam trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 515899, thira dat s6 81, to ban d6 s 55, toa lac tai khu
phd E, nay la khu phé, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, do UBND huyén
P (thanh phé P) cip ngay 08/12/2009. Ong phét hién thira dit cua ba L vao nim
2006 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 252m2,

Nay 6ng y&u cau Toa an xem xét, giai quyét:

- Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat toa lac tai khu phd E (nay 1a khu
phd A), phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, dién tich 252m?, do UBND
huyén P cap ngay 18/7/2006, do ba Bui Thi L dang tén chu s& hiru va gidy chang
nhan quyén sir dung dat AP 515899, thira dat 81, to ban db sb 55, toa lac tai khu
phd E nay 1a khu phé A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang cap d6i lai ngay
08/12/2009 do ba Bui Thi L va 6ng Nguyén Dtc H diing tén cha st dung.

- Budc ba Bui Thi L phai thao d& hang rao kém gai tru xi mang va tole giao
tra lai cho vo chong dng dién tich dat 1 27,1m?, theo to trich do dia chinh thira
dat dang tranh chap gita vo chong 6ng va ba Bui Thi L do Chi nhanh Vian phong
dang ky dai thanh phd P do dac ngay 11/11/2022 dé vo chong éng duoc tiép tuc
quan ly st dung. Tai Toa &n nhéan dan tinh Kién Giang (nay la Toa an nhan dan
tinh An Giang) c6 do dac lai theo dién tich theo To trich do dia chinh s6 271-2025
ngay 03/6/2025 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd P. Do do,
6ng théng nhét xac dinh lai yéu cau budc ba Bui Thi L phai thio d& hang rao kém
gai tru xi mang va tole, giao tra lai cho vo chong éng dién tich da 1an chiém Ia
36,5m? (hinh IV) duoc thé hién cic canh 13, 14, 16, 15 to trich do néu trén..

Ong théng nhat giao cho vo chong ba L 1a chiéu ngang 14m, chiéu dai tur
mdc gigi (trong gidy CNQSD dit 1a 18m), phia ngoai 16 gidi thi do tir mdc gidi
chiéu dai 12m, ngang 14m. Trudng hop dién tich du ra thi tra lai cho vo chong
ong.

Bi don ba Bui Th; L trinh bay:

Vao nam 1997 ba ¢6 chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van B dién tich dat chiéu
dai 18m, chiéu rong 14m; ltc nay con dang 1a gidy chu quyén. Dén ngay
02/8/1998, sau khi da tra di s6 tién nhu thoa thuan 6ng B ¢d ndi véi gia dinh ba
c6 béan thém phan phia trude, lic ndy 1a con dudng mon day cé; ba déng y chuyén
nhuong véi sb tién 1a 1.000.000 dong; hai bén tién hanh 1am gidy tay cam két ba
c6 toan quyeén st dung tong dién tich ca hai lan trong gidy chuyén nhuong cong



lai va bén ngodi 12,5m + 18m = 30,5m, chiéu ngang 1a 14m; mat trudc giap
duong; mat sau hau gidp voi truong C; bén phai giap dat ciia 6ng B; bén tréi giap
dat cd H1 (nay la dat caa Bui Khac V); con phan chiéu dai 18m ngang 14m ba da
duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Tir d6 dén nay ba van sir dung thira
dat véi tong tong dién tich néu trén. Cach day khoang 07 dén 08 nam ba khong
nhé rd ndm nao gia dinh 6ng B ¢6 nhd hang rao va ba c6 nhd khu phd 05 (sau d6
d6i lai 1a khu phé A) giai quyét nhung khong hoa giai duoc; sau d6 ba da giri don
lén Uy ban nhan dan thi tran D (sau nay 1a phuong D) giai quyét.

Ba B xac dinh gia dinh ba sir dung dting dién tich dat do UBND huyén P
cap theo gidy chang nhan quyén st dung dat sé AP 515638, tinh Kién Giang (nay
la UBND dic khu P, tinh An Giang) ngay 08/12/2009 v&i tong dién tich 1 252m?
dat & do thi.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Bac toan bo don yéu cau khoi kién cua
6ng Lé Vin B va ba Phu Ai B1 vé viéc yéu cau vg chdng ba tra lai dién tich dat
ma ong da néu trong don khai kién.

Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la dac khu P, tinh An
Giang) trinh bay nhu sau.:

Ngay 08/12/2009 6ng Nguyén Buc H, ba Bli Thi L dugc UBND huyén P
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AP 515699, dién tich 252m?2, muc dich
str dung dat & do thi, thira dat sé 81, to ban dd s6 55, dia chi khu dat tai khu phd
E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang. Qua dbi chiéu toa do vi tri, dién tich cua
thira dt duoc cap gidy ching nhan sé AP 515699 ngay 08/12/2009 véi toa do, vi
tri, dién tich 27,7 m? dit theo trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 TD 625 -
2022 ngay 11/11/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phé P,
UBND thanh phé P xac dinh vi tri, dién tich 252m? theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat s AP 515699 duoc UBND huyén P cap cho 6ng Nguyén Bic H, ba
Bui Thi L vao ngay 08/12/2009.

Ngay 18/7/2006, ba Bui Thi L duoc UBND huyén P cip GCNQSDD sb
AD9 330939, dién tich 252m?, muc dich st dung: dat & tai d6 thi, dja chi khu dat
tai khu phd E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang. Dén ngay 27/9/2008 ba Bui
Thi L va 6ng Nguyén Puc H ¢o don xin cép lai, cap d6i GCNQSDD véi thira dat
s6 81, to ban d6 s 55, dién tich 252m?, dia chi thira dat tai khu phd E, thi tran D,
huyén P, tinh Kién Giang va di duoc hoi dong tu van giao dt va dang ky dat dai
thi tran D xét duyét dot 39 ngay 29/4/2009 va két thic cong khai két qua xét duyén
hd xin cip d6i QSD dat; dugc Van phong ding ky dat dai huyén P tham tra hd so
xé&c nhan du diéu kién cap do6i GCNQSD dét va trinh Phong Tai Nguyén va Moi
truong xem xét tham muu UBND huyén P cap GCNQSDD, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé AP 515699 cho ba Bui Thi L, ng Nguyén DBuc



H. Tu nhiing chang ca néu trén UBND thanh phé P khang dinh viéc cap
GCNQSDD, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé AP 515699
ngay 08/12/2009 cho ba Bui Thi L, dng Nguyén Duc H 1a ding trinh ty, thi tuc
theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Tai Ban an dan su so tham so 71/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan Biéu 5, khoan 1 Piéu 26, Piéu 95, Diéu 100, Diéu 166,
khoan 1 Biéu 167, Piéu 179, Piéu 203 cua Luat Dat dai da duoc sira doi bo sung
nim 2013; Diéu 221 coa Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén X

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Lé Van B, ba Phi
Ai B1 d6i véi bi don ba BUi Thi L vé viéc tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau Toa &n huay Gidy chitng nhan quyén str dung dat toa lac tai khu phé E (nay la
khu phé A), phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, dién tich 252m?2, do UBND
huyén P, tinh Kién Giang cap ngay 18/7/2006, do ba Bui Thi L dtng tén chu so
hitu va giay chiing nhan quyén sir dung dat AP 515899, thira dat 81, to ban dd s6
55, toa lac tai khu phd E nay l1a khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang (cap d6i ngay 08/12/2009 cho ba Bui Thi L, dng Nguyén Btc H dang tén
chu st dung) va yéu cau Toa an budc ba Bui Thi L phai thao d& hang rao kém gai
tru xi ming va tole giao tra lai cho v chong 6ng dién tich dat 1a 36,5m? (hinh 1V)
duoc thé hién tai to trich do dia chinh sé: TD 978- 2025 ngay 18/9/2025 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh A - Chi nhanh D.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 22/9/2025, dng Lé Van B c¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phuc tham,

Ong Lé Vin B c6 don xin xét xir vang mat va trinh bay yéu cau Toa an cap
phlc tham stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ong.

Ba Bui Thi L trinh bay: yéu cau Hoi dong xét xtr bac khang céo cua nguyén don
va gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xiz phic tham Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xu thuc hién ding quy dinh cua



phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

- V& noi dung: Toa an cip so tham xir ¢6 can cr va ding phap luat. Tai cp
phuc thim, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugc ching cir ndo méi
chtrng minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia nguyén
don va gift nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khoi kién, 1oi trinh bay cta cac duong sy, cac tai
liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua dng Lé Van B nam trong han luat dinh,
hop 1& vé hinh thitc nén duoc Hoi ddng xét xtr xem xét theo tha tuc phic tham.

Toa &n triéu tap hop I, nguyén don va ngudi ké thira quyén, nghia vu tb
tung cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Chu tich Uy ban nhan dan D c6
don xin xét xtr vang mat. Can cir Diéu 296 B luat t tung dan sy 2015, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su thdng nhat xac dinh nam 1998 vo chéng 6ng B, ba B1
c6 chuyén nhuong cho ba L thira dat chiéu dai 18m, chiéu ngang 14m toa lac tai
khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay la khu phé A, dic khu
P, tinh An Giang). Ba L da giao du s tién va nhan dat sir dung 6n dinh; dén ngay
18/7/2006 ba L ké khai quyén st dung (sau day viét tat 1a QSD) dat véi dién tich
252m?2; mua lan hai c¢d chiéu ngang 14m, dai 12,5m (phan hanh lang 16 gigi khdng
duoc cap gidy).

Noi dung nay phu hop véi néi dung gidy cam két ngay 02/8/1998 (BL 169):
“Tén téi la Lé Van B, thuong tri té A, khu phé D - D - P. Tdi ¢6 sang nhuong cho
cd: BUi Thi L 6t6 A khu phé D - D - P mét miéng ddt c6 chiéu dai 1a 18m, réng
14m nhw so do duwéi déy: va con nhwong thém phdn dat phia trieée gidp dweong 16
dai 12,5m, réng 14m véi sé tien 1a (1 triéu dong) 1.000.000 dong. Vay ké tir ngay
02/8/1998 cd Bui Th; L toan quyén si dung phdn dat dai = 12,5m + 18m = 30,5m,
réng 14m. Néu sau ny tdi vi pham cam két tranh chdp phan dat cua co L tdi sé
hoan toan chju trach nhiém truoc phap ludt”.

Theo hé so cap gidy chitng nhan QSD dét cua ba L thi tai Bién ban xac dinh
ranh gigi str dung nha dat thé hién dat cua ba L ngang 14m dai 18m, mot canh
giap dat ba Tran Thi My H1, mot canh giap dat caa ba Phi Ai B1 va sau hau giap
dat Truong C1; bién ban c6 ba Phu Ai B1 — vo 6ng B Ky giép ranh.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 14/11/2024 va To trich do dja chinh



s6 TP 271- 2025 thé hién dién tich dat tranh chap 36,5m? nam trong dién tich
252m? (chiéu dai 18m va chiéu ngang 14m) gidy ching nhan QSD dat s6 AP
515699 cap dbi ngay 08/12/2009 do ba Bui Thi L va 6ng Nguyén Pic H dting tén
su dung.

Can ctr cong van sd 2253/UBND-NCPC ngay 13/12/2023, UBND thanh
phd P khing dinh viéc cap gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé6 AP 515699 ngay 08/12/2009 cho ba Bui Thi L, 6ng
Nguyén B¢ H 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai va dién
tich dat 27,1m? (do dac thuc té 36,5m?) dang tranh chap nam trong dién tich 252m?
theo gidy gidy chung nhan QSD dat s6 AP 515699 cp cho 6ng H, ba L.

Ong B cho ring phan dién tich tranh chap dng khéng chuyén nhuong cho
ba L 1a khéng phi hop véi tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an. Ddi vai bién
ban hoa giai ngay 11/4/2012, mic du ba L cd y kién dong y giao lai cho 6ng B
nhung sau d6 cac bén khong thuc hién; UBND c6 tham quyén chua céng nhan
két qua hoa giai; hién nay ba L khéng théng nhat hoan tra nhu noi dung di hoa
giai nén khong co6 co s budc ba L phai thuc hién.

Quaé trinh khang céo, xét xu phic tham, 6ng B xin rit lai yéu cau khang cao
vé viéc hiy gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba L; dong thoi c6 y kién cho
rang do Tham phan Toa an huyén hudng dan 6ng khai kién bd sung hay gidy
chting nhan quyén str dung dat dé chuyén vu &n 1én Toa an tinh; tir d6 giai quyét
Vu an cua ong trai quy dinh phap luat. Loi trinh bay cua 6ng B 1a khong ¢ co so.
Mt khac, viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L 13 dung quy dinh
phap luat nhu trén, khong c6 can cir & hay nén viéc dng B gitt nguyén hay rdt lai
khang céo vé viéc huy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L khéng anh huang
dén ban chat vy an.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap so tham
giai quyét vu 4n 1 ¢ can ctr, dang quy dinh phép luat. Vi vay, Hoi dong xét xir
bac khang céo cta nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu lrc phéap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[5] An phi dan su phic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng
Lé Van B phai chiu an phi phlc tham. Tuy nhién, 6ng B 1a ngudi cao tudi, c6 don
Xin mién an phi nén dugc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, giir quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an;

Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Lé Van B.

Giir nguy@n Ban an dan su so tham sé 71/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang.

An phi dan sy phtc tham: Ong Lé Vian B dugc mién.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@én an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- THADS tinh An Giang;

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thanh Diing



