_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 430/2026/DS-PT
Ngay: 13 - 5 - 2026
V/v Tranh chép hop ddng ting cho
quyén st dung dat, yéu cu tuyén bd vo
hiéu van ban cong chung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phti Cudng - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vign cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa Phuc tham Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm coéng khai vu 4n dan sy thy Iy
s6 175/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat, yéu cdu tuyén bé vé hiéu vin ban céng chimg”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 54/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sb 498/2026/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh K, sinh nim 1978; (c6 mat)

Pia chi: SO F, 4p N, x4 H 3, huyén T (nay la phuong H), thanh phé b.

Pai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 2002; (c6 mit)

Pia chi: S6 A, Luu Vin V, khu phé A, phuong T, thanh phé B (nay la
phuong T), thanh pho D.



- Bj don:
1. Vian phong C tinh (nay la thanh phd) Bong Nai
Pia chi: Ap T, x& P, thanh phé B (nay la xa P), thanh phé b.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T2, sinh nam 1978; (xin xét xir
ving mit)

Pia chi: D, khu phé D, phuong L, thanh phb B (nay 1a phuong L), thanh
phd b.

2. Ong Tran Xuan V1, sinh nam 1967 (vang mat) va ba Tran Thi Kim H,
sinh nam 1973 (vang mat):

Cung dia chi: E, 4p N, x& H 3, huyén T (nay 1a phuong H), thanh phé D.
- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuong mai ¢4 phan B3 — SeaABanhk
Tru so: S6 B, duong T, phuong P, quan H (nay 1a phuong C), thanh phd Ha
NOi.
,Bai dién theo uy quyén: Ong V& Minh T3, sinh nam 1983 — Chuyén vién
cao cap xu ly ng dia ban mién N. (Xin xét xir vang mat)
Dia chi: 8 P, phuong T, thanh phd D.
2. Ba Tran Thi Kim T4, sinh nim 1969; (vang mat)
bia chi: LEYGRAAF A 5345 SR OSS THE NETHERLAND
Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 2002; (c6 mat)

Pia chi: S6 A, Luu Vin V, khu phé A, phuong T, thanh phé B (nay la
phuong T), thanh phé D.

3. Ong Tran Buc D, sinh ndm 1961; (ving mat)

Dia chi: F, 4p N, xa H 3, huyén T (nay 1a phuong H), thanh phé b.

4. Ong Tran Thanh Q, sinh nam 1971 (chdng ba H1) (ving mit). Theo
Quyét dinh giai quyét viéc dan su sé 10/2019/QDDS-ST ngay 27/9/2019 vé viéc
“ Tuyén bé mot nguoi mat ning lyc hanh vi dan su” caa Toa &n nhan dan huyén
Trang Bom (nay la Toa &n nhan dan khu vuc 3, tinh Bdng Nai) thi ba Nguyén Thi
Xuén H1 la nguoi dai dién theo phap luat.

Pia chi: F, ap N, xa H 3, huyén T (nay 1a phuong H), thanh phé b.

5. Ba Nguyén Thi Xuan H1, sinh ndm 1982; (vang mat)

6. Anh Nguyén Tran Gia B, sinh nim 2004; (ving mat)

7. Anh Tran Bao H2, sinh nam 2006; (ving mat)



8. Tré Tran Khanh N, sinh nam 2012;

Dai dién theo phap ludt cua Tran Khanh N 14 ba Nguyén Thi Xuan H1.
(vang mit)

Cung dia chi: F, 4p N, x4 H 3, huyén T (nay 1a phuong H), thanh phé b.

9. Ba Bui Thi Thach T5, sinh nim 1987 (vo 6ng Tran Thanh K) (vang mat)

10. Tré Tran Thién P, sinh nim 2009; (ving mit)

11. Tré Tran Lan A, sinh nim 2013; (ving mit)

12. Tré Tran Pang K1, sinh ndm 2014; (vang mat)

Pai dién theo phap ludt cia tré Tran Thién P, Tran Lan A, Trdn Péang K1
la ba BUi Thi Thach T5 (vang mat)

Cung dia chi: F, 4p N, x4 H 3, huyén T (nay 1a phuong H), thanh phé b.

13. Ba Tran Thi Kim T6, sinh nim 1965; (ving mat)

Dia chi: T A, 4p C, x& C, huyén T (nay la xa B), thanh phé b.

14. Ong Tran Vin T7, sinh ndm 1973; (ving mit)

Pia chi: A, thén N, x4 B, huyén T (nay la xa B), thanh phé D.

15. Ong Tran Thé D1, sinh ndm 1957; (ving mit)

Pia chi: C V, phuong F, quan T (nay 1a phuong T), Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Thanh K — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Thanh K trinh bay:

Thira dat 187, to ban do 39, dién tich 1.036m? tai xa H 3, huyén T, tinh
Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat sd BA 143767 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
11/6/2010 dtémg tén b me dng 1a 6ng Tran Vin D2 (chét naim 2015) va ba Ping
Thi P1 (chét ndam 2014). Trén dat c6 02 cin nha cip 4 cua 02 ho sinh sdng gom:
01 can nha cap 4 do 6ng D2, ba P1 xay dung nim 1995, do ba P1 1am chu ho va
01 can nha cép 4 do 6ng Tran Thanh Q xay dung nim 2002 do 6ng Q 1am chu ho.

Nam 2004, ba P1 bj tai nan giao théng hau qua chan thuong so ndo phai
nam diéu tri tai Bénh vién C1 hon hai thang, sau chuyén vé Bénh vién P4 diéu tri
hon 01 thang. Do bi chan thuong so néo nén khi xuat vién vé nha thi ba P1 khéng
con minh man, mat tri nhd, viéc sinh hoat ca nhan do dng va ba Tran Thi Kim T6
(con rudt ba P1) thay nhau cham soc.



Ngay 26/4/2007, 6ng B2 1ap gidy phan chia thira ké xac dinh lai trudc day
6ng D2, ba P1 d3 chia thira ké dat cho cac con, trong noi dung giy thira ké thé
hién ba Ping Thi P1 khdng du tinh tdo nén khéng can du bat cir chuyén gi, 6ng
D2 va cé4c con: Tran Thé P1, Tran Btc D, Tran Thi Kim T6, Tran Xuan V1 va
Tran Thanh Q ky dong y s& dé lai toan quyén cin nha 671 ap N, xa H 3 cho 6ng
K sir dung Vi hién trang sau: Tir méng nha Tran Thanh Q dang & ¢6 con dudng
di chung 2m90cm + can nha rong 7m80cm + con duong chung rong 2m20cm va
dai hét twong chudng heo. Con dam dat dai 24m00 X rong 17m00 s& duoc chia
cho Tran Van T8 sinh nim 1973 va ch&u noi Tran Duy T9 sinh nim 1989 mdi
nguoi Mot nira.

Ngay 16/02/2011, ba T6 dwa me rudt 1a ba P1 dén Bénh vién T13 — B Y
kham bénh tam than tong quat dé bd sung vao hd so hudng tro cip xa hoi cho ba
Ping Thi P1. Bénh vién T13 két luan ba P1: sa sit tdm than khong biét dinh. Ngay
25/02/2011, ba T6 1am ho so dé nghi huong tro cap x& hoi cho ba P1 “sa sht tam
than khong biét dinh tan tat...” c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa H 3.

Nim 2018, 6ng nhan dugc gidy triéu tip ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bom, tu cach tham gia té tung 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” do Ngan hang TMCP B3 khai kién
d6i voi ba Tran Thi Kim H (vo 6ng Tran Xuan V1). Sau khi dugc Toa an triéu tap
thi dng duogc biét thira dat s6 187, to ban do 39, dién tich 1.036m?ma gia dinh 6ng
va gia dinh 6ng Tran Thanh Q quan Iy str dung va thira dét sb 33, to ban dd s6 39,
dién tich 360m? ctia ho 6ng Tran Dt T10 cing ngu tai xa H 3, huyén T da duoc
vo chéng 6ng V1, ba H ky hop ddng thé chap quyén s dung dat sb
82.01/2016/HDTC-DN v6i Ngan hang TMCP D3 Chi nhanh D5 (S) ngay
22/6/2016 1am tai san bao dam cho khoan vay theo Hop ddng han muc tin dung
56 82/2016/HDTD-PN ngay 22/6/2016 véi gié tri han mac tdi da 1a 6.000.000.000
d6ng, nhan 4.000.000.000 ddng ctia D — ngudi dai dién ba Tran Thi Kim H véi
Ngéan hang TMCP D3 (di c6 ban an sé 05/2019/KDTM-ST ngay 15/11/2019 cta
Toa &n nhan dan huyén Trang Bom (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2), tinh Bong
Nai).

Qua tim hiéu ong duoc biét thira dat 187, to ban do 39, dién tich 1.036m?
tai x4 H 3, huyén T theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat BA 143767 do 6ng
P2, ba P1 dung tén da chinh ly trang 4 ting cho vo chong 6ng V1, ba H ngay
15/8/2011 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat do Van phong C ching
nhan sé coéng chang 625, quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 04/8/2011.

Sau khi xem xét ki Hop dong tang cho quyén st dung dat, 1ap giira 6ng D2
ba P1 véi 6ng V1 ba H thi tai thoi diém ting cho quyén sir dung dat ngay
04/8/2011 ba P1 da co két luan sa sut tam than khdng biét dinh caa Bénh vién T13
— Bo Y ngay 16/02/2011 thi can clr vao co sé nao ma Vin phong C khang dinh



tai thoi diém cong ching, ba P1 ¢é niang luc hanh vi dan su phi hop theo quy dinh
cua phap luat dé giao két hop dong. Di chimg sau khi bi tai nan giao théng ba P1
bi chan thuong So n&o, tan tat, 10 1an quén tén con chau, tiéu tiéu khdng biét, viéc
sinh hoat ca nhan déu phu thudc vao nguoi khac.

Do vay, viéc Vian phong C chirng nhan Hop d6ng tang cho quyén st dung
dat s6 cong chimg 625, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2011, giita
6ng D2 ba P1 v6i vo chong 6ng V1 ba H d6i véi thira dat 187, to ban do 39 1a
hoan toan trai phap luat, xdm pham dén quyén loi chinh déng ctia 6ng va gia dinh.

Do d6, dng K yéu cau Toa &n:

1. Tuyén bb vo hiéu Vin ban coéng chimg s6 625, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/8/2011 cua Van phong C, tinh Bng Nai cong chimg Hop
d6ng ting cho quyén sir dung dat s6 187, to ban d6 39, dién tich 1.036m2 tai x4
H 3, huyén T, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BA
143767 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2010 dugc Xac lap gitra 6ng
Tran Vian D2 va ba Pang Thi P1 v6i vo chong ong Tran Xuan V1 va ba Tran Thi
Kim H.

2. Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng ting cho quyén sur dung dat duoc xac lap
gitta 6ng Tran Vian D2 va ba Bang Thi P1 véi vo chdng 6ng Tran Xuan V1 va ba
Tran Thi Kim H ngay 04/8/2011 d6i v&i thira dat s6 187, to ban do 39, dién tich
1.036m tai xa H 3, huyén T, tinh DPong Nai theo Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 BA 143767 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2010.

Bi don la Van phong C trinh bay:

Sau khi nhan duoc thong bao thu Iy cua Toa &n, Van phong C di tién hanh
cho kiém tra toan bo hd so, quy trinh, thii tuc, xir ly cong chimg d6i véi Hop dong
tang cho quyén st dung dat gitra bén tang cho 1a dng Tran Vin D2 va ba Ding
Thi P1 véi bén nhan ting cho 12 6ng Tran Xuan V1 va ba Tran Thi Kim H duoc
chtng nhan ngay 04/9/2011, sé cong chimg 625 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
143767, vao so cap gidy chting nhan s6 CHO0313 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Bong Nai cap ngay 11/6/2010 (thira dat 187, to ban d6 39, dién tich 1.036m?2
toa lac tai xa H 3, huyén T, tinh Dong Nai).

Qua xem xét toan bo ho so, Vian phong C xac dinh tai san néu trén 13 tai san
riéng cta 6ng Tran Vin D2 va ba Pang Thi P1 va qua xac dinh nhan than cua
nhimg ngudi tham gia vao giao dich déu dam bao theo quy dinh phéap luat nén
Vin phong C da thuc hién viéc cong chimg chimg nhan Hop dong tang cho quyén
str dung dat giita bén ting cho 1a 6ng Tran Vin D2 va ba Ding Thi P1 véi bén
nhan ting cho 1a 6ng Tran Xuan V1 va ba Tran Thi Kim H.



Can ctr vao nhitng ndi dung trén, Van phong C van bao luu quan diém vé
viéc cong chimg hop dong ting cho quyén str dung dat giira bén tang cho 1a 6ng
Tran Vian D2 va ba Dang Thi P1 véi bén nhan tang cho 1a dng Tran Xuan V1 va
ba Tran Thi Kim H 13 ¢6 co sd va ding quy dinh ctia phap luat.

Con viéc 6ng Tran Thanh K cho rang tai thoi diém tang cho quyén sir dung
dat ngay 04/8/2011, ba Pang Thi P1 da co két luan: sa sut tim than khong biét
dinh, dé cho rang ba Pang Thi P1 khong c6 ning luc hanh vi dan su phu hop theo
quy dinh cua phap luat 1a khong c6 co s, boi 1€ ba Bang Thi P1 di kham strc khoe
1 nham muc dich dé xin huong tro cip chir khong phai 1a dé 1am can ctir dé 1am
Hop dong tang cho quyén st dung dat nhu 6ng Tran Thanh K d néu va theo phiéu
kham strc khoe tdm than caa ba Pang Thi P1 thi ba Dang Thi P1 bi sa sut tam than
khong biét dinh chtr ba DBang Thi P1 khong bi mat nang luc hanh vi dan sy theo
Quyét dinh cua Toa an. Vi vay, viéc ba Bang Thi P1 tham gia giao dich trong Hop
d6ng tang cho néu trén 1a hoan toan cé cin ct theo quy dinh cua phép luat.

Hon nira vé tu cach khoi kién véi vai trd 1a nguyén don dan sy, Vian phong
C hoan toan khdng nhét tri boi 1& 6ng Tran Thanh K khong phai 1a nguoi tham gia
giao dich trong hop dong va ciing khong phai 13 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan. Bai 18 vao thoi diém ky két Hop dong tang cho quyén sir dung dat thi
6ng Tran Van D2 va ba Pang Thi P1 1 chu sé hiru va dang con song vi vay day
1a tai san riéng cua hai 6ng ba nén 6ng Tran Van D2 va ba Bing Thi P1 ¢6 toan
quyén dinh doat. Con khi 6ng Tran Thanh K khoi kién thi tai san nay 4 tai san
hop phap cua dng Tran Xuan V1 va ba Tran Thi Kim H.

Vi vay, 6ng Tran Thanh K dtimg don khoi kién Vin phong C va yéu cau
Toa an tuyén b vin ban cong chimg Hop ddng ting cho vo hiéu 1a khéng c6 co
so va khdng dung quy dinh phap luat hién hanh.

Bi don la éng Tran Xudn VI va ba Tran Thi Kim H trinh bay:

Thira dat 187, to ban do 39, dién tich 1.036m? tai x4 H 3, huyén T, tinh
Pdng Nai theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &, tai san
khac gan lién véi dat s BA 143767 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
11/6/2020 dung tén dng Tran Van D2 (chét nam 2015) va ba Pang Thi P1 (chét
nam 2014). Trén dat c6 01 can nha do bé me 6ng V1 xay dung va 01 can nha do
6ng Tran Thanh Q xay dung nim 2002. Pén nam 2004, me dng bi tai nan giao
thong, chan thuong so ndo, nam diéu tri tai Bénh vién C1 02 thang, mat tri nhé
nén moi sinh hoat ca nhan do con cai chiam séc. Ngay 26/4/2007, bb 6ng phan
chia thira ké cho cac con va thé hién me 6ng khong du tinh tao nén khong can du.

Péi véi yéu cau khoi kién cua dng Tran Thanh K, theo y 6ng vi khong hiéu
rd vé phap luat nén xin dé Quy T11 lam viéc va xir Iy theo phap luat hién hanh.

Tai ban ty khai va qud trinh tién hanh t6 tung, nguoi c¢6 quyén loi Va nghia



vu lién quan la Ngdn hang thwong mai cé phan B3 (sau ddy goi la S) va nguoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 22/6/2016, ba Tran Thi Thu H3 — Cha D d4 ky hop ddng han mic tin
dung s6 82/2016/HDTD-DN véi Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh D5 véi gia
tri han muc t6i da 14 6.000.000.000 d6ng (sau ty dong), theo d6 bén vay da nhan
no sb tién 4.700.000.000 d¢ong (bdn ty bay tram triéu ddng) cho muc dich bd sung
vén kinh doanh, theo Gidy nhan no ngay 20/12/2016 va ngay 28/12/2016, thoi
han vay 1a 06 thang ké tir ngay nhan ng. Bén vay phai tra 14i vao ngay 20 hang
thang, gbc tra vao cudi ky. L&i suat 10%/nam cb dinh trong thoi gian vay, l4i suat
qua han 150% 13i suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay la:

Tai san 1: Quyén str dung dat tai thira dat 187, to ban d6 39, toa lac tai xa
H 3, huyén T, tinh Pong Nai, dién tich 1.036m? (trong d6 dat & ndng thdon 300m,
trong cay 1au ndm 736m). Chi so hiru 1a 6ng Tran Xuan V1 va ba Tran Thi Kim
H.

(Viéc thé chdp da dwoc dng Tran Xudn V1, ba Tran Thi Kim Hva S ky Hop
dong thé chdp quyén sir dung dat sé 82.01/2016/HPTC-DN ngay 22/6/2016. Hop
dong thé chdp dwoc céng chitng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh)

Tai san 2: Quyén str dung dat tai thira dat 33, to ban d6 39, toa lac tai x4 H
3, huyén T, tinh Dong Nai, dién tich 300m? (d4t & ndng thén). Cha sé hiru 12 ho
gia dinh 6ng Tran Puc T10.

(Viéc thé chap da dwoc hé gia dinh éng Tran Pirc T10 VA S ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 83.01/2016/HDTC-PN ngay 22/6/2016. Hop dong
thé chdp dwoc cong chitng va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh)

Do bén vay vi pham nghia vu cam két nén S d tién hanh khai kién ba Tran
Thi Kim H va tai Ban an s 05/2019/KDTM-ST ngay 15/11/2019, Tda an nhan
dan huyén Trang Bom (nay & Toa a4n nhan dan khu vuc 3), tinh Pong Nai) da co
quyét dinh budc ba Tran Thi Kim H phai c6 nghia vy tra no cho S (nghia vy tra
no dugc bao dam bang tai san thé chap néu trén). Hién tai, S da nép Pon yéu cau
thi hanh an va da dugc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom (nay la Phong
thi hanh &n dan sy khu vuc 3), tinh Bong Nai thu Iy giai quyét.

Viéc 6ng Tran Thanh K c6 yéu cau khai kién nhu trén chi nham muc dich
kéo dai thoi gian va trén tranh viée tra ng khoan vay cua ba Tran Thi Kim H. Do
vay, S khong dong y véi yéu cau khaoi kién ctua nguyén don 1a 6ng Tran Thanh K,
dé nghi Toa an xem xét, giai quyét bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don
nham bao vé quyén va loi ich hop phép caa S

Tai Ban ty khai va qud trinh t6 tung, nhitng nguoi c¢6 quyen loi va nghia vu



lien quan: 6ng Trdn Pirc B, Tran Thé P1, Tran Vin T8, Tran Thi Kim T6, Trdn
Thi Kim T4 (co nguoi dai dién la ong NguyéNn Van T1), Bui Thi Thach TS5 (vo ong
Trdn Thanh K), Nguyén Thi Xudn HI (vo va ciing la nguoi dai dién cho éng Trdn
Thanh Q):

Théng nhat véi quan diém trinh bay trong don khoi kién cia nguyén don 1a
6ng Tran Thanh K. Nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhu ba Nguyén
Thi Xuan H1, Tran Thé D1, Tran Van T7, Bui Thi Thach T5, Tran Thi Kim T8,
Tran Pac D ¢6 Pon xin xét xir ving mat trong tat ca cac budi 1am viéc cua Toa
an, cling nhu Xin vang mat trong tat ca phién xir cia Toa an c4c cap.

Tai Bén dn din sw so tham sé 54/2025/DS-ST ngay 25 thing 8 nam 2025
ciia Toa dn nhin dan tinh Péng Nai dd quyét dinh:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 caa Bo luat T4 tung
dan su; cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat Cong chirng nam
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Thanh K d6i
v6i yéu cau tuy@n bd vo hiéu Vin ban cong chimg s 625, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/8/2011 ctia Van phong C, tinh Dong Nai cong chimg Hop
ddng tang cho quyén str dung dat thira dat s6 187, to ban dd sé 39, dién tich
1036m, tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai; Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng Tran Thanh K dbi véi yéu cau tuyén bd vé hiéu Hop dong
tang cho quyén sir dung dat dugc xac 1ap giira 6ng Tran Vian D2, ba Bing Thi P1
véi vo chong dng Tran Xuan V1, ba Tran Thi Kim H ngay 04/8/2011 d6i véi thira
dat s6 187, to ban do s6 39, dién tich 1036m, tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/9/2025, nguyén don 6ng Tran Thanh K c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don éng Tran Thanh K (c6 dng Nguyén Vin T1 dai dién theo ty
quyén) trinh bay van giit khang c4o yéu cau Tda an cip phic tham hay ban 4n so
tham dé xét xtr lai do cap so tham thu thap chimg ctr chua ddy du, cu thé 6ng K
d3 co don dé nghi Toa an thu thap céc tai lidu ching minh ning lyc hanh vi dan
su ctia ba P1 tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong nhung khong duoc
Tda an cép so thadm chap nhan; viéc chua yéu cau tuyén bd ba P1 mat ning luc



hanh vi dan su 14 do gia dinh nguyén don khong biét quy dinh phap luat nhung
trén thue té cac bén déu thira nhan ba P1 bi tai nan giao thong dan dén tinh than
khong minh man. Pay 1a chimg ¢t quan trong ¢ y nghia trong viéc giai quyét vu
an nhung khong duoc Toa an cip so tham thu thap.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim T4 (c6 6ng Nguyén
Vin T1 dai dién theo ty quyén) dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo
cua nguyén don.

Pai dién Vién céng to va kiém sat xét xir phiic tham Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xa thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

- V& ndi dung: Toa an cip so tham xét xir ¢ cin ctr va ding phap luat. Tai
phién tda phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching
ctr ndo méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khdi kién, 101 trinh bay cia cac duong su, cac tai
ligu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa va can ctr vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Tran Thanh K 1am trong han luét
dinh, hop 1¢ vé hinh thtc nén duoc Hoi déng x€t xr xem xe€t theo thu tuc phtc
tham.

Toa an triéu tap hop 1€, bi don va mdt s6 nguoi cd quyen loi, nghia vu lién
quan vang mat hodc c6 don xion xét xir vang mat. Can ctr Biéu 296 Bo luat to
tung dan su, HGi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Thira dat s6 187, to ban dd s6 39, dién tich 1.036m2 tai xa H, huyén
T (nay 13 phuong H), tinh Ddng Nai ¢6 ngudn géc cua dng Tran Vin D2 (chét
nam 2015), ba Pang Thi P1 (chét nam 2014). Ngay 11/6/2010 ong D2, ba P1;
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BA 143767.

Ngay 04/8/2011, dng Tran Vin D2, ba Pang Thi P1 da 1am Hop dong tang
cho “quyén st dung dét Ia thira dat s6 187, to ban dd sb 39, dién tich 1036m?, tai
xa H, huyén T, tinh Déng Nai” cho vo chéng ong Tran Xuan V1 ba Tran Thi Kim
H, duoc Vin phong C, tinh Pong Nai cong chimg hop dong néu trén. Hop dong
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tang cho dugc 1ap thanh van ban dugc cong ching theo quy dinh; ndi dung khdng
trai vaoi quy dinh phap luat.

Sau khi duoc ting cho quyén st dung dat, 6ng Tran Xuan V1, ba Tran Thi
Kim H da duoc co quan nha nudc ¢d tham quyén thuc hién chinh ly bién dong
sang tén ngay 15/8/2011 va ba Tran Thi Kim H d3 thé chap thira dt trén dé vay
no tai Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh D5. Bén nam 2019, do vi pham nghia
vu thanh todn nén da co Ban an s 05/2019/KDTM-ST ngay 15/11/2019 cua Toa
4n nhan dan huyén Trang Bom (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Pong
Nai), buoc ba Tran Thi Kim H phai tra ng cho ngan hang TMCP D3 - Chi nhanh
b5 (hién ban an dang trong giai doan thi hanh an).

[2.2] Theo nguyén don, bi don trinh bay nam 2005, cha me cac dng ba la
ba Bang Thi P1 bi tai nan giao théng véi hau qua “chan thiong so néo”, khdng
con minh man, mét tri nhd, viéc sinh hoat c4 nhan déu do c4c con thay nhau chim
soc; duge Bénh vién tam than TW2 két luan: “Sa sit tm than khong biét dinh .
Ba P1 khong du ning luc dé tham gia giao két hop dong nén hop dong ting cho
quyén sir dung dat vo hiéu.

[2.3] Xét thay, két qua xac minh tai Bénh vién T13 (Cong vin s 116/BV-
KHTH) thé hien: “1. Ba Pgng Thi P1, sinh nam 1938, dia chi: F,N, H, T12, Pong
Nai cé dén kham sizc khoe tam than tai Bénh vién T14 vao ngay 16/02/2011 voi
MA& 6 ngwoi bénh la 9175/11; 2. BaP1 chi dén kham sirc khée tam than nén khong
c6 ho so bénh dn luu trit tai bénh vién. Giai doan nam 2011, bénh vién chi luu triz
danh sach va thoi gian nguoi dén kham site khée tam thdn, khéng leu két qua
khdam”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 B6 luat dan sy 2015 quy dinh: Khi mot
ngudi do bi bénh tdm than hodc méac bénh khac ma khéng thé nhan thic, 1am chu
dugc hanh vi cua minh thi theo yéu cau caa nguoi cé quyén, loi ich lién quan, Toa
an ra quyét dinh tuyén bé mat nang lyc hanh vi dan sy trén co sé két lun cia t6
chtrc giam dinh phap y tdm than.

Theo tai liéu chung ctr do Phong thuong binh xa hoi huyén T cung cép thi
ba Pang Thi P1 ¢6 lam don dé nghi huong tro cap x& hoi, ba P1 c6 ndp kém phiéu
kham strc khoe tdm than. Trén co sé d6 ngay 07/4/2011, Uy ban nhan dan huyén
T ¢6 quyét dinh tro cap thuong xuyén tai cong dong cho ddi tugng xa hoi (dot 5,
niam 2011), trong d6 ba P1 duoc hudng ché do tan tat. Tuy nhién, day khong phai
1a cin cir dé x4c dinh ba P1 bi mét nang luc hanh vi dan sy.

[2.4] Nhu vay, tai thoi diém thuc hién viéc ting cho tai san chua c6 tai liéu
nao thé hién hoic tuyén bd ba P1 mét niang lyc hanh vi dan sy. Vian phong C xé&c
dinh tai thoi diém cdng ching hop ddng cac bén giao két co ning luc ning luc
hanh vi dan su 1a c¢6 co s6. Ngoai su c6 mat cua ba Pang Thi P1 con ¢6 mat cia
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chong ba P1 12 6ng Tran Van D2 cling nhau thé hién y chi ting cho quyén sir dung
dat thuoc so hiru cua hai vo chdng cho vo chdng con ciia minh 1a 6ng Tran Xuén
V1, ba Tran Thi Kim H nén c6 co so xé4c dinh viéc 1ap hop dong ting cho ding
voiy chi ctia ba P1.

Mt khac, tir ndm 2011 cho dén trudc ngay nguyén don cé don khoi kién,
vo chong 6ng Tran Xuan V1, ba Tran Thi H duoc ting cho quyén st dung dat néu
trén va dugc cp gidy chung nhan quyén st dung dat; cac con cua ba Pang Thi
P1 va 6ng Tran Vin D2 khdng ai ¢6 y kién phan ddi, tranh chap. Nay tai san néu
trén dang duoc dam bao cho viée thi hanh &n, 6ng Tran Thanh K lai khai kién dé
tuyén hop dong tang cho vd hiéu nhung khdng c6 chiing ctr chimg minh nén khong
c6 co s chap nhan.

[2.5] Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy Toa an cap so tham
giai quyét vu an 1a co cin ctr, ding quy dinh phap luat. Khang céo cua 6ng Tran
Thanh K khéng c6 co so chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[4] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Tran Thanh K phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, gilt quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang céo cua ong Tran Thanh K.

Giit nguyén Bén an dan su so tham s6 54/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua
Tda an nhan dan tinh Dong Nai.

An phi dan su phtic tham: Ong Tran Thanh K phai chiju 300.000 dong; duoc
khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu sb 0000948
ngay 09/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh (nay 1a thanh phd) Pong Nai vao
phén an phi phai chiu; duong sy da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan déan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND thanh phd Ddong Nai;

- VKSND thanh phd Dong Nai;

- THADS thanh phd Dong Nai;

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thanh Diing



