TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@c ]g’jp - T];r do - Hi.lllh phﬁc

Ban an so: 432/2026/DS-PT
Ngay: 14/5/2026
V/v tranh chép “Ranh giéi quyén
str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cdc Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuan.

Ba Nguyén Thanh Nhan.
-~ Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéan dén tinh Dong Thap tham gia phién t0a:
Ba Phan Thi Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/02/2026, 04/3/2026, 23/4/2026, 14/5/2026 tai tru so
Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét xir phiic thdm cong khai vy an thu 1y so:
988/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 ndm 2025 vé vi¢c tranh chap “Ranh gidi
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 89/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc xx - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 137/2026/QP-PT
ngay 07 thang 01 ndm 2026; Quyét dinh hoan phién toa phlc tham so:
254/2026/Qb-PT ngay 04 thang 02 nam 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa
s0: 378/2026/QDPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2026; Thong bao thoi gian tiép
tuc phién toa xét xur sO: 406/TB-TA ngay 03 thang 4 ndm 2026; Quyét dinh tam
ngung phién toa so: 475/2026/QDPT-DS ngay 23 thang 4 nam 2026 gilta cac
duong su:

1. Nguyén don.: Anh Nguyén Thanh T, sinh nam 1975. Dia chi: Sb A, ap
b, xa T, thanh pho S, tinh Dong Thap. Nay la s6 163, khom D, phuong S, tinh
Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Hiru N, sinh
nam 199,1. bia chi: S6 F, Khom A, Pl}udng D, thanh pho S, tinh ,Déng Thap.
Nay 1a so F, khom T, phuong S, tinh Dong Thap. Dia chi lién hé: S6 B N, khom
C, phuong S, tinh Bong Thap (c6 mat).



2. Bi don: Chi Tran Thi Thity M, sinh nim 1983. Dia chi: S6 A, dp D, xa
T, thanh pho S, tinh Pong Thap. Nay la s6 136, khom D, phuong S, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don: Chi Nguyén Thi Phwong T1,
sinh nam 1993. Dia chi: SO A, ap H, xa T, tinh BPong Théap (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Luat su Nguyén Thi Kim L, Vin phong L1 thugc Doan Luat su tinh D.
bia chi: S0 C BT H, khom T, phuong S, tinh Dong Thap (c6 mat).

- Luat su Pham Hoang D, Cong ty L2 - chi nhanh D1 thugc Doan Luat
su tinh . Dia chi: S6 C, L, phuong M, tinh Bong Thap (c6 mat).

- Luat su Pham "ljuyét M1 cua COng ty L2 - chi nhanh D1 thuoc Doan Luat su
tinh D. Dia chi: S6 C, L, phuong M, tinh Bong Théap (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan phuong S (ké thira quyen va nghia vu to tung
ciia Uy ban nhéan din thanh phd S cii). Dia chi: S6 E, Nguyén Sinh S, Khém
E, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap. Nay 1a s6 530A, Nguyén Sinh S,
khom C, phuong S, tinh Béng Thap (ving mit).

3.2. Anh La Hiru P, sinh ndm 1979. bia chi: S6 A, ap b, xa T, thanh phé
S, tinh Bong Thép. Nay 1a s6 136, khom D, phuong S, tinh BDong Thép (cd mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan La Hiu P: Luat su Nguyén Thi Kim L, Van phong L1 thuc Doan
Luat su tinh . Dia chi: S6 C BT H, khém T, phuong S, tinh Pong Thap (co
mat).

4. Nguwoi khang cdo: Bi don chi Tran Thi Thity M va ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan anh La Hiru P.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Theo noi dung don khoi kién cua nguyén don - anh Nguyén Thanh T;
qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, anh Nguyén Hitu N la nguoi dqi
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Phén dat tranh chap thudc mot phén thira dat s6 87, to ban do s6 21, dién
tich 4.582m?; toa lac tai xa T, thanh pho S, tinh Dong Thép (cti) do anh Nguyen
Thanh T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguédn gbc dat: Anh T nhan chuyén nhuong cua anh Mai Chi T2 va duoc
S T4 (cii) cAp Gidy chimg nhin quyén str dung dat thudc thira dat sb 87, to ban
d6 s 21, dién tich 4.582,0m? ngay 06/6/2022; tai thoi diém chuyén nhuong do
dat da cp theo hé thdng ban d6 toa do ludi va da co 4 tru da xac dinh ranh nén
khong do dac lai. Tir thoi diém d6, gitra anh T va bd M ciing khong c6 thoa



thuan dé xac dinh lai ranh dat v6i nhau. Pong thoi, anh T chua ¢6 nhu cau s
dung dat vao muc dich gi nén ciing it khi té1 lui dé kiém tra.

Tuy nhién, 2 try da xac dinh, ranh dat \{éri bén chi M hién khéng con
nhu’ng anh T khong biét ai,di do1 mat tru dé.‘ bo1 voi viée cl}i M xac dinh ranh
dat gitra hai bén la 2 try sat, anh T khong dong y vi 2 try sat nay do chi M tu
cam.

Qua do dac thuc té, phan dat anh T dang quan ly, str dung (khong tinh
vung tranh chap) thudc thira dat s6 87, to ban do s6 21 thé hién theo cac mbc 1,
2,3,12,9, 8 dén 1 c6 dién tich 3.949,0m?.

Vung tranh chap thé hién tai hinh 1 gdm cac mdc 8, 9, 10, 7 dén 8 c6 dién
tICh 485,1m?; hinh 2 gdm cac méc 9, 12, 11, 10 dén 9 c6 dién tich 6,4m? va hinh
3 gém cac mbc 12, 3,4, 11 dén 12 o dién t1ch 16,6m?.

Anh T nhan thdy, qua trinh chi M st dung d4t cia minh da 1an chiém sang
phan dat thudc quyén str dung ctia anh T nhung hai bén khong thé ty thoa thuén
dé xac dinh lai ranh dat vo1 nhau.

Nay, anh T yéu cau chi M thao d& cong trinh, vat kién tric va di doi cay
trong tra lai phan dat 1an chiém dién tich 508,1m? cho anh T quan 1y, st dung;
yéu cdu xac dinh ranh giéi quyén st dung dat tai thira dat s 87 ctia anh T voi
thira dat s6 88, cung to ban d6 s6 21 cta chi M, 1a duong thang ndi tir moc 4 dén
mbc 7, theo so do do dac.

Trong vu 4n nay, anh T khong tranh chap Vi chu dat cii 1a anh Mai Chi
T2 va cling khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat. Truong hop
giai quyét, xac dinh ranh gioi quyen st dung dat gitta hai bén lam thay d6i dién
tich so voi dién tich di cép gidy thi anh T dé nghi co quan Nha nudc c6 thim
quyén thu hoi, diéu chinh, cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung déat cho anh T
theo quy dinh.

Ngoai ra, anh T khong c6 yéu cau gi khac.

* Qua trinh tham gia té: tung va tai phién téa, chi Nguyén Thi Phwong T1,
la nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Quyén str dung dat cta chi Tran Thi Thuy M c6 nguén gbc nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyen Vin C va dugc Uy ban nhan dan thi xa S (ct) cap giay
chting nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 88, to ban d6 sé 21, dién tich
2.083,1m? vao ngay 09/11/2010.

Khi chuyén nhuong, ong C c6 ban giao dat cho chi M xac dinh ranh dét
v6i thira dat cua anh Mai Chi T2 (hién nay 1a thira dit cua anh T dang tranh
chép) thé hién tai cac moc 3 va 8. Do tai thoi diém do, thira dit cua ong C da cép
d6i theo hé thong ban dd chinh quy toa d6 nén khong tién hanh do dac lai dién
tich. Tur do, chi M str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép va cling khong c6 thoa
thuan lai ranh dt véi bén anh T2; sau nay la anh T.



Qua do ’dac thuc té, phﬁ,n d,’élt chi M dang quén ly, str dung (khépg tinh
vung tranh chap) thudc thura dat s6 88 theo cac moc 7, 10, 11,4, 5, 6 dén 7 cb
dién tich 1.343,4m?.

Vung tranh chép thé hién ‘gai hinh 1 gé)m cég mbc 8, 9, 10, 7 dén 8 ¢o dién
tich 485,1m2;, hinh 2 gom cac moc 9, 12, 11, 10 dén 9 ¢6 di¢n tich 6,4m? va hinh
3 gdm cac moc 12, 3,4, 11 dén 12 c6 dién tich 16,6m?.

Chi M st dung dung ranh dat nén khong dong y theo yéu cau cla anh T.
Chi M yéu cau xac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitra dat tai thira dat so 88
v6i thira dat sé 87, cung to ban d6 21 cta anh T, 1a dudng thiang ndi cac méc 3,
12, 9 dén 8, lam ranh gii quyén sir dung dat giita hai bén.

Trong vu an nay, chi M khong tranh chéap véi chu dat cii 1a 6 ong Nguyén
Vian C va cung khong yéu cau hay glay chtng nhan quyén st dung dat. Truong
hop giai quyét, xac dinh ranh gioi quyén sur dung dat gitra hai bén 1am thay d6i
dién tich so véi dién tich di cap gidy thi chi M dé nghi co quan Nha nudc co
tham quyén thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho
chi M theo quy dinh.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don yéu cau xem xét, tham dinh va dinh
gia doi voi s6 lugng cdy mai cia vo chong chi M, anh P trén dién tich dat tranh
chap dé xéac dinh tudi tho cdy, chimg minh qu4 trinh sir dung dat. Truong hop,
Tda an chip nhan yéu cdu cta anh T thi chi M, anh P khong dong ¥ di doi ma s&
dé lai cac cay mai trén dién tich dat tranh chap cho anh T st dung va anh T phai
hoan tra gia tri cac cay mai cho chi M, anh P.

Ngoai ra, chi M khong con yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan phwong S (ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhén déan thanh phé S cii) ¢é vin ban y
kién:

Trinh ty, thu tuc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat cho anh Nguyén
Thanh T tai thtra dat s 87 va chi Tran Thi Thuy M tai thira dat sO 88, cung to
ban do s6 21 1a ding theo quy dinh ciia phap luat tai thoi diém céap giay.

Ngoai ra, Uy ban khong c¢6 yéu cau gi khac.

Bén 4n dan sy so tham so0: 89/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc xx - Bong Thap, da 4p dung:

Cian cr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 91, 92,
147, 157 va 165 ctua B0 luét to tung dan sy; Diéu 175 va 176 cua B¢ luat dan sy
nam 2015; Diéu 11, 26, 31 va Diéu 236 cua Luat dat dai nam 2024; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhn yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thanh T vé viéc tranh
chap “Ranh gidi quyén sir dung dat” véi chi Tran Thi Thuy M.

Buodc chi Tran Thi Thuy M, anh La Hiru P thao d& cong trinh, vat kién
tric (nha bép) va di doi cay trong trong pham vi dién tich 508,1m? dé giao tra lai
cho anh Nguyén Thanh T quan 1y, st dung phan dét dién tich 508,1m? thé hién
tai hinh ndi cac moc 3, 4, 11, 10, 7, 8, 9, 12 dén 3, theo so dd dac ngay
2716/2025.

Xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat gitra thira dat s6 87 ctia anh Nguyen
Thanh T véi thira dat sO 88 cua chi Tran Thi Thuy M, cung t& ban dd s6 21, 1a
duong thang ndi tir mbc 4 dén mde 7, theo so d6 dac ngay 27/6/2025; 1am ranh
gidi quyén sir dung dat giira hai bén.

(Co so d6 do dac ngay 27/6/2025 va bién ban xem xét, tham dinh tai chd
kém theo).

2. Trén co s6 xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu st dung ding ranh gioi quyén sir dung dat da duoc xac
dinh theo chiéu thang dung khong gian va long dat theo quy dinh phap luat va
khong dugc 1am anh hudng dén viéc sir dung dat ctia nguoi khac.

‘ 3.7Ca}c dgong su ¢co tI‘E}Ch nhiém 1{en hé véi cO quan nha nudc c¢d tham
quyén dé cap doi, dang ky bién dong quyeén str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; vé chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gia; quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 25 thang 9 ndm 2025, bi don chi Tran Thi Thuy M, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan anh La Hitu P ¢6 don khang c40 yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap huy ban an so tham chi M va anh P khong dong y di doi tai san
1a mot phan nha bep va cay trong dé giao tra lai cho nguyén don phan dat co
dién tich 508,1m? gébm cac méc 3, 4, 11, 10, 7, 8, 9, 12, 3 theo so d6 do dac ngay
27/6/2025 cia Chi nhanh van phong D2 — Déng Thap.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo ity quyén cua nguyén don anh Nguyén Hitu N tranh ludn:
Tb6i khong dong ¥ toan b yéu cau khang cdo cta chi M va anh P. Anh T xac
dinh khi nhan chuyén nhuong dat tir 5ng Mai Chi T2 c6 ranh dét véi chi M 14
hai try da chir khong phai 1a hai try sat nhu hién tai. Thira dat sé 87 cua 6ng Mai
Chi T2 va thira dat s6 88 ctia ong Nguyén Van C dd duoc cip ddi theo ban do
chinh quy, co toa do cu thé nén khi chuyén nhuong cho anh T va chi M déu
chuyén tron thira nén khong c6 do dac lai. Chi M str dung dat thuc té khong
dung hién trang theo gidy duoc cap, ching minh qua muc 3 ngay 05/9/2025 cia
Uy ban nhan dan phuong S xac dinh: “phdn dat tranh chdp dién tich 508,1m?
thudc thira 87, to ban dé so 21 da cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
anh Nguyén Thanh T”. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o cuia chi M, anh P, giit nguyén ban an dan sy so tham.



Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don chi Nguyen Thi Phuong T1
tranh ludgn: Chi M thay ddi yéu cau khang cao, chi yéu cau cap phuc tham stra
an so thAm theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh
Nguyén Thanh T va thdng nhit v6i ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phap cho
chi M cua cac luat su.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan anh La Hitu P tranh ludn: TOi
thay dbi yéu cau khang céo, chi yéu cau cip phtic thAm stra an so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Thanh T
va thong nhat véi y kién bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi M ciing nhu
cho t61 cua céc luit su.

Ludt sw Nguyén Thi Kim L, Ludt sw Pham Hodng P cung bao vé quyén va
loi ich hop phdp cho bi don chi Tran Thi Thity M trinh bay y kién:

- Ngay 05/9/2025 cua Uy ban nhan dan phuong S xac dinh: phdn dat
tranh chap dién tich 508, 1m? thuéc thira 87, to ban do SO 21 da cap giay chung
nhdn quyen siur dung ddt cho anh Nguyén Thanh T” nén cap so tham cin ctr cong
van trén dé chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan phuong S khong co tai liéu chimg ctr nao thé hién c6 viéc do, v& va co
su théng nhat giita cic bén 6ng Mai Chi T2 va 6ng Nguyén Vin C thong nhat vi
tri ranh dat theo so db do dac.

- Theo ban trich do do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai khu vyuc xx
xac nhan ranh dat dang sir dung cua 6ng Nguyén Thanh T va chi Tran Thi Thuy
M la duong thang phu hop véi hién trang stir dung thuc té cua chi M.

- Chi M nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng C nam 2010, di xay nha, trong
cdy dén thoi diém tranh chdp hon mudi hai ndm, 6ng T2 cha dat giap ranh sau
nay chuyén nhuong lai cho anh T. Anh T khi nhan chuyén nhuong dat ciia ong
T2 c¢6 dén xem xét hién trang dat nhung ca ong T2 va anh T déu khong c6 ¥ kién
gi vé ranh dat. Mat khac, qua xem xét thyc té hinh thé dat ctia chi M va anh T
khéac nhau hoan toan, nén dat ctia chi M cao hon dat ciia anh T gan 0,5m. Nhu
vay, r0 rang ranh gidi thuc té gilta cac bén thuc té co su phan dinh cu thé.

- Tir cac cin ctr néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xet chap nhan
khang cao cua bi don chi M, stra an so tham theo huéng khong chap nhén yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don anh Nguyén Thanh T.

Ludt sw Nguyén Thi Kim L bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh La Hitu P tranh lugn: Théng nhét ¥ kién bao
vé quyén va loi ich hop phap cta cac luat su cho chi M di trinh bay.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thép phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan, Thu ky,
Hoi ddng xét xir va cac duong su d tuan tha ding cac quy dinh caa B luat TS
tung Dan su.

-‘Vé ndi dung vu an: Khang cdo ctia bi don chi Tran Thi Thuy M va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La H{ru P 1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong



xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan su chép nhan khang cdo,
stra ban 4n dan sy so tham sé 89/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2025 cia
Toda 4n nhan dan Khu vuc xx - Bong Thap theo hudng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Thanh T.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hoé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chip: Cép so tham xac dinh quan hé phap
luat trong vu an 13 tranh chap dan su vé “Ranh gidi quyén sir dung dat” 1 c6
can cu.

[2]. Xét thot han khang cao: Ngay 20/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc
XX - Dong Thap ban hanh ban 4n s6 89/2025/DS-ST, dén ngay 25 thang 9 nim
2025, bi don chi Tran Thi Thuy M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
La Hitu P nop don khang cdo. Nhu vay, khang cdo cta bi don, nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan con trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 273 B¢ luat TS
tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc khang cao thong thuong.

[3]. B6i voi yéu cau thay d6i ndi dung khang cdo: Tai phién toa, chi M va
anh P thay d6i noi dung khang cao chi yéu cau cap phuc tham stra 4n so thAm
theo huong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén
Thanh T. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khang cdo cua chi M, anh P khdng
vuot qua yéu cau khang cao ban dau nén Hoi dong xét xir can ctr Diéu 298 B
luat t6 tung dan su chép nhan viéc thay ddi noi dung khang cao cta chi M, anh
P.

[4]. Xét nd1 dung khang céo:
[4.1]. Vé nguén géc dat tranh chép:

- Thira s6 87, to ban d6 s6 21, dién tich 4.582,0m? anh T nhan chuyén
nhuong ctia ong Mai Chi T2 va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T4 cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 06/6/2022, tai thoi diém nhan chuyén
nhuong va cap gidy khong co do dac do thira dat da dugc cap theo ban d6 chinh
quy co toa do cu thé.

- Thtra dét sO 88, to ban dd sb 21, dién tich 2.083,Im?, cua chi Tran Thi
Thiy M ¢6 ngudn gdc nhan chuyen nhu:ong tor ong Nguyen Van C va duoc Uy
ban nhan dan thanh pho S cap gidy chung nhén quyén st dung dat ngay
09/11/2010, tai thoi diém chuyen nhuong khong c6 do dac do thira dat da duoc
cap theo ban do chinh quy c6 toa do cu thé.

[4.2]. V& qua trinh quan 1y, st dung dét:

Céc bén duong su thdng nhit xac dinh: Tai thoi diém, anh T nhén ghuyén
nhuong cua 6ng Mai Chi T2, chi M nhén chuyén nhugng cta 6ng Nguyen Vén
C déu khong c6 tién hanh do dac. Do cac thira dat s6 87 va 88 da dugc cap doi



theo ban d6 chinh quy c6 toa do cu thé, ranh gidi, mbc gidi khong thay doi. Chi
M cho rang, ranh dat gitra thura dat s6 88 ctia chi M va thira dat s6 87 ctiaanh T
1a hai tru sit do chu dat cii (6ng C) ban giao va sir dung 6n dinh. ‘Tuy nhién, phia
anh T phan bac 101 trinh bay cua chi M va xac dinh tai thoi diém nhéan chuyen
nhuong dat ciia 6ng T2 canh giap dit chi M c6 hai tru da, vé sau khong con ton
tai nhung khong rd nguyén nhan nhung ca chi M va anh T déu khéng c6 ching
ctr chting minh cho trinh bay cua minh.

[4.3]. Vé dién tich dugc cip so vai dién tich thyuc té st dung cac bén déu
giam. Phan dat anh T dang quan ly, su dung (khong tinh vung tranh chap) theo
cac moc 1,2,3,12,9, 8 dén 1 c6 dién tich 3.949,0m? so voi glay chung nhan
quyén sir dung dat thira 87 cta anh T la giam 633 ,0m?, Phan dat chi M dang
quan ly, st dung (khong tinh vung tranh chép) theo cac moc 7,10, 11,4, 5, 6
dén 7 c6 dién tich 1.343,4m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 88
cua chi M 1a giam 739,7m?.

[4.4]. Vé thuc trang thuc té st dung dat: Vung tranh chép tai hinh 1 gém
cac moc 8, 9, 10, 7 dén 8 c6 dién tich 485,1m?; hinh 2 gdm cac mbc 9, 12, 11, 10
dén 9 c6 dién tich 6,4m? va hinh 3 gém cac moc 12, 3, 4, 11 dén 12 co dién tich
16,6m?; trong pham vi tranh chap, c6 mot phan nha bép, mai tole va cay tréng
(mai) do chi M trong. Phan dat nay vé hién trang phu hop vai hinh thé dat cua
chi M 1a dat nén cao hon phan dét ciia anh T gan 0,5m.

[4.5]. Cap so tham chi can ctr vao Céng van sd 184/UBND-NC ngay
05/9/2025 cua Uy ban nhan dan phuong S xac dinh: phan dat tranh chap dién
tich 508,1m? thudc thira 87, to ban dé s6 21 da cdp giay ching nhdn quyén sir
dung ddt cho anh Nguyén Thanh T” d chip nhan yéu cau khoi kién ctua anh T
trong khi dién tich dat ctia chi M qua do dac thuc té giam gan % so véi dién tich
dugc cip (trir phan tranh chip) 1 chua phu hop, chua xem xet toan dién cac
chtng ¢t ¢ trong ho so va chua xem xét dén qua trinh quan 1y, st dung dat cua
cac duong su trén thuc dia. Anh T va chi M nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng T2
va 6ng C khong co tién hanh do dac dé xac dinh ranh ma chi cap trén so d6
chinh quy. Do do, viéc xac dinh ranh gitra cac bén phai can ctr theo hién trang sur
dung moi phu hop. Phén dién tich dat tranh chap do chi M quén ly st dung tur
khi dugc cap gidy chimg nhén quyén s dung dat 09/11/2010, trong khi anh T
nhan chuyén nhuong nim 2022 duogc cap gidy 06/6/2022 da c6 hién trang la nha
va cdy mai ma chi M di trong trén phan dat tranh chap nhung anh T van khong
tranh chép, khiéu nai gi tir thoi diém chuyén nhuong. Viéc anh T cho rang sau
khi nhan chuyén nhuong c6 yéu cau chi M di doi ciy trong tra dat 1an chiém va
cho rang dat cua chi M giam Ia do ong Tran Vin T3 cha rudt cua chi M lan
chiém nhung anh khong c6 cung cap duoc tai liéu chirng minh cho 161 trinh bay
ctia minh. Mat khéc, phan dét dang tranh chap vé hién trang phu hop voi hinh
thé phan dat con lai ctua chi M 13 dat nén cao hon phan dét ctia anh T gan 0,5m
vi dat ciia anh T 1a dat rudng.

[4.6]. Tu phan tich néu trén c6 can ctr dé chap nhan khang céo cua bi don
chi Tran Thi Thiy M, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh La Hitu P. Stra



ban an dan sy so tham s6 s6 89/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vuc xx - Dong Thap, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don anh Nguyén Thanh T. Do anh T khong dugc chip nhin yéu cau
khdoi kién nén phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai cip so tham.

[5]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai cAp phuc
tham: Do chi M va anh La Hiru P dugc chap nhan khang cdo nén khong phai
chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gia ma anh T la ngudi
khong dugc chap nhan yéu cau khéi kién phai chiu chi phi ndy. Anh P da tam
ndp 3.100.000 déng chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, anh P da ndp 23.000.000
d6ng chi phi thAm dinh gia va quyét todn xong nén can budc anh T hoan tré lai
cho anh La Hiru P tong s tién 26.100.000 dong.

[6]. Vé 4n phi dan su phtic tham: Bi don chi Tran Thi Thiuy M va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La Hitu P dugc chip nhan khang cdo nén
khong phai chiu 4n phi. H lai cho chi M, anh P tam tng an phi phuc tham da
nop.

[7]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép 1a
cO can cu phap luat, phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[8]. Cac pl}ﬁn khac cua ban an dan sy so tham da phat sinh hiéu lyc phap
luat ké tir thoi di€m hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan su;

Can cr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac diéu 91,
92, 147, 157 va 165 cua B ludt t6 tung dan sw; Didu 175 va 176 cta B luat dan
su nam 2015; Piéu 11, 26, 31 va Piéu 236 cua Luat dat dai naim 2024; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khang c4o cua bi don chi Tran Thi Thuy M va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La Hiru P. Stra ban 4n déan sy so
tham s6 89/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2025 ciia Toa an nhan dan Khu
vuc XX - Pong Thap.

1.1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cta anh Nguyen Thanh T Ve viéc

tranh chap “Ranh gidi quyén st dung dat” v6i chi Tran Thi Thuy M vé viéc:
“Buéc chi Tran Thi Thuy M, anh La Hiru P thdo d& cong trinh, vt kién tric
(nha bép) va di doi cdy trong trong pham vi dién tich 508, 1m? dé giao tra lai cho
anh Nguyen Thanh T quan ly, sir dung phan dat dién tich 508,1m2 thé hién tai
hinh néi cac méc 3, 4, 11, 10, 7, 8, 9, 12 dén 3, theo so do do dac ngay



27/6/2025. Xac dinh ranh gioi quyen sir dung dat giita thira dat s6 87 ciia anh
Nguyén Thanh T voi thira dat 0 88 cua chi Tran Thi Thuy M, cung 10 bdan do sé
21, la dwong thang néi tir moc 4 dén moc 7, theo so do do dac ngay 27/6/2025;

»

lam ranh gidi quyén sir dung dat giita hai bén”.

~1.2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ghg), tham dinl~1 gid so thadm: Anh
Nguyén T}}anh T phai chiu qhi phi xem xét, tham dinl} tai chd va dinh gia tai san
vo1 tong so tién 9.311.000 dong, anh T da ndp va quyét toan xong.

1.3. V& an phi dan sy so tham: Anh Nguyen Thanh T phai chiu
17.783.500 dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi 1.138.000 dong anh T d nop theo bién lai sO XXX ngay 06/12/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho S (nay l1a Phong thi hénh an dan sy Khu vuc
xX - Pong Thép). Vay, anh T phai nop ti€p 16.645.500 dong.

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi thAm dinh gia phuc tham:

- Bugc anh Nguyén Thanh T phai tra lai cho La Hitu P 3.100.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho.

- Bugc anh Nguyén Thanh T phai trd lai cho anh La Hitu P 23.000.000
dong chi phi tham dinh gia.

- Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi dan sy phuc tham:
- Chi Tran Thi Thuy M khong phai chiu an phi, hoan lai cho chi M

300.000 dong tam tng an phi do anh La Hiru P ndp thay theo bién lai thu sO XXX
ngay 02/10/2025 cua co quan Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap.

- Anh La Htu P khong phai chiu an phi, hoan lai cho anh P 300.000 dong
tam Ung an phi theo bién lai thu s6 xxX ngay 02/10/2025 cta co quan Thi hanh
an dan su tinh Bong Thap.

4. Cac ph?}n khac cua ban an dan sy so tham da phat sinh hiéu luc phap
luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

An tuyén luc 10 gio 45 phat va két thic lac 11 gio cing ngay 14/5/2026
co mat anh N, chi T1, Luat su L, Luat su B, anh P.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic Tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; (da ky) )

- TAND Khu vuc xx - Bong Thap;

- Phong THADS khu vuc xx - Dong Thap;
- Thi hanh 4n dan su tinh Dong Thép;

- Cong bd ban an CTTOT;

- Luu: VT, hd so vu an;

DSPT-2026-T (TK Linh).

Tran Hiru Tinh
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