TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 45/2026/DS-PT
Ngay 26-5-2026
VIV Tranh chap vé thira ké
tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Chu Long Kiém
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa

Ong Loc Son Thai

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Nhu Luat - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

A - Dai dién Vién qkié?m sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vi btrc Hoan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, ngay 22 va ngay 26 thang 5 nam 2026 tai tru s Toa
an nhan dan tinh Lang Son xét xtr phic tham cdng khai vy an dan sy thu 1y so
67/2025/TLPT- DS, ngay 20-11-2025, vé viéc Tranh chap veé thira ké tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé 91/2025/QP-PT ngay
29 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 12/2026/QD-PT ngay 20-
01-2026; Thong bao chuyen ngay Xxét xu 30 05/TB-TDS ngay 30-01-2026; Thong
bao vé thoi gian, dia d1em mé phién toa s6 05/TB-TDS ngay 03-03-2026; Quyet
dinh hodn phién toa s 41/2026/QDPT-DS ngay 18-3-2026; Quyét dinh thay doi
nguoi tién hanh té tung sé 29/2026/QD-CA ngay 13-4-2026; Quyét dinh tam
ngiing phién tda sé 02/2026/QDPT-DS ngay 14-4-2026, Thong bao chuyén ngay
Xét xtr s6 23/TB-TDS ngay 12-05-2026 giita cac dwong sy

- Nguyén don: Anh Tran Vian N. Can cudc cbng dan sb (CCCD)
0202010***** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh va trat tu x& hoi cap ngay
19/02/2024. Cu tra tai: S6 A, duong C, khéi D, phuong P, tinh Lang Son; ¢6 mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don anh Tran Vin
N:



1. Ba Nguyf:n Thi Trung V - Luat su Van phong L1 doan luat su tinh L.
bia chi: SO A, pho B, khu d6 thi P, phuong D, tinh Lang Son; c6 mat.

2. Ba Cao Thi K va 6ng Ngd Van D — Luat su Vian phong L2 doan ludt su
Thanh pho H. bia chi: P, HHO3C, TDP D, T, C, T, Ha Noi; vang mat.

- Bi don: Ong Tran Duyén T. CCCD s6 0200710***** do Cuc Canh sét
quan ly hanh chinh va trat tu x& hdi cap. Cu tra tai: So H, duong C, khoi D, phuong
b, tinh Lang Son; c6 mat.

_Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia bj don éng Tran Duyén T: Ong
Nguyén Binh H - Luat sw Cong ty L3 — Chi nhanh H7. Bia chi: Tang A Toa nha
D, C K, phuong G, Ha Noi; c6 mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Duyén T1. CCCD s6 0200890***** do Cuc Canh st quan ly
hanh chinh va trat tu xa hoi cap. Cu trt tai: Ngo A, duong T, phuong L, tinh Lang
Son; ¢6 mat.

2. Chj Tran MiD1. CCCD s6 0201960***** do Cuc Canh sat quan Iy hanh
chinh va trat tu x& hoi cap. Cu tru tai: SO A, pho B, t6 D, B, L, Thanh Pho Ha Noi;
cd mat.

3. Anh Tran Ngoc K1. Cu trt tai: S6 H, dudng C, phuong D, tinh Lang
Son; vang mat.

4. Ong Luong Vin M. Cu trd tai: S6 H, ngd C, duong C, khéi E, phuong
b, tinh Lang Son; c0 mat ngay 14/4/2026, vang mat ngay 22/5/2026.

5. Anh Tran Duy N1. CCCD s6 0202040***** do Cuc Canh sat quan ly
hanh chinh va trat tu xa hoi cap. Cu trt1 tai: S6 A, duong C, khoi D, phuong b,
tinh Lang Son; vang mat.

Ngudi dai dién hop phap cia anh Tran Duy N1: Anh Tran Van N. Can cudc
cong dan so (CCCD) 0202010***** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh va trat
tu x&8 hoi cap. Cu tra tai: SO A, duong C, khoi D, phuong D, tinh Lang Son; ¢

-

mat.
6. Vian phong C1; dia chi: S6 C, duong L, phuong D, tinh Lang Son; vang

-

mat.

- Nguoi khang céo: Anh Tran Van N 1a nguyén don, éng Tran Duyén T 1a
bi don vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo cAc tai ligu c6 trong ho so vu &n va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:
Ong ba ngi anh Tran Van N la cy Lé Thi B sinh ngay 22-02-1947 (chét
ngay 21-08-2024) va cu Tran Duyén T2, sinh nam 1939 (chét ngay 24-11-1990,
hai cu két hon vao khoang nam 1967 va cé 03 nguoi con chung la:
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1. Ong Tran Duyén H1, sinh nam 1970, chét ngay 22-4-2004. Ong Tran
Duyén H1 c6 02 nguoi con la: Tran Duyén T1, sinh ngay 29-9-1989 va Tran Mi
D1, sinh nam 1996.

2.0ng Tran Duyén T, sinh nam 1971, ¢6 ba ngui con dé 1a chi Tran Ngoc
Y, sinh ngay 18-5-1995; anh Tran Ngoc K1, sinh ngay 28-6-1996 va chi Tran
Duyén Q.

3.0ng Tran Duyén T3, sinh nam 1978, chét ngay 20-10-2007, 1a b6 dé anh,
c6 hai nguoi con @ la: Tran Vian N, sinh nam 2001 va Tran Duy N1, sinh nam
2004,

B me cu Lé Thi B 1a cu Lé Van T4 (chét nam 1974) va cu Nguyén Thi P
(chét naim 1994); b6 me cua cy Tran Duyén T2 la cu Tran Duyén K2 (chét nim
1974) va cy Tran Thi C (chét naim 1981). Cac cu khong c¢6 con dé, con nudi hoac
b6 me nudi.

Cu Tran Duyén T2 va cu L& Thi B tao lap duoc 02 ngdi nha ¢ tai dia chi s6
I, duong L, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son va nha, dat thuoc thia dat s6
39, to ban @6 s6 18, dién tich 522,6m?, dia chi tai s6 F, duong C (nay la sé H
duong C), phuong D, tinh Lang Son; nha dat caa thira dat s6 39 chua duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung c6 Giay ching nhan quyén sé hiru nha
& tén cu Tran Duyén T2. Khoang nim 2016, cu Lé Thi B ban nha ¢ tai dia chi s6
I, dwong L, ndm 2017 cu L& Thi B mua duoc 02 nha, dat tai dia chi sé A, duong
C, phuong D, tinh Lang Son thudc thia dat sé 185, to ban d6 s6 19, dién tich
206,6m? va thira dat s6 385, to ban do s6 19, dién tich 207,2m?, da dugc cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat tén Lé Thi Ben . Trudc khi cu L& Thi B chét da dé
lai tai san la thira dat $6 39, to ban do 18 tai s6 H, duong C, phuong D, tinh Lang
Son va thira dat s6 185, thira dat s6 385 thudc to ban d6 19 tai s6 A, duong C,
phuong B, tinh Lang Son.

Vé qué trinh quan ly, sir dung cac tai san: Ddi voi 02 thira dat sb 185 va
thira dat s6 385 tai dia chi s6 A duong C, phuong D, tinh Lang Son déu do cu Lé
Thi B tryuc tiép quan ly, sir dung tir khi mua dén trudc khi cu chét; dong thoi cu
Lé Thi B thuong xuyén di lai trong coi nha, dat tai s6 H, duong C.

Déi véi thira s6 39, to ban d6 sb 18, dién tich 522,6m? tai s6 H, duong C,
phuong D, tinh Lang Son ¢6 ngudn gbc cua cu Tran Duyén T2 va cu Lé Thi Bén
M1 véi 6ng Phan B& H2, sau d6 1a cu L& Thi B cho con trai Tran Duyén T str
dung phan nha, dat phia sau dé &, con phan dat phia trudc cu L& Thi Bén S 01 nha
mai bang trén dat thanh 04 ki-6t sir dung cho thué, cu Lé Thi B 1a ngudi cho thué
va nhan tién cho thué hang thang. Nam 2020, ong Tran Duyén T dwoc cu Lé
Thi B cho tién dé xay mét nha bang g c6 khung sat, dng Tran Duyén T van
dang sir dung nha gé c6 khung sat nay. Nam 2019, thtra s6 39 duoc cu Lé Thi
B 1am thu tuc tach thua thanh 04 thira dat ky hiéu s6 510, 511, 512, 513, nhung
chua 1am duoc Giay ching nhén quyen st dung dat. Mic du ong Tran Duyén T
thudng xuyén & tai nha go cé khung st phia sau nhung cu L& Thi B van 1a ngu:o‘l
quan ly toan bo nha, dat tai thira s6 39, 6ng Tran Duyé@n T chi 13 ngudi con & cling
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bd me, chua timg dugc bd me tang cho thira dat ndy. Toan bo nghia vu tai chinh
doi vai thira dat cling nhu cac tai san cé trén dat déu do cu Lé Thi B thuc hién.

Pén ngay 02-12-2019, cy L& Thi Bén L di chuc d6i véi nha dat caa thua
dat s6 39 tai s6 H duong C, phuong P, tinh Lang Son theo Manh trich do dia
chinh s6 112-2019 do Vian phong dang ky dat dai tinh L duyét ngay 22-11-2019,
di chuc dugc cong ching tai Van phong C1; Di chic c6 noi dung chia thira dat s6
39 thanh 04 thtra d4t cho 04 ngudi duoc huong bao géom 6ng Tran Duyén T huong
phan dit c6 dién tich 220,3m% anh Tran Ngoc K1 va Tran Duyén T1 duoc hudng
mdi ngudi 01 phan dit ¢ dién tich 100m? va anh Tran Van N dugc huong phan
dat cé dién tich 102,3m% truéc khi cu Lé Thi B chét, di chic khong bi thay thé
hoac huy bo. D6i vai thira dat sb 185, thira dat s6 385 khong 6 di chuc dé lai. Cuy
Tran Duyén T2 khi chét khong dé lai di chuc.

Niam 2024 cu L& Thi B chét tai nha s6 H, duong C, phuong D, tinh Lang
Son nhung t6 chire tang 18 tai nha ¢ s6 A, duong C, phudng D, tinh Lang Son sau
khi cu Lé Thi B chét, nguyén don anh Tran Van N tryc tiép quan 1y, s dung thira
dat s6 185 va thira dat s6 385; con thtra dat s6 39 do 6ng Tran Duyén T quan ly,
su dung dén nay. V¢ viéc mai tang cho cu L& Thi B, khong con ai co y kién yéu
cau gi voi sb tién nay, dé nghi Toa an khong giai quyét. V& nghia vu tai chinh,
nghia vu khac cu L& Thi B khdng c6 bt ctr nghia vu nao dé lai, khéng no nan ai.

Toan bo gia dinh anh Tran Van N da hop 4a# d¢ phéan chia di san cua cu Lé
Thi B d€ lai nhung 6ng Tran Duyén T khong dong y phan chia tai san theo di chlc
ma muon thira hu’éng’toén bQ di san cua cu Lé Thi Bén . Vivay, anh Tran Van N
khai kién chia thtra ke, yéu cau Toa an giai quyeét:

- Déi véi thira dat s6 39 da tach thanh 04 thira, thuc hién chia thira ké theo
di chuc do la:

+ Ong Tran Duyén T dugc thira ké quyen st dung dién tich dat 220,3m?
thugc thira dét sé 510, to ban do sb 18, tai khdi F, phuong D, thanh phd L, tinh
Lang Son;

+ Anh Tran Ngoc K1 dugc thira ké quyén sir dung dién tich dat 100,0m?
thugc thira dat s6 511, to ban do sb 18, tai khdi F, phuong D, thanh phd L, tinh
Lang Son,;

+ Anh Tran Duyén T1 duoc thira ké quyen sir dung dién tich dat 100,0m?
thugc thira dat s6 512, to ban dd sb 18, tai khdi F, phuong D, thanh phd L, tinh
Lang Son;

+ Anh Tran Van N duoc thira ké quyen sir dung dién tich dat 102,3m? thugc
thira dat so 513, to ban d6 so 18, tai khoi F, phuong D, thanh pho L, tinh Lang
Son;

Doi vai tai san trén céc thira dat trén, di chic khong thé hién y chi dinh doat
nén dé nghi nhiing ngudi dugc husng thira ké theo di chiic trén dugc tiep tuc su
dung tai san gan lién trén thura dat duoc chia.
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Déi v6i 01 Quyén sir dung thura dat sé 185, to ban dd sé 19, dién tich
206,6m? va 01 nha trén dat; Quyeén st dung thira dat s6 385, tor ban d6 s6 19, dién
tich 207,2m? va 01 nha trén dit, d& nghi chia theo phap luat dbi véi 02 thira dat
trén, thanh 03 phan bang nhau cho 03 nguoi con trai cua hai cu B va cu T2, nguoi
con trai nao da chét thi cac con cia nguoi d6 duoc hudng; ai duoc huong dat &
dau thi huong tai san trén dat ¢ do.

Theo ban tw khai va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don dng
Tran Duyén T trinh bay:

Vé quan hé gia dinh cta gia dinh 6ng nhu anh Tran Van N trinh bay la
dung. Trudce ddy, bd me dng Ia cu Tran Duyén T2 va cu L& Thi B tao lap dugc 04
ngdi nha & Lang Son vao khoang trudc ndm 1990, khi con séng, bd me di chia
cho 03 ngudi con trai trong d6 chia nha ¢ 26 PO Cang la ciia b me, nha ¢ khu vat
tu chia cho 6ng Tran Duyén H1; nha & s6 I, duong L, phuong ..., tinh Lang Son
chia cho dng Tran Duyén T3; nha & K Sinh nay 1 thtra dat sé 39, to ban db sb 18
d3 chia cho ong, lac chia ong T chua két hon; viéc chia nha dat néi trén chi noi
bang miéng khong c6 van ban. Sau khi dugc chia, 6ng Tran Duyén T sinh song
lién tuc tai thira dat s6 39 cho dén nay, trir lac di chap hanh an nam 2013 véi thoi
han 18 thang va ndm 2023 chap hanh &n véi thoi han 15 thang vé toi tang trit chat
ma tuy; trong thoi gian chap hanh &n cu L& Thi B 1a nguoi quan ly ngbi nha cua
6ng. Khoang nim 1994, ban thd to tién cua gia dinh bat dau duoc chuyén vé nha
ong, ong 1a nguoi thuc hién tho clng t6 tién tir d6 dén nay.

Trudc nim 2013 6ng Tran Duyén T di dung 1én 03 ki-6t truéc nha cap 1V
dé cho thué, gan day 6ng lam not gian nha thu tu tai 16i di bén canh ngdi nha cap
IV ciing dé cho thué. Do 6ng di ti nén cu L& Thi B quan ly nha cho thué, chap
hanh an xong 6ng van dé cy L& Thi B thyc hién viéc thu tién thué nha, cu Lé Thi
Bén T5 duoc tién thué nha thang nao ciing dwa cho dng, bat dau tir nam 2023 6ng
khong 14y tién thué nha nita ma dé cho cu B hudng.

Khoang thang 9 nam 2024, ong T dugc con trai 1a Tran Ngoc K1 néi cho
biét viéc cu L& Thi B 1am thu tuc dé cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 39 tai s6 H, duong C, phuong D, tinh Lang Son nhung khong lam duoc va
d3 chia tach thtra dat thanh 4 phan, cu B lap di chuc ddi véi thia dat nay, éng da
hoi lai cu B va dugc cu B ndi la sé€ hay di chuc di.

T ly do trén, dng Tran Duyén T xac dinh thira dat s6 39 va tai san cd trén
dat thuoc quyén quan ly sir dung ciia 6ng, khong dong y chia thira ké theo di chic
dbi voi thira dat s6 39, dé nghi Toa an tuyén di chic ctua cu Lé Thi Bén L ngay
02-12-2019 la khong c6 gia tri. Ngay 19-8-2025 yéu cau phan tb cua éng duoc
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son thu ly giai quyét.

D6 voi 02 thira dat s6 185 va thira dat s6 385 to ban d6 s6 19 da cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho cu L& Thi B, 1a di san ba B dé lai, khéng c6 di
chuc, 6ng dong ¥ dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Déi véi yéu cau khai kién, 6ng Tran Duyén T chi chap nhan chia thura ké
theo phép luat d6i véi thira s6 185 va thira 385, con thira dat sé 39 tai dia chi s6
H, duong C ong khong dong y chia thira ké theo di chuc, ma xac dinh thia dat
nay thudc quyén quan Iy, st dung caa ong.

Theo ban ty khai va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nhitng nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Tran Duyén T1, chi Tran Thi Mi DI, anh
Tran Duy N1 déu trinh bay y kién ddng y véi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don Tran Van N.

Anh Tran Duyén T1 con trinh bay: Ngoai thoi gian 6m vao nam 2019 va
nam 2022, va thoi gian 6m trude khi cu B chét thi cu B khong phai vao vién diéu
tri bao gio. Trude khi di ti ong T khong c6 cong an viéc 1am on dinh, chi yéu
séng dua dim vao me la cu Lé Thi Bén .

Vé tai san cia cu Lé Thi B, dung nhu anh Tran Van N trinh bay, khi di
chuc, cu B tu thanh toan cac chi phi lam di chuc va Moi nguoi dén trich do dat,
viéc lap di chuc, trong gia dinh ai cling biét va khong thay ai c6 y kien gi.

Theo ban tw khai va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Ngoc K1 trinh bay: V& quan hé gia dinh
dung nhu cac duong su khac trinh bay, anh khdng cd y kién bo sung. Déi véi thira
dat s6 39, to ban do 18 tai s6 H, duong C, anh Tran Ngoc K1 ddng y véi y kién
ctia b anh 12 Tran Duyén T d4 trinh bay. Trong thoi gian ba B & ciing anh tai nha
84 C, ba da 1ap di chic vé viéc chia nha dat thanh 04 thira cho anh, 6ng Tran
Duyén T va anh Tran Duyén T1, anh Tran Vian N. Sau d6 ba B n6i hay di chic
d6 di nén theo anh di chuc ma nguyén don cung cap cho Toa yéu cau chia thira ké
khong con gia tri; thira dat s6 39 tai s6 H, Chu Vian A 1a cia bb anh da duoc chia
tir trude. DI vai thira dat sb 185 va thira dat s6 385 o s6 A, ngd C, Chu Van A
cuia cu B mua nam 2017, sau khi mua cu & tai nha nay. Nguyén don khaoi kién yéu
cau chia thira ké anh khéng cd y kién gi, dé nghi Toa an chia theo quy dinh phap
luat.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an cua Van phong C1: Ngay
02-12-2019, Van phong da thy ly giai quyét yéu cau cdng chimg van ban di chic
cua cu L& Thi B ngoai tru sé. Qué trinh thuc hién cu B da cung cap day du ho so
gidy to theo quy dinh, tai thoi diém lap di chlic cu B hoan toan minh man tinh tao
va day du nang luc hanh vi dan su, ¥ chi va noi dung di chic khéng trai phép luat,
dao duc xa hoi, cu B di doc lai di chdc nhat tri véi toan bd noi dung di chic va
ky vao di chuc trudc mat cong ching vién. Viéc cong chung di chic la hoan toan
dung theo quy dinh cua phap luat.

Theo Vin ban sé 420/VPPKPD-PC ngay 11-9-2025 cia Van phong ding
ky ddt dai tinh L: Manh trich do dia chinh s 112-2019 do Céng ty C6 phan T6
thuc hién do dac da duoc Vin phong dang ky dat dai kiém tra va duyét ngay 22-
11-2019 theo dtng quy dinh. N6i dung va hinh thirc Manh trich do dam bao quy
chuan k§y thuat va quy dinh phap luat hién hanh. Day 1a tai liéu hop phép, co gia
tri phap 1y dé 1am can cr xac dinh vi tri, ranh giéi, dién tich thtra dat; sir dung dé
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lap ho so dang ky, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, dang ky bién dong
dat dai va phuc vu cong tac quan ly nha nudc ve dat dai, cling nhu giai quyet tranh
chap (néu co) theo quy dinh phéap luat.

Theo Vin ban sé 215/CNPTOP ngay 26/9/2025 ciia Chi nhanh phat trién
quy dat khu viee dé thi cung cdp thong tin: Qua ra soat ho so luu trix, thira dat s6
39 to ban do s6 18 ban d6 phuong P thudc dudng C, (doan tir duong L dén duong
P), chi nhanh phét trién quy dat khu vuc do thi khong thuc hién cong tac boi
thuong, giai phong mit bang du an, do d6 khéng c6 hd so luu trit.

~ Theo Bién ban xem xet thcfzp dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 16/6/2025
va ket qua do dac cua Cong ty cé phan D chi nhanh L4 thuc hién:

- Thra dét s6 39, tich thanh 4 thira dat s6 510, dién tich 220,3m?; thira 511,
dién tich 100m? (c6 22,9m? thudc quy hoach thu hoi lam duong); thira 512 dién
tich 100m? (c6 22,9m? thudc quy hoach thu hdi 1am dudng); thira 513, dién tich
102,3m?%; (c6 23,3m? thudc quy hoach thu hdi lam duong). Chua duoc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, co gi tri: 25.000.000d0ng/m?, tong gié tri thira
dét 39 theo hién trang st dung 12 516,9m? x 25.000.000 dong/m? = 12.922.500.000
dong.

Trén thira dat s6 39 (bao gém ca 4 thira) c6 03 ngdi nha, trong d6 c6 01 nha
cap 4, dién tich 121,5m?, gia trj con lai 20%, gia tri 3.287.000 ddng/m?, gia tri nha
cap 4 12 79.874.100 ddng; 01 nha 2 tAng xdy nam 1992, gia tri con lai 25%, dién
tich 155,4m?, gia 4.371.000 dong/m?, gia tri con lai 1 25%, gia tri nha 2 tang &
169.813.350 dong; 01 nha khung sat lam tir nim 2011 dén nim 2018 méi hoan
thién dién tich 71,9m? véi gia 1a 1.080.000 dong/m?, gia tri con lai 1a 65%, gia tri
nha 1a 50.473.800 dong; 01 bé nudc khong xac dinh duge thoi gian xay dung nén
khong xéac dinh duoc gia; 01 cay quat hong bi dudng kinh 20cm, gid tri 1.152.000
ddng. Tong gia tri tai san trén dat 1a 301.313.250 dong.

Tong gia tri dat va tai san trén dat cua thira dat s6 39 theo hién trang st
dung l1a 13.223.813.250 dong.

- Thira dat s6 185, dién tich 206,6m? va thira dét sb 385, dién tich 207,2m?
thudc to ban d6 19 da dugc cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat cho ba Lé
Thi B ndm 2017, trong d6 dién tich st dung chung 1a 42,6m?; Dién tich sir dung
riéng thira 185 13 164m?; thira 385 13 164,6m?2. Gia trj dat theo gia thi truong 13
12.000.000d0ng/m?, nén thira dat s6 185 c6 gia tri 1a 1.968.000.000 dong; gié tri
thira dat s6 385 1a 1.975.200.000 dong.

Trén thira dat s6 185 ¢6 01 nha 03 ting x4y nam 2010, dién tich nha 80,1m?
v6i gia 4.371.000d6ng/m?, gia tri con lai 40%, tong gia tri 1a 140.046.840 dong;
mot 6 cay trong nhu 01 cdy mé ga gia tri 75.000 dong, 01 cdy khé gia tri 1a
447. OOOdong, 04 cay hoa hoe gid tri 1a 1.260.000d6ng; san gach do 76, 6m?, gia
256.000 dong/m?, gia tri con lai 1a 40%, gia la 7.843.000 dong. Tong gia tri tai
san c6 trén thira 185 13 150.347.680 dong.

Trén thira dat s6 385 c6 01 nha mai bang, gia 3.287.000 dong/m? gia tri
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con lai 30%, dién tich 25,8m?, gia tri nha 1a 25.441.380 dong; va 01 nha cap IV
xay dung khoang nim 2017-2018, gia 3.287.000dong/m?, gia tri con lai 60%, dién
tich 59,6m?, gia tri 1a 117.543.120 dong; san lat gach hoa 67,3m?, gia 424.000
doéng/m?, gi tri con lai 40%, gia tri 1a 11.414.080 ddng. Tong gié trj tai san co
trén thira dat s6 385 14 154.398.580 dong.

~ Nhu véy, tong gia tri thira dat s6 385 va tai san c6 trén dat 1a 1.975.200.000
dong + 154.398.580 ddng = 2.129.598.580 dong.

Tong gid tri thira dt 6 185 va tai san c6 trén dat 1a 1.968.000.000 dong +
150.347.680 dong = 2.118.347.680 dong.

Tong gia tri thura dat s6 39 va tai san trén dat theo hién trang sir dung 1a
13.223.813.250 dong.

Téng gia trj dat va tai san trén dat ciia thira dat sé 39, thira dit s6 185,
thira dat so 3851a 17.471.759.510 dong.

Tai phién toa so tham, cac duong su gitt nguyén y kién nhu 101 khai trong
qua trinh giai quyét vu an, trong do:

- Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Ngoc K1 trinh bay: Tai
phién toa hom nay, b6 anh 6ng Tran Duyén T bj 6m khong thé dén phién ta, theo
anh thira dat s6 39 cu B khong co quyén lap di chuc, hon nira to di chuc lap khong
dung dién tich vi trén giay chang nhan quyén so httu nha tén cu T2 dién tich dat
chi c6 490m?, nhung di chiic ghi 517m?; thira dat s6 39 da vao quy hoach. Vé yéu
cau khoi kién, anh dong y chia thira ké theo phap luat d6i vai 02 thira dat s6 185
va thira dat s6 385; thira thira dat s6 39 cua 6ng ba ndi anh dé lai, ba noi khong cd
quyen dinh doat thira dat nay, bb anh ong Tran Duyén T 1a nguoi tao 1ap tai san
can tra cong suc cho bb anh quy doi ra dat.

_- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan anh Tran Duyén T1, chi Tran Mi
D1 déu de nghi Hoi dong xét xur xem Xét giai quyét cho anh chi dugc nhan phan
thira ké bang hién vat do anh chi hién nay khéng c6 nha 6.
Vi noi dung trén Toa &n cap so tham da quyét dinh:
1. Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khei kién doi vei cac cay trong trén dat
nhu me ga, kheé, hoa hoe va phan ban mai lop ton co trén thura dat so 185 va thua
dat so 385, to ban d6 so 19 phuong D, tinh Lang Son.

2. Pinh chi giai quyet y&u cau phan t6 cua bi don ong Tran Duyén T vé viéc
dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd Di chic cua ba L& Thi B dugc Van phong
C1 cong chang ngay 02/12/2019, sé cong chuang 3523, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HNGD khéng c6 gia tri phap ly; éng Tran Duyén T duoc quyén quan ly, si
dung thira dat s6 39, to ban do sb 18, ban db dia chinh phuong B, tai dia chi s6 H,
C, phuong b, tinh Lang Son.

Puong sy ¢ quyén yéu cau khai kién lai d6i voi yéu cau minh da rat theo
quy dinh phép luat.
3. Xur chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Tran Vian N, cu thé:
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3.1 Xac dinh di san cta cu L& Thj B dé lai bao gom: Thua dat s6 39, to
ban d6 so 18 ban do dia chinh phuong D, tinh Lang Son dugc tach thanh 04 thra
dat so 510, 511, 512, 513, t& ban d6 18 ban do6 dia chinh phuong D, tinh Lang
Son; thira dat so6 185 va thira dat s6 385, to ban d6 19 ban d6 dia chinh phuong D,
tinh Lang Son.

3.2 Nguoi thira ké doi voi thira dat s6 39 gom: Ong Tran Duyén T, anh
Tran Ngoc K1, anh Tran Van N, anh Tran Duyén T1.

3.2 Nguoi thira ké ddi voi thira dat s6 185 va thira dat s6 385 gom: Ong
Tran Duyén T, anh Tran Van N, anh Tran Duy N1, anh Tran Duyén T1 va chi
Tran Mi DI1.

3.3 Trich cdng siic gin gifr, ton tao thira dét thua 6 39, to ban do 18, ban
do dia chinh phuong D cho 6ng Tran Duyén T la 60m? dat thudc thura dat so6 39,
to ban d6 so 18.

3.4 Viéc chia thura ké cu thé nhu sau:

* Pdi véi thira dat s6 39, to ban db so 18:

-Chia cho ng Tran Duyén T dugc quyen quan ly, s dung dién tich
276,6m2‘dat thuoc thfxp dat s6 510, mot phan céac th{xa dat s6 511, 512, 513 thuoc
tod ban do dia chinh s6 18 va s¢ hitu 01 ngdi nha go khung sat, tai san khac trén
dat, vai vi tri dinh thira la A1-A2-A3-A6-A7-A8-A9-M4-M3-M2-M1-B2-B1-
Al7, co cac phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bac giap thira dat s6 38, thura dat s6 73 to ban d6 dia chinh 18 lap
nam 1997;

+ Phia Pong giap thira 74, mot phan thaa dat s6 318, to ban d6 dia chinh
18 1ap nam 1997;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap thira dat s6 51, to ban d6 dia chinh 18 Iap nam 1997.

~ -Chiacho anh Tran Ngoc K1 duoc quyén quan Iy, st dung dién tich 80,1m?
dat thuoc mot phan thura dat so 511, to ban do so 18 va so hiru mét phan dién tich
01 nha cap IV, nha 02 tang c6 trén dat duoc chia, véi vi tri dinh thua la A16-A17-
B1-B2-M1-M2-N3-B10, c6 cac phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic, phia Pong giap mot phan dién tich dat dng Tran Duyén T duoc
chia;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap phan dién tich dat ciia anh Tran Duyén T1 duoc chia.

~ -Chiacho anh Tran Duyén T1 duoc quyen quan ly, st dung dién tich 80m?
dat thuoc mot phan thira dat s6 512, to ban do 18 va s& hiru mét phan dién tich 01
nha cap 1V, nha 02 tang c6 trén dat dugc chia, véi vi tri dinh thua 1a A15-Al16-
B10-N3-M2-M3-B8-B9, c6 cac phia tiep giap nhu sau:
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+ Phia Bic giap mot phan dién tich dat anh Tran Ngoc K1 duoc chia;
+ Phia Pong giap mot phan dién tich dat 6ng Tran Duyén T duoc chia;
+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap phan dién tich dat ctia anh Tran Van N duoc chia.

-Chia cho anh Tran Vian N dugc quyén quan ly, sir dung dién tich 80,2m?
dat, thudc thira dat s6 513, to ban d6 s6 18 va so hitu mot phan dién tich 01 nha
cap IV, nha 02 tang c6 trén dat duoc chia, vai vi tri dinh thira dat 1a A15-B9-B8-
M3-M4-A11-A12-A13-Al4, c6 céc phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bac giap mot phan dién tich dat anh Tran Duyén T1 duoc chia;

+ Phia Pong giap mot phan dién tich dat 6ng Tran Duyén T duoc chia;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap thira dat s6 51, to ban d6 dia chinh 18 Iap nam 1997.
* Poi voi thira 185, 385 déu thudc to ban dé s6 19

-Chia cho anh Tran Van N va Tran Duy N1 dwoc quyén quan 1y, sir dung
chung thira dat So 185, to ban d6 sé 19, ban db dia chinh phuong B, dién tich
206,6m? (bao gém dién tich 42,6m? st dung chung) va nha, sin co trén dat, vj tri
dinh thira Al, AZ A20, Al19, Al18, Al7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al13, Al4, Al5,
Al6, céc phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap thira dat sb 353, to ban dd sb 19 phuong b;

+ Phia Pong giap thira dat s 385, to ban d6 s6 19 phuong b;

+ Phia Tay giap thia dat s6 186, to ban d6 s6 19 phuong P va duong ngd;

+ Phia Nam giap mot phan thaa s6 385, to ban d6 s6 19 phuong D.

Anh Tran Van N va Tran Duy N1 cling ¢6 trach nhiém thanh toén chénh
Iéch gi& tri thira dat so 185 cho 6ng Tran Duyén T vai so tién 702.365.593 dong
(bay tram linh hai triéu, ba tram sau muoi lam nghin nam tram chin muoi ba
dong);

-Chia cho anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 duoc quyén quan Iy, su
dung thira dat s 385, to ban d s6 19, dién tich 207,2m? (bao gom dién tich 42,6m?
st dung chung) va nhd, san trén dat, vi ti dinh thea 14
A2,A3,A4,A5 A6,A7,A8,A9,A10,A11,A17,A18,A19,A20, cb cac phia tiép giap
nhu sau:

+ Phia Bic giap thira s6 353, to ban dd s6 19 phuong ;
+ Phia Dong giap thira dat sb 184, thira dat 4b to ban dd 19 phuong D;

+ Phia Tay giap thira dat s6 185, to ban d6 sé 19 phuong B va phan dién
tich 42,6m? str dung chung;

+ Phia Nam giap mot phan thaa s6 131, 132, to ban d6 s 19 phuong .

10



Anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 ciing c6 trach nhiém thanh toan
chénh léch gia tri thea dat sb 385 cho 6ng Tran Duyén T véi s tién 1a
713.616.493d6ng (bdy tram muwoi ba triéu, sdu tram muwoi sau nghin, bon tram
chin mwoi ba dong).

Céc duong sy €O quyen nghia vu lién h¢ véi co quan Nha nudce €6 tham
quyén dé 1am thu tuc cp Giay chiing nhan quyén sir dung dat; dang ky bién dong
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra Toa &n cép so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t
tung, an phi va quyeén khang cao.

Trong han luat dinh, nguyén don Tran Van N khang cao yéu cau sta mot
phan ban an so tham, ndi dung phan chia di san thira ké tai thira dat s6 39, phan
chia theo noi dung di chdc cua cu B, sira chi phi té tung, xem xét tham dinh tai
chd theo két qua xét xir phuc tham. Bi don 6ng Tran Duyén T khang c&o yéu cau
tuyén bd di chlic cua cu Lé Thi B khdng cé gia tri; cong nhan quyén quan ly, st
dung cua dng Tran Duyén T di véi thira dat s6 39 va toan bo tai san trén dat, yéu
cau duoc chia bang hién vat ddi véi thira dat sé 385 va thira dat sé 185, yéu cau
giai quyét cac noi dung khac caa ban an theo quy dinh cua phap lut.

Tai cap phuc tham:

Bi don cung cap van ban trinh bay y kién cua nhimg nguoi thué kiot tai
thira dat s6 39 va hop dong thué kiot. Ba Vii Thi H3 nguoi thué ki-6t tai thira dat
s6 39 c6 y kién trinh bay: Khoang nam 2006 ba Vii Thi H3 thué 01 ki-6t cua dng
Tran Duyén T tai dia chi s6 H, duong C, phuong B, tinh Lang Son dé kinh doanh.
Ba Vil Thi H4 thué nha cua 6ng Tran Duyén T va truc tiép tra tién cho dng Tran
Duyén T, nim 2022-2023 6ng Tran Duyén T di chap hanh an thi ba Vii Thi H4
tra tién cho ba Lé Thi B, sau khi dng Tran Duyén T chap hanh &n vé thi ba Vi Thi
H4 lai tiép tuc tra tién truc tiép thué nha cho 6ng Tran Duyén T. Ong Tran H5
nguoi thué kiot thira dat sb 39 ¢d y Kién trinh bay: Nam 2016 ong va vg cd thué
01 ki-6t cua 6ng Tran Duyén T dé kinh doanh. Ong Tran H5 cho biét tir khi dng
thué ki-6t dén nay 6ng 1a ngudi tra tién truc tiép cho 6ng Tran Duyén T, trong thoi
gian 6ng Tran Duyén T di chap hanh &n thi tra tién thué nha cho ba Lé Thi Bén .
Sau khi 6ng Tran Duyén T chap hanh &n xong thi éng Tran H5 tra tién thué nha
truc tiép cho 6ng Tran Duyén T. Toa an cip phic tham d triéu tap ba Vi Thi H3
va 6ng Tran H5 dé tién hanh lay 10i khai va y kién, tuy nhién ba Vii Thi H3 va
6ng Tran H5 khong dén theo gidy triéu tap cua Toa an.

Ngoai ra, bi don yéu cau Toa &n thu thap thém tai liéu, chiing ctr; Toa an
cap phuc tham, da tién hanh thu thap thém céc tai liéu, chiing cir theo yéu cau cua
bi don, két qua da duogc luu giit trong hd so vu an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Tran Vian N gitr nguyén yéu cau khoi

kién va yéu cau khang céo; bi don Tran Duyén T yéu cau huy an so tham do cap
so thAm d4 vi pham nghiém trong tha tuc t4 tung.
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Y kién cua nguyén don Tran Van N va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don: Gilt nguyén nhitng 16i trinh bay va cac yéu cau khai kién
da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, khéng co
noi dung gi can bo sung tai phién toa phic tham. Nay, khang cao yéu cau sta mot
phan ban 4n so thim, nodi dung phan chia di san thira ké tai thira dat sé 39, phan
chia theo noi dung di chic cua cu B, sira chi phi té tung, xem xét thim dinh tai
chd theo két qua xét xir phic tham

Y kién cua bj don Tran Duyén T va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap
cua bi,don: Yéu cau huy an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; bi
don vang mat vi Iy do suc khoe, con trai cua bi don tai Toa dé xin hodn phién toa
Vi bi don bi 6m khong thé dén phién toa; Toa an cap so thdm van tien hanh xet
xu, quyet dinh dinh chi Xet xtr yéu cau phan to cua bi don 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t0 tung. Can ctr khoan 2 Bic¢u 310 cua Bo luat To tung dan su 2015; huy
toan bo ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an nhan dan khu vuc 1 Lang Son
Xét Xt lai so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Thim phan chi toa phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy 2015 trong qua
trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap phuc tham

Nhiing nguoi tham gia t tung: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap da duge dam bao,
thuc hién quyén va nghia vu ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy 2015.

Khang cao cua nguyén don anh Tran Van N va bi don Tran Duyén T déu
hop 1¢€.

I Xét khing cdo cua nguyén don: Yéu cau Stra Ban 4n theo huéng chia
thira dat so6 39 theo di chuc cua cu Lé Thi Bén L ngay 02-12-2019 va xem xeét chi
phi t0 tung theo quy dinh, thay:

* V¢ thoi diém mé thiva ké va hang thira ké theo quy dinh phdp lugt:

- Thoi diém mo thira ké caa cu TZ la nam 1990. Nguéj thira ké cta cy T2
thoi diém nay la: Cu Lé Thi B, 6ng Tran Duyén H1, 6ng Tran Duyén T va ong
Tran Duyén T3.

- Thoi diém mé thira ké cua cu B 1a ndm 2024, nguoi thira ké ctia cy Lé Thi
Bén G: Anh Tran Duyén T1, chi Tran Mi D1 (nguoi thtra ké thé vi cua ong Tran
Duyén H1); 6ng Tran Duyén T; anh Tran Van N va anh Tran Duy N1 (nguoi thira
ke thé vi cia 6ng Tran Duyén T3),

* Vé hang thira ké theo di chiic lgp ndm 2019 ciia cu Lé Thi B: Tai di
chac cya Bén lap ndm 2019, thé hién nhimg nguoi duge huong thura ke doi voi
thl"}’a dat s0 39 la anh Tran Duyén T1, anh Tran Van N, anh Tran Ngoc K1, 6ng
Tran Duyén T.
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* V¢ di san thiva ké la thira 39: Theo quy dinh tai Myc II, Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP thi “truong hop nguoi chét dé lai quyén sir dung dat ma
khéng c6 gidy to nhung co di san la nha o, vt kién triic khdc . . . ma c6 yéu cau
chia di san thira ké thi giai quyét yéu cdu chia di san thira ké la tai san gan lién
124 quyen stk dung va quyén sir dung dét dé”. Trong vu an nay thira dat s6 39 chua
duge cap GCNQSDD, nhung ¢ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & ngay
25/5/1990 mang tén cu Tran Duyén T2, qua trinh quan 1y str dung cu B 1a ngudi
truc tiép thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude (ndp thué), do do6 xac dinh
quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a di san cta cu T2 va cu B; ban than éng T
l1a ngudi duoc & trén dat ctia bd me, khong c6 cong an viéc lam, khong cé thu
nhap, nghién hit va timg bi gido duc cai tao, khong c6 kha nang tai chinh dé tao
lap tai san, mat khac nguoi lién quan va nhiing ngudi lam ching déu khang dinh
nguén géc d4t va tai san trén dat 1a do cu T2, cu B tao 1ap, 6ng T chi 1a con duoc
¢ trén dat cta bd me, ban than 6ng T khong ¢ tai liéu chimg ci chimg minh minh
co dong gop tao 1ap 1én khéi tai san. Do d6 co co so xéac dinh thira dat s6 39 va tai
san trén dat 1a cua 2 cy. Tai san nay hinh thanh trong thoi ky hon nhan, nén moi
ngudi ¢ Y2 quyén tai san. Khi cy T2 chét nam 1990, thi cu B 1a ngudi quan 1y di
san cu T2 dé lai.

Theo khoan 1 Diéu 623 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé
ngueoi thiva ké yéu cau chia di san la 30 ndm déi véi bdt dong san, 10 ndm doi voi
dong san, ké tir thoi diém mo thira ké. Hét thoi han nay thi di san thudc vé nguoi
thira ké dang quan 1y di san dé...”. Xét thiy, ké tir thoi diém mo thira ké d6i véi
di san ctia cu T2 ndm 1990 dén nay, nhitng nguoi thira ké khong ai yéu cau chia
thira ké. Phan di san cuT2 dé lai cu Lé Thi B truc tiép quan ly, sir dung, 6ng Tran
Duyén T chi sinh séng trén dat véi vai tro nguoi con song cung me rudt. Nam
2019 cu B ké khai 1ap di chuc ddi véi thira dat sé 39, sau khi biét thi ong T khong
c6 y kién yéu cau gi phan dbi.

Nhu vay ké tir thoi diém nam 1990 dén nam 2020 thi phan di san cua cu T2
trong thira dat 39 thudc vé cu Lé Thi B 1a dam bao quy dinh phép luét, nén toan
bo tai san 1a thudc quyén sé hitu, dinh doat ctia cu B.

* Vé tinh hop phdp ciia di chiic cu B Igp nam 2019: Ngay 02/12/2019, cu
B 1ap di chic dugc Van phong Cong ching chimg nhan dé dinh doat quyén str
dung thtra dét s6 39. Khi lap di chuc cu B minh man, sang subt khong bi Itra dbi,
cudng ép, de doa. Tir thoi diém mé thira ké nam 2024, khong ¢ vin ban nao thay
thé di chuc di 1ap noi trén.

Tuy nhién thoi diém cy B 1ap di chuc thira dat s6 39 chua thudc toan quyén
cua cu nhung cuy B da dinh doat vuot phén ciia minh; ngoai ra, di chuc cua cu B
khong dinh doat dbi véi tai san co trén thira dat sb 39 ma chi dinh doat chia dat
anh hudng cao dén gia tri str dung ctia cong trinh trén dat ciing 13 noi ¢ cia ngudi
thira ké. Tuy vay, sau thoi diém 1ap di chiac 01 nam thi thira dat s6 39 da thude
quyén cu B, tai thoi diém 1ap di chuc dat khéng c6 tranh chép, di chuc duoc cong
chirng theo quy dinh. Do do, can ton trong y chi cuia cu B vé viéc dinh doat tai san
ctia cu dbi vé6i nhitng ngudi duge cu cho thira ké véi thira sé 39 (g0m éng T, anh
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T1, anh K1, anh N) va vi tri dat dugc huong thira ké; con viée dinh doat quyén sir
dung dat khong phu hop véi hién trang st dung dat va tai san trén dat nén can
xem xét lai.

* Péi véi chi phi bdo qudn di san thiva dit s6 39: Cap so tham trich cong
strc trong coi, quan 1y ton tao, bao quan tai san cho dng Tran Duyén T, tinh bang
dién tich dat 1a 60m2 1a khong dam bao khach quan. Boi 1& ong T chi 1a ngudi con
& cung bd me, ban than ong T khong c¢6 cong dn viéc 1am, khong co thu nhép,
nhiéu 1an vi pham phép luat phai di cai tao, gido duc, moi chi phia sinh hoat déu
do ba B tao lap; dén nim 2024 thi ba B mai chét, lac ndy thi 6ng T méi bat dau
truc tiép quan 1y tai san, nhung cling khong c6 ton tao dé lam gia ting gia tri tai
san.

Theo di chuc ctia cy B thira dat 56 39 sé& chia thanh thira dat s6 510, to ban
d6 sd 18, co dién tich 1a 220,3m? (phan dat nay 1a 16n nhat) dugc chia cho ong
Tran Duyén T; thira dat sb 511, ¢6 dién tich 13 100,0m? chia cho anh Tran Ngoc
K1; thira dat s6 512, dién tich 100,0m? chia cho anh Tran Duyén T1; thira dat sd
513, dién tich 102,3m? chia cho anh Tran Vin N. Tuy nhién, trén 04 thira dat ton
tai 03 ngdi nha, dic biét anh hudng ngdi nha gd co khung sit phia sau la noi 6ng
T dang su dyng lam noi 0, tho cing. Vi vay, viéc chia thira $6 39 theo y chi cua
cu B vé nguoi thira ké, vi tri va dién tich dat chia cho mdi nguoi thira ké 14 phu
hop. Tuy nhién do phan dat ong T dugc hudng nam phia trong, gia tri dat khong
bang cac suat dat phia ngoai mat duong (duong C), do d6 can c6 mot 16i di dé vao
vi tri dat bén trong ctia 6ng T, 16i di ndy c6 thé duoc xem xét di qua vi tri ki-6t 4,
dién tich 16i di s& duoc khéu trir tir cac suat thira ké méi dam bao cong bang, phu
hop; phan 16i di khong tinh vao gia tri dé chia thira ké.

Cép so tham quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don Tran Vian N 13 ¢6 can ci. Tuy nhién chua xem xét danh gia hét dén vi tri dat,
gia tri dat va quyét dinh trich 60m? dat duogc coi 1a cong strc ton tao, quan 1y tai
san cta ong T 1a chua phu hop. Nhung xét thay mic du khong duge trich phan dat
do c6 cong stc ton tao, quan 1y nhung ciing can trich phan dat tir cac suat thira ké
dé tao 16i di vao khu dét cho ong T mé&i dam bao phu hop va cong bang. Vé dién
tich nhitng suét thira ké dugc hudng nhu cip so tham quyét dinh (6ng T 276, 6m2
anh K1 80,1m? anh T1 80m?, Nguyén 80,2m?) 1a phut hop; tai san trén dat cap so
tham quyét dinh 13 dam bao cong bang, khong 1am anh huong dén két ciu, kién
tric cong trinh, gia tri tai san trén dat.

Khang c4o ciia nguyén don Tran Van N yéu cau chia thira dat s6 39 theo
dung nhu di chic ma cy B d lap thi s& khong giai quyét hét duoc van dé Vé tai
san thira ké (theo Ngh; quyét 02/2004/NQ-HDTP thi chia di san thira ké gom tai
sdn gan lién véi quyén siv dung va quyén sir dung dat do), dong thoi cling s€ khong
phu hop, anh hudng dén gié tri tai san, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia duong su, do d6 khang céo cua nguyén don Tran Vin N 13 khong ¢6 cin clr
dé chip nhan. V& chi phi t6 tung s& duoc xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

2 Xét khang cao cua bi don:
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a) Déi voi yéu cau Huy Ban an véi 1y do Toa 4an tién hanh giai quyét ving
mit 6ng, dinh chi giai quyét yéu cau phan tb ctia 6ng thay:

Phién toa so thAm dugc mé lan thir hai da trigu tp hop 18, nhung bj don
ong Tran Duyén T ¢6 yéu cau phan td ving mat, khong co don dé nghi giai quyét
vang mdt, khong co6 can clr xac dinh ly do vang mat vi tré ngai khach quan hoac
truong hop bat kha khang, dugc coi 1a tir bo yéu cau phan td. Do d6, cin clr diém
¢ khoan 2 Diéu 227 cta B6 luat T6 tung dan sy 2015, Ho1 dong xét xur quyet dinh
dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 1a phu hop, ding quy dinh cta phap luat.

Mat khac néi dung yéu cau phan té cua bi don van duge xem xet vi lién
quan truc tlep den yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi bi don Van duogc
dam bao vé quyén khang céo, do d6 khong 1am anh huong, khong 1am mat quyén,
lo1 ich cuia bi don.

b) Béi voi yéu cau cong nhan quyén quan 1y, sir dung cta 6ng doi véi thira
dat s6 39, to ban d6 s6 18 tai s6 H, C, phuong D, tinh Lang Son va toan b tai san
trén dat. Thay rang:

Nhu phan tich ¢ phan xét khang cdo cua nguyén don thi viéc chia di san
thira ké thira dat s6 39 véi vi tri, dién tich, tai san trén dat 1a phi hop, ¢ xem xét
dén nguyén vong theo di chiic ciia cu B (gém 4 ngudi duoc hudng thira ké va vi
tri dat thira ké), c6 xem xét dén viéc mé cho ong T mot 16i di vao ph?m dién tich
ong dugc huong dé khong 1am mat di gi tri dat, cling nhu khong lam anh huéng
dén két cau, kién tric ctia cong trinh xay dung 1a di khach quan va phu hop. Ban
than ong T khong duoc bd me ting cho riéng thira dat, cac tai san trén dat cling
khong do dng tao 1ap, do d6 viéc ong doi duoc cong nhan quyén quan 1y, sit dung
d6i voi thira dat s6 39 va toan bo tai san trén dat 1a khong c6 cin ctr, do vay khang
céo clia 6ng nodi dung nay khong c6 co s¢ dé chap nhan.

¢) Béi voi yéu cau Tuyén bd di chiic ciia cu Lé Thi Bén L ngay 02/12/2019
1a khong c6 gia tri, thiy: Noi dung nay cap so thdm di dinh chi xét xur, viée dinh
chi 13 ¢6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat, do d6 khong xem xét, khong chap
nhan ndi dung khang cao nay.

d) Déi vé6i thira dat s6 385 va thira dat sb 185 to ban d6 s6 19 ong yéu cau
dugc chia bang hién vat, thay:

Do hai thira dat da c6 02 ngdi nha trén dét, néu chia theo hién vat thanh 03
sut thira ké sé 1am anh hudng 16n dén cong trinh kién tric, gay ra thiét hai, nén
khong chia theo hién vat ma nén chia 02 thira dat cho 02 suat thira ké huéng dong
thoi ¢o trach nhiém thanh toan chénh 1éch cho suét con lai dé suét con lai duoc
huong du ky phan ctia minh 13 phu hop. Mat khac ong T ciing da c6 chd ¢, da
dugc chia phan dién tich dat 16n hon tai thira dat s6 39, do d6 quyét dinh ctia Toa
an cap so tham 1a phu hop, do d6 khang céo cua bi don khong dugc chip nhan.

Tir nhitng ndi dung phén tich & trén, thdy viéc Toa an cip so tham quyét
dinh phan dién tich, phan tai san céac suat dugc thtra ké, dugc hudng gia tri la phu
hop, ding quy dinh ctia phap luét. Tuy nhién qua ki€ém sat ban an, ngoai noi dung
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nhu phan tich ¢ trén thi ban an so thadm con mot sd noi dung co thiéu sét, nhan
dinh, danh gia chua phu hop, can phai sua lai cho phu hop ding quy dinh phép
luat, gom:

- Muc 2 phan Quyet dinh néu duong su co quyén khai kién lai d6i voi yeu
cau da rat 1a chua day du, vi ngoai dinh chi do rut yéu cau con co dinh chi do vi
pham khoan 2 Diéu 227 (tir b yéu cau phan td).

- Phan 3.4 phan Quyét dinh chia cho 6ng T dugc quan ly, s dung dién tich
dat 276,6m?. Tuy nhién vi tri dinh diém liét ké con thiéu diém A4, AS.

- Quyét dinh cua Ban an dinh chi yéu cau phan t6 nhung khong néu cin cir
khoan 2 Diéu 227 B luat To6 tung dan su 2015.

- Quyét dinh ap dung can cu khoan 7 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 1a khong chinh xéc (ap dung chinh xac 1a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
326 quy dinh vé an phi ddi v&i vu an lién quan dén chia tai san chung, di san thira
ké)

- Quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nhung khong néu rd
phan khong chap nhan nhu thé nao?

Tir nhitng phan tich danh gia néu trén. Bé nghi HDXX 4p dung khoan 2
Piéu 308, Pidu 309 Bo luat TH tung dan sy 2015 xir khong chap nhan khang cao
ctia nguyén don Tran Vian N, khong chip nhan khang cdo cia bi don Tran Duyén
T; sira Ban 4n Dan sy so thim s6 30/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia TAND Khu
vuc 1, tinh Lang Son

Do stra Ban an, nén duong su c¢6 khang cdo khong phai chiu an phi phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién toa duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan, c6 nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mit khong c6 ly do hodc di co nguoi dai
dién theo uy quyén. Can ctr Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su 2015, Hoi dong xét
xir tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudoi nay.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don, tai phién tda phic tham yéu cau sira Ban
an theo hudng chia thira dat s6 39 theo dung nodi dung di chlc cua cu L& Thi Bén
L ngay 02-12-2019; tai tod, bi don khang cdo yéu cau: Huy Ban an so tham véi ly
do Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung; bi don ving mit vi
ly do strc kho¢, con trai cua bi don tai Toa di xin hodn phién toa vi bi don bi 6m
khong thé dén phién tod; Toa an cip so tham van tién hanh xét xt, quyét dinh
dinh chi xét xir yéu cau phan té cua bi don 1a vi pham nghiém trong tha tuc to
tung. Thay rang:

[3] Ban 4n so tham vé co ban di xem xét, danh gia ding noi dung vu an,
phan chia di san thura ké tuong ddi phu hop. Tuy nhién, con c6 mot so noi dung
con chua dung, Toa an cap phlc tham can sira, bo sung va khac phuc.
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[4] Vé x4c dinh quan hé phap luat yéu cau phan té: Toa an cap so tham xac
dinh, tai phién toa ngay 19-09-2025 bi don c6 yéu cau phan té c6 mat; tai phién
tda ngay 29-09-2025 bi don cd yéu cau phan té vang mat khdng co ly do. Phién
tda so tham duoc ma 1an thir hai da triéu tap hop 1é, nhung bi don 6ng Tran Duyén
T c6 yéu cau phan t6 vang mat, khéng co don dé nghi giai quyet vang mt, khong
c6 can cir xac dinh ly do vang mat vi tré ngai khach quan hodc truong hop bat kha
khang, duogc coi la tir bo yéu cau phan to Can ctr d1em ¢ khoan 2 biéu 227 cua
Bo luat To tung dan sy 2015, Toa an cap so tham quyét dinh dinh chi giai quyét
y&u cau phan tb, bi don c6 quyén khaoi kién lai d6i véi yéu cau phan té caa minh.
Trong Vu an ndy, cac bén duong sy khdng thdng nhét trong viéc xac dinh tinh hop
phap di chlc cia cu Lé Thi B; qua trinh giai quyét vu an Toa an budc phai xem
xét ve tinh hop phap cuia di chiic dé 1am can cir phan chia di san thira ké, khong
thé tach thanh vy an khac dé giai quyet vé tinh hop phap cua di chic; duong sy
khong thé khai kién lai. Toa an cap so tham xac dinh yéu cau tuyén bé di chic
cua cu Leé Thi B vo hiéu trong vu an nay la quan hé doc 1ap, nén da xac dinh bi
don co quyen phan t6 1a khong dang. Tuy nhién, yéu cau cua bi don cling da dugc
Toa an Cap so thAm xem xét, danh gid, khong lam mat quyén, loi ich cua bi don;
Toa an cap phuc tham can khic phuc ndi dung nay; sira an so tham tra lai tién tam
trng an phi phan t6 cho bi don; khong chap nhan yéu cau huy ban 4n so tham.

[5] Vé can clr xac 1ap quyén st dung thira dat s6 39: Theo khoan 1 Diéu
623 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé nguroi thira ké yéu cau chia
di san la 30 nam déi véi bdt dong sdan, 10 nam déi Véi dong san, ké tir thoi diém
m¢ thira ké. Hét thoi han nay thi di san thugc vé ngueoi thira ké dang quan 1y di
Sdn dé...”. Xét thay, ké tir thoi diém me thira ké doi véi di san caa cu T2 dén khi
tranh chap, nhimg ngudi thira ké khdng ai yéu cau chia thira ké cuia cu T2. Thua
dat s6 39 dugc xac lap quyen sir dung dat quy cha ctia cu Tran Duyén T va cu Lé
Thi B; cac cu cung truc tiép quan ly, str dung. Trong do, ngudi truc tiép quan ly,
st dung thira dat s 39 trong thoi gian 1au dai nhat 14 cu Lé Thi B, cu thuc hién
moi trach nhiém, nghia vu lién quan dén thira dét tai dia phuong, cu con truc tiép
quan ly viéc kinh doanh cho thué nha, trdng coi nha ctra, stra chira, xay dung tai
san co trén dat; tai san chung vo chong thudc hinh thic so hitu chung hop nhit,
cu B va cy T2 chua phén chia tai san chung vo Chong cu B 1a nguoi truc tiép quan
ly, sir dung; 6ng Tran Duyén T chi sinh Song trén dat voi vai tro ngudi con song
cling me rudt, hon nita, dng T khdng cung cap dugc van ban, tai liéu ching ca
chtng minh dng dugc bd me tang cho thira dat s6 39 ciing nhu di dang ky tai Co
quan nha nuéc ¢ tham quyén, theo quy dinh ctua phap luat; c6 giai doan vai nim
cu L& Thi B khong truc tiép quan ly, sir dung do phai di chap hanh an, khi d6 ong
Tran Duyén T quan ly, sit dung. Vi vay, dng Tran Duyén T chua duoc Xac 1ap
quyén st dung thira dat s6 39. Tuy nhién, 6ng T s& dugc xem xét duge hudng chi
phi bao quan di san (theo quy dinh tai Diéu 658 B¢ luat Dan sy 2015).

[6] V& di san thira ké: Thoi diém cu L& Thi Bén L di chic la ngay
02/12/2Q19, Cén xac dinh di san caa cu Tran Duyén T2 d¢ lai la % thura dat so6 39,
to ban do 18 ban d6 dia chinh phuong D, tinh Lang Son dugc tach thanh 04 thira
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dats6 510, 511, 512, 513, to ban d6 18 ban d dia chinh phuong D, tinh Lang Son
va tai san trén dat; thoi diém nam 2024 cu B chét thi thira 39 va tai san trén dat
duoc xac dinh 1a di san cua cu B; ngoai ra, di san cua cu L& Thi B d lai con c6:
Thira dat s6 185 va thira dat s6 385, to ban d6 s6 19 ban d6 dia chinh phuong D,
tinh Lang Son VA tai san trén dat. Khi phan chia di san thira ké can xac dinh ré:
Phan chia theo di chuc caa cu Lé Thi B va phan chia theo phap luat di san caa cu
Lé Thi B; xac dinh tinh hop phap theo phan di chic cta cu Lé Thi Bén .

[6.1] Di san phan chia theo di chdc cua cu L€ Thi B: Ngay 02-12-2019 cu
Lé Thi Bén L di chuc, noi dung di chiic dinh doat vé quyén st dung dat tai thua
dat s6 39 khong bao gém tai san trén dat. Cu L& Thi B va cu Tran Duyén T2 1a
hai vo chong, c6 03 ngudi con chung, cu Tran Duyén T2 chét nim 1990, tai thoi
diém cu L& Thi Bén L di chiic, chua du 30 nam tinh tir thoi diém cu T2 chét; vé
nguyén tac tai san chung cia vo chong dugc chia d6i; ngoai ra, cu B va 03 nguoi
con con dugc huong di san cua cu T2 dé lai. Thoi diém cu B 1ap di chic, tai san
cua cy B chiém ty 18 1a ¥ (tai san chung vo chong) + ¥4 (di san cua cu T2 dé lai)
= 5/8. Do d6, di chiic cua cu L& Thi B ¢6 gi4 tri theo phan 1a 5/8 x 517,2 m? =
323,25m? dat thudc thira dat s6 39.

[6.2] Di san phan chia theo phap luat cia cu L& Thi B: Mot phan thira dét
sb 39 c6 gia tri theo phan 517,2m? - 326,61m? = 193,95m? dat thudc thira dat s6
39 va tai san trén dat; thira 185 va thira dat s6 385, to ban d6 s6 19 ban d6 dia
chinh phuong B, tinh Lang Son va tai san trén dat.

[7] Xac dinh nguoi thira ké:

[7.1] Nguoi thira ké theo di chic cua cu Lé Thi B, gom: Ong Tran Duyén
T, anh Tran Ngoc K1, anh Tran Van N, anh Tran Duyén T1.

[7.2] Nguoi thira ké theo phap luat cua cu Lé Thi B d6i voi mot phan thaa
s6 39 va tai san trén dat, gom: Ong Tran Duyén T, 6ng Tran Duyén H1 (thira ké
thé vi 1a anh Tran Duyén T1 va chi Tran My D2), 6ng Tran Duyén T3 (thira ké
thé vi 1a anh Tran Vian N va anh Tran Duy N1).

[7.3] Nguoi thira ké theo phap luat cua cu Tran Duyén T2 ddi véi mot phan
thura dat so 39 va ‘téli san trén dat, tai thc‘yi di€ém ndm 1990 khi cy T2 chét, gom: Cu
Lé Thi B, 6ng Tran Duyén T, dng Tran Duyén H1, 6ng Tran Duyén T3,

[7.4] Nguoi thira ké theo phap luat caa cu Lé Thi B di voi thira dat s6 185
va thira dat s6 385 va tai san trén dat, gom: Ong Tran Duyén T va nhitng nguoi
thira ké thé vi 1a anh Tran Vin N va anh Tran Duy N1, anh Tran Duyén T1 va chi
Tran Mi DI.

[8] Nhiing noi dung lién quan dén phan chia thira ké:

[8.1] P4i vai chi phi bao quan di san: Toa &n cip so tham xac dinh, thira s6

185, 385 cua cu B dugc nguyén don Tran Vin N quan Iy sau khi cu B chét, dén

nay dugc 01 nam thoi gian quan ly khong dai nén khong xem xét cong strc bao

quan cta 02 thira dat nay 1a c6 can ctr. Ddi véi thira dat sé 39, 6ng Tran Duyén T

c6 cdng strc dong gop vao viéc bao quan di san thira ké nhung khong ddng y viéc
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chia thira ké vi cho rang da duoc nguoi dé lai di san tang cho bang loi, ong T
khong cd yéu cau cuy thé vé viéc xem Xet cong sure dong gop vao viec quan ly, gin
giir di san thira ké; nhung can phai xem xét vé cong suc cua ong T dong gop vao
viéc bao quan di san, tinh bang dién tich 60m? dat 1a c6 can cir. Can phai thay
rang, tir thoi diém cu B chét cho dén khi tranh chap thtra ké thi thoi gian khong
dai, nhung 6ng T d4 sinh séng trong mot thoi gian dai tai thira dat sb 39, tir khi cu
T2 con séng ciling nhu sau khi cu T2 chét cho dén nay; 6ng T duoc huong cong
stc bao quan di san 12 hop 1y. Dién tich dat 60m? s& duoc tinh gop vao phan dat
6ng T dugc huang khi phan chia thira ké bang hién vat tai thira dat s6 39.

[8.2] Trich 16i di can thiét tai thira dat s6 39: Viéc chia thira ké tai thira 39
c6 thé chia bang hién vat. Tuy nhién, trén thira dat s6 39 con c6 cac cong trinh xay
dyng, néu chia déu thira dat s& 1am hong céc cang trinh xay dyng, lam mét gia tri
cua di san thira ké mot cach vo ich, nén can chia theo hién trang phi hop Véi cac
cong trinh xay dung; khi chia s& ¢ ky phan dat giap mat duong va ky phan nam
sdu bén trong; can cu khoan 3 Diéu 254 cua Bo luat Dan su 2015 (Trwong hop
bdt dong sdn dwroc chia thanh nhiéu phan cho cac cha sé hitu, cha sik dung khéc
nhau thi khi chia phdai danh 16i di can thiét cho nguwoi phia trong theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay ma khéng cé dén bu). Do d6, can gianh ra mot phan dat cho ky
phan dugc chia & phia trong, chiéu dai 16m va chiéu rong 2m, dién tich 32m?1a
phU hop; néu chi mot nguoi c6 ky phan ¢ phia trong thi chi nguoi d6 st dung 16i
di nén sé& duoc tinh gop vao phan dat dugc phan chia, khi phan chia thira ké bang
hién vat tai thua dat s 39.

[8.3] Trong phan dat cua thira dat s6 39, da co mot phan dién tich thuoc
dién tich quy hoach m¢ rong duong C, khong 6 co s6 xac dinh dé c6 quyet dinh
thu hoi, phuong an dén bu nén van xem xét chia thura ké toan bo thira dat.

[9] Chia thira ké theo di chic: Di chic caa cu B chi ¢6 hiéu luc 5/8 dbi véi
mdi phan di san d phan chia theo di chic cta cy B da lap. Hon nira, viéc cu Le
Thi B dinh doat, phan chia di chuc phan 16n dién tich dat tiép giap mat duong la
chua phu hop, vuot qua quyen vé tai san chung vo Chong cling nhu quyén loi cua
d6ng thira ké di san cua cu Tran Duy@n T2 (tai thoi diém cu B Idp di chic). Toa
an cap so tham chua nhéan dinh, ddnh gia ndi dung nay 1a thiéu sét, cap phlc tham
bd sung, khic phuc trong qué trinh phan chia di san cho phu hop. Can xéac dinh
lai ky phan dugc huong ctua nhitng ngudi thira ké theo di chtc twong tng véi hiéu
luc ctia di chic s& 1a: Thira dat s6 510, t& ban d6 s6 18, ¢6 dién tich 1a 220,3m? x
5/8 = 137,68m? cho 6ng Tran Duyén T; thira dat s6 511, to ban d6 sé 18, ¢6 dién
tich 12 100,0m? x 5/8 = 62,5m? cho anh Tran Ngoc K1; thira dat s6 512, to ban do
sb 18, co dién tich 100,0m?x 5/8 = 62,5 m? cho anh Tran Duyén T1; thira dat s6
513, to ban d6 s6 18, cd dién tich 102,3m?x 5/8 = 63,9m?cho anh Tran Vin N.
(Téng cong 12 5/8 x 517,2 m? = 326,58m?).

[10] Chia thira ké theo phap luat:
[10.1] Xac dinh phan di san thira ké theo phap lujt tai thua dat s6 39: Cu
Lé Thi B chét nam 2024, thoi diém cu B chét va thoi diém cu T2 chét da trén 30
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nam. Do dé, can xac dinh di san thira ké chia theo phap luat 1 di san cua cu B dé
lai 14: 517,2m? - 326,58m? (phan di san d3 chia theo di chiic) = 190,62m? va tai
san trén dat. Trudc khi phan chia cho 03 dong thira ké, can khau trir di phan chi
phi bao quan di san cua 6ng T va 16i di can thiét cho ky phan dugc chia co vi tri
bén trong 1a 60m? + 32m? = 92m?; di san cua cu B chia theo phép luat la 190,62m?
- 92m? = 98,62 m? va tai san trén dat. Co gia tri 12 98,62m?x 25.000.000 déng/
m?=2.465.500.000 ddng + 01 nha cap IV, dién tich 121,5m?, gia tri 1a 79.874.100
ddng + 01 nha 02 ting xay nam 1992, dién tich 155,4m?, gia tri 14 169.813.350
ddng + 01 nha khung sét dién tich 71,9m?, gia tri 1a 50.473.80 dong; + 01 ciy quét
hdng bi dudng kinh 20cm, gia tri 1.152.000dong = 547.813.250 dong.

[10.2] Xac dinh phan di san thira ké theo phap luat tai thira 185 va 385:
Thua dat 185, dién tich 206,6m? va thira dat s6 385, dién tich 207,2m?, trong dé
dién tich st dung chung la 42,6m?; Dién tich sir dung riéng thira dat s6 185 la
164m?2; thira dat sb 385 la 164,6m2 Gia tri dat theo gia thi truong la
12.000.000d6ng/m?, nén thira dat s6 185 c6 gia tri 1a 1.968.000.000 dong; gia tri
dat thira s6 385 12 1.975.200.000 ddng.

[10.3] Trén thia dat s6 185 c6 01 nha 03 tang xay nam 2010, dién tich nha
80,1m?, tong gia tri 1a 140.046.840 dong; mot s cy trong nhu 01 cdy mé ga gia
tri 75.000d0ng, 01 cay khé gia tri 1a 447.000 ddng, 04 cay hoa hoe gia tri 1a
1.260.000 dong; san gach do 76,6m2 gia 1a 7.843.000 déng. Tong gié tri tai san
c6 trén thira 185 1a 150.347.680d6ng.

[10.4] Trén thia dat s6 385 c6 01 nha mai bang, gia tri nha 1a 25.441.380
dong; va 01 nha cap IV xay dung khoang nam 2017-2018, dién tich 59,6m?, gia
tri 1a 117.543.120 dong; san lat gach hoa 67,3m?, giatri la 11.414.080 dong. Tong
gia tri tai san co trén thira 385 1a 154.398.580 dong.

[10.5] Nhu vay, tong gia tri thira dat 385 va tai san c6 trén dat la
1.975.200.000 dong + 154.398.580d6ng = 2.129.598.580 dong.

~ [10.6] Tong gia tri thira dat s0 185 va ti san c6 trén dat |2 1.968.000.000
dong + 150.347.680 dong = 2.118.347.680 dong.

[11] Chia thira ké theo phap luat tai thira dat s6 39: Trén thua dat s6 39 ton
tai 03 ngoi nha, dic biét 1a ngdi nha gb phia sau 6ng T dang st dung 1am noi &.
Vi vay, Hoi ddng xét xir can ¢ ranh giGi thira dat theo hién trang st dung dé chia
thira dat s6 39 theo y chi cua cu B vé ngudi thira ké, vi tri dat chia cho nguoi thira
ké ciing 1a phu hop; dong thoi xem xét viéc chia dat khong anh huong dén tai san
trén dat; nhung can xem xét trich 16i di can thiét cho ky phan dugc chia ¢ vi tri
bén trong 12 32m?va chi phi bao quan di san 14 60m? dat cho 6ng Tran Duyén T,
V& nguyén tac, khi chia thira ké theo phap luat di san s& phai chia déu cho cac
ddng thira ké, phan di san 98,62m? dat va tai san trén dat duoc chia déu cho cac
d6ng thira ké; nhung ky phan cta 6ng T duoc chia 1a phan dat & vi tri bén trong,
gia tri sinh 101 khdng cao bing nhiing ky phan duoc chia c6 vi tri & bén ngoai; gia
tri tai san trén dat cua ky phan bén trong thip hon ky phan bén ngoai nén phan
chia cho dng T nhiéu hon.
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[12] Toa an cap so tham phéan chia bang hién vat cho nhiing nguoi huong
thura ke la twong doi phu hop. Tuy nhién, can xem xet hi¢u luc cua di chuc dé
phan chia cho hop ly, cu thé la:

[12.1] Chia cho anh Tran Ngoc K1 mét phan thira dat s6 511, dién tich
80,1m?gi4 tri 2.002.500.000 d6ng; s& hiru mot phan dién tich nha cap 1V, nha 02
tang co trén dat duoc chia, voi gia tri 83.229.150d6ng. Tong gia tri di san dugc
huong 1a 2.085.729.150 dong. Trong d6, anh K1 duoc thira ké theo di chic 1a
62,5m?, trj gia 1a 1.562.500.000 dong; anh K1 phai thanh todn chénh léch tai san
cho 03 ngudi dong thira ké theo phap luat 13 2.085.729.150 dong - 1.562.500.000
ddéng = 523.229.000 dong; mdi ngudi 1a 523.229.000 ddéng : 3 = 174.409.000
dong. Do 02 ngudi dong thira ké theo phap luat da chét trude khi nguoi dé lai di
chdc nén céc thira ké thé vi cua ho duoc hudng, anh K1 phai thanh toan chénh
léch cho mdi nguoi thira ké thé vi 1a 174.409.000 dong : 2 = 87.204.000 dong. Cu
thé anh K1 phai thanh toan chénh léch tai san cho 6ng T 174.409.000 dong; anh
Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 mdi nguoi 1a 87.204.000 dong; anh Tran Vin
N va anh Tran Duy N1 mdi nguoi 1a 87.204.000 dong.

[12.2] Chia cho anh Tran D1 Thang mot phan thira 512, dién tich 80m?, gia
tri 2.000.000.000 dong; sé hitu dién tich nha cip 4, nha 2 tang co trén dat duoc
chia vai gi tri nha 1a 83.229.150 d6ng; tong gia tri duoc huong la 2.083.229.150
doéng. Trong d6, anh T1 duoc thira ké theo di chic 1a 62,5m tri gia la
1.562.500.000 dong; duoc thira ké chia thira ké theo phap luat 1a % (2.083.229.150
dong - 1.562.500.000 dong) = 260.364.000 dong. Anh Tran Duyén T1 phai thanh
todn chénh léch tai san cho nguoi thira ké thé vi chi Tran Mi D1 260.364.000
dong.

[12.3] Chia cho anh Tran Vian N mot phan thira dat s6 513 dién tich 80,2m?,
tri gia 2.005.000.000 dong; sé hiru dién tich nha cap IV, nha 02 tang c6 trén dat
duogc chia 83.229.150 déng; Tong gié tri huong 1a 2.088.229.150 dong. Trong do,
anh N duoc thira ké theo di chic 1a 62,5m? tri gia 1a 1.562.500.000 dong; duoc
chia thira ké theo phap luat 1a %4 (2.088.229.150 dong - 1.562.500.000 dong) =
262.864.000 ddng. Anh Tran Vin N phai thanh toan chénh I&ch tai san cho nguoi
thira ké thé vi anh Tran Duy N1 262.864.000 dong.

[12.4] Chia cho éng Tran Duyén T thira dat s 510 va mot phan céc thira
dat s6 511, 512, 513 c¢6 dién tich 276,6m?, gia tri 6.915.000.000d6ng va sé hitu
ngdi nha gd khung sat gia tri 50.473.800 dong, tai san khac trén dat nhu cdy quat
hong bi tri gia 1.152.000 dong, bé nudc. Tong duoc hudng 13 6.966.625.800 dong.
Trong d6, ong T duoc chia thira ké theo di chic 1a 137,68m? tri gia 3.442.000.000
dong; duoc chia thira ké theo phép luat 1a 1.224.625.800 dong; trich 16i di can
thiét cho ky phan dugc chia ¢ vi tri bén trong 1a 32 m? dat va chi phi bao quan di
san 1a 60m? dat trj gia 1a 2.300.000.000 dong.

[12.5] V& viéc phan chia 02 thura dat 185, 385 theo phap luat: Tong gla tri
dat va tai san trén dat thira s6 185 1a 2.118.347.680 dong; Tong gla tri dat va tai
san trén dat cua thira 385 13 2.129.598.580d6ng. Nhu vay tong gia tri dat va tai
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san trén dat cua hai thira 185 va 385 1a 4.247.946.260 dong, chia theo phap luat
cho 03 suét bang nhau, twong duong mdi suat 1a 1.415.982.087 d¢bng. Do hai thira
dat da c6 02 ngdi nha trén dat khdng theo chia theo hién vat dugc cho 03 suat, nén
chia 02 thura dat cho 02 suét thira ké huong, ddng thoi c6 trach nhiém thanh toan
chénh léch cho suét con lai dé suat con lai duoc hudng da phan caa minh tri gia
1a 1.415.982.087 dong.

[12.6] D6i vé6i thira dat s6 185 va tai san co trén dat, do nguyén don anh
Tran Van N dang tryc tiép str dung, sinh song tai nha, dat nay nén chia cho anh
Tran Van N va Tran Duy N1 duoc huong quyén st dung chung la phu hop. Thura
385 va tai san co trén dat hién nay do gia dinh & ong Tran Duyén T dang sur dung;
xét thay, 6ng Tran Duyén T da c6 nha ¢ tai thira dat dat s6 39, con anh Tran Duyén
T1 va chi Tran Mi D1 chua c6 nha &, can chia cho anh T1, chi D1 quyén st dung
chung d6i thira dat s6 385 cling tai san c6 trén dat.

[12.7] Nhu vay, hai anh Tran Vin N va Tran Duy N1 can thanh toan chénh
léch gia tri thira 185 cho 6ng Tran Duyén T sé tién 702.365.593 d¢éng; mdi ngudi
phai thanh toan 13 351.182.800 déng. Anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 cén
thanh toan chénh léch gia tri thira 385 cho dng Tran Duyén T 13 713.616.493 ddng:
mdi nguoi phai thanh toan 13 356.808.250 dong. Sau khi duoc thanh toan chénh
léch, 6ng Tran Duyén T duoc hudng 702.365.593 dong + 713.616.493 ddng =
1.415.982.087 dong.

[13] Xét gia tri di san nguoi thura ké dugc huong nhu sau: Tong gia tri di
san noi trén la 17.471.759.510 dong. Trong do:

[13.1] Tong gia tri tai san ma 6ng Tran Duyén T dugc huong la
6.966.625.800 dong + 1.415.982.087 ddng + 174.409.000 déng = 8.557.016.000
déng. Trong d6 duoc hudng theo thira ké 13 8.557.016.000 dong - 2.300.000.000
dong = 6. 257.016.000 dong; trich 16i di can thiét cho ky phan dugc chia co vi tri
bén trong 1a 32 m? dat va chi phi bao quan di san 1a 60m? dat tri gia Ia
2.300.000.000 dong.

[13.2] Tong gia tri tai sin ma anh Tran Ngoc K1 dugc hudng, sau khi khau
tror 1a 1.562.500.000 dong.

[13.3] Tong gia tri tai san ma anh Tran Van N duoc huéng sau khi khau trir
va hudng chénh léch 1 (2.088.229.150 dng - 262.864.000 dong) + 87.204.000
ddng + 707.991.043 déng = 2.620.560.000 dong.

[13.4] Tong gia tri tai san ma anh Tran Duyén T1 dugc huong sau khi khau
trir va huong chénh léch 1a (2.083.229.150 dong — 260.364.000 dong) +
87.204.000 dong + 707.991.043 dong = 2.618.060.000 dong.

[13.5] Tong gi4 tri tai san ma anh Tran Duy N1 duoc huong sau khi khau
trir va huong chénh léch 1a 707.991.043 dong + 87.204.000 dong + 262.864.000
dong = 1.058.059.000 dong.
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[13.6] Tong gia tri tai san ma chi Tran Mi D1 dwoc huong sau khi khau trir
va huong chénh |égh 12 707.991.043 dong + 87.204.000 dong + 260.364.000 dong
=1.055.559.000 dong.

[14] T nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang céo cua bi don, khong
chap nhan khang cao cua nguyén don; stra mot phan noi dung ban an so tham nhu
d3 néu trén dong thoi stra vé chi phi té tung va an phi so tham.

[15] Vé chi phl t tung: Tong chi phi té tung bao gom chi phi xem xét tham
dinh 1a 2.100.000d6ng; chi phi dinh gia la 2.100.000 dong; chi phi do dac la
22.000.000d0ong, tong cong 26.200.000 dong.

[15.1] Dbi voi gia tri cly trong trén dat 14 2.457.000d0ng nguyén don rit
yéu cau, nguyén don phai chiu chi phi t tung twong Ung gia tri tai san minh di
rat 14 0,016% tuong duong 424.000 déng. Con lai chi phi to tung 1a 25.775.000
dong, cac duong su phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia twong tng véi gia tri ma
duong sy duoc chia tai san theo khoan 2 Diéu 157 va khoan 2 Diéu 165 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[15.2] Trong d6, 6ng Tran Duyén T huong 41,24% gia tri di san twong
duong 10.629.900 dong, anh Tran Duyén T1 hudng 17,25% gia tri di san tuong
duong 4.447.000 d¢6ng; anh Tran Van N huong 17,3% gia tri di san twong duong
4.459.000 dong cong véi sb tién 424.000 dong, anh Tran Vian N phai chiu 1a
4.883.000 dong; anh Tran Ngoc K1 huong 10,3% gié tri di san tuong dwong
2.654.000 dong; anh Tran Duy Nguyén H6 6,97% gia tri di san twong duong
1.797.000 dong va chi Tran Mi D1 huong 6,95% gia tri di san twong duong
1.793.000 dong. Anh N da nop tam ang toan bo sé tién trén, nhimg ngudi thira ké
phai hoan tra lai cho anh N.

[16] Vé an phi so tham: Nhiing nguoi thira ké dugc chia di san con phai
chiu an phi dan su so thAm dé nop ngan sach nha nudc tuong g véi gid tri tai
san dugc chia theo khoan 2 Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan sy 2015 va diém a
khoan 7 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va stir dung an phi, 1€ phi Toa an. Ngoai ra, duong su phai chiu an phi dan su so
tham d6i v6i phan tai san ho dugc chia sau khi trir di gid tri tai san thuc hién nghia
vu vai bén thtr ba; cac duong su phai chiu mot phén an phi ngang nhau ddi véi
ph?m tai san thuc hi¢n nghia vu véi bén thir ba theo quyét dinh cta Toa an, cac
duong sy gdm: Anh Tran Duyén T1, chi Tran Mi D1, anh Tran Vian N, anh Tran
Duy N1 va anh Tran Ngoc K1 phai chiu an phi ddi véi phan tai san thuc hién
nghla vu voi ong Tran Duyén T vé chi phi bao quan di san va trich 16i di can thlét
mdi ngudi 1a 15.600.000 dong ( theo diém b khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi).

[17] Vé 4n phl phlc tham: Do stra 4n so tham nén cac duong su khong phai
chiu an phi phac tham,
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[18] Y kién cta dai dién Vién kicm sét nhan déan tinh Lang Son, y kién cua
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho duong sy, y kien nao phu hop véi
nhan dinh néu trén thi dugc chap nhan, y kieén khdng phu hop thi khong dugc chap
nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan sy nim 2015;
khong chap nhan khang céo cta nguyén don anh Tran Vin N; khong chap nhan
khang c4o ctia bi don ong Tran Duyén T; sta Ban &n dan sy so tham s
30/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 — Lang Son, cu
thé nhu sau:

Cén clr cac biéu 612, 613, 623, 624, 630, 643, 649, 651, 652; 659, 660;
khoan 2 Diéu 468; khoan 3 Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 147; khoan 2, 4, 5 Biéu 157 va khoan 2, 4, 5 Diéu 165; diém ¢ khoan
1 biéu 217, khoan 2, 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 244; Diéu 271, 273 caa Bo luat
T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat s6: 85/2025/QH15 ngay 25 thang
6 nam 2025 vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Bo luat T tung dan su, Luat TH
tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san va Luat Hoa
giai, ddi thoai tai Toa an; Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao.

Cian ct vao khoan 7 Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu quc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I& phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khai kién dbi véi cac cay trong trén dat
nhu mé ga, khé, hoa hoe va phan ban mai lgp t6n c6 trén thira dat s 185 va thira
dat s6 385, to ban d6 19 phuong P, tinh Lang Son.

2. Xt chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cua anh Tran Van N, cu thé:

2.1. Di san cua cu L& Thi B va cu Tran Duyén T2 dé lai gom: Thira dat 39,
to ban d6 18 ban dd dja chinh phuong B, tinh Lang Son dugc tach thanh 04 thira
510, 511, 512, 513, t& ban db 18 ban db dia chinh phuong B, tinh Lang Son va tai
san trén dat; di san caa cu L& Thi B dé lai gom: Thura dat s6 185 va thira dat sb
385, tor ban do s6 19 ban do dia chinh phuong , tinh Lang Son va tai san trén
dat.

2.2. Nguoi thira ké theo phap lut cua cy Tran Duyén T2 d6i voi mot phan
thura s6 39 va tai san trén dat, tai thoi diém ndm 1990 gom: Cu L€ Thi B, 6ng Tran
Duyén T, 6ng Tran D1 va dng Tran Duyén T3.

2.3. Nguoi thura ké theo phap luét cua cu L€ Thi B d6i vai mot phan thaa
sb 39 va tai san trén dat, gdbm: Ong Tran Duyén T, 6ng Tran Duyén H1 (thira ké
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thé vi la anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1), 6ng Tran Duyén T3 (thira ké thé
vi la anh Tran Van N va anh Tran Duy N1).

2.4. Nguoi thira ké theo phap luat cua cu Lé Thi B doi véi thira dét s6 185 va thira
dat so 385 va tai san trén dat, gom: Ong Tran Duyén T va nhimg nguoi thura ke
the vi la anh Tran Van N va anh Tran Duy N1, anh Tran Duyén T1 va chi Tran
Mi DI.

~2.5.Ngudi thira ké theo di chic cua cu L& Thi B d6i voi mot phan thira dat
s0 39, gom: Ong Tran Duyén T, anh Tran Ngoc K1, anh Tran Van N, anh Tran
Duyén T1.

2.6. Trich chi phi bao quan di san thira dat s6 39, to ban do s6 18, ban do
dia chinh phuong D cho ong Tran Duyén T la 60m? dat thugc thura dat so6 39, to
ban d6 so 18, s€ dugc tinh gop vao phan dat 6ng Tran Duyén T dugc phan chia
thira ke.

2.7. Trich 10i di can thiét tai thira dat s6 39, to ban do s6 18, ban do dia
chinh phuong B cho 6ng Tran Duyén T la 32m? dat thugc thua dat so 39, to ban
do so 18, sé duoc tinh gop vao phan dat 6ng Tran Duyén T duoc phan chia thura
ké.

3. Viéc chia thira ké cu thé nhu sau:
3.1. D6i véi thira dat s6 39, to ban do s6 18:

3.1.1. Chia cho 6ng Tran Duyén T duoc quyen quan Iy, st dung dién tich
276,6m2‘dét thudc thﬁ:a dat s6 510, mot phan cac thgra dat s6 511, 512, 513 thudc
to ban do dia chinh s6 18 va so hiru 01 ng6i nha go khung sat, tai san khac trén
dat nhu cay quat hong b, bé nudc, véi vi tri dinh thira la A1-A2-A3-A4-A5-Ab-
AT7-A8-A9-M4-M3-M2-M1-B2-B1-Al7, c6 cac phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bac giap thua sé 38, thira dat s6 73 to ban do dia chinh 18 lap nam 1997;

+ Phia Pong giap thira dat s6 74, mot phan thira s6 318, to ban do dia chinh
18 1ap nam 1997,

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giép thira s6 51, to ban d6 dia chinh 18 lap nam 1997.

Téng gia tri duoc hudng 14 6.966.625.800 dong. Trong do, 6ng T duoc chia
thura ké theo di chuc la 137,68m2‘trj gia 3.442.000.000 dong; dugc phia thua ké
theo phap luat la 1.224.625.800 dong; trich 10i di can thiet cho ky phan dugc chia
¢ vi tri bén trong 1a 32 m*dat va chi phi bao quan di san la 60m? dat tri gia la
2.300.000.000 dong (hai ty, ba tram triéu dong).

3.1.2. Chia cho anh Tran Ngoc K1 duoc quyen quan 1y, sir dung dién tich
80,1m? dat thuoc mot phan thura 511, to ban do so6 18 va s¢ httu mot phan dién
tich 01 nha cap IV, nha 02 tang co trén dat dugc chia, véi vi tri dinh thura 1a A16-
Al7-B1-B2-M1-M2-N3-B10, c6 cac phia tiep giap nhu sau:
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+ Phia Béc, phia Dong giap mot phan dién tich dat dng Tran Duyén T duoc
chia;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap phan dién tich dat cua anh Tran Duyén T1 duoc chia.

Tong gid tri di san dugc huong 1a 2.085.729.150 dong. Trong do, anh K1
dugc thira ke theo di chtc la 62,5m?, trj gia 1a 1.562.500.000 dong; anh K1 phai
thanh toan chénh I¢ch tai san cho dng Tran Duyén T 174.409.000 dong; anh K1
phai thanh toan chénh I¢ch tai san cho anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 moi
ngudi la 87.204.000 dong, anh Tran Van N va anh Tran Duy N1 moi nguoi la
87.204.000 dong (tam muweoi bay triéu, hai tram linh tw nghin dong).

3.1.3. Chia cho anh Tran Duyén T1 duoc quyen quan 1y, si dung dién tich
80m? dat thuoc mot phan thira 512, to ban do 18 va s¢ hitu mét phan dién tich 01
nha cap 1V, nha 02 tang c6 trén dat dugc chia, véi vi tri dinh thira la A15-Al16-
B10-N3-M2-M3-B8-B9, cé cac phia tiep giap nhu sau:

+ Phia Bac giap mot phan dién tich dat anh Tran Ngoc K1 duoc chia;

+ Phia Pong giap mot phan dién tich dat 6ng Tran Duyén T duoc chia;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giap phan dién tich dat ciia anh Tran Van N duoc chia.

Téng gia tri duoc huong la 2.083.229.150 dé)ng. "frong do, anh T1 du’qg
thira ké theo di chuc la 62,5m? tri gia 1a 1.562.500.000 dong; duoc chia thua ké
theo phap luat la 260.364.000 dong. Anh Tran Duyén T1 phai thanh toan chénh
Iéch tai san cho nguoi thira ké the vi chi Tran Mi D1 260.364.000 dong (hai tram
sau muoi triéu, ba tram sau muwoi tuw nghin dong).

3.1.4. Chia cho anh Tran Van N dugc quyén quan Iy, s dung dién tich
80,2m’2 dat, thuoc thira dat s6 513, to ban do 18 va s& hitu mét phan dién tich 01
nha cap 4, nha 02 tang c6 trén dat dugc chia, vdi vi tri dinh thua la A15-B9-B8-
M3-M4-Al11-A12-Al13-Al4, cb cac phiatiép giap nhu sau:

+ Phia Bac giap mot phan dién tich dat anh Tran Duyén T1 duoc chia;

+ Phia Pong giap mot phan dién tich dat 6ng Tran Duyén T duoc chia;

+ Phia Tay giap duong C;

+ Phia Nam giép thira dat s6 51, to ban d6 dia chinh 18 1ap nam 1997.

Tong gié tri huong 1a 2.088.229.150 dong. Trong d6, anh N duoc thira ké
theo di chdc la 62,5m‘2 tri gid la 1.562.500.000 dong; duoc chia thura ke theo phap
luat 1a 262.864.000 dong. Anh Tran Van N phai thanh toan chénh Iéch tai san cho

ngudi thira ké thé vi anh Tran Duy N1 262.864.000 dong (hai tram séu mioi hai
trieu, tam tram sau muoi tw nghin dong).
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(Vi tri cu thé ciia a"d:t tranh chdp duwroc thé hién chi tiét tai Phu luc kém theo
ban an do Cong ty co phan D chi nhanh L4 thuc hi¢n da diwoc kem theo tai Ban
an so tham).

3.2. Doi véi thira 185, 385 déu thudc to ban d6 sb 19

3.2.1. Chia cho anh Tran Van N va Tran Duy N1 duoc quyen quan Iy, six
dung chung thura dat s6 185, to ban d6 19, ban do dia chinh phuong B, dién tich
206,6m? (bao gém dién tich 42,6m? st dung chung) va nha, sin co trén dat, vj tri
dinh thura Al, A? A20, Al19, Al18, Al7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al3, Al4, Al5,
Al6, céc phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap thira dat s6 353, to ban d6 s6 19 phuong b;

+ Phia Pong giap thira dat s6 385, to ban d6 s6 19 phuong b;

+ Phia Tay giap thira dat s6 186, to ban d6 s 19 phuong P va duong ngd;

+ Phia Nam giap mot phan thaa s6 385, to ban d6 s6 19 phuong P.

Anh Tran Vin N va anh Tran Duy N1 ciing c6 trach nhiém thanh toan chénh
léch gié tri thira dat so 185 cho 6ng Tran Duyeén T v6i s tién 702.365.593 dong,
cu theé moi nguoi phai thanh toan 351.182.800 dong (ba tram nam muwoi mot triéu,
Mot tram tam muoi hai nghin tam tram dong).

3.2.2. Chia cho anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 duoc quyen quan 1y,
str dung thira dat s6 385, to ban d6 19, di¢n tich 207,2m? (bao gom di¢n tich
42,6m? su dung chung) va nha, san trén dat, vi tri dinh thua Ia
A2 A3,A4,A5A6,A7,A8,A9,A10,A11,A17,A18,A19,A20, cb cac phia tiep giap
nhu sau:

+ Phia Bac giap thua s6 353, to ban d6 s6 19 phuong D;

+ Phia Pong giap thira dat s6 184, thira dat 4b to ban do s6 19 phuong B;

+ Phia Tay giap thura dat s6 185, to ban d6 s6 19 phuong P va phan dién
tich 42,6m? str dung chung;

+ Phia Nam giap mot phan thaa s6 131, 132, to ban dd s6 19 phuong D.

Anh Tran Duyén T1 va chi Tran Mi D1 cling ¢6 trach nhiém thanh toan
chénh Iéch gia tri thira dat s6 385 cho 6ng Tran Duyén T véi so tien 1a 713.616.493
dong, cu thé moi nguoi phai thanh toan 356.808.250 dong (ba tram nam muoi sau
triéu, tam tram linh tam nghin, hai tram nam muwoi dong).

(Vi t?rl' Cu thé ciia dat tranh chdp duwoc thé hién chi tiét tai manh trich do do
Cong ty co phan D chi nhanh L4 thuc hién da dwoc giti kém ban dn so tham).

_ Cac duong su co quy,én, nghia vu lién h¢ véi co quan Nha nudce co tham
quyén dé lam thu tuc cap giay chung nhan quyén sir dung dat; dang ky bién dong
theo quy dinh cta phép luat.

4. V& chi phi té tung:
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4.1. Anh Tran Van N phai chiu chi phi to tung la 4.883.000 dong, nhung
dugc trir vao so tien anh Tran Van N da nop tam tng chi phi t6 tung la 26.200.000
dong, xac nhan anh Tran Van N nop du.

4.2, Bugc 6ng Tran Duyén T phai hoan tra cho anh Tran Van N s tién chi
phi t6 tung la 10.629.900 dong (muwoi tri¢u, sau tram hai muoi chin nghin, chin
tram dong);

4.3. Budc anh Tran Duyén T1 phai hoan tra cho anh Tran Van N sé tién chi
phi t6 tung 1a 4.447.000 d@ong (bon trieu, bon tram bon mwoi bay nghin dong);

~4.4. Bugc anh Tran Ngoc K1 phai hoan tra cho anh Tran Van N scf) tién chi
phi t0 tung 1a 2.654.000 dong (hai tri¢u, sdau tram nam muoi tw nghin dong);

~4.5. Bugc anh Tran Duy NI phai hoan tra cho anh Tran Van N s6 tjén chi
phi t0 tung 1a 1.797.000 dong (m¢t triéu, bay tram chin muwoi bay nghin dong)

’ 4.6. Budc chi Tran Mi D1 phai hoan tra cho anh Tran Van N s6 tién chi phi
to tung 1a 1.793.000 dong (mot triéu, bay tram chin muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc lai sut cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

5. V& an phi:
5.1. V& an phi dan su so tham

5.1.1. Ong Tran Duyén T phai chiu an phi dan su so tham sb tién
114.257.000d6ng (M6t trdm muwoi bon triéu, hai tram ndam muroi bay nghin dong);
anh Tran Duyén T1 phai chiu an phi dan su so tham sé tién 84.361.000 dong (tam
muoi bon triéu, ba tram sau mwoi mot nghin dong); anh Tran Ngoc K1 phai chiu
an phi dan sy so tham sé tién 52.875.000 dong (ndm muoi hai triéu, tdm tram bay
muoi lam nghin dong) anh Tran Duy N1 phal chiu 33.741.000 ddng (ba muoi ba
trieu, bay tram bon muoi mot nghin dong) va chi Tran My D2 phai chiu &n phl
dan su so tham sé tién 33.666.000 dong (ba mucoi ba triéu, sdu tram sdu muoi sdu
nghin dong) dé ndp ngan sach Nha nuéc.
5.1.2. Anh Tran Van N phai chiu an phi dan su so tham sé tién 1a 84.411.200
ddng (tdm muoi bon triéu, bén tram muwoi mét nghin, hai tram dong), ddi trir sb
tién tam mg an phi da nop s6 tién 13 60.900.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an sé6 0000987 ngay 28/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Cao Loc (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Lang Son), anh
Tran Van N con phai nop an phi sé tién 1a 23.511.200 dong (hai muwoi ba triéu,
nam tram muwoi Mot nghin, hai tram dong) dé ndp ngan sach Nha nudc.

5.1.3. Céc duong sy gom: Anh Tran Van N, anh Tran Duyén T1, chj Tran Mi D1,
anh Tran Duy N1, anh Tran Ngoc K1 moi nguoi phai chiu 1a 19.500.000 dong
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(mueoi chin triéu, nam tram nghin dong) an phi dan su so thim déi véi phan tai
san thuc hién nghia vu vai bén thir ba, dé sung Ngén sach Nha nudc.

5.1.4. Tra lai cho bi don 6ng Tran D1 Thanh tién tam ang &n phi yéu cau phan t6
Vi s6 tién 1a 300.000 ddng (ba trdm nghin dong), theo Bién lai thu tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0000255 ngay 19-8-2025 cua Phong thi hanh an dan su khu
vuc 1 - Lang Son.

5.2. V& an phi dan sy phc tham: Nguyén don, bi don khong phai chju &n
phi dan sy phlc tham, hoan trd lai tien tam tng an phi dan sy phtc tham cho
nguyén don, bi don, cu thé:

5.2.1. Hoan tra cho nguyén don anh Tran Van N di nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an ky hiéu
BLTU/25E, s6 0000586 ngay 20-10-2025 tai Thi hanh &n dan su tinh Lang Son.

5.2.2. Hoan tra cho bj don ng Tran Duyén T da ndp 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an ky hiéu BLTU/25E,
s6 0000596 ngay 21-10-2025 tai Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan déan toi cao;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND Khu vuc 1 - Lang Son; o

- VKSND Khu vuc 1 - Lang Son; (Pa ky)

- THADS tinh Lang Son;

- Puong su;

- Nguoi TGTT khac;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP.

Chu Long Kiém
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