TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 686/2026/DS-PT

Ngay: 20-05-2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tranh chap
lién quan dén yéu ciu tuyén bd
vin ban cong chimg vo hiéu, boi
thuong thiét hai ngoai hop dong,
yéu cau thuc hién nghia vu tai san
do ngudi chét dé lai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thity Lanh
Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung, Kiém st vién.

Ngay 20 thang 05 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 40/2026/TLPT-DS ngay
02 thang 02 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong

chirng vo hiéu, béi thuong thiét hai ngoai hop dong, yéu cau thyc hién nghia vy tai
san do nguoi chét dé lar”

Do Ban an dan su so tham sé 77/2025/DS-ST ngay 25 thang 09 nim 2025
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 102/2026/QD-PT ngay
05 thang 02 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q1 cua cac T6 chuc tin dung Viét Nam
(VAMC).

Dia chj tru so: S6 B, H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong
H, Thanh pho Ha Noi).



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién D — Chuc vy: Chu tich HDTV.
Nguoi dwoc VAMC iy quyén khdi kién: Ngan hang TMCP A (A1).

Dia chi try so: Tang B, 3 Toanha G, s6 C H, phuong 0, quan D, Thanh phd Ha
Noi (nay la Tang B, 3 Toa nha G, s6 C H, phuong O, Thanh pho Ha No1).

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Al Ong Pham Duy H - Chuc vu Iéng Gidm
doc (theo Quyét dinh s6 429/QD-HPQT.24 ngay 31/12/2024 va Cong van s6 2335/CV-
TGD.25 ngay 16/6/2025).

Ngueoi dai dién theo iy quyén : Ong Bui Vin C, sinh nam: 1987 - Chuyén vién
xtr Iy ng Ngéan hang A.

Dia chi: S6 A P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén s6
1155-1/UQ-TGD.25 ngay 15/9/2025).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin P1, sinh ndm 1972

2. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam 1995

3. Ba Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1997
4. Ong Nguyén Thanh D2, sinh nam 2005

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba N, ba N1, éng P2: Ong Nguyén Vian D1.
(Theo van ban uy quyén ngay 02/5/2024) (c6 mat).

Cung dia chi: Ap O, xd B, tinh T4y Ninh.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia dng Nguy,e:n Vin B1: Ong DS Hién N2
- Luat su thuoc Cong ty L thudc Poan Luat su Thanh phd H.

Pia chi: S6 B D, Phuong C, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, gom:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1975

2. Ong Poan Quéc D, sinh nam 1998

Cung dia chi: S6 C, duong A, xi T, tinh Dong Nai. (c6 mit).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba HI, éng D: Ong Bui Vin G, sinh
nam 1994 - Luat su cua Van phong L1 - thuoc doan Luat su tinh D.

Pia chi : S6 I N, Khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai (c6 mat).
3. Van Phong C1 (trudc day 1a Van phong C2).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Thi Thu T - Trudng Van phong cong
ching

Dia chi: S6 B, Quéc 10 A, ép A, B, tinh Déng Nai ( Véng mat).
4. Ngan hang TMCP A (A1)

Dia chi tru so: ’l:?mg B, 3 TQa nha G, s6 C H, phuong 0, quan D, Thanh phé Ha No1
(nay la phuong O, Thanh pho Ha Noi)

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Duy H - Chirc vu Téng Giam déc (theo
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Quyét dinh s6 429/QD-HPQT.24 ngay 31/12/2024 va Cong vin sb 2335/CV-TGD.25
ngay 16/6/2025).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Van C, sinh nam: 1987 - Chuyén vién
xur Iy ng Ngéan hang A. (Theo van ban uy quyén ngay 23/12/2025)

Dia chi lién lac: SO A, P, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).
5. Van phong C2

Pia chi: S6 B, N, Khu phé C, x4 T, tinh Pong Nai (ving mit).

6. Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Phit H2, chire vu: Trudng thi hanh an
dan sy tinh T4y Ninh.

Dia chi tru s: S B, tinh 16 827A, khu phé B, phuong T, tinh Tay Ninh ( V.'flng
mat).

7. Ong Giap Vian Q, sinh nam 1975 (c6 mit).

8. Ba Nguyén Thi Phuéc X, sinh nam 1976 (ving mit)

Cung dia chi: Sb A, Puong C, T6 B, Khu phé E, xa T, tinh Déng Nai

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ong Poan Quéc D.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 08/11/2023, don thay déi mdt phan yéu cau khéi kién
cua nguyén don Cong ty TNHH MTV QI cua cac 16 chikc tin dung Viét Nam va loi
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trong quad trinh gidi
quyét vu dn cing nhw tqi phién toa, thé hién: Ngay 27/11/2019, Ngan hang TMCP
A (sau day viét tat 1a A1 hoic Ngén hang) va 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi
M ky Hop dong cho vay tung lan s6 220/19/TD/XI1II, theo d6 Ngan hang cho ong
b1 va ba M vay s6 tién 4. 000.000.000 dong, muc dich vay de hoan tmg tién mua
thira dat s6 147, to ban do sd 5 va thira dat s6 460, to ban dd sd 10, cung toa lac tai
xa b, huyén T, tinh Déng Nai; thoi han vay 240 thang; lai suat vay duogc quy dinh
theo ting thoi ky, tai thoi diém cho vay 13i sudt trong han 1a 11%/nam, 13i suat qua
han bang 150% lai suat trong han. Phuong thuc tra no 1a tra gop hang thang, sb tién
gbc mdi ky 13 16.667.000 dong, ky cudi tra 16.587.000 dong vao ngay 29/11/2039;
tién 14i tinh trén du no gbc con lai, ky tra no dau tién vao ngay 30/12/2019.

Pé bao dam cho ‘nghia vy tra ng néu trén, cung ngay 27/11/2019, 6ng Nguyen
Van D1 va ba Nguyen Thi M ky Hop dong thé chap quyén sur dung dat sb
220/19/TC/XIII, thé chap cho A1 quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat s6 147, to ban
dd sb 5 va thua dét s6 460, to ban d6 s 10, ciing toa lac tai xa D, huyén T, tinh Pong
Nai, 1a dat nong nghiép dimg tén 6ng Nguyén Vin D1. Trudc khi ky hop dong thé
chap, Ngan hang da tham dinh, xem xét hién trang tai san, tai thoi diém do tai san
khong c6 tranh chap; hop dong thé chap duoc cong chimg tai Van phong C3, tinh
Pong Nai va di dang ky thé chap theo quy dinh.

Tinh dén ngay 26/7/2022, 6ng D1 va ba M da thanh toan dugc tong sb tién
2.875.308.519 dong, trong do ng goc 1a 1.800.010.019 dong, no lai la 1.075.298.500
dong. Viéc thanh toan dugc thuc hién qua nhi€u lan, bang hinh thirc Ngan hang tu
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dong trich tién tir tai khoan c4 nhan cua ong P1. Ddi véi viée ai 1a ngudi ndp tién
vao tai khoan ctia 6ng P1 thi Ngan hang khong biét va khong lién quan, vi d6 1a giao
dich gifta cac bén voi ong P1. Tir ngay 26/7/2022 dén nay, 6ng P1 va ba M vi pham
nghia vy thanh toan no gdc va 14i cho Ngan hang.

Ngay 17/8/2023, A1 da ban toan bd khodn n¢ cua 6ng B1 va ba M cho Cong
ty TNHH MTV QI cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam (sau day viét tat 1a VAMC)
theo Hop dong mua ban ng so 485/2023/MBN.VAMC-ABBANK. Cung ngay,
VAMC va Al ky Hop dong ty quyén so 486/2023/UQ.VAMC-ABBANK, theo d6
VAMC ty quyén cho Al dugc toan quyen xtr 1y khoan ng, bao gdm quyén khoi kién
va tham gia t6 tung ddi véi tranh chip phat sinh tir khoan no néu trén.

Theo Diéu 7, Biéu 9 cua Hop ddng cho vay timg 1an s6 220/19/TD/XIII ngay
27/11/2019, truong hop bén vay vi pham nghia vu tra ng thi bén cho vay c6 quyén
yéu cau thanh toan toan bd ng gdc, 13i. Ban dau nguyén don yéu cau ong Nguyen
Vian D1 va ba Nguyén Thi M thyc hién nghia vuy lién doi thanh toan no, ddng thoi
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap Tuy nhién, do ba Nguyén Thi M da
chét nén nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ong Nguyén Vin
D1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh N1 va 6ng Nguyén Thanh D2 13
nhung nguoi thira ke quyen va nghia vu cua ba Nguyén Thi M phai lién déi thanh
toan cho VAMC s tién ng tam tinh dén ngay 25/9/2025 14 3.359.566.822 dong, gdbm
ng gbc 2.199.989.981 ddng va no lai 1.159.576.841 dong, trong d6 lai trong han
924.054.636 dong, 13i qua han 235.522.205 dong; dong thoi yéu cau cac bi don tiép
tuc thanh toan khoan 1ai phat sinh ké tir ngay 26/9/2025 theo mirc 13i suat qua han
da thoa thuan trong hop dong cho vay va gidy nhan no cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng. Truong hop khong thanh toan hogc thanh toan khong day du thi
nguyén don y€u cau dugc quyén phat mai, xur ly tai san bao dam hodc yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 220/19/TC/XIII ngay 27/11/2019 dé thu hdi no. Vé chi
phi xem xét, thdm dinh tai chd do nguyén don d3 tam ing, nguyén don dé nghi budc
bi don 6ng D1 phai chiu va hoan tra lai cho nguyén don.

Doi v6i yéu cau phdn t6 ciia dng Nguyén Vian P1 va yéu cdau doc ldp ciia ong
Doan Quoc D, nguyen don trinh bay: Al ky hop ddng tin dung va giai ngan cho ong
Nguyén Vin P1, ba Nguyén Thi M vay tién; con gitra 6ng D1 v6i ong D va ba Hl
c6 hay khong viéc nhd dimg tén vay von, thoa thuan nhu thé nao, nguyén don va
Ngan hang khong biét, cling khong lién quan. Néu biét ¢ viéc nho dung tén thi
Ngén hang da khong cho vay. Nguyén don ciing khong lién quan dén cac hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat trudc day gitta ong D1 va éng D. Ké ca trong
truong hop cac hgp dong chuyén nhuong d6 bi tuyén vo hiéu thi Hop dong thé chap
s6 220/19/TC/XTII ngay 27/11/2019 van c6 hiéu luc vi Ngan hang 13 ngudi thir ba
ngay tinh, viéc nhan thé chép duoc thuc hién ding quy dinh phap luat, tai thoi diém
nhan thé chip tai san khong c6 tranh chap, khong bi ké bién, hop dong thé chap duoc
cong chung va dang ky giao dich bao dam hop I¢. Ngoai ra, ban than 6ng D1 cling
thira nhan nghia vu tra ng va déng ¥ xtr 1y tai san bao dam néu khong thanh toan
dung, du no cho nguyén don. Vi vdy, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr
Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan su va Muc II Cong
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van s0 64/2019 cua Toa &an nhan dan t61 cao dé chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Nguyén don x4c dinh ngudi vay tién 1a ong Nguyén Vin D1 va ba Nguyén
Thi M nén yéu cau 6ng P1 ciing ba N, ba N1 va ong D2 tra no vay. Déi voi y kién
ctia 6ng Poan Qubc D cho rang 6ng sé thanh toan khoan no néi trén, nguyén don
khong c6 ¥ kién vi bat ky ai thanh toan thay cho khoan no trén déu duoc, mién la
nguyén don duoc thu hdi ng. Tuy nhién, d6i véi tai san thé chép, néu duoc giai chap
thi nguyén don s€ giao tra lai cho nguoi thé chap 1a ong Nguyen Van D1, khong giao
cho ong D. Nguyén don thdng nhét voi két qua xem xét, thim dinh tai chd, do dac
va dinh gia tai san do Toa an thuc hién. Ngoai khoan ng vay 4.000.000.000 dong
dang khai kién, nguyén don xac dinh 6ng D1 con timg vay Al sd tién 500.000.000
ddng va co sur dung thé tin dung, tuy nhién cac khoan nay 6ng D1 da thanh toan
xong, khong con tranh chap. Pdi véi Quyét dinh sd 09/Qb-CCTHADS ngay
21/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kién Tudng vé viéc tam dimg dang
ky chuyén quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang tai san dbi v6i hai thira dat
néu trén do 6ng P1 dimg tén, nguyén don khong co y kién.

Bi don 6ng Nguyén Vian B1 dong thoi la ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba
Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Hupnh NI va éng Nguyén Thanh D2 trinh bay:
Ong D1 va ba Nguyén Thi M 14 vo chdng; ba M chét ngay 03/10/2022. Ong ba ¢
ba ngudi con chung 1a Nguyén Thi Yén N, Nguyén Thi Huynh N1 va Nguyén Thanh
P2; ngoai ra ba M khong con ngudi con nio khac, cha me ba M déu da chét trudc
ba M.

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng D1 théng nhat véi phén trinh
bay cua dai dién nguyén don vé thong tin hop dong vay, hop dong thé chap tai san,
s6 tién ng vay, muc dich vay, lai suat, thoi han thanh toan va 80 tién da thanh toan.
Nay ong dong y thanh toan no goc va 13i nhu nguyén don yéu cau; truong hop khong
thanh toan dugc thi dong y xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 147,
to ban dd s6 5 va thua dat sb 460, to ban do sb 10, cung toa lac tai xa b, huyén T,
tinh Pong Nai dé bao dam thyc hién nghia vy tra no. Ong D1 xéac dinh Hop déng
thé chip duogc ky két ding quy dinh, tai san thé chap 1a cta 6ng.

Déi voi yéu cau doc 1ap ctia ong Poan Quédc D vé viée yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit dugc cong ching s6 24482, quyén s6 02-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/11/2019 tai Van phong C2 dbi voi hai thira dat s6 460 va 147,
6ng D1 co yéu cau phan t6 dé nghi tuyén v6 hiéu cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chimg 7402 va 7403, quyén sb 04/2018/TP/CC-
SCC/HDPGD cung ky ngay 10/10/2018 gitta d6ng D1, ba M v6i 6ng D tai Van phong
C2 d6i véi hai thira dat s6 460 va 147; dong thoi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 19236, quyén sé6 01-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/10/2018 gitra 6ng D1, ba M voi ong D tai Van phong C2 do6i
v6i thira dit s6 460; va yéu cau éng D bdi thu:ong cho ong s tién tuong tng khoan
1ai ma ong phai tra cho Ngan hang tur ngay 19/9/2024 dén ngay xét xtr, tong cong
420.000.000 dong.

Ong D1 trinh bay, ngudn gdc hai thira dat sé 147 va 460 1a cua 6ng nhan
chuyén nhugng tr mot nguoi tén X1 tur nhiéu nam trude va da dugc cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat. Do 6ng khong c6 ho khau tai Dong Nai nén gdp kho khan
trong viéc vay von Ngan hang; gitta ong vdi ba Nguyen Thi HI la ban be, vi vay
ngay 10/10/2018 6ng va ba M ky cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ong Poan Qudc D 1a con ba HI, muyc dich chi dé nho 6 ong D dimg tén vay tién
Ngén hang gitp 6ng, chir thuc té khong c¢6 viéc mua ban, giao nhan tién hodc giao
dat. Do vay duoc s6 tién thap hon dy kién nén dén nam 2019 & ong D sang tén tra lai
dat cho 6ng P1. Sau khi 14y lai dat, ong P1 dung chinh hai thira dat nay thé chap Al
dé vay 4.000. 000.000 ddng theo Hop dong cho vay tirng 1an s6 220/19/TD/XIII ngay
27/11/2019; sé tién vay nay do 6ng D1 sur dung vao viéc lam an. Ong phii nhan viéc
ba HI nho 6ng dimg tén dat dé vay tién gium.

Theo 101 6ng D1, viéc thoa thuan nho dimg tén dat chi bang 161 n61, khong 1ap
thanh vin ban. Ba H1 va 6ng D 14 me con nén moi trao doi chu yéu giita ong voi ba
H1. Trong cac hop dong chuyén nhuong ngay 10/10/2018, gia ghi nhan ddi véi thira
dat s6 460 1a 80.000.000 dong, thira dat s 147 1a 10.000.000 ddng, nhung thyc té
khong c6 giao nhén tién va ciing khong giao dat. Tiép do, ngay 11/10/2018 cac bén
lai ky hop dong tai Van phong C2 véi gia ghi dbi voi thua 460 la 7.500.000.000
dong, thira 147 1a 500. 000.000 ddng, muc dich dé cung cip cho Ngéan hang tham
khao nhiam vay duoc s tién cao hon, chtr van khong c6 giao nhan tién.

Ong P1 cho rang ong 1a nguoi st dung dit cho dén khi Nha nuéce thuc hién
Chi thi 16 dé phong, chong dich Covid-19; khi d6 dat da duoc thé chap tai Al , Ong
vé qué sinh song nén dé cho me con ba H1 thué sir dung. Sau d6, ong co nhu cau
ban dat dé tra no Ngan hang. Ba HI c6 thoa thun miéng mua dat voi gia
700.000.000 dong/ 1.000m2, dong y chuyén tién trudc cho 6ng dé 6ng tra ng Ngan
hang, x6a thé chap, lay gidy to dat ra sang nhuong; tuy nhién sau do do gia dat giam
nén ba H1 khong tiép tuc thanh toan. Ong xac dinh phia ba H1 va ong D ¢6 chuyén
vao tai khoan cua ong téng cong hon 2.000.000.000 dong, trong d6 c6 1.900.000.000
dong 1a tlen coc mua dét, phan con lai la tién ong nho ba H1 chuyén giip dé tra Ngan
hang. S6 tién nay cac bén khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, néu phat sinh
tranh chap s€ khot kién bang vu an khac.

Ong D1 khong thira nhan viéc ba H1, ong D da tra 8.400.000.000 dong dé
mua dat vao nim 2018, ciing khong thira nhan viéc can trir 3.000.000.000 dong tién
ng mua ban ca vao gia chuyén nhuong dat. Ong ciing khong dong ¥ v6i ndi dung
phia 6ng D trinh bay vé gia tri tai san trén dat 1a 400.000.000 dong, vi theo 6ng nha
tam trén dat do ong xay dung khoang nam 2018 chi tri gia khoang 60.000.000 dong
dé 1am kho, ngoai ra trén dat c¢6 11 cdy cao su, 04 ao, 06 giéng khoan nhung d3 hu
03 cai.

Pbi v6i hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu, ong D1 yéu cau 6ng D va ba
H1 giao tra lai cAc thira dat cho 6ng dé o ong xur ly tai san thé chap, thanh toan ng cho
nguyén don. Ngoai ra 6ng khong yéu cau giai quyét gi thém. Nay ong khong dong
y voi yéu cau doc lap cua ong D va dé nghi Toa an chap nhén yéu cau phan tb cla
ong. Ong con trinh bay rang trong qua trinh giai quyet vu an do so suét nen ong
chua yéu cau tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong
chtng 19237, quyén s 01 -TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/10/2018 gitra 6ng, ba M
v6i ong D dbi véi thira dat sb 147; nay tai phién tda 6ng bod sung yéu cau nay. Doi
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voi két qua xem Xét, tham dinh, do dac va dinh gia tai san, ong D1 théng nhat. Ong
cho rang tai san thé chap 1a cta ong nén khong dong ¥ véi ¥ kién cua luat su bao vé
cho ong D vé viéc dé nghi giao cho 6ng D nhan gia tri con lai sau khi xir 1y tai san
dé thanh toan ng cho nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Doan Quéc D va ba Nguyén Thi
HI, thong qua nguoi dai dién theo uy quyén va tai phién toa ong D, ba H1 trinh bay:
Ong Poan Qudc D yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ong D va4i ong D1, duge cong chiing s6 24482, quyén s6 02-TP/CC-SCC/HDGD
ngay 22/11/2019 tai Vin phong C2 d6i véi thira dat 56 460, to ban d6 s6 10 va thia
dat s6 147, to ban d6 sb 05, cung toa lac tai xa b, huyén T, tinh Bé)ng Nai.

Ong D trinh bay, 6ng Nguyén Vian D1 va ba Nguyén Thi H1 13 ban bé. Nam
2018, 6ng D nhan chuyén nhuong hai thira dat néu trén cua ong D1 véi gia
8.400.000.000 dong, trong d6 gia tri quyén sir dung dat 1a 8.000.000.000 ddng, gia
tri tai san trén dat 1a 400.000.000 d6ng gdm nha tam, 11 cay cao su, 03 ao, 03 may
bom nudc va 06 giéng khoan. S4 tién ndy dugc thanh toan thanh nhiéu lan, gdm:
can trir 3.000.000.000 dong tién 6ng P 1 con no do mua c4; giao tién mat 500.000.000
dong vao ngay 10/10/2018; tra 2.000.000.000 ddng dé ong P1 thanh toan no Ngan
hang, x6a thé chap, sau do tiép tuc giao tién mit 2.000.000.000 dong; sd tién con lai
900.000.000 ddng dugc thanh toan cho éng D1 sau khi ong Pl vay duogc
4.000.000.000 dong tir A1 vao ndm 2019. Ngudn tién mua dat 1a ctia ba H1 dua cho
ong D. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién nhu sau: ngay 10/10/2018 cac bén ky
hop ddng tai Vin phong C2, trong d6 chi ghi gia thira dat s6 460 1 80.000.000 dong
va thira dat s6 147 12 10.000.000 d6ng nham muc dich trén thué; sau d6 ba H1 khong
dong ¥ vi cho rang phai ghi dung gia chuyén nhuong nén ngay 11/10/2018 cac bén
ky lai hop dong tai Van phong C2, trong d6 ghi gia thira déat s6 460 1a 7.500.000.000
dong, thira dat s6 147 1a 500.000.000 dong; con gia tri tai san trén dat thi cac bén tu
thoa thudn miéng. Sau khi ky hop dong, ong D nhd “cd dat” ndp hd so sang tén,
nhung khong 1 vi 1y do gi lai diung hop dong ky ngay 10/10/2018 dé lam thu tyc.
C)ng D va ba H1 cho r’fmg ho d3 nhan dat va st dung tir nam 2018 dén nay.

Ong D khong ddng ¥ voi 10i trinh bay cua éng D1 vé viée sang tén cho éng D
chi dé nho vay vén _Ngan hang. Theo 6ng D, vi nam 2018 6ng con n¢ 6ng Dl
900.000.000 dong tién mua dat nén ngay 22/11/2019 6ng méi ky hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dét cho ong P1 dimg tén gium dé thé chip vay Al nham
thanh toan phan ng con lai ndy; sau khi ong B1 nhan duoc 4.000.000.000 dong tién
vay tir Al thi 6ng D da thanh toan 900.000.000 dong cho 6ng P1. Trong Hop déng
chuyén nhuong ngay 22/1 1/2019 ghi gia dat 1a 200.000.000 dong, nhung thuc té
khong c6 viéc giao nhan tién. Doi voi khoan vay 4.000.000.000 dong tai Al dung
tén 6ng D1 nam 2019, 6ng D va ba H1 cho rang thyc chat 6ng P1 vay gium ong D;
ho d3 chuyén nhiéu lAn vao tai khodn ciia ong D1 voi tong s6 khoang 3.300.000.000
ddng dé éng D1 thanh toan ng vay Ngan hang, sau d6 khong tiép tuc tra nita vi phat
hién ngoai khoan vay 4.000.000.000 dong, 6ng P1 con vay thém khoan 500.000.000
ddng va phat sinh no thé tin dung. Viéc éng D va ba H1 chuyén tién cho o6ng D1 dé
tra ng Ngan hang 1 cin c&t chimg minh khoan vay Ngan hang thuc chat do ong D
nho 6ng D1 ding tén vay giap. Ho phu nhan 101 trinh bay cua ong D1 cho rang sO
tién da chuyén la tién dit coc mua dat. Tuy nhién, ddi véi s6 tién ba H1 da tra vao
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Ngén hang thi ho khéng yéu cau giai quyét trong vu 4n nay, néu cé tranh chap s&
khéi kién bang vu an khac.

Nay 6ng D va ba Hi¢p dong Y thanh toan s6 no trén cho Ngan hang, sau khi
tra xong ng, lay lai gidy ching nhén quyen st dung dat thi ong D1 phai sang tén lai
cho 6ng D. Bdi v6i Hop dong thé chip ma Ngén hang dang yéu cau xur ly, ong D va
ba H1 théng nhat, khong coy kién gi. Vé két qua xem xét, tham dinh, do dac va dinh
gia tai san, ho cling thong nhat. Ong D, ba H1 trinh bay 6ng Tran H3 hién khong con
¢ dia phuong nén d& nghj khong dua 6ng H3 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan. Ho khong yéu cau giai quyet hau qua phap 1y néu
Tda an tuyén hop dong vo hiéu va khong dong y giao tra lai dat cho ong D1.

Ngueoi co quyén lyi, nghza vu lién quan la Ngan hang TMCP A c6 van ban dé
nghi xét xur vang mdt va cé y kién: Ngén hang da cap tin dung cho 6ng Nguyén Vin
D1 va ba Nguyén Thi M theo Hop ddng cho vay ting 1an sé 220/19/TD/XIII ngay
27/11/2019 v6i s6 tién 4.000.000.000 dong; ndi dung chi tiét vé muyc dich vay, thoi
han vay, 14i suat vay thé hién trong hop dong Ngan hang da giai ngan theo hop dong
va ong D1, ba M da nhan vén vay theo Gidy nhan ng ngay 28/11/2019. Viéc ky két
hop dong gitta Ngan hang va khach hang hoan toan dung quy dinh phap luat. Hop
d6ng thé chdp quyén str dung dat s6 220/19/TC/XIII ngay 27/11/2019 gitra Ngan
hang véi ong P1, ba M da duoc cong ching tai Vin phong C3, tinh Pong Nai va
dang ky thé chap tai Vin phong ding ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
b cung ngay 27/11/2019.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong CI c¢6 vin ban de nghi
xét xu vang mat va trinh bay: Ngay 06/11/2024, Van phong C1 1a don vi tlep nhan
ho so cong ching ctia Van phong C4 (duoc d6i tén tir Vin phong C2). Qua kiém tra
ho so luu trit, ngdy 22/11/2019 Vian phong C2 c6 thuc hién cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 24482, quyén s 02-TP/CC-
SCC/HPGD ddi v6i thira dét s6 460 va thira dat s6 147, ciing toa lac tai xa B, huyén
T, tinh Dong Nai. H6 so luu trir thé hién cac bén tu nguyen giao két hop dong, khong
bi Itra dbi, ép budc; cac bén xac nhan da hiéu rd quyén, nghia vu, y nghia va hau qua
phap 1y cua viée giao két; da doc lai toan bo dy thao hop dong, dong ¥y toan bo nodi
dung, ky va diém chi vao hop dong, cam doan chiu trach nhiém vé ndi dung va gidy
to lién quan. Trinh ty, thu tuc cong chiung dugc thyc hién ding quy dinh. Ngay
11/10/2018, Van phong C2 cting dé thuc hién cong chimg Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 19236, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD dbi voi
thira dat s6 460 va Hop dong s0 cong chung 19237, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD
d6i vé6i thira dat s6 147. HO so luu trix thé hién bén chuyén nhuong cam doan trudce
thoi diém ky hop dong chua thyc hién bat ky giao dich nao khac lién quan dén tai
san; bén nhén chuyén nhuong da xem xét ky, biét rd tinh trang cac thira dat va gidy
to vé quyen sir dung dat; cac bén tu nguyén giao két, khong bi lira ddi, ép budc, da
hiéu rd quyén va nghia vu. Vin phong xac dinh viéc chimg nhén cac hop dong trén
dugc thyc hién ding quy dinh phap luat. Tai Van phong chua thyc hién cong ching
van ban thda thuan hodc hop dong hty bo cac hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét lién quan dén hai thira dt néu trén.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C2 ¢6 van ban dé nghi
xét xur vang mat va trinh bay: Ngay 10/10/2018, Van phong c6 thuc hi¢n cong chimg
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sd cong ching 7402, quyén so
04/2018/TP/CC-SCC/HDGD dbi véi thira dat s6 147, to ban dd sé 5 va Hop dong
s6 cong chimg 7403, quyén s 04/2018/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dét s6 460,
to ban do sb 10, déu toa lac tai xa B, huyén T, tinh Déng Nai gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi M va bén nhan chuyén nhuong la
6ng Poan Quéc D. Viée ky két, cong chimg hop dong dugc thuc hién day dua, ding
trinh tw, thu tuc; ong D1, ba M, ong D truc tiép dén Van phong ky va diém chi vao
hop ddng; cac bén da doc lai hop dong, hiéu 13 va ddng ¥ véi cac diéu khoan, cong
ching vién da giai thich day du quyén, nghia vy va hau qua phap ly cua viéc giao
két hop dong. Dbi véi yéu cau cla ong D1 cho rang cac hop dong trén 1a gia tao,
Van phong khong co y kién hay yéu cau gi. Ttr trudc dén nay, Van phong khong
thuc hién bat ky hop dong hiy bo nao lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi hai thira dit néu trén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Thi hanh dan dan sy tinh Tdy Ninh,
1a don vi ké thira quyen va nghia vu cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Kién
Tuong, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat, kém theo Cong vin s6 711/CCTHADS
ngay 16/8/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kién Tuong xac dinh: ong
Giap Vin Q va ba Nguyén Thi Phuéc X la nguoi duoc thi hanh an dé yéu céu co
quan thi hanh an ban hanh Quyet dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay 21/4/2023 vé viéc
tam dung dang ky chuyén quyén s¢ hitu, st dung, thay do6i hién trang tai san d6i voi
hai thtra dat s6 460 va 147 do dng Nguyén Vin D1 ding tén.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Gidp Van Q va ba Nguyén Thi
Phuoc X trinh bay: Ong Q va ba X 13 vo chong. Ong Q c6 quen biét 6ng Nguyén
Van D1 vaba Nguyen Thi H1. Trudc ddy ong P1 ¢6 no tién ong Q, hién 6ng Q dang
yéu cau thi hanh an d6i voi khoan n¢ nay nén co quan thi hanh an dé ra quyet dinh
tam dung dang ky chuyen quyén sé hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san dbi voi
hai thira dat néu trén. Ong Q cho biét ngudn gdc hai thira dat 1a caa 6ng D1 nhan
chuyén nhuong tur 6ng X1 va c6 nho 6ng Q nop hd so sang tén cho 6ng P1. Ong Q
khong truc tiép chimg kién nhung qua quan hé 1am an thi biét 6 ong D1 c6 nho ong
Poan Quéc D 1a con ba H1 dung tén hai thura dat dé thé chap vay tién Ngan hang do
ong D1 khong c6 ho khau tai Dong Nai. Tt trudce den nay, moi giao dich va quyet
dinh lién quan dén hai thira dat déu do éng D1 quyét dinh. Ong Q con cho biét vao
mot thoi diém sau khi dat da duoc thé chap tai A1, 6ng c6 hoi mua hai thira dat cia
ong D1 thi duoc 6ng D1 tra 161 da nhan coc cia ngudi khac voi gid 700.000.000
d6ng/01 sao nén khong ban nita; 6ng Q khong biét ngudi dat coc 1a ai. Doi véi gidy
x4c nhan ctia 6ng Nguyén Vian H4 do ong D va ba H1 cung cap vé viéc ho st dung
dat tir naim 2018, 6ng Q cho rang khong khach quan vi 6ng Nguyén Vin H4 13 em
rudt cua ba Nguyén Thi H1.

Tai Ban an dén sy so tham s 77/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025 cta

Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh da Can ctr cac biéu 26, 35, 39, 147, 157,

165, 227, 228, 266, 271, 273 cta B ludt TO tung dan sy; Ludt s 85/2025/QH15

ngay 25/6/2025; Nghi quyet sO 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban

Thuong vu Qudce hoi; cac Pidu 91, 95, 98 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010; cac
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Diéu 100, 103 Luét Cac to chirc tin dung nam 2024; cac Diéu 117, 124, 131, 133,
292,317,319, 365, 500, 501, 502, 584 B luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 166, 167,
188 Luét Dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 27, 45 Luat Dat dai nam 2024; cac Diéu
26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV QI ciia cdc t0 chire
tin dung Viét Nam vé vi€c tranh chap hop dong tin dung doi voi 6ng Nguyén Van
b1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh N1 va 6ng Nguyén Thanh D2.

1.1. Budc ong Nguyén Van P1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh
N1 va 6ng Nguyén Thanh D2 ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho Cong ty TNHH
MTYV QI cua cac t6 chuce tin dung Viét Nam s6 tién ng géc 12 2.199.989.981 déng,
no 13i 13 1.159.576.841 dong, tong cong 1a 3.359.566.822 ddng (ba ty ba trim nim
muoi chin triéu nim trim sdu muoi su nghin tdm trim hai muoi hai déng).

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, tac tir ngay 26/9/2025 cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13
d6i v6i sb tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat cac bén da thoa thuan trong
Hop ddng cho vay timg 1an s6 220/19/TD/XIII ngay 27/11/2019 va Gidy nhan ng s6
220/19/TD/XIII ngay 28/11/2019 giita A1 — Chi nhanh D3 vé&i 6ng Nguyén Vin D1,
ba Nguyén Thi M.

1.3. Truong hop 6ng Nguyén Vin P1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi
Huynh N1 va éng Nguyén Thanh D2 khong thanh toan dung, du khoan no néu trén
thi Cong ty TNHH MTV QI cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam c6 quyen phat mai,
xur 1y tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat
mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung déat s6 220/19/TC/XIII
ngay 27/11/2019 gitia 6ng Nguyén Van b1, ba Nguyén Thi M véi Al — Chi nhanh
b3, duoc cong chimg s6 012197, quyén sé 11/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
C3, tinh Pong Nai, dé thu hdi no.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Van D1 v€ viéc tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chirng v6 hiéu doi val 6ng Boan Quoc D.

2.1. Tuyén vo6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit s cong
ching 7402, quyen so 04/2018/TP/CC-SCC/HDBGD va Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit sb cong chimg 7403, quyén sé 04/2018/TP/CC-SCC/HPGD,
cung ky ngay 10/10/2018 gitra dng Nguyen Vanbl,ba Nguyen Thi M v6i ong Doan
Quéc D tai Vian phong C2, tinh Pong Nai doi voi thua dat s6 147, to ban dd s6 05
va thira dat s6 460, t ban do6 s6 10, cung toa lac tai xi D, huyén T, tinh Pong Nai.

2.2. Tuyén v0 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb cong

chung 19236, quyen s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2018 giita 6ng Nguyen
Van b1, ba Nguyen Thi M véi 6ng Boan Quéc D tai Van phong C2, tinh Dong Nai
d6i voi thu:a dat s6 460, to ban d0 s6 10, toa lac tai xa D, huyén T, tinh Pong Nai.

2.3. Bugc ba Nguyén Thi H1 va 6ng Doan Quéc D 0 trach nhiém giao tra
cho ong Nguyén Van P1 quyén st dung dat do1 véi thira dat s6 147, to ban do6 s6 5
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va thira dat s6 460, to ban d6 sd 10, cung toa lac tai xa B, huyén T, tinh Dé)ng Nai,
nay la xa A, tinh Pong Nai.

~ Khong chap nhan yéu qéu cua ong Nguyén Van bl vé viéc budc 6ng Poan
Qudc D boi thuong thi¢t hai so tién 420.000.000 dong.

q Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Doan Quf)c D vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi ong Nguyen Van D1.

‘Tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Poan Qudc
D vé6i ong Nguyén Vin D1, duge cong chiung sb 24482, quyén sd 02-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/11/2019 tai Van phong C2, tinh Pong Nai d6i voi thira dat s6
460, to ban dd s 10 va thira dat sd 147, to ban dd sb 05, cung toa lac tai xa B, huyén
T, tinh Pdng Nai.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén va thoi
han khang c4o, nghia vu thi hanh an va quyén, nghia vu cua cac duong sy trong giai
doan thi hanh 4n theo quy dinh phép luat.

Ngay 10/10/2025, 6ng D khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc thAm sua an so tham chap nhan toan bd yéu cau doc lap ctia 6ng D, khong
chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin D1.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan 6ng Poan Quoc D, ba Nguyén Thi HI
giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi stra ban an so tham chap nhan yéu cau doc
lap ctia ong D. Ong D, ba H1 cho rang hai thira dat s6 147, to ban do s6 5 va thua
dat sb 460, to ban db sé 10, toa lac tai xa D, huyén T, tinh Déng Nai la tai san 6ng
D d4 nhan chuyén nhuong hop phép tir ong P1, ba M. Viéc 6ng D chuyén nhugng
lai dat cho 6ng P1 nam 2019 chi nham dé 6ng P1 dimg tén vay Ngan hang gitm do
ong D khong du diéu kién ching minh thu nhap. Sau khi vay, 6ng D, ba H1 1a ngudi
trd 131, trd ng cho Ngan hang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Poan Quoc D, ba Nguyén
Thi H1 trinh bay: Ong D, ba H1 chi yéu céu cong nhan cac hop dong chuyen nhugng
quyen su dung dat ngay 11/10/2018 tai Vian phong C2 d6i véi thira dat s0 460, to
ban dd sb 10, dién tich 14.047,5m? va thira dat s6 147, to ban d6 sb 5, dién tich
2.785,9m?, cung toa lac tai xa D, huyén T, tinh Dong Nai. Pong thoi yéu cau tuyén
vO hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/11/2019 gitra 6ng D
v6i 6ng Nguyén Vin D1. Tuy nhién, cap so tham lai ghi 6ng D, ba H1 yéu cau cong
nhan ca cac hop dong ngay 10/10/2018 1a chua chinh xac.

Luat su cho rang Hop dong chuyén nhuong ngay 22/11/2019 chi nham dé 6ng
D1 ding tén vay Ngan hang TMCP A do 6ng D khong chimg minh dugc thu nhép.
Sau khi 6ng P1 vay sb tién 4.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung sd
220/19/TD/XIII ngay 27/11/2019, 6ng D, ba H1 1a nguoi thanh toan tién gbc va 14i
cho Ngan hang nhung cép so tham chua lam r6 day du noi dung nay.

_ Ngoaira, gitta 6ng D1, 6ng D va ba H1 ¢ nhiél} mau thudn vé viéc giao nhan
tién, giao nhan dat, myc dich ky cac hop dong chuyén nhuong nam 2018 va ndm
2019 nhung cap so tham chua cho céc bén doéi chat day du, chua thu thap 161 khai
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cua nguoi lam ching lién quan nén ¢é vi pham trong viéc thu thap, danh gia ching
ct. Do do, d€ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan khang céo ctia 6ng D, ba H1, huy ban
an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Nguyén don VAMC, dai dién Ngan hang A trinh bay: Gilt nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau ong Nguyén Vian D1 va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu
ctia ba Nguyén Thi M thanh toan toan bd ng gbc, 14i theo Hop dong tin dung sO
220/19/TD/XII ngay 27/11/2019. Truong hop khong thanh toéan thi yéu cau xu ly
tai san thé chap 1a thira dat s6 147 va thira dat s6 460 dé thu hdi ng. Ngan hang khong
ddng y viée 6ng D, ba H1 tu nguyén tra ng thay cho éng D1 vi 6ng D1 1a ngudi vay
va thé chp tai san theo hop dong di ky.

Bi don 6ng Nguyen Vian D1 khong dong y khang cao cua 6ng D, ba H1. Ong
D1 trinh bay hai thira dét tranh chip co nguon goc cua ong D1, viéc ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng D nim 2018 chi nhim nho ong D du’ng tén dé vay tién,
khéng c6 viéc mua ban, giao nhan tién, giao nhan dat. Dén nam 2019, éng D ky
chuyén nhuong lai cho ong P1 1a dé tra lai dat. Viéc 6ng D, ba H1 ¢ chuyén tién
hodc tra 13i cho Ngan hang 14 quan hé riéng gitta cac bén, khong chtirng minh quyén
str dung dat thudc ong D.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng D1 trinh bay: Cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2018 giita 6ng D1, ba M véi 6ng D déu 1a
giao dich gia tao. Ong D, ba H1 khong chimg minh duoc di thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dat. Hop déng ngay 22/11/2019 thé hién viéc & ong D chuyén tra lai
dat cho ong P1. Cip so tham tuyén vo hiéu cac hop dong chuyen nhuong va budc
6ng D, ba HI giao tra dat cho ong D1 14 ¢6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, chiing cr md1 va khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu ¥ kién cho ring:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham. Khang cdo cta éng Doan Qudc D hop 18
nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tuy nhién, cap so tham khi thu 1y, gidi quyét vu an chua xac dinh day du
quan h¢ phap luat tranh chap, do trong vu an con phat sinh yéu cau thuc hién nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai lién quan dén ba M1 da chét nam 2023, can rut kinh
nghi¢m.

Vé noi dung: C6 cin clr xac dinh cac hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat ngay 10/10/2018 va ngay 11/10/2018 gitra 6ng Nguyén Vin D1, ba M1 véi ong
Poan Quéc D 1a giao dich gia tao, cac bén déu thira nhan viéc ky ket khong nham
muc dich chuyén nhugng thuce té quyen sir dung dat. Ong D va ba H1 khong ching
minh dugc viéc giao nhan tién chuyen nhuong dat cling nhu qua trinh nhan quan ly,
sir dung dat tor nam 2018. Do do, cap so tham tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va budc hoan tra dat cho ong D1 1a ¢6 can ctr.
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Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/11/2019 giira
ong D va ong D1, cac bén déu thira nhan khong c6 viéc chuyén nhuong thuc té,
khong giao nhan tién nén cap so tham tuyén hop dong vo hiéu 1a phu hop quy dinh
tai Didu 117 va Diéu 124 Bo luat Dan sy ndam 2015. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
can ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TS tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua
ong Poan Quéc D, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Tinh hop 1€ cta khang cao: Bon khang cao cua guoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Boan Qudc D dugc thyc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272,
273 va 276 cua Bo luat To tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, vang mat
nhitng nguodi cd quyen loi, nghia vy lién quan gom Vién Phong C1, Vén phong C2,
Thi hanh 4n dan su tinh TAy Ninh va ba Nguyén Thi Phuéc X nhung nhitng ngudi
nay da duoc triéu tap hop 18 va ¢ don xin xét xir vang mat. Can ctr cac Diéu 296 va
297 cta Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong sy nay.

[1.3] V& quan hé tranh chap Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau phan té cta bi don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
va noi dung khang cao, cap so tham x4c dinh quan h¢ tranh chép 13 “Tranh chip hop
ddng tin dung”, “Tranh chap hop dong thé chap quyén su dung dat”, “Tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, “Yéu cau tuyén bd van ban cong
chtng v6 hiéu” va “Yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong” theo quy dinh tai
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy 1a phu hop. Tuy nhién, trong vu 4n con phat sinh
quyén, nghia vu lién quan dén khoan no theo hop dong tin dung do ba M1 da chét
trong qua trinh giai quyét vy an, nén can xac dinh bo sung quan hé phap lut “Yéu
cau thyc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”. Mic du vay, viéc cap SO tham
chua xac dinh day du quan hé phéap luat tranh chép néu trén chi la thiéu sot vé to
tung, khong lam anh huéng den viée giai quyet vu an cling nhu quyén va loi ich hop
phap ctia cac duong su, nén cip so tham can rat kinh nghiém.

[1.4] Vé pham vi xét xtr phic tham: Can ctr n01 dung don khang cao cua 6ng
Doan Quéc D cap phuc tham xem xeét lai phan ban an so thdm bi khang cao theo quy
dinh tai Diéu 293 B§ luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo cua dng Poan Quéc D.

[2.1] Vé nguon géc va hién trang cua tai san tranh chap: Hé so thé hi¢n, ngay
29/01/2016 6ng Nguyén Van D1 dugc cap giay chung nhén quyén suir dung dat doi
vOi thira dat s6 39, thira dat s6 40, to ban do s0 5, toa lac tai xa D, huyén T, tinh
Dong Nai. Dén ngay 20/8/2018, 6ng D1 dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat doi voi thira dat so 147, to ban do sO 5 trén co s& hop thtra 39 va thira 40. Ngay
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23/02/2016, 6ng D1 dugc cap gidy chimg nhén déi v6i nhiéu thia d:ét cung to ban
do6 so 14, dén ngay 10/9/2018, 6ng D1 dugce cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
do6i voi thira dat s6 460, to ban do so 10 trén co s& hop céc thira dat néu trén.

Céc thira dat tranh chap gom: thura dat s6 147, to ban d6 sb 5, dién tich
2.785,9m? va thira dt sb 460, to ban dd sb 10, dién tich 14.047,5m2, cung toa lac tai
x4 D, huyén T, tinh Pong Nai. Day 1a cac thira dat 3 duoc dung 1am tai san bao
dam cho khoan vay tai Ngan hang TMCP A.

[2.2] Bdi voi yéu cau khai kién cua nguyén don VAMC: Ngay 27/11/2019,
Ngéan hang TMCP A ky Hop ddng cho vay tung lan sb 220/19/TD/XIII véi ong
Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi M, s tién vay 4.000.000.000 dong. Dé bao dam
nghia vu tra ng, 6ng P1, ba M ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
220/19/TC/XIII ngay 27/11/2019, thé chip thira dat s 147 va thira dat s6 460 néu
trén. Hop dong thé chip duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh.

Ong D1 thtra nhan khoan vay, thira nhan nghia vy tra no va dong y xu ly tai
san thé chap néu khong thanh toan duoc ng. Do do, cap so tham chap nhan yéu cu
khai kién cia VAMC, budc 6ng D1 va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba
M thanh toan ng cho VAMC. Péng thoi cong nhan quyén xir Iy tai san thé chap
trong truong hop khong trd no 1a co6 can ctr.

[2.3] Xet khang cdo cua ong D cho rﬁng hai thua dé‘g trén thudc quyén st dung
hop phap cua 6ng D, viéc ong D chuyén quyén su dung dat lai cho 6ng D1 theo hop
dong ngay 22/11/2019 chi nhdm dé 6ng B1 ding tén vay Ngan hang gium.

Xét thay, 10i trinh bay ndy chwa du cin ¢ chap nhan. Boi 18, hop dong tin
dung, gidy nhan ng va hop dong thé chap vao ngay 27/11/2019 déu do 6ng Nguyén
Vin P1, ba Nguyén Thi M truc tiép ky voi Ngan hang TMCP A. Ngan haing TMCP
A2 ngan khoan vay cho 6ng D1, khong c6 tai liéu thé hién Ngan hang xac 1ap quan
hé tin dung voi ong D hodc xac dinh 6ng D 1a ngudi vay thuc té. Viéc ong D, ba H1
c6 chuyén tién vao tai khoan cta ong D1 hodc c6 tra 13, tra no cho Ngan hang chi
ching minh giira 6ng D, ba H1 va ong P1 ¢6 quan hé tién bac riéng hoic c6 viéc tra
thay cho 6ng D1, chua du cin ct x4c dinh ong D 1a chii thé vay hodc 13 chii str dung
hop phap cua tai san thé chap.

Mat khac, 6ng D, ba H1 khong cung cap duoc tai liéu thé hién 6ng D1 giao
lai toan bd hodc mot phan sé tién vay 4.000.000.000 déng cho ong D quan ly, su
dung. Ong D, ba HI ciing khong ching minh dugc c6 thoa thuan bang van ban vé
viéc nho 6ng D1 dung tén quyén st dung dat dé vay Ngan hang. Vi vy, cap so tham
khong chap nhén yéu cau cua ong D vé ndi dung nay 1a phu hop.

[2.4] Pbi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2018:
Ngay 10/10/2018, ong Nguyén Van D1, ba Nguyén Thi M ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dét cho 6ng Doan Quéc D tai Vin phong C2, gom Hop dong
cong ching 86 7402, quyén s6 04/2018/TP/CC-SCC/HPGD débi vOi thura dat 50 147,
td ban d6 sé 5, dién tich 2.785,9m?2 va Hop dong cong chimg sb 7403, quyén sd
04/2018/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sb 460, to ban dd sd 10, dién tich
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14.047,5m?, gia chuy‘én nhuong ghi trong hop ddng 1a 10.000.000 dong dbi véi thira
147 va 80.000.000 dong do1 voi thua 460.

Ong P1 cho rang viéc ky hop dong 1a dé nho 6 6ng D dung tén vay Ngéan hang
glum khong c6 giao nhén tién va khong giao nhén dat. Ong D, ba H1 lai cho rang
gia ghi trong hop dong thap 1a nham trén thué, sau d6 cac bén ky lai hop dong ngay
11/10/2018 dé ghi ding gia. Nhu vy, méac du ly do cac bén trinh bay khac nhau
nhung céc bén déu thira nhan ndi dung gia chuyén nhuong ghi trong hop dong ngay
10/10/2018 khong phan anh dung sy that. Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong
cling thip bat thudng so voi dién tich, gi tri thuc té cua tai san.

Cin cr Diéu 117, Piéu 124 va Piéu 131 B0 luat Dan sy nam 2015, cép SO
tham xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2018 1a
giao dich gia tao, khong phan anh ding y chi, muc dich that su ctia cac bén va tuyén
vo hiéu la c6 can cu.

[2.5] Pdi véi cac hop d6ng chuyén nhuong ngay 11/10/2018 tai Van phong
C2: Sau khi da ky hop dong ngay 10/10/2018, cac bén tiép tuc ky hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dat tai Van phong C2. Trong do, Hop ddng cong ching so
19236, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 460, to ban d6 so 10
ghi gia chuyén nhuong 7.500.000.000 dong Hop dong cong ching s6 19237, quyen
s6 01-TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 147, to ban dd sd 5 ghi gia chuyén
nhuong 500.000.000 déng. Theo 15i trinh bay cta ong D, ba H1, viéc ky lai hop
dong 1a do ba H1 khong dong v viéc ghi gia thap trong hop dong ngéy 10/10/2018.

Tuy nhién, 6ng D, ba H1 khong chimg minh duoc di giao du sb tién
8.000.000.000 d6ng chuyén nhugng theo cac hop dong nay cho ong D1, ba M. Loi
khai vé phuong thire thanh toan khong théng nhat khi thi cho rang tra tién mat, khi
thi cho rang can trir no mua ban c4, khi thi cho rang tra tién dé ong P1 x6a thé chap
va con ng 900.000.000 dong. Nhiing 10i khai nay khong ¢ chiing tir, bién nhan hoic
tai liéu chirng minh.

Dic biét, hd so thé hién ong D duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat
trén co s& hop dong ky ngay 10/10/2018, khong phai trén co s hop ddng ngay
11/10/2018. Viéc cung mot tai san, trong hai ngay lién tiép, cac bén ky nhiéu hop
d6ng chuyén nhugng tai hai to chirc hanh nghé cong chung khac nhau, nhung khong
thuc hién thi tuc hily bé hop dong trudc, cho thdy cac giao dich nay khong phan
anh dung ban chat chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Do do, cap so tham tuyén v6 hiéu Hop déng chuyen nhuong quyén sir dung
dat cong ching s6 19236 ngay 11/10/2018 dbi véi thira dat s6 460 1a co can ctr. D01
v6i Hop dong cong chimg s6 19237 ngay 11/10/2018 (1‘01 v6i thira dét s6 147, do cap
so tham xac dinh khong thudc pham vi yéu cau phan td ban dau nén khong xem x¢ét
1a phu hop nguyén tac Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién, yéu
cau phan td, yéu cau doc 1ap theo Diéu 5 Bo luat T6 tung dén su.

[2.6] Bdi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/2019
gitra 6ng D va ong D1: Ngay 22/11/2019, 6ng Doan Quoc D ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 24482, quyén s6 02-TP/CC-SCC/HDGD
tai Van phong C2, chuyén nhuong lai thira dat sb 147 va thira dat s6 460 cho ong

15



Nguyén Van D1. Sau do, 6ng D1 du’gcqcép gidy chimg nhan quyén st dung dét va
ky hop dong thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay 4.000.000.000 dong.

Ong D, ba H1 cho rang hop dong chuyen nhuong ngay 22/11/2019 chi nham
dé ong D1 dung tén vay Ngan hang gium. Ong D1 cho rang day l1a vi¢c ong D tra lai
dat do trudc d6 chi dimg tén giim. Cac bén déu thira nhan khong c6 viéc giao nhan
tién chuyén nhuong theo hop dong. Nhu vay, cip so thadm xac dinh hop ddng ngay
22/11/2019 1a giao dich gia tao va tuyén vo hiéu 1a phu hop véi Diéu 124 Bo luat
Dan su nam 2015.

Vi vdy, yéu cu cua 6ng D, ba H1 dé nghi céng nhan quyén loi ddi voi hai
thira dat hodc nhan phan gia tri con lai sau khi xi 1y tai san thé chip 1a khong co cin
cu.

[2.7] béi voi ching ctr vé viée ong D, ba HI tra 141, trd ng cho Ngan hang,
xét thay day 1a chung cur can dugc xem x¢t, tuy nhién, viéc mot nguoi khong dimg
tén trong hop dong tin dung ndp tién vao tai khoan cia nguoi vay hodc tra thay nghia
vu cho nguoi vay khong lam phat sinh duong nhién quyén su dung dat d6i voi tai
san thé chap. Néu 6ng D, ba H1 cho rang da tra tién thay ong P1 hodc co quan h¢
vay muon, nho dung tén voi ong D1 thi co quyén khoi kién ong D1, ba M1 bang vu
an khac dé yéu cau giai quyét khoan tién nay.

Trong vu an nay, 6ng D, ba H1 khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc budc ong
D1 hoan tra cac khoan tién da tra thay, cling khong chtirng minh dugc s tién vay cua
Ngan hang sau khi giai ngan dugc giao cho 6ng D sir dung. Vi vay, khong c6 cén ctr
chap nhéan khang cdo ctia 6ng D, ba H1 d6i véi chimg cur tra 13i, tra no nay.

[2.8] Vé hop ddng thé chap quyén st dung dat: Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 220/19/TC/XIII ngay 27/11/2019 dugc ky giita Ngan hang TMCP A véi
ong Nguyén Vian D1, ba Nguyén Thi M, ddi tuong thé chap la thua dat sd 147, to
ban d6 s6 5, dién tich 2.785,9m? va thira dat sd 460, to ban d6 s6 10, dién tich
14.047,5m?, cung toa lac tai xa D, huyén T, tinh Pong Nai.

Tai thoi diém nhan thé chip, gidy chung nhan quyén st dung dat dimg tén
ong D1, tai san khong thé hién dang bi tranh chap, hop dong thé chip duoc cong
ching, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Ngén hang 1a bén nhan thé chap
ngay tinh nén quyén loi cua Ngan hang dugc bao vé theo Dleu 133 B0 luat Dan su
nam 2015 va quy dinh phap luat vé giao dich bao dam. Viéc cap so tham cong nhan
hiéu lyc hop dong thé chap, VAMC yéu cau xtr 1y tai san thé chip néu bén vay khong
thanh toan ng 1a c6 can ctr.

[2.9] Vé hau qua phap ly cua cac hop dong chuyén nhuong vo hiéu: Do céc
hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 10/10/2018, hop dong ngay
11/10/2018 d6i véi thira 460 va hop dong ngay 22/11/2019 déu khong phan anh
dung ban chat chuyen nhuong quyén st dung dat, khong chimg minh dugc viée giao
nhan tién chuyén nhuong, nén cap so tham 4p dung DPiéu 131 B luat Dan sy nim
2015 dé xtr Iy hau qué giao dich v6 hiéu 1a phu hop.

Thua dat s6 147 va thura dat 6 460 co ngudn gdc ban dau cua ong D1, hién
nay gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng D1 va da dugc theé chap hop
phap tai Ngan hang. Vi vay, cap so tham budc 6ng D, ba H1 giao tra thira dat s6 147,
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to ban do s 5 va thira dat s6 460, to ban dd s6 10, cung toa lac tai xa b, huyén T,
tinh BDong Nai cho 6ng D1 dé bao dam xtr 1y tai san thé chap 1a c¢o6 cén ctr.

[2.10] P6i véi yéu cau phan td ctia ong D1 vé viée budc ong D boi thudng
thiét hai s6 tién 420.000.000 déng do viéc khoi kién lam kéo dai vu an: Cép so thim
khong chap nhan yéu cau nay 1a ding, vi viéc 6ng Duy thuc H5 quyén yéu cau doc
1ap, quyén khdi kién 14 quyén t6 tung hop phap, khong phai hanh vi trai phap luat
theo Dicu 584 Bo ludt Déan sy nam 2015,

[2.11] Sai so6t cuia cép SO thém Toda an cap so tham giai quyét ndi dung vu an
1a c6 can ctr, tuy nhién phan quyét dinh con c6 sai sot trong cach tuyén an. Cu thé,
cap so tham tuyén * chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Doan Qubc D” 1a chua chinh
xac, vi Toa an chi chdp nhan yéu cu tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 22/11/2019, khong chip nhan yéu cau xac dinh quyén sir dung dat
thudc ong D hodc giao gia tri con lai cua tai sdn cho 6ng D. Do do, can stra lai la
“chép nhan mot phén yéu cu doc lap cua ong Poan Qubc D”.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi M da chét, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thj
Huynh N1 va 6ng Nguyén Thanh D2 la nguoi thira ké quyén, nghia vu cua ba M.
Cap so tham budc nhing nguoi nay thyc hién nghia vy tra ng nhung chua tuyén rd
vigce thyc hién nghia vu tai san cua nguoi chét dé lai chi trong pham v1 di san cua ba
M 1a chua phu hop Di¢u 615 Bo luat Dan sy nam 2015 nén can stra cach tuyén an
cho ding quy dinh phap luat.

~ [3] Tr cac phan tich trén, khong co6 can cur chap nhan khang cdo ctia 6ng boan
Qudc D, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vyuc 8 - Tay Ninh vé
ndi dung, stra cach tuyén an.

- [4] V& an phi phtic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén o6ng PDoan
Quoc D phai chiu an phi dan su phﬁ’c tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B§
luat To tung dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so thﬁm khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo ludt T4 tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo cta ong Poan Qudc D.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 77/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh vé céch tuyén an.

Can ctr cac Diéu‘26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cua By
lth To tung c}ﬁn su; Diéu 91, Bjéu 95, B1éu 98 Luat Cac to ch}'rc tin dung nam 2010;
biéu 100, Diéu 103 Luét Cac to chirc tin dung nam 2024; bicu 117, 124, 131, 133,
292,317,319, 365, 500, 501, 502, 584 ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167,
188 cua Luat bat dai nam 2013; Diéu 26, 27, 45 Luat Dat dai 2024; Diéu 26, Dic¢u
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27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.
Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Q1 cua cac T6 chirc
tin dung Viét Nam vé viéc tranh chap hop dong tin dung voi L ong Nguyén Vin D1,
ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh N1, 6ng Nguyén Thanh D2.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh
N1, ong Nguyén Thanh D2 ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Q1 cua cac T6 chuc tin dung Viét Nam sb tién no vay gbc 1a 2.199.989.981
ddng, no 14i 1a 1.159.576.841. Tong ng gde va 1ai 1a 3.359.566.822 dong (Ba ty, ba
tr\a'tm nam muoi chin tri¢u, ndm trdm sdu muoi sau nghin, tdm tram hai muoi hai
dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham (tir ngay 26/9/2025) cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mtrc lai suit cac bén thoa thuan theo hop dong cho
vay tuing lan s 220/19/TD/XII ngay 27/11/2019 va gidy nhidn no sb
220/19/TD/XII ngay 28/11/2019 gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh D3 v6i 6ng
Nguyén Vian D1, ba Nguyén Thi M.

1.3. Truong hop 6ng B1, ba N, ba N1, ong D2 khong thanh toan dung, du ng
thi Cong ty TNHH MTV Q1 cua céc Té chire tin dung Viét Nam (VAMC) ¢6 quyén
phat mai xur 1y tai san bao dam hodc c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
co tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop d(‘)ng thé chap quyén sir ' dung dat
s6 220/19/TC/XIII ngay 27/11/2019 gitta dng Nguyen Vin D1, ba Nguyén Thi M
vo1 Ngan hang TMCP A — Chi nhanh B3 theo s6 cong chu’ng 012197 quyén sb
11/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3, tinh Pong Nai dé thu hoi no.

2. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 cua 6ng Nguyén Van D1 vé tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén b6 van ban cong ching vo hi¢u voi 6ng Poan
Quoc D.

2.1 Tuyén vo hi¢u Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat sd cong ching
7402 quyén s6 04/2018/TP/CC-SCC/HDPGD va Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dét sé cong chimg 7403 quyén sb 04/2018/TP/CC-SCC/HPGD, clng ky ngay
10/10/2018 giita 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyen Thi M voi ong Doan Quoc D tai
Vin phong cong ching Binh An tinh C2 ddi voi thira dat s6 460 to ban d6 s6 10,
thtra s6 147 to ban d6 s6 05 cung toa lac tai xa b, huyén T, tinh Déng Nai.

2.2. Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong
chung 19236 quyén sé6 01-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 11/10/2018 giita 6ng
Nguyén Van D1, ba Nguyén Thi M véi ong Poan Quoc D tai Vin phong cong ching
Hb Nai tinh C2 dbi véi thira dat sb 460 to ban dd sd 10 toa lac tai xa P, huyén T,
tinh Pong Nai.

2.3. Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Poan Qudc D c6 trach nhiém giao tra cho
ong Nguyén Vin D1 quyén sir dung dat thira s6 147 to ban d6 s6 5 va thira sd 460
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to ban dd sb 10, cung toa lac xa B, huyén T, tinh Déng Nai (nay la xa A, tinh Déng
Nai).

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin P1 vé yéu cau
ong Poan Qudc D boi thuong thi¢t hai so tién 420.000.000 dong.

4. Chép nhan mat phén yéu cau doc lap cua 6ng Boan Quéc D, tuyén bb Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 244382, quyen s0 02-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/11/2019 gitra 6ng Doan Quoc D va ong Nguyen Vian D1 doi
v6i thira dat s6 147, to ban dd sb 5 va thira dat s 460, to ban d6 sb 10, cung toa lac
tai xa b, huyén T, tinh DPong Nai 1a v6 hi¢u. Khong chép nhén cac yéu cau khac cua
6ng D, ba H1 vé viéc xac dinh quyén st dung dit thudc ong D.

5. Nhimmg nguoi ké thira quyen nghia vu t tung ctia ba Nguyén Thi M gdm
ong Nguyen Vin D1, ba Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh N1 va ong
Nguyén Thanh D2, ch1 c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san thanh toan khoan
ng cua ba Nguyén Thi M ddi véi Cong ty N3 Quan 1y tai san cia cac To chuc tin
dung Viét Nam trong pham vi di san do ba Nguyén Thi M dé lai.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P1, éng Nguyén Thanh D2, ba
Nguyén Thi Yén N, ba Nguyén Thi Huynh N1 phai lién d6i chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, sb tién 5.400.000 déng (Nim triéu, bon trim nghin dong) va co
trach nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q1 cua cac T6 chirc tin dung Viét
Nam.

Ong Nguyén Vian P1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san s6 tién 39.565.000 dong (Ba muoi chin triéu, nim trim sau muoi lim nghin
d6ng) va cé trach nhiém hoan tra cho 6ng Poan Quéc D. Ong Poan Québc D phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san s6 tién 39.565.000 dong (Ba
muoi chin triéu, nim trim sau muoi lim nghin déng), dbi trir vao sd tién tam tng da
nop nén duoc xem la da ndop xong.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co6
quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tu ngay co don yéu cau thi hanh
an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Bidu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 20135, tru trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

7. V& an phi dan sy so tham: Cong ty TNHH MTV QI ciia cac T6 chirc tin
dung Viét Nam khong phai chiu an phi, hoan tra cho Cong ty TNHH MTV QI cua
cac To6 chirc tin dung Viét Nam sO tién tam Ung 4n phi da ndp la 41.663.000 dong
(Bon muoi mét tridu, sdu trim sau muoi ba nghin dong) theo bién lai thu tam ung
an phi 1& phi Toa an s6 0007885 ngay 29/11/2023 cua Chi cuc THADS huyén T, tinh
Pong Nai.

Ong Nguyén Vian D1, é6ng Nguyén Thanh P2, ba Nguyén Thi Yén N, ba
Nguyén Thi Huynh N1 ¢6 trach nhiém lién d6i ndp sd tién an phi 13 99.191.000 dong
(Chin muoi chin triéu, mgt tram chin muoi mbt nghin déng).
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Ong Nguyén Vin D1 phai chiu s tién an phi 1a 21.100.000 dong (Hai muoi
mot triéu, mot trim nghin dong). Ong P1 duge khau trir vao so tién tam Gng an phi
d3 nop 14 2.775.000 dong (Hai triéu, bay trim bay muoi lim nghin déng) theo bién
lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sO 0002745 ngay 09/12/2024 cta Chi cyc thi
hanh an dan su thi xa Kién Tuong. S6 tién 4n phi phai tiép tuc nop 1a 18.325.000
d6ng (Mudi tam triéu, ba traim hai muoi 1am nghin dong).

Ong Poan Quoc D phai chiu an phi 1a 900.000 d6ng (Chin tram nghin dong),
ong D duogc khiu trir vao s tién tam ung an phi da nop 1a 300. 000 ddng (Ba trim
nghin ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi 1& phi Toa an so 0002632 ngay
16/9/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Kién Tudng. S tién an phi con phai
tiép tuc ndp 12 600.000 dong (Sau trim nghin dong).

8 .Vé 4n phi dan sy phuc thim: Ong Poan Qudc D phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin d6ng) nhung dwgc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0011338 ngay 10 thang 11 nam 2025 ciia Thi hanh 4n dan sy
tinh Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ong D d& ndp du 4n phi dan su phtc tham.

9. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu
7 va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; iN _ ¢ i °
 VKSND t6: one tai TP HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 8 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN; . . .

- Luu. hé so, luu trit, tap 4n. Nguyén Thi Diem Hang
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