TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 692/2026/DS-PT
Ngay: 21-05-2026 ‘

Ve viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: Ong Lé& Hitu Chién
Ong V& Vin Ngau
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vié{a Kiém sdt nhan din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 05 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢
phién toa xét xr phic tham cf)ng khai vu an c}ﬁn sur ‘thu 1y so 168/2026/TLPT—DS
ngay 23 thang 03 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 378/2025/DS-ST ngay 26 thang 09 nim 2025
Toa an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 309/2026/QD-PT ngay
26 thang 03 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1959
Pia chi: 4p A, x4 D, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Qudc S, sinh nim
1981

Dia chi hién tai: S6 C C, B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo vin ban ty quyén ngay 05/8/2025) (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thiy T, sinh nim 1965

Dia chi: 4p A, x4 D, tinh Tay Ninh (c6 mit).

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia bi don: Ong Huynh Vin B, sinh
nam: 1989

Dia chi: S6 B Khu ph C, x4 b, tinh Tay Ninh



(Theo vin ban uy quyén ngay 14/10/2025) (c6 mit)
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Qubc C, sinh nam 1982 (c6 mat)
2.BaVo Thi LéY, sinh nam 1986 (Véng mat)
Cung dia chi: T6 B, Khu phd P, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Ong Tran Nguyén Gia B1, sinh ndm 2005 (ving mat)
Pia chi: 4p B, xd D, tinh Tay Ninh.
4. Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm 1984 (ving mit)
Dia chi: 4p B, xd D, tinh Ty Ninh.
5. Ong Nguyén Quéc C1, sinh nim 1989 (ving mit)
Dia chi: Ap A, xd D, tinh T4y Ninh.
6. Ba Ly Thi K, sinh nim 1957 (vang mit)
Pia chi: 4p A, xa P, tinh Ty Ninh.
7. Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1965 (vang mit)
Dia chi: s6 D Bessie Hudson R, SC B, USA.
8. Ba Lé Thi Phuong T1, sinh nim 1978 (ving mit)
Dia chi: A Khu vuc 3, xa D, tinh Tay Ninh.
9.Vén phong C3
Dia chi: Khu phé C, x3 D, tinh Tay Ninh (ving mit).
10. Uy ban nhan dan xa D, tinh Tay Ninh
Dia chi: Khu phé A, x D, tinh Tay Ninh (ving mit).
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thay T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 12 thang 4 nam 2024, don khoi ki¢n bé sung ngay
01 thang 8 nam 2025 va cdc loi trinh bay tiép theo tai Toa an va tqi phién toa nguyén
don co nguoi dai dién la 6ng Pham Quoc S trinh bay nhu sau:

Cha 6ng Nguyén Vian N 1a cu 6ng Nguyén Van T2 (chét nim 1996) va cu ba
Tran Thi S1 (chét nam 1991). Cac cu sinh duoc ¢6 05 ngudi con: 1. Nguyén Vin T3
(chét, khong vo con); 2. Nguyén Kim T4 (chét, co con nudi Lé Thi Phuong T1, 1978
dia chi: A Khu vuc 3, xd D, tinh Tay Ninh); 3. Nguyén Vin N, 4. Nguyén Van S2
(chét c6 vo dau Lé Thi G (d4 ly hon c6 02 dira con: Nguyen Quoc C va Nguyén Thj
M7 L va vo sau 1a Nguyén Thi Thay T ¢6 01 dtra con: Nguyén Qudc Cl); 5. Nguyén
Van L1. Nam 1984 cha me 6ng N (cu T2 va cy S1) ¢6 cho ong N phan dat co dién
tich khoang 1.000m? thugc mot phan thira 1170 to ban do sd 3 tai 4p A, xa H, huyén
b, tinh Long An (nay la a ap A, xab, tinh Tay Ninh) dé cat nha 13, ong N ¢ thay 2 lan
nha 14. Dén nam 1992 thi 6ng N d4 cit nha twdng hai mai  kién cd nhu hién nay.



Viéc ong N quan 1y, sir dung phan dat néu trén ciing khong ai ngin can hay
tranh chép gi. Dén khi cha me ong N chét thi em N 1a 6ng S2 di dang ky ké khai
quyen st dung dat va ké luon phan datong N & dugc cha me cho nhung 6ng N khong
hé hay biét. Dén khi 6ng N biét thi 6 ong N co6 yéu cau 6ng S2 tach thira tra thi 6ng S2
noi gidy chung nhan quyen su dung dat dang bi thé chap vay tién Ngan hang chua
chudc duoc. Khi nao cé tién chudc gidy chimg nhin quyén st dung dat ra thi s
chuyén nhugng cho dng N. Vi tinh cam anh em rudt thit nén é6ng N ¢ ging doi cho.
Nam 2018, ong S2 chét thi ong N nhiéu 1an yéu cau ba T (vo 6ng S2) tach quyén s
dung dat cho ong N nhung ba Thity T khong dong y, ba Thiy T da ké khai dang ky
dat quyen str dung dat do khai nhén thira ké va chuyen nhuong cho cac con cua 6ng
S2. Cu thé ba T di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Québc C va ong Tran Nguyen
Gia B1. Sau d6 6ng N ¢6 khiéu nai ¢én UBND xa H giai quyét, UBND xa H d3 to
chtrc hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng N khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vuc 3- Tay Ninh: Cong
nhan phan dat c6 dién tich 1.036m? thuoc (mpt) s6 1170 to ban d6 s6 3 xa H (hé
théng ban do cii) nay 1a phan thira 195 to ban do 18 xa b, tinh Tay Ninh thudc quyén
su dung cua ong Nguyen Vin N; Hiy mot phan gidy chtng nhan quyen sir dung dat
da cap cho ong Nguyén Vin S2 ¢6 dién tich 1.036m? thudc (mpt) sé 1170 td ban d6
s6 3 xa H (he théng ban d6 cii) nay 1a phan thira 195 to ban d6 18 xa b, tinh Tay
Ninh, ngay cap la ngay 12/9/1997 do UBND huyén D cap; Huy mot phan g1ay chimg
nhan da cap cho ba Nguyen Thi Thay T dién tich 1 .036m? thudc (mpt) s6 1170 to
ban d6 s6 3 xd H (hé théng ban dd cii) nay 1a phan thira 195 t& ban do 18 xa D, tinh
Tay Ninh, ngay cap 14 31/12/2020 do So tai nguyén va moi truong tinh L cép, Vo
hiéu mét phan vin ban phan chia di san thira ké ngay 07/12/2020 gitta ba Nguyen
Thi Thay T véi cac con cua ong Nguyén Vian S2 1a Nguyén Qudc Cl , Nguyén Thi
My L va Nguyen Quéc C dién tich dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 to ban do
s0 3 xd H (h¢ théng ban d6 cil) nay la phan thira 195 t& ban do 18 xa B, tinh Tay
Ninh trén dat c6 nha ong Nguyén Van N; V6 hiéu médt phan hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat giita ba Nguyén Thi Thuay T voi ong Nguyen Quéc C,
Tran Nguyen Gia B1 dién tich 1.036m? thudc (mpt) 86 1170 t& ban d6s63xaH (hé
théng ban do cii) nay 13 phan thira 195 to ban do s6 18 xa D, tinh Tay Ninh trén dat
c6 nha cua ong Nguyén Vin N. Hop dong chung thuc s6 6644, quyén sd
12/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2024 do Van phong C3 chimg thuc; Huy
mot phan glay chting nhan quyén sir dung dat cap cho 6 ong Nguyén Quoc C va 6ng
Tran Nguyen Gia B1 c6 dién tich 1.036m? thudc (mpt) 86 1170 to ban d6s63 xa H
(hé théng ban dd cii) nay 1a phan thira 195 to ban do 18 xa P, tinh Tay Ninh. Gidy
cap ngay 11/02/2025 do Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai tai huyén D cap trén
dat c6 nha ong Nguyén Vin N.

Bi don ba Nguyén Thi Thity T trinh bay: Ba 1a em dau cta 6ng Nguyén Vin
N. Ong Nguyén Vin N véi chong ba 1a 6ng Nguyén Vin S2 13 anh em rudt véi nhau.
Cha chong ba 1 cu 6ng Nguyén Vin T2 (chét nim 1996) va cu ba Tran Thi S1 (chét
nam 1991). Cac cu sinh dugc c6 05 ngudi con gom Nguyén Vian T3 (chét, khong vo
con); Nguyén Kim T4 (chét, c6 con nudi Lé Thi Phuong T1, 1978 dia chi: A Khu
vuc 3, xa D, tinh Tay Ninh); Nguyén Vin N, Nguyén Vin S2 (chét c6 vo dau Lé
Thi G (dé Iy hon co 02 dira con: Nguyén Quoc Cva Nguyen Thi My L va vo sau la
(ba) Nguyén Thi Thuy T c¢6 01 dra con: Nguyén Qubc C1); Nguyén Vin L1. Ngudn
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gbc dat 1a do cha cheng ba khai khan va da dugc cap SO ruong dat khoang 4 mau,
khi con sdng cha chdng ba 1a cu éng Nguyen Vin T2 c6 chia dét cho ong Nguyen
Vian N la nita mau (50 cao), ong Nguyen Vin N di nhan dat va dang ky ké khai gidy
ching nhan quyen su dung dat va chong ba 1a ong S2 cung dugc cha chong cho
khoang 3,1 mau ( ba mau mdt) trong d6 c¢6 khu dat thira 1170 to ban do sb 3 (nay la
thira 195 t& ban d6 s6 18 tai xa P, tinh Tay Ninh) va chong ba 1a 6ng Nguyén Vin
S2 da dugc Nha nude cp gidy ching nhan quyén sir dung dat bia do ngay 12 thang
9 nam 1997. Trén phan dat thudc thira 195 TBD s6 18 xa D, tinh Tay Ninh (theo hé
théng ban d6 méi) co nha cua cha chéng ba la cu Nguyén Van T2. Sau nay vg cheng
ba da xay lai nha m&i trén nén nha cii cta cha chong ba. Trude day 6ng Nguyen Van
N 1a giao vién ¢ huyén D, tinh Long An. Sau d6 nam 1984 6ng N duoc chuyén vé
truong tiéu hoc tai xa H, huyén D, tinh Long An (nay 13 xd D, tinh Tay Ninh) 1am
hidu truong. Dén nim 1988 ba mai vé lim dau thi da thiy ¢6 cai nho (nha 14) ciia
ong N trén dét, 6ng N cung gia dinh con & trén dat, con ong N xay nha kién cb (nha
chit dinh 02 mai) khi nao ba khong nhé r6. Sau d6, ong N stra chita nhiéu 1an cho
dén hién trang nhu hién nay. Nam 2020, chong ba 6ng Nguyén Vin S2 chét, ba cling
cac con mo thira ké, cac con ba va con riéng ong S2 dong y dé cho ba dumg ten toan
bd quyen sit dung dat do 6ng S2 chét dé lai. Khi dugc Nha nuéc cap giay chung
nhan quyen st dung dat xong thi ba da chuyén nhuong 6ng Nguyén Quéc C va Tran
Nguyén Gia B1 phan dat thudc thira 195 to ban d6 sd 18 tai xa H, huyén D, tinh
Long An (nay la x4 D, tinh Tay Ninh) trén dat c6 nha ctia ong Nguyen Vian N voi
gia chuyén nhugng 14 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram tri¢u d6ng), ba da nhan
tién xong va khong con lién quan dén phan dat trén. Ba dong y dé o ong Nguyén Quoc
C va 6ng Tran Nguyen Gia B1 toan quyén quyét dinh trong vu 4n d6i voi phan dat
ma ong N dang cat nha ¢.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc C trinh bay: Ong
Nguyen Van N la bac rudt cua 6ng. Ong 14 con ctia 6ng Nguyén Vin S2 (em 6ng N).
Ong ndi ctia 6ng 1a 6ng Nguyén Vian T2 (chét nim 1996) va ba noi ong 1a ba Tran
Thi S1 (chét nam 1991) 6ng ba ndi cia ong sinh dugc 05 ngudi con cu thé gom
Nguyén Vian T3 (chét, khéng vo con); Nguyén Kim T4 (chét, c6 con nudi Lé Thi
Phuong T1, 1978 dia chi: A Khu vuc 3, xa D, tinh Tay Ninh); Nguyén Vin N,
Nguyén Vin S2 (chet c6 vo dau Lé Thi G (da ly hon c6 02 dira con 13 Nguyén Quéc
C -l1a 6ng va Nguyén Thi My L va vg sau cua cha 6ng 1a (ba) Nguyen Thi Thay T
c¢6 01 dira con 12 Nguyén Qudc Cl); Nguyen Vian L1. Nguon gbc dat 1a do 6ng nodi
ctia ong khai khan va di duogc cap S6 rudng dat khoang 4 mau, khi con séng cha éng
1a 6ng Nguyén Vian S2 c¢6 néi 1a 6ng ndi 6ng 1a ong Nguyén Vin T2 cé chia dét cho
ong N 1a nita mau (50 cao twong Gmg 5000m?), 6ng N di dang ky ké khai cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va cha 6ng 1a 6ng Nguyén Van S2 ciing dugc ong
ndi t61 cho khoang 2 hécta 60 cao (26. 000m?) trong d6 c6 khu dat thira 1 170 to ban
d6 s6 3 (nay la thtra 195 to ban d6 s6 18 tai xa D, tinh Tay Ninh) va dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat vao nam 1997. Pdi v6i phan 2.6 miu ndy co6 mot
phan 12 phan 6ng ndi ong chia cho con gai la ba Nguyén Kim T4 2.400m? (khoang
24 cao). Sau khi ba T4 chét, 6ng C2 chong ba T4 da ban lai cho cha ong 1a 6ng
Nguyén Vin S2 véi gia 10.000.000 dong (Mudi triéu déng) nén ong S2 da dang ky
ké khai luon phan dat ctia ba T4. Hién phan dat nay da chia lai cho ba L (em cua
6ng); mot phan khoang 0.5 mau (50 cao) trong sb nay 1 ctia ong L1 nhung do cha
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6ng nudi 6ng ba ndi nén 6ng L1 dd dé lai cho cha ong ludn phan dat cta ong L1
dugc hudng. Trén phan dat thudc thira 195 TBD s6 18 x4 D - Tay Ninh ¢6 nha cua
ong ndi 6ng. Sau nay cha 6ng da xay lai nha moi trén nén nha cii ciia éng ndi éng.
Trudc day ong Nguyen Van N 1a gido vién ¢ huyén D, tinh Long An. Sau d6 6ng N
dugc chuyén vé truong tiéu hoc tai xa H, D, Long An cong tac. Tir nhé dén khi 16n
1én khoang 8,9 tudi thi da thay c6 cai nho (nha 14) cua ong N trén dat, 6ng N clng
gia dinh cting sdng trén dat, con 6ng N xay khi nao thi 6ng khong rd. Sau d6, 6ng N
stra chita nhiéu 1an cho dén hién trang nhu hién nay.

Viéc 6ng N cho rang dugc 6ng ba nodi 6ng cho st dung tir nim 1984 khoang
1.000m? la khong ding su that, ong N chi Xay dung nha la nho trén phan dat c6 ngodi
nha hién tai, phan dat con lai khi ong ba noi téi con song tir co6 chudng trau va cay
rom. Pén nam 1998 do cha 6ng x4y nha lai khac hudng v6i nha cia 6ng ndi 6ng, thi
chudng trau va cdy rom nd ndm sau nha, do quan diém ctia 6ng ba chudng trau khéng
dugc nam sau nha thi dén khoang nim 2006 thi cha 6 ong la 6ng S2 moi rat chudng
trdu va cay rom. Tu d6 6ng N mdi su dung lan chiém dan qua phan dat cua gia dinh
ong. Ngoai ra, 6ng N cho rang dng ba ndi 6ng cho dat nhung khong co gidy to hay
ching ctr gi chimg minh, 6ng ba ndi cho cha ong dé di dang ky cap glay ching nhan
quyén sir dung dat thi 6ng N ciing khong khiéu nai gl veé viée cap giay dat trén. Dén
khoang nam 2014 khi cha 6ng gap kho khan mudbn ban phan dat thi ong N ciing
khong dé cap dén viéc mua lai phan dat c6 nha ctia 6ng N ma mua phan dt khac cua
cha ong. Pén khi ba Thity T chuyén nhuong cho ong va chau Tran Nguyén Gia Bl
(con ba L) thi 6ng co yéu cau 6 ong N dua 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong)
dé ong tach gidy chimg nhan quyen str dung dat cho 6ng N nhung ong N ciing tir
chéi khong chiu giao tién mua lai dat 6. Nay 6 ong voi chau Gia B1 da mua lai phan
dat trén cua ba Thay T voi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va di duoc Nha
nudc cap glay chimg nhin quyén st dung dat. Viéc 6ng va chau B1 nhin chuyen
nhuong quyén st dung dat nay 1a hop phap, cha o6ng da dugc nha nudce cap gidy
ching nhan quyen sir dung dét, cha ong chét thi ba Thay T (vo) da lam thu tuc ké
khai nhan thira ké theo dung qui dinh nén viéc 6ng N khoi kién 1a khong ¢6 cin ctr,
dé nghi Toa an béac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin N. Ngoai ra, viéc ong N
va gia dinh st dung dat cua gia dinh ong la khong hop 1y, ong va chau Bl da duoc
nha nudc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Do do, 6ng yéu cau ong N va gia
dinh 6ng N di doi nha tra lai 1 phan quyén st dung dat thudc thira 1170 TBD s6 3
(nay la thira 195 TBD s6 18) tai x4 D, tinh Tay Ninh (trudc day 1a xa H, huyén D,
tinh Long An).

Ong C xé4c dinh trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau ctia ong N vé viéc
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ong va 6ng Bl voi ba
Thuy T lién quan thura 1170 TBD s6 3 (nay la thua 195 TBD s6 18) tai xa D, tinh
Tay Ninh (tru6c day 1a xa H, huyén D, tinh Long An) thi ong ciing chua yéu cau
Tda 4n giai quyét hau qua hop dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong T ran Nguyen Gia BI: Ong thong
nhat v6i 101 trinh bay cia éng Nguyen Quéc C. Ong khong dong y voi tat ca yéu cau
kho1 kién cia Ong Nguyen Van N. Ong yéu cau ong Nguyén Van N va gia dinh phai
di doi nha tra lai 1 phan quyén sir dung dét thudc thira 1170 TBD s6 3 (nay la thira



195 TBD s6 18) tai xa D, tinh Tay Ninh (trudc ddy 1a xd H, huyén D, tinh Long An)
cho ong.

Trong truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don ong
N. Ong khong yéu ciu giai quyét hdu qua cua viéc hiy hop déng chuyén nhugng
gifra ba T6 vo1 6ng va ong C.

Ong thong nhat tiép can chimg ctr ma Tda an cong khai.

Nguyén don dai dién éng N trinh bay: Qua yéu cau cta ong Nguyén Quéc C,
ong Tran Nguyén Gia B1 6ng khong dong y. Dat nay cua cha 6 ong Nguyén Vin N
da cho 6ng Nguyén Vin N quan ly, str dung tir nam 1984 dén nay. Ong Nguyén Vin
N van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau khai kién cila ong
Gia B1 va ong Nguyén Qudc C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L1 trinh bay: ong
12 em ruot cia dng Nguyén Vian N 13 nguyén don trong vu 4n ndy, cha me ong da
cho 6ng Nguyén Van N phan dat khoang 1000m? va 6ng N da cat nha quan 1y st
dung trén 30 nam nay nén 6ng hoan toan dong y voi yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin N. Ong khoéng co tranh chéap gi vé quyén st dung dét voi vo chong ba
Thay T. Ong xin xét X vang mat tat ca cac phién toa.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi My L trinh bay: Ba la
con cua ong Nguyen Vin S2, 6ng Nguyén Vin N (bac rudt cla ba). Quyen st dung
dat ma ong N cét nha do cha ba 6 ong S2 ding tén. Cha ba chét dé thira ké lai cho ba
Thuy T dung tén. Ba Thuy T ban phan dat nay cho con ba Tran Nguyén Gia B1 dimg
tén. Qua yéu cau khoi kién 6ng N ndi trén ba khong dong ¥. Ban than ba khong co
tranh chép gi trong vu 4n nay.

Nguroi co’~quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Phuong T1 trinh bay: Ba
1a con ba Nguyén Kim T4 la chau ngoai cu T2 va cu S1. Ba khong c6 tranh chap gi
trong vu dn nady ba xin xét X vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND xa H (nay la UBND xd P —
Tdy Ninh) trinh bay: UBND xa H ¢6 ching thuc Van ban thoa thuan chia di san
ngay 07/12/2020 ciia cac d6ng ba Nguyén Thi Thiy T, Nguyén Qudc C, Nguyén Thi
My L va Nguyén Quoc C1 lién quan cac thira dat 1227, 1225, 1080, 1170 va 1174
to ban d6 s6 03 xa H do 6ng Nguyén Van S2 chét dé lai. Khi chimg thuc, khong c6
tham dinh vi duong sy khong ai yéu cau. Viée chimg thuc cia UBND x4 H nay 1a
xa b 1a dung quy dinh.

Vé nguodn gdc dat thira 1170 to ban do s6 03 xa H 1a ctia cha me 6ng Nguyén
Vin N va 6ng Nguyén Vin S2 chét dé lai (ong S2 1a em rudt ong N). Sau khi cha
me 6ng N, ong S2 chét (1980-1990) éng S2 quan 1y sir dung dat. Nam 2018, 6ng S2
chét ba T 1a vo 6ng S2 tiép tuc quan 1y st dung.

Ngay 31/12/2020, S6 tai nguyén va moi trudng tinh L cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thuay T tai thira dat 1170 to ban d6 s6 03 xa
H véi dién tich 3.797m?, loai dat LUC va duoc thuc hién theo trinh tu thi tuc nhan
thira ké tir ong Nguyén Vin S2 theo Vin ban thoa thuan phan chia di san duoc
UBND xa H chung thuc ngay 07/12/2020.

Van phong C3 trinh bay: Ngay 27/12/2024, Vin phong C3 ¢6 tiép nhan yéu
6



cau chimg thuc hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba Nguyén Thi
Thuy T voi 6ng Nguyén Qudc C va ong Tran Nguyén Gia B1. Sau khi xem xét tat
ca cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, cong chtng vién Van phong C3
d3 giai thich & ndi dung cho cac bén nghe. Cac bén cam két hiéu 16 va dong y ky
tén vao Hop dong. Do d6 cong chimg vién Van phong C3 déa ching nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 sd cong ching 6644, quyén s6 12/2024 TP/CC
— SCC/HPGD ngay 27/12/2024 dbi v6i cac thira dat néu trén. Viée chimg thyc cac
hop d6ng néi trén 1a dung quy dinh phap luat. Van phong C3 xin xét xir vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ong Nguyen Quoc CI: da dugc Toa
an triéu tap hop 1& nhung van ving mit khong phan hoi y kién gi vé viée giai quyét
vu an cho Toa an.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Ly Thi K: Théng nhat 15i trinh
bay ong N, khong bo sung gi.

Tai Ban 4n so tham sb 378/2025/DS-ST ngay 26 thang 09 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh da Can ct vao biéu 5, Diéu 26, Piéu 35, biéu
39, Dicu 147, Dicu 483; Dicu 227, Dicu 228, Diéu 244, Diéu 271 va Dicu 273 B
luat T4 tung dan su nam 2015; cac Diéu 223, Biéu 235, Biéu 175, Biéu 176 Bo lugt
Dan sy nam 2015; Piéu 27, Piéu 28 va Piéu 31 Luat dat dai 2024; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van N vé viée “Tranh chap
quyén su dung dat” voi ba Nguyén Thi Thay T. Cac yéu cau cua ong Nguyén Van
N duoc chap nhan nhu sau:

~ 1.1. Cong nhan phan dat c6 dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 t& ban do
s0 3 x& H (h¢ thong ban d6 cii) nay la phan thira 195 to ban d6 18 xa D, tinh Tay
Ninh thudc quyén str dung cua 6ng Nguyen Van N;

1.2. Hiiy mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ong Nguyén
Vin S2 ¢6 dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 to ban d6 s6 3 xa H (hé thong ban
d6 cii) nay 1a phan thira 195 to ban do 18 xa B, tinh Tay Ninh, ngay cap 1a ngay
12/9/1997 do UBND huyén D cép.

1.3. Hiy mét phan gidy chirng nhan da cip cho ba Nguyén Thi Thay T dién
tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 t& ban do sé 3 xa H (hé théng ban d6 cil) nay la
phan thtra 195 t& ban d6 18 xa D, tinh TAy Ninh, ngay cip 1a 31/12/2020 do So tai
nguyén va méi trudng tinh L cap.

1.4. V6 hiéu mot phan vin ban phan chia di san thira ké ngay 07/12/2020 giira
ba Nguyen Thi Thay T véi cac con cia ong Nguyén Vin S2 1a Nguyén Qudc Cl,
Nguyén Thi My L va Nguyén Quoc C1 dién tich dién tich 1.036m? thudc (mpt) sO
1170 t& ban d6 s6 3 x4 H (hé thong ban d6 cii) nay 1a phan thtra 195 to ban d6 18 xa
b, tinh Tay Ninh trén dat c6 nha ong Nguyén Van N.

1.5. V6 hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba
Nguyén Thi Thuy T voi ong Nguyen Quéc C, Tran Nguyen GiaB1 dién tich 1.036m?
thudc (mpt) s6 1170 to ban d6 s6 3 x4 H (hé thong ban do cii) nay 1a phan thira 195

7



to ban d6 s6 18 xa b, tinh Tay Ninh trén dat c6 nha ctia ong Nguyén Vin N. Hop
dong chung thuc s6 6644, quyén so6 12/2024TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/12/2024
do Van phong C3 chung thuc.

1.6. Hily mot phan g1ay chtng nhén quyén st dung dat cp cho 6 ong Nguyén
Quédc C va ong Tran Nguyen Gia B1 ¢6 dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 to
ban d6 s6 3 xa H (hé thong ban d6 cii) nay 1 phan thira 195 t& ban d6 18 xa D, tinh
Tay Ninh. G1ay cap ngay 11/02/2025 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén D cap trén dat ¢ nha ong Nguyén Vin N.

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Qudc
Cva Tran Nguyén Gia B1 vé viéc: Budc 6ng Nguyén Van N thdo d& nha va tai san
gang lién véi dién tich dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170 to ban d6 s6 3 xa H
(hé théng ban d6 cii) nay 1a phan thira 195 to ban d6 18 xa D, tinh Tay Ninh dé tra
dat cho cac ong.

3. Ong Nguyén Vian N duoc lién hé co quan c6 tham quyén ké khai ding ky
cap gidy chtiing nhan quyén sir dung dét dién tich dién tich 1.036m? thudc (mpt) sd
1170 to ban d6 s6 3 xa H (hé thong ban d6 cii) nay 1 phan thira 195 to ban d6 18 x4
P, tinh T4y Ninh. Vi tri dt tai Khu B theo Manh trich do ngay 25/8/2025 do Cong
ty TNHH N1 13p dugc Chi nhanh Van phong D duyét ngay 25/8/2025.

4. Budc ong Nguyen Quéc C va Tran Nguyén Gia B1 phai nop lai ban chinh
g1ay ching nhan quyén sir dung dét thira s6 1170 to ban d6 s6 3 xa H (hé thong ban
d6 cil) nay la thira 195 to ban dd 18 xa b, tinh Tay Ninh dé co quan Nha nudc co
tham quyén thu hdi hay bo cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ding quy
dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi to tung, thoi han khang
cao, quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 13/10/2025, ba Nguyen Thi Thay T khang cao yéu cau Toa an cép phuc
tham stra 4n so thim, khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguye~n Thi Thuy T trinh bay: gitt
nguyén yéu cau khang cio, dé nghi stra ban an so tham, khong chip nhén toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N. Cho rang phan dat tranh chap dién tich
1.036m? thudc quyen st dung hop phap cua 6ng Nguyen Vin S2, di duoc cap g1ay
ching nhén quyén su dung dat. Sau khi ong S2 chét, ba T nhan thira ké va chuyén
nhuong cho ong Nguyen Qudc C, ong Tran Nguyen Gia Bl ding quy dinh phap
luat. Viéc 6ng N yéu cau cong nhan quyén st dung dat va hiy cc gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a khong c6 can ct.

Nguoi dai dién theo iy quyén clia nguyén don ong Nguyen Van N trinh bay:
Khong dong ¥ voi khang cdo cua ba Nguyen Thi Thay T, dé nghi giir nguyén ban
an so tham. Ong N d4 quan 1y, str dung phan dat dién tich 1.036m? thuéc mot phan
thira 1170, to ban d6 s6 03, nay 1a mot phan thira 195, to ban d6 s6 18 xa D, tinh Tay
Ninh tir nim 1984, trén dat c6 nha & on dinh, cong khai, 1au dai. Viéc ong Nguyen
Van S2, sau do ba T va 6ng C, 6ng Bl ding tén gidy chtng nhan dbi véi phan dat
nay la khong dung ddi tugng. Pé nghi khong chap nhan khang céo cua ba T.
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Nguoi dai di¢n theo iy quyén clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Quoc C trinh bay: Thong nhat v6i khang cdo cua ba T, dé nghi Hoi dong xét
XU sira ban an so tham, bac yéu cau khai kién ciia 6ng N. Dong thoi chdp nhan yéu
cau doc 1ap cua ong C va 6ng B1, budc 6ng N thao dd nha, di doi tai san dé tra lai
phan dat tranh chap Cho rang 6ng C va 6ng B nhén chuyen nhuong dat hop phap,
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén quyén loi phai dugc bao vé.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa ohast
biéu y kién:
- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham g1a t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy trong qua

trinh giai quyét vu an tai cip phtic thim. Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thuy T
lam trong thoi han luat dinh, du didu kién dé xét xtr phic tham.

- V& noi dung: Can cir tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so va két qua tranh tung
tai phién toa, co du co sd xac dinh phan dat dién tich 1.036m? thudc mot phan thira
1170, t& ban do s6 03, nay 1a mot phén thira 195, to ban d6 s6 18 xa b, tinh Tay
Ninh 1a phan dat c6 nha cua ong Nguyén Vin N, 6ng N da quan 1y, str dung 6 6n dinh
tur nam 1984. Viéc ong Nguyén Vin S2 ké khai, dang ky ludn phan dat nay trong
khi 6ng N dang truc tiép quan 1y, st dung 1a khong dung d6i twong. Do d6 viéc ba
Nguyén Thi Thuy T khai nhan di san thura ké d6i voi phém dat nay va viéc chuyén
nhuong tiép cho 6ng Nguyén Quoc C, ong Tran Nguyén Gia Bl la co dbi tuong
khong thue hién dugce. Vi vay, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Vin N, khong chap nhan yéu cau doc lap cua éng C va ong B1 1a ¢ cén ci.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Dicu 308 BS luat T6 tung
dan sy, khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Thiy T, gitr nguyén Ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1.1] Tinh hop I¢ cua khang cao: Don khang cao cua ba Nguyén Thi Thay T
lam dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Di€u 273 va 276 cua B¢ luat T6 tung dan
su nén dugc xem xé&t theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Vigc Vang mat cua cac duong sy: Tai phién toa phuc tham, vang mat mot
s6 ngudi co quyén 1g1 nghia vu lién quan gom V& Thi Lé Y, ong Tran Nguyen Gia
B1, ba Nguyén Thi My L, 6ng Nguyén Qubc C1, ba Ly Thi K, ong Nguyén Van L1,
ba Lé Thi Phuong T1, Vin phong C3, Uy ban nhan dan xa B, tinh Tay Ninh nhung
nhitng nguoi ndy dd duoc tdng dat hop 18 va c6 don xin xét xir vang mit. Can ctr
Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr V.'flng mat b1 don.

[1.3] Pham vi xét xtr phtic tham: Cin ctr ndi dung don khéng céo cia ba
Nguyén Thi Thuy T, cap phuc tham xem xét lai toan bd ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khéng céo, theo quy dinh tai Piéu 293 Bo
luat T6 tung dén suy.



[2] Xét khang c4o cua ba Nguyen Thi Thay T yéu cau stra ban 4n so tham,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N,
Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1] V& ngudn gdc, qua trinh quan 1y, st dung phan dat tranh chdp: Phan dét
tranh chép ¢6 dién tich 1.036m?, thudéc mot phﬁn thira dat sé 1170, to ban d6 sb 03,
x4 H, huyén D, tinh Long An trudc day nay 1a mot phan thira dat s6 195, to ban d6
sb 18, toa lac tai x3 D, tinh Tay Ninh. Theo hd so vu 4n, nguén géc dét 1a cua cu
Nguyén Van T2 va cu Tran Thi S1, 1 cha me ciia ong Nguyén Vian N va ong Nguyén
Van S2.

Ong N trinh bay duoc cha me cho phan dat niy tir nim 1984 dé cit nha ¢, ban
dau 12 nha 14, sau d6 dén nam 1992 xay dung nha tuong kién cb va st dung 6n dinh
cho dén nay. Loi trinh by nay pht hop véi xac nhan cta 6ng Nguyén Van L1 1a em
rudt ciia ong N, éng S2, phi hop véi 161 khai ctia nhitng ngudi séng tai dia phuong
vé viéc ong N da &, quan 1y, st dung phan dat tranh chap trong thoi gian dai, cong
khai, lién tuc, khong ai tranh chép. Bi don ba T va 6ng C, 6ng B1 cling thira nhan
trén phan dat tranh chap c6 nha cia 6ng N.

Do d6, c6 du co sé xac dinh phan dat dién tich 1.036m? néu trén 1a phan dat
cu T2, cu S1 da giao cho 6ng N str dung lam noi ¢ tur khi cac cu con song. Viéc 6ng
S2 sau do ké khai, dang ky quyén sir dung dat d6i voi ca phan dat c6 nha cta 6ng N
nhung khoéng co su dong y cua ong N va cac d6ng thira ké khac 1a chua bao dam
dung ddi twong st dung dat.

[2.2] Bdi voi yéu cau cong nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian N:
CAp so tham can ctr qua trinh st dung dat 6n dinh, 1au dai cua ong N. Can ¢t ngudn
géc dAt ctia cha me dé lai, can c 161 khai ctia céac duong sy va nguoi lam chung dé
cong nhan cho ong N duoc quyen st dung phﬁn dat dién tich 1.036m2, thudc mot
phan thtra 1170, to ban do s6 03, nay 12 mot phan thira 195, to ban do s6 18, xi D,
tinh Tay Ninh la c6 can cu.

Ba T khang cdo cho rang dat da duoc cap gidy chimg nhén cho 6ng S2, sau do
ba nhén thira ké va chuyén nhuong hop phap. _Tuy nhién, glay ching nhén quyen su
dung dat chi 14 can ctr phap 1y xac nhan quyén sir dung dat khi viéc cap gidy dung
nguon goc dung d6i twong, dung hién trang st dung. Trong vu an nay, phan dat
tranh chap thuc té do ong N quan ly, sir dung, c6 nha ¢ 6n dinh tir nam 1984 trude
khi 6ng S2 dugc cap gidy ching nhan. Vi vay, viéc 6ng S2 dimg tén glay ching
nhan ddi voi ca phan dat ong N dang sir dung khong lam phat sinh quyén sir dung
hop phap cta ong S2 d01 v6i phan dat tranh chip nay. Do d6, cAp so tham chap nhan
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng N 1a phu hop.

[2.3] Déi v6i yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyen sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyen Vian S2: Ngay 12/9/1997, UBND huyén D cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho ong Nguyen Van S2, trong do6 co phan dién tich 1 .036m?
thudc mot phan thira 1170, to ban do s6 03, nay 1a mot phan thira 195, to ban d6 s6
18, xa b, tinh Tay Ninh.

Nhur dé phan tich tai muc [2.1] va [2.2]. Tai thoi diém 6ng S2 dugc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, phan dat nay dang do 6ng N quan ly, s dung, c6
nha ¢ trén dat. Viéc cip gidy cho dng S2 d6i véi phan dat co nha cta ong N 1a khong
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dung thuc té sir dung dat khong ding 601 tuong sir dung dat Vi vy, cap so thdm
tuyén hay mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat da cdp cho 6ng S2 ddi véi
dién tich 1.036m? 1a co can cu.

[2.4] Di v6i yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho ba Nguyén Thi Thuy T: Sau khi 6ng S2 chét, ba T cung cac con dng S2 lap
van ban thoa thuan phan chia di san ngay 07/12/2020 va ba T dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 31/12/2020 d6i véi thira dat c6 bao gdbm phan dién tich
1.036m? dang do 6ng N st dung.

Tuy nhién, phan dat 1.036m? néu trén khong phai 14 di san hop phap cia ong
S2 dé lai, bai 6ng S2 dtng tén gidy chimg nhan ddi v6i phan dat nay la khong dung
d6i twong. Do d6, ba T khong thé nhan thira ké hop phap d6i v6i phan dién tich nay.
Cép so thim hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T dbi
vo1 dién tich 1.036m? 1a phu hop.

[2.5] Dbi véi yeu cau tuyén vo hiéu mdt phén van ban phan chia di san thira
ké ngay 07/12/2020: Vin ban phan chia di san thira ké ngay 07/12/2020 giira ba
Nguyén Thi Thay T va cic con ciia dng Nguyén Vian S2 chi ¢é hiéu lyc ddi véi tai
san thyc su thudc di san ctia ong S2. Poi v4i phan dat dién tich 1.036m? dang c6 nha
ctia 6ng N, ong S2 khong c6 quyén sir dung hop phap nén phan dat nay khong phai
la di san cua ong S2.

Do d6, phan vin ban thoéa thuan phan chia di san lién quan dén dién tich
1.036m? thudc mot phan thira 1170, t& ban do s6 03, nay 1a mot phan thira 195, to
ban d6 s6 18, xa D, tinh Tay Ninh c6 d6i tuong khong thudc quyén dinh doat cua
nhig ngudi tham gia thoa thuan. Cap so tham tuyén vo hiéu mot phan vin ban phan
chia di san d6i v6i dién tich nay 1a dung phéap luat.

[2.6] Dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dit gitra ba T véi 6ng Nguyén Quoc C va 6ng Tran Nguyen Gia B1: Ngay
27/12/2024, ba Nguyen Thi Thay T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyen Quéc C va éng Tran Nguyén Gia B1, hop dong ching thyc s6 6644,
quyén s6 12/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3. Phan dat chuyén nhugng
¢6 bao gom dién tich 1.036m? thudc mot phan thira 1170, to ban d6 s6 03, nay la
mot phan thira 195, to ban do s6 18, xa P, tinh Tay Ninh, trén dat ¢6 nha ctia 6ng N.

Do ba T khong co quyen st dung hop phap d6i voi phan dat 1.036m? ndy nén
ba T khong c6 quyén chuyén nhuong phan dit d6 cho éng C va éng B1. Ong C va
ong B1 1a nguoi than trong gia dinh phai biét trén dat c6 nha cua ong N dang quan
ly, str dung 6n dinh nhung van nhan chuyén nhuong. Vi vy, cip so tham xac dinh
hop déng chuyén nhuong co ddi tuong khong thuc hién duogc va tuyén vo hi¢u mdt
phan hop dong dbi voi dién tich 1.036m? 1a ¢6 cin cu.

Do cac bén khéng yéu cau giai quyét hau qua cta hop deng v6 hiéu nén cip

so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop v6i pham vi yéu cau cta duong su.
Néu c6 tranh chap cac duong su c¢6 quyén khai kién bang vu 4n khac.

[2.7] Béi véi yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Qubc C va ong Tran Nguyen Gia Bl: Sau khi nhén chuyen
nhuong tirba T, dng C va 6ng B1 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
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11/02/2025 d6i v6i thira dit co bao gdm phan dién tich 1.036m? dang c6 nha ctia dng
N.

Vi hop ddng chuyén nhuong gitta ba T voi 6ng C, 6ng B1 bi v6 hiéu mot phan
d6i voi dién tich 1.036m2, nén viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho o ong
C va 6ng B1 ddi véi phan dién tich nay khéng con can ct phap luat. Cap so thim
htly mét phan gidy chimg nhan di cap cho 6ng C va éng B1 doi voi dién tich 1.036m?
1a pht hop, bao dam khoi phuc dung hién trang phap 1y ctia quyén st dung dat.

[2.8] Péi véi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Quéc C va ong Tran Nguyén
Gia B1: Ong C va 6ng Bl yéu cau bugc ong Nguyén Vin N thao d& nha, di doi tai
san dé tra lai phan dat dién tich 1.036m? thudc mot phan thira 1170, to ban d6 s 03,
nay 1a mot phan thira 195, to ban d6 s6 18, xa D, tinh Tay Ninh.

Tuy nhién, nhu da phan tich, 6ng N 1a ngudi ¢6 qua trinh quan 1y, str dung dat
6n dinh, 1au dai, cong khai. Viéc ong S2, ba T, sau d6 6ng C va 6ng Bl dung tén
gidy ching nhan dbi voi phan dat nay 1a khong dung ddi tugng. Do d6, 6ng C va
ong B1 khong c6 can ctr yéu cau 6ng N théo d& nha, di doi tai san dé tra dat.

Cép so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong C va 6ng Bl 1a dung
phap luat.

[3] Sai sot ctia cap so tham: Cap Sy tham chap nhan yéu cau khai kién cta ong
Nguyen Vin N, khong chp nhan yéu cau doc lap cia ong Nguyén Qudc C va ong
Tran Nguyén Gia Bl la co can cu. Tuy nhién, phan quyét dinh cta ban an tuyén
pham vi huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat, pham vi v6 hiéu giao dich d6i voi
dién tich 1.036m? thudc mot phan thira 1170, to ban d6 s6 03, nay 1a mot phan thia
195, to ban d6 sb 18 xa P, tinh Tay Ninh nhung chua xéac dinh cy thé phan dién tich
con lai ctia gidy ching nhan van c6 hiéu lyc. Ngoai ra cdp so tham vién dan Piéu
223, Piéu 235, Piéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015 13 chwa phu hop voi
ban chat tranh chap nén can bo sung cac Piéu 117, 122, 131, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015 va cac quy dinh twong img cua Luat Pt dai naim 2024 vé diéu
kién thyc hién quyen chuyén nhuong, ding ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat trong phan quyét dinh ban an cho phu hop.

[4] Tur nhiing phan tich trén, khong c6 can cir chap nhén khang cao cua ba
Nguyén Thi Thay T. Tuy nhién can sira, bé sung mdt phan ban an so thim vé cach
tuyén va cdn cu phap luat ap dung cho phu hop.

[5] V& chi phi t0 tung phic thdm: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
2.500.000 dong ba T phai chiu toan bo.

[6] V& an phi dan sy phic tham: Do khang céo cta ba Nguyén Thi Thay T
khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu an phi dan sy phuc tham Tuy nhién, ba
T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén ba T dugc mién an phi theo quy
dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luét ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thuay T.

Stra mOt phan ban 4n dan sy so tham s6 378/DS-ST ngay 26/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh vé phan tuyén an.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 296, 313 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 117, 122, 123, 131, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 27, 28, 31, 45, 46, 135, 136, 137, 151, 152 Luét
Pat dai nam 2024; Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian N.

1.1. Cong nhan 6ng Nguyén Vian N dugc quyén sir dung phan dat dién tich
1.036m?, thudc mot phan thira dat sé 1170, to ban d6 sd 03, xd H, huyén D, tinh
Long An trudc day; nay 1a mot phﬁn thira dat sd 195, to ban d6 sb 18, toa lac tai xa
b, tinh Tay Ninh, vi tri thuéc Khu B theo Manh trich do dia chinh ngay 25/8/2025
do Cong ty TNHH N1 13p, dugc Chi nhadnh Van phong P duyét ngay 25/8/2025.

1.2. Huy mot phan gidy chiang nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén D da cap cho 6ng Nguyén Vin S2 ngay 12/9/1997 dbi vé6i phan dién tich
1.036m? thudc (mpt) s6 1170 to ban d6 s6 3 xa H (hé théng ban db cil) nay la phan
thtra 195 to ban d6 18 xa D, tinh Tay Ninh. Phan dién tich con lai cua gidy ching
nhan quyén st dung dat khong bi hiy van co gia tri phap 1y theo quy dinh.

1.3. Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén va
Moi truong tinh L d4 c4p cho ba Nguyén Thi Thay T ngay 31/12/2020 d6i v6i phan
dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170, t& ban d6 sd 3, xa H (hé thdng ban do cii)
nay 1 phan thtra 195 to ban d6 18, xd D, tinh Tay Ninh. Phan dién tich con lai cia
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong bi hily van c6 gia tri phap 1y theo quy
dinh.

1.4. Tuyén v6 hi¢u mot phan van ban phén chia di san thua ké ngay 07/12/2020
gitra ba Nguyén Thi Thity T véi cac dong thira ké ctia ong Nguyen Vin S2 1a Nguyén
Quéc Cl, Nguyen Thi My L va Nguyen Quéc C1 ddi v6i phan dién tich 1.036m?
thudc (mpt) s6 1170, to ban d6 s 3, xa H (hé thdng ban d6 cii) nay 13 phan thira 195
td ban dd 18, xa B, tinh Tay Ninh.

1.5. T5 v6 hiéu mdt phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 6644, quyén s 12/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2024 tai Vin
phong C3 giira ba Nguyen Thi Thay T véi 6ng Nguyen Quéc C va ong Tran Nguyén
Gia B1 dbi voi phan dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170, to ban d6s6 3, xa H (hé
théng ban d6 cii) nay 1a phan thira 195 t& ban do 18, xa D, tinh Tay Ninh.

1.6. Hily mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp cho 6ng Nguyén
Quéc C va 6ng Tran Nguyén Gia B1 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D cip ngay 11/02/2025 dbi v6i phan dién tich 1.036m? thudce (mpt) s6 1170,
td ban do s6 3, xa H (hé thong ban do cii) nay 1a phan thira 195 to ban do 18, xa D,
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tinh Tay Ninh. Phén dién tich con lai cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong
bi hity van c6 gié tri phap 1y theo quy dinh.

Ong Nguyén Van N duoc quyén lién h¢ co quan nha nudce co thAm quyén dé
ké khai, dang ky, cap glay chimg nhan quyen stt dung dat ddi véi phan dién tich
1.036m? thu¢c (mpt) s6 1170, to ban d6 s6 3, xi H (hé théng ban d6 cii) nay 1a phan
thira 195 to ban d6 18, xa D, tinh Ty Ninh theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Quéc C va 6ng Tran Nguyén Gia Bl ¢ nghia vu giao ndp ban
chinh gidy ching nhén quyén st dung dat thira s 1170 t& ban d6 sb 3, xa H (hé
théng ban d6 cil) nay la thira 195 t6 ban d6 18 xa P, tinh Tay Ninh da duoc cap dé
co quan nha nude co tham quyén thuc hién viéc thu hoi, chinh 1y, cap d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Truong hop bén c6 nghia vu thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chtng
nhén thi co quan nha nude c6 thAm quyén can cur ban an, quyét dinh co hi¢u lyc phap
luat dé thuc hién thu tuc thu hoi, chinh 1y, cip d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyén Quéc C va 6ng Tran
Nguyén Gia B1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Van N thao d& nha, di doi tai san dé
tra lai phan dat dién tich 1.036m? thudc (mpt) s6 1170, to ban do s6 3, xd H (hé thong
ban dd cii) nay 1a phan thira 195 to ban d6 18, x4 D, tinh Tay Ninh.

3. V& chi phi t6 tung so tham: Ba Nguyen Thi Thay T phai chiu 50.000.000
d6éng (Nam muoi triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va
lap ban v&. Ong Nguyen Van N dé nop tam Gmg s6 tién, do @6 ba T ¢6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Van N s tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng).

Ké tir ngdy ong Nguyen Vian N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T cham
thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu 1di ddi véi sé tién cham tra theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4 V& chi phi t6 tung phuc th?lm: Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 2.500.000
dong (Hai triéu nam trdm nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho (da ndp
xong).

5. ~Vé an phi dan sy so thém: Ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Thay T
dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Ong Nguyén Qubc C va éng Tran Nguyén Gia B1 mdi nguoi phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham ddi véi yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan, nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam Ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0001308 va 0001309 cing ngiy
21/7/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

6. V& an phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi T6 duoc mién an phi dan sy
phuc tham.

7. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
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Diéu 6,7 Vé} 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Di1éu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao tai TP.HCM; A iN _ ’ - ;
 VESND thi one tai Th HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GB, TT, KT&THA. TANDTTN; 3 .

- Luu. hé so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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