TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 711/2026/DS-PT
Ngay: 26-5- 2026 .

Ve vi¢e “Tranh chap quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phan: Ba Duong Thuy Hang
Ong Nguyén Vin Phuong
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién K{ém sat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: 6ng
Huynh Pham Khénh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
toa xét xu phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 288/2026/TLPT-DS ngay 10
thang 4 nam 2026 vé vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat ™.

Do Ban an dan su so thim sé 06/2026/DS-ST ngay 08 - 01 -2026 Toa an
nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 343/2026/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ngoc Bao T, sinh nam 1980 (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1984.

Cung dia chi: 1 N, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ong T6 Ba T1

Pia chi: 2.04 16 A CC HP N, phuong H, TP HO Chi Minh. (Cé mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su Nguyén Chi
T2, Cong ty L — Doan Luat su Thanh pho H.

Dia chi: 2 N, phuong T, TP HO Chi Minh (Co mat)



Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1980

ia chi: Hém B dudng G, khu ph6 T, phuong T, tinh Tay Ninh. (c6 don dé
nghi xét xr vang mat)

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Ngoc Bao T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Ngoc Bdo T va ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ong T vabaHlavo chong, ong T va ba N 1a ba con co cau rudt. Ngudn goc
thira dat 902 to ban d6 sb 4 dat tai khu pho T, phuong T, tinh Tay Ninh, gidy
CNQSDD dimg tén 6ng T, ba H nhan chuyén nhwong nam 2015 tir 5ng Nguyén Vin
T3, khi nhan chuyén nhuwong ranh giéi gitta hai thira dit hang rao k&m sau ny xay
hang rao gach, do 6ng ba & S va trén dét co nha nén dé nhu hién trang khi mua dét
nhung khac so véi ranh hién nay. Khi ba N xay hang rao kém gai 1én hang rao gach
cling khong c6 bao cho dng, ba biét.

Ong T, ba H khoi kién yéu cau ba N tré lai 14.1m?, thudc thira 902 t& ban do
s0 4 dat tai khu ph6 T, phuong T, tinh Tay Ninh, giay CNQSDD dung tén 6ng T, ba
H. Ba N phai thdo dé toan bd cong trinh trén dat tranh chap dé tra dat cho 6ng T, ba
H.

Ong T, ba H khong ddng ¥ yéu cau phan t6 ba N.
Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N dugc nhan thira ké 02 thira dat 259 va 1460, to ban do s6 4 dat tai khu
phd T, phuong T, tinh Tay Ninh tir me rudt la ba Nguyén Thi H1. Nguf)n gbc dat ba
H1 nhéan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyen Vién T3 va ba Nguyen Thi S tur
nam 2000-2002 (nim 2012 d6i gidy cli sang gidy mai). Sau khi mua dat, hai bén da
théng nhat ranh va ba H1 di tién hanh dao méng xay hang rao theo ranh da thong
nhat (méng kién co xdy dd héc). Khoang nim 2015, thao g& kém gai va xay tuong
rao bang gach xdy trén mong rao da hoc cu. Pén nam 2022, ba H1 lam thu tuc cho
tang lai dat cho ba N va str dung 6n dinh, khong tac dong bat ky dén ranh dat da
théng nhat véi chu dat trude ddy, theo hang rao mong kién cb.

Khoang nim 2015 — 2016 6ng T mua phan dit con lai cua vo chong 6ng T3,
ba S, ong T da xac dinh 6 va chép nhan theo dién tich hién trang st dung 6n dinh
trén thuc té (ranh hang rao c6 tir trudc do) nén ky két hop dong, thuc hién sang
nhuong ma khong c6 bat ky khiéu nai, thoa thuan khac voi chu dat cii. Sau khi 6ng
T sang nhugng dén nay, ranh gidi theo hang rao van khong co bat ky thay d6i nio.
Nay ong T khoi kién 1éch ranh gid1 gitra toa do va ranh hién trang sau nhiéu nim
khong cé bat ky tranh chap nao 1a khong co co s6.

Theo yéu cau giai quyet tranh chap ranh cua 6ng T la do 1éch theo toa d§. Tuy
nhién, trong tat ca cac gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc cap khong thé
hién bat ky hé toa do nao, viéc gan toa d¢ do co quan nha nudce thué don vi 6 chire
nang do dac thyc hién, thoi diém xac 1ap toa do do cong tac do dac dugc thuc hién
bang may co nén viéc 1éch toa do trong giai doan nay 1a phd bién. Do d6, néu c6 sai
1éch giira gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ranh hién trang str dung 6n dinh 1a
do sai sb ky thuat nghi€p vu trong do dac, ndi toa do.
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Ba N khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng T.

Ba N ¢6 yéu cau phan td: Cong nhan ranh d4t theo hién trang da su dung cho
ba N.

_ Quid trinh giai quyét tai cap so tham, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai
cho, trung cau co quan do dac, dinh gia.

Két qua do dac, tham dinh, dinh gia:

Theo So dd hién trang sir dung dat s6 208/SP-HT ngay 21-11-2025 do Cong
ty TNHH D ¢6 xac nhan cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vyc H cac
duong su thong nhat két guél do dac. Di¢n tich hién trang 6ng T sur dung thira 902 1a
171.1m?, giam so v4i Giay CNQSDD 14 14.1m?, hién trang 6ng T st dung thira 901
la 228.8m2,‘t5ng 39.6rrf. Hién trang thira 1460 ba N sur dung 1a 113m?, ting 17m?,
trong d6 phan tranh chap 14.1m?, hién trang thira 259 ba N sir dung 353.7m?, gidm
1.3m?.

Tai vi tri dét tranh chip 14.1 m? ranh gidi giita 2 thira dat 902 cua 6ng T va
thura 1460 cua ba N, c6 cac tai san sau: Tuong rao, ngoai ra khong con tai san nao
khac.

Theo chimg thu thim dinh gia cua Cong ty Co phan T4: Gia tri Quyén sir dung
dat ONT 13.729.750 ddng/m?, tuong rao gia con lai 12.763.744 dong.

Tai Ban an dan sy so tham’so 06/2026/DS-ST ngay 08 - 01 -2026 Toa an nhan
dan Khu vuc 10 - Tay Ninh quyét dinh:

Can ct Piéu 175 cta Bo luat dan su; biéu 26 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

’ 1. Khong chép nhn toan bg yéu cﬁuNkhéi kién “Tranh chap quyén st dung
dat” cia ong Nguyén Ngoc Bdo T, ba Nguyén Thi Thu H véi bi don ba Nguyeén Thi
Nhu .

o2 Chﬁp nhan toan bo yéu cau phan tb cua bél~Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” vai nguyén don 6ng Nguyeén Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi
Thu H.

Ba Nguyen Thi N duogc quyen quan ly, su dung dbi voi phan dién tich 14.1m?
thudc mot phan thira 1460, to ban do s6 04 dat toa lac tai khu phd T, phudng T, tinh
Tay Ninh, c6 tur can:

Dong gidp thira 293 dai 0.66m.

Tay giap thira 261 dai 0.20m.

Nam giap thura 902 dai 32.73m.

Bic giap thira 1460 dai 32.78m.

(Kém theo So d6 hién trang sir dung dat).

Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
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dang ky quyén sir dung dit theo ban an ctia Toa an va theo quy dinh phap luat.
3. Vé 4n phi dan sy so tham:

~ Ong Nguyén Ngoc Bao T phai chiu 300.000 dong 4n phi, khiu trir 300.000
dong da ndp theo Bién lai thu s6 0007988 ngay 17-10-2025 cua Thi hanh an déan sy
tinh Tay Ninh. Ong T, ba H ndp du an phi.

Hoan tra ba Nguyén Thi N 300.000 déng da ndp theo Bién lai thu s6 0012835
ngay 20-11-2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyen Ngoc Bdo T, ba Nguyén Thi Thu H phai
chiu 41.000.000 (Bén muoi mdt triéu) ddng, da ndp xong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/01/2026, 6ng Nguyen Ngoc Bao T la nguyén don trong vu an, co
don khang céo yéu cau Toa an cdp phuc thim: Stra Ban an dan sy so tham s
06/2026/DS-ST ngay 08 - 01 -2026 Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh theo
huéng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Ngoc Bao T giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thu H 13 6ng T6 B4 T1
c6 cung ¥ kién véi ong T.

Ong T, 6ng T1 va nguoi bao vé quyén loi ich hgp phap cua éng T, ba H ciing
théng nhat trinh bay: Cap so thim nhan dinh phan dat hién trang 6ng T sir dung
thira 901 13 228.8m?, tang 39.6m>, dé tir 46 cong nhan phém dién tich dat tranh chap
14, lm thudc thtra 902 cho ba N la khong ding vi phan dét ting thém la thude
quyen str dung cua nha nudc, khong thue quyen sir dung cua ong T. Ngoai ra, cap
so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cu thé: Khong tlen hanh cong
khai chung cu. Vién kiém sat khu vuc 10 — Tay Ninh khong c6 quyét dinh phan
cong d6i voi Kiém sat vién tham gia phién toa; Toa an so tham khong dua UBND
phuong T tham gia tb tung. Tir nhing no1 dung trén, nguoi bao vé quyen va loi ich
ctia nguyén don dé nghi huy an so tham, chuyén hd so vé cip so tham dé giai quyét
lai.

Bi don ba Nguyén Thi Nhu K ¢6 ¥ kién ddi véi yéu cau khang cdo cua
nguyén don, c6 van ban dé nghi cap phtic tham xét xur vang mat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.
Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su.



Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so thim, khong chip
nhan khéng c4o ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Bao T nop trong thoi han
luat dinh, v€ hinh thirc va néi dung khang cao phu hop voi quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo thii tuc phic
tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don c6 don xin xét xir vang mat, can cu Biéu 296
cua B0 luat To tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc Bao T, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Theo hd so cap Gidy CNQSDP do Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi
nhanh khu vuc C cung cap va cac duong sy cung thira nhan:

Péi voi thira dat 1460 do ba N dtng tén quyén st dung: Thira dat 1460 co
nguon goc do ba Nguyén Thi H1 1 me ctia ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhugng
tr ong Nguyén Vin T3, ba Ding Thi Sang N1 2003. Ngay 08-11-2022, 6ng Nguyén
Ping H2 va ba Nguyén Thi H1 ting cho con rudt 1a Nguyén Thi N thira dat s6 1460
(thira cii 283), to ban do sb 4 (cii s6 14), dién tich 96m? gidy CNQSDD cap nim
2003 va ba H1 ting cho ba N thira 259 (cii 68), to ban d6 s6 04 (cii 14), dién tich
355m?, gidy CNQSDD cip nam 2012; dit toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh (nay 1a khu phd T, phuong T, tinh Tay Ninh). Nam 2022 ba N dugc cap Gidy
CNQSDD hai thtra dat trén.

Déi voi phan dat cua éng T, ba H: Clng trong ngay 09-12-2015, 6ng Nguyen
Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi Thu H nhan chuyén nhuong hai thira dat 1ién ké 901,
902. Trong d6, thira 901 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin M va ba Dang
Thi D, khi nhan chuyén nhugng 13 thira dat sd 425, to ban dd sd 14, dién tich
234.5m?, dang ky bién dong s6 do méi thanh thira 894, to ban d6 sd 4, dién tich
210m? (nay dugc diéu chinh 1a thira 901, to ban db so 4, dién tich 189.2m?), duoc
S& Tai nguyén va moi truong tinh T cap Gidy CNQSDD dung tén ong T, ba H ngay
23-12-2015. Thira dat nay ong M va ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng T3, ba S.
Thira 902, 6ng T va ba H nhan chuyén nhugng tir 5ng Nguyén Vin T3, ba Pang Thi
S1. Thira dat trudc khi ong T3, ba S1 chuyén nhuong cho ong T 14 thira dat s6 70,
to ban d6 s6 14, dién tich 149.9m? Pén nam 2015, 6ng T3, ba S1 dugc cap doi theo
s6 liéu do 1udi 2010 thanh thira 895, to ban d6 s6 4, dién tich 174. 4m? (Noi dung nay
dugc cap nhat tai trang bd sung gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Nguyén
Vin T3, BL s6 88- Tai liéu do Chi nhanh Vian phong P1 cung cip). Sau khi duoc
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cap ddi thi 6ng T3, ba S1 chuyén nhuong cho ong T, ba H. Ong T, ba H duoc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh T cap Gidy CNQSDD dbi véi thira 895, to ban d6 sb 4,
dién tich 174.4m? vao ngay 21-12-2015. Pén ngay 15/02/2016, thira dat 895, to ban
d6 s 4, dién tich 174.4m? dugc diéu chinh thanh thira 902, to ban dd s6 4, dién tich
195,2m?.

[2.2] Qua trinh st dung va tranh chip dat:

[2.2.1] Xet thay, phan dat cta ba N thira 1460 va thira 902 cta ong T déu co
nguon gbc nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin T3 va ba Doan Thi S2 Thia
dat 1460 ba H1, me ba N nhén chuyén nhuong nam 2003, dén nim 2022 ting cho
ba Nguyén Thi Nhu’ Thira dét giap ranh 902 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong nam
2015. Tai phién toa phuc tham, 6ng T thira nhan khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T3,
ba S2 1a nhan chuyén nhuong nguyén thura, khong do dac, khi chuyén nhuong trén
dat c6 nha. Tai thoi diém chuyén nhuong, ranh gidi 2 thira dat trén 14 hang rao kém
gai, sau nay xay lai hang rao gach nhung do 6ng T ¢ xa nén khi xay rao, ba N khong
thong bao cho 6ng biét, 6ng khong nhd hang rao xdy dung nim nao. Tai Bién ban
hoa giai tranh chap ranh dat thira 901,902 va thira 1460,259 cia UBND phuong T,
thé hién y kién ctia 6ng T3, ba S2 (BL s6 217,218): “Khi sang nhwong dat cho ba
HI nam 2002 thi dé thong nhat dé ba HI xdy rdo. Khodng ndm 2005 -2006 khi éng
T3, ba S2 xdy nha (hién nay con nha), do xdy sat ranh nén ba HI con théo rao dé
ong T3, ba S2 t6 twong nhd. Ranh dat dd thong nhat tir ndm 2002 dén nay, khéng
tranh chdp. Sau nay ba HI xdy twong cao 3m nhw hién nay. Dén nam 2015, éng T3,
ba S2 méi chuyén nhirong (bdn) hét nha dat cho éng T. Tik cdn ranh dé ré rang nhw
hién nay...”. Loi khai cia cta ong T3, ba S2 duoc khéng dinh lai tai Bién ban léy
101 khai ngay 12/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh (BL134): “...
Hién trang khi chuyén nhwong cho ba HI va hi¢n trang hién nay khong co gi thay
doi. ... Ong T3, ba S2 chuyén nhwong cho éng T khoang nam 2015, hién trang khi
chuyén nhieong cho ong T khéng thay déi gi. Khi chuyén nhieong cho ba HI, éng T
khéng cé tranh chdp gi”. Loi khai cta ong T3, ba S2 phu hop véi xac nhéan cia
Truoéng khu phd T, phuong T (BL 220): “Ranh gidi giita hai thira dat 1460 ciia chi
N va thira 902 ciia anh T dang tranh chdp truéc dday khodang nam 2003 la hang rdo
kém gai. Bén khodang nam 2025 ba HI la me chi N xdy lai twong rdo bang gach va
sir dung dén nay, hién trang khéng thay doi. Ong T nhdn chuyén nhwong khong xay
ra tranh chdp gi”. Nhu vy, ranh dat giita thira 1460 va thira 902 d3 hinh thanh va
6n dinh truée khi ong T nhan chuyén nhuong dét cua ong T3, ba S2. DPén nam 2024,
ong T kiém tra ranh dat mdi phat hién dat bi l1an chiém (thiéu so voi dién tich dugc
cap trén giay ching nhan quyén st dung dat). Khi nhan chuyén nhuong, 6ng T, ba
H va 6ng T3, ba S2 khong tién hanh do dac. Ong T can cit vao két qua do dac ngay
22/7/2025 cta Vin phong D1 d6i chiéu véi dién tich dat duoc cap doi theo sb lidu
do ludi dé xac dinh ba N 1an chiém 14,1m? thudc mot phan thira 902 13 khong c6 co
s6. Ong T va ngudi dai dién theo uy quyén cta ba H cho rang cip so thAim nhdn dinh
phan dét thira 901 ctia 6ng T, ba H tang dién tich so voi gidy ching nhén quyén st
dung dat 1a 39.6m2dé cong nhan quyén sir dung dat phan tranh chap 14,1m? 1a khong
phu hop vi phan dat tang thém cua 6ng T thudc quyén su dung cua nha nudc. Tuy
nhién, viéc cap so tham coéng nhan phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ba
N la do ngudn goc dat do cha me ba N nhéan chuyen nhuong, sau do tang cho ba N,
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ranh dt 6n dinh tir khi nhén chuyén nhuong dén khi phét sinh tranh chap chir khong
phu thude vao viéc thira dat 901 cua dng T thi€u hay thira. Do do 1ap luan cua ong T
va nguoi dai di¢n ctia ba H khong duoc chap nhan.

[2.2.2] Dbi voi yéu cau phan t6, dé nghi cong nhan quyén sir dung dat d6i voi
phan dat tranh chap 14,1m? cua bi don. Xét thay, bi don sir dung phan dat tranh chap
14,1m? c6 ngudn gbc ro rang, ranh on dinh tir khi nhan chuyén nhuong nén c6 co s
chap nhan.

[2.3] Tai phién toa, ong T, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H va nguoi
bao vé quyeén loi ich hop phép cta 6ng T, ba H dé nghi huy an so tham voi 1y do cép
so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung, cu thé: Vién kiém sat khu vuc 10
khong c6 quyét dinh phan cong Kiém sat vién tham gia xét xtr d6i voi vu an; Cép 50
tham khong tlen hanh cong khai ching ctr; khong dwa UBND phuong T tham gia t6
tung, boi 18 néu cong nhan phan dat tranh chap cho ba N thi can phai huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ong T nén can phai dua UBND phuong T tham gia
t6 tung.

Xét thay, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10- Tay Ninh do so sot da khong
guri Quyet dinh phén cong Kiém sat vién cho Toa an cap so tham. 'Vige khong luu
quyét dinh phan cong kiém sat vién trong hd so 1a thleu sot clia cdp so tham. Tuy
nhién, day khong phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong lam thay do6i
ndi dung vu an. Pé nghi Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10- Tay Ninh bo sung hd
so theo quy dinh.

Poi v0i noi dung cap so tham khong tlen hanh cong khai chimg ctr. Xeét thay,
tai But luc s6 180, 181 ctia hd so 12 Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chtng ¢t do Tham phan Tran Thi Linh P va thu ky V6 Lé Ngoc H3 thuc
hién, co6 su tham gia ctia 6ng Nguyén Ngoc Bao T 1a nguyén don. Tai Bién ban nay,
Tham phan d3 cong bd cac tai liéu chimg ctr do nguyén don, bi don cung cip va Toa
an thu thap. Do d6, phia nguyén don cho rang cip so tham khong cong khai chtng
ctr la khong c6 co so.

Déi véi ndi dung, cip so thim khong dwa UBND phudng T tham gia t6 tung.
Xét thay, cac duong su tranh chip quyén sir dung dét, thuc chat 13 tranh chip ranh
dét. Can cir Cong van s6 837/ TCQLDD-CDKD ngay 11/5/2021 cia T5 v& viée ting
cuong bién phap quan ly viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dét va quy dinh
tai Piéu 152 cia Luat Pat dai 2024. Theo quy dinh tai khoan &, Piéu 1, Blem VII
muc C phan 5, phu luc 1 Nghi dinh 151/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dmh Ve phan
dinh tham ‘quyén cua chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyen phan cip trong
linh vuc dat dai thi trong truong hop nay cac du:ong su ¢O quyén va nghia vu lién hé
v6i co quan quan 1y dat dai dé diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
pht hop véi thuc té sir dung. Trong trudng hop cac duong su khong tw nguyén nop
hé so diéu chinh thi €O quan quan ly nha nudc vé dat dai dia phuong co trach nhiém
diéu chinh hé so glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat bi sai 1éch
dién tich ma khong can huy glay chimg nhan quyen sir dung dat. Do do, viéc dua
UBND phuong T tham gia t tung 1a khong can thiét. Tuy nhién, cap SO tham chi
tuyén ba Nguyen Thi N ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé
ding ky quyén sir dung dat theo ban an ctia Toa an va theo quy dinh phap luét 13
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chua du. C?}n tuyén ba N va 6ng T, ba H lién h¢ v6i co quan quan ly dat dai dé dié}l
chinh lai giay ching nhan quyén st dung dat cho phu hgp voi thuc t€ sir dung va két
qud ban an c6 hiu luc phap luat. Do do, stra cach tuyén doi voi ndi dung nay.
~ Tunhimg phan tich trén, dé nghi huy 4n so tham cta nguyén don khong duoc

chap nhan.

[3] Tur cac phén tich néu trén, Ho1 dong xét xir xet thay: Ban an so tham da
danh gia ding ban chat vu an, ap dung ding phap luat. Ong Nguyén Ngoc Bao T
khang cao nhung khong chirmg minh duoc yéu cau khang cdo la c¢6 can cur nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

[4] Tai phién toa y kief:n cua Dai dién Vjén kiém sat vé dé nghi HO1 déng xét
X, gitr nguyén ban an so tham, 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5] An phi phiic thim dan su:

Do khang cao cua ong Ngl}yén Ngoc Bao T khéng duoc chip nhan nén 6ng
T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Di¢u 148 cua B0 luat T6 tung
dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Ngoc Bao T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 08 - 01 -2026 Toa
an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh. Diéu chinh cach tuyén an:

Cin cr vao céc Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu Diéu 152
ctia Luat Dat dai 2024; Khoan d, Piéu 1, Piém VII myc C phan 5, phu luc 1 Nghi
dinh 151/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan dinh thAm quyén cia chinh
quyén dia phuong 2 cp, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; Diéu 147 cla
B lut T6 tung dan sy; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung
dat” ctua 6ng Nguyén Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi Thu H véi bi don Nguyén Thi
Nhu .

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” véi nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi
Thu H.

Ba Nguyén Thi N duoc quyén quan 1y, stt dung d6i véi phan dién tich 14.1m?
thudc mot phan thira 1460, to ban dd so 04 dat tai khu phd T, phuong T, tinh Tay
Ninh, co tir can:



Dong giap thira 293 dai 0.66m.

Tay giap thira 261 dai 0.20m.

Nam gidp thura 902 dai 32.73m.

Bic giap thira 1460 dai 32.78m.

(Kém theo So d6 hién trang st dung dat).

Ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi Thu H co
quyén va nghia vu lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé dang ky va diéu chinh
quyén sir dung dit theo ban an ctia Toa an va theo quy dinh phap luat.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc Bao T va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong
an phi, khau trir 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu s6 0007988 ngay 17-10-2025
ctia Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. OngTri, ba H ndp du an phi.

Hoan tra ba Nguyén Thi N 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu s6 0012835
ngay 20-11-2025 cia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc Bao T, ba Nguyén Thi Thu H phai
chiu 41.000.000 (B6n muoi mdt triéu) ddng, da ndp xong.

5. An phi dan su phiic thim

Ong Nguyén Ngoc Bao T phai chju 300.000 dong tién an phi dan su phiic
tham. Khau trtr 300.000 déng 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0000621 ngay 09
thang 01 nam 2026 tai Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Ong T d& ndp du an phi
dan sy phuc tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoil duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai TP.HCM; )

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong sy;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; Hoang Thi Thuy Lanh
- Luu. ho so, luu trit, tap an. :






