TOA AN NHAN DAN Cong hoa x4 héi chii nghia Viét Nam
TINH NINH BINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 80/2026/DS — PT
Ngay: 28 - 5 - 2026
V/v tranh chap: Quyén six
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Btc Thiy
Ba Tran Thi Sam

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Chinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xet xur
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 147/2025/DS-PT ngay 11 thang 11 ndm 2025
vé viéc “Tranh chap Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 10/2025/DS — ST ngay 27 thang 8 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 50/2026/QDXXPT-DS
ngay 16 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1945.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T: Anh Vit Dinh T1, sinh ndm 1977. C6
mat

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thon S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh cii) , ‘

(Theo Gidy uy quyén ngay 28/3/2024).

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1946.

Ngwo‘j dai dién theo uy quyén cua ba L: Anh Trét} Thai T2, sinh nam 1978;
Dia chi: S0 B duong S, phuong T, tinh Ninh Binh (8B, O, phuong H, thanh phd N,
tinh Nam Dinh cii). ‘

(Theo van ban uy quyén ngay 08/12/2023).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Manh P - Luat
su Vin phong L4 - Chi nhanh 6 thudc Poan Luét su thanh phd H;

Dia chi: P - C Toa nha N, s I duong D, phuong N, tinh Ninh Binh (P2003 - C5
Toa nha N, sé I duong B, phuong C, thanh phd N, tinh Nam Dinh cil).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vi Dinh D, sinh nam 1970;

2. Anh Vi Dinh T3, sinh nam 1975;

3. Anh Vii Binh T1, sinh nam 1977,

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh D, anh T3: Anh Vil Pinh T1, sinh nim
1977.

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thon S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh cii).

(Theo Gidy uy quyén ngay 28/3/2024).

4. Chi Vi Thi L1, sinh nam 1976; Dia chi: Thon C, xa H, tinh Lam Déng
(Thén C, xa H, huyén D, tinh Lam Déng cll).

5. Anh Vii Binh S, sinh nam 1982 (da chét ngay 30/5/2024).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia anh S:

5.1. Chi Truong Thi B, sinh nam 1988 (vo anh S).

5.2. Chau Vi Thanh P1, sinh ngay 04/11/2011 (con anh S).

5.3. Chau Vi Minh H, sinh ngay 09/10/2014 (con anh S).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chdu P1, chau H: Chi Truong Thi B, sinh
nam 1988 (1a me dé).

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thén S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh ci).

6. Ba Vi Thi H1, sinh ndm 1954.

7. Chi Ha Thi Q, sinh ndm 1991.

8. Chi Ha Thi N, sinh nam 1980.

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thén S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh cii).

9. Chi Vi Thi H2, sinh nam 1975; Dia chi: Thén T, xa T, tinh Ninh Binh
(Thon T, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii).

10. Chi Ha Thi T4, sinh ndm 1981; Dia chi: Ngo F, T6 C, nha cong vu TCKT,
phuong N, thanh phd Ha Noi (Ngd F, T6 C, nha cong vu TCKT, phuong N, quan
L, thanh phd Ha Noi cil).

11. Cht Ha Thi K, sinh nam 1986; Dia chi: Thon C, xa G, tinh Ninh Binh
(Thoén C, xa G, huyén N, tinh Ninh Binh cii).

12. Chi Ha Thi N1, sinh nim 1984; Pia chi: S6 nha C, ngach C, ngd V,
phuong V - Q, thanh phd Ha Nai (S6 nha C, ngach C, ngd V, phuong V, quan D,
thanh phd Ha Noi cii).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba H1, chi H2, chi T4, chi K, chi N1, chi Q:
Chi Ha Thi N, sinh nam 1980.

(Theo gidy ty quyén ngay 28/3/2024).

13. Ba Vi Thi T5, sinh nam 1948; Dia chi: Théon A, xa N, tinh Thanh Hoéa

(Thon A, xa N, huyén N, tinh Thanh Héa cii).
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14. Ba Vi Thi L2, sinh nam 1951; Dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh
(Thén S, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii).

15. Ba Vi Thi M, sinh nam 1955; Dia chi: Thon T, xa N, tinh Ninh Binh
(Thoén T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh cii).

16. Ba Vi Thi H3, sinh ndm 1958; Dia chi: Thon D, xa N, tinh Ninh Binh
(Thon DB, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh cii).

17. Ong Vii Tién B1, sinh nam 1969; Dia chi: T6 A, khu phé F, phuong T,
thanh phé H6 Chi Minh (T6 A, khu phd F, x4 T, thi x4 B, tinh Binh Duong cii).

18. Ba Vi1 Thi N2, sinh nam 1973; Noi dang ky HKTT: Thon S, xa T, tinh
Ninh Binh (Thon S, xa T, huyén T, tinh Nam Pinh cii); Noi ¢: F, duong L, khu
cong nghiép V, xa V, thanh phd HO Chi Minh (F, duong L, khu coéng nghiép V,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh cil).

19. Ong Vii Duy D, sinh nim 1964 (d4 chét ngay 30/12/2024).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Vii Duy D:

19.1. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1967 (v¢ dng D);

19.2. Chi Vi Thi HS, sinh nam 1992 (con 6ng D);

19.3. Anh Vii Binh N3, sinh nam 1997 (con 6ng D);

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thén S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh cii).

19.4. Chi Vi1 Thi H6, sinh nim 1989; Pia chi: S6 nha B, ngach I duong N, T
B, phuong B, thanh phé Ha Noi (S6 nha B, ngach I duong N, T6 B, phuong T,
quan L, thanh phd Ha Noi cil).

20. Anh Vi Dinh T6, sinh nam 1981;

21. Anh Vi Hong T7, sinh nam 1982;

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Ninh Binh (Thén S, xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh ci).

22. Chj Vit Thi H7, sinh ndm 1984; Pia chi: Thon M, xa C, tinh Bic Ninh
(Thén M, x3 C, huyén G, tinh Bac Ninh cil).

23. Ong Vil Huy C, sinh nim 1963; Dia chi: Xém I, phuong T, tinh Ninh
Binh (X6m I, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh cii).

- Nguroi khang cdo: Ba Pham Thi L (Ia bi don)

- Tai phién tda: C6 mit anh Vii Pinh T1, anh Tran Thai T2, chi Ha Thi N, anh Vi
Pinh T6, anh Vii Hong T7, chi Vii Thi H7, 6ng Nguyén Manh P.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi ki¢n dé ngay 20/9/2023 va cdc loi khai trong qud
trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo uy
quyen ciia nguyén don anh Vii Dinh TI trinh bay: Vo chong cu Vii Dinh C1 ¢d cac
con gobm Ong Vil Pinh T8, 6ng Vi Dinh T9, 0ng Vil Dinh C2. Vg chong cu Clva
cac con déu da chét nhung khong & nam chét. Khi con séng vo chong cu C1 ¢
700m* dat ao (nay 1a thira dat sb 575, to ban d6 s6 2) tai xa T, huyén T, tinh Nam
Dinh (nay 1a xa T, tinh Ninh Binh). Tt truéc ndm 1991, cac con cua cy C1 hop
théng nhat chia déu dit ao ctia vo chong cu C1 cho céac chau 1a éng Vi Dinh V
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(con 6ng T8), ong Vi Binh C3 va 6ng Vu Dmh b1 (con 6ng T9), 6ng Vi Pinh S1
(con ong C2) moi nguoi dugce st dung 175m? dét ao; tuy nhién chua phan dmh mo
mdc cuy thé giira cac phan dit ao duogc chia. Sau 40, 6ng Vii Pinh V giao 175m?* dit
ao dugc chia cho vo chdng con gai 1a ba Vi Thi HI va 6ng Ha Van R. Tir nim
1993 den nam 1995 gia dinh 6ng R, ong C3, ong b1 va Ong S1 déu da ké khai va
dugc cip glay ching nhan quyén sur dung dat ddi v6i 175m? dat ao tai thira dat sb
575, t& ban d6 s6 2 tai xa T, huyén T, tinh Nam Dinh (nay 14 xa T, tinh Ninh Binh)
nhung ciing khong xac dinh rd ranh gidi dat ao cia cac hd. Sau khi 6ng Vii Pinh
S1 chét, ngay 15/12/2005 dién tich 175m?* dét ao dung tén ong S1 da duoc cip dbi
lai gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AD 274505 mang tén ba Nguyén Thj T.
Ngay 03/03/2023 tai nha ba Pham Thi L (vo 6ng Vi Binh C3), dai dién 04 gia dinh
st dung dét ao tai thia 575 da 1ap bién ban boc tham vi tri phén dat ao duoc st
dung, trong d6 anh Vii Binh D dai dién cho gia dinh ba T, anh Vi Dinh T10 dai
dién cho gia dinh ba H1, anh Vii Dinh T6 dai dién cho gia dinh ba L, anh Vi Duy
P dai dién cho gia dinh dng P1. Pat ao chung dugc danh sé thir ty tir 1 dén 4; s6 1
giap nha van hoa thon S (phia Tay), lan luot 14 s6 2, s6 C, cudi cung 13 s 4 14 phan
dat & phia Pong giap dat nha anh Vii Dinh T3 va dat cua gia dinh 0 ong D1 (do gla
dinh anh D con Ong P1 sir dung); cac bén thong nhat miéng ldy mit tién cac phan
dat 1a hudng Bac giap duong bé tong xom. Sau khi boc tham cac bén tu ky xac
nhdn vao bién ban, khong c6 cong chiing hoac chig thuc trong do gia dinh ba T
bbc duogc vi tri s6 1. Tuy nhién sau d6 ba Pham Thi L khong dong y véi ndi dung
boc thim phan chia ranh gidi phén d4t ao néu trén nén chua thuc hién duoc viéc
giao dét trén thyc dia.

Do khong thdng nhit duoc viée xac dinh ranh gii dat ao, ba Nguyén Thi T khai
kién dé& nghi Toa an xac dinh ranh gidi phan dat ao da duogc cip gidy ching nhan
cho 04 ho gia dinh tai thira dt s6 575 theo nhu Bién ban bdc tham ngay 03/3/2023.
Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don thay d6i y kién,
cong nhan Bién ban bdc tham ngay 03/3/2023 1a chua dung quy dinh phap luat nén
dé nghi Toa an xac dinh ranh gi6i phan dat ao ciia cac ho gia dinh theo quy dinh
cua phap luat va hién trang dién tich thuc té thira dat ao hién nay; phén dién tich
dat ao bi thiéu so v6i gidy chimg nhan thi cac ho cing chiu déu nhau.

* Bi don ba Pham Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don anh Tran Thdi
T2 théng nhdt trinh bay: Thira dat ao s6 575, t& ban d6 s6 2, dién tich 700m® tai xa
T, huyén T, tinh Nam Dinh (nay 1a xa T, tinh Ninh Binh) ¢ ngudn gbc 1a cta vo
chdng cu Vi Binh C1 (12 ong ndi chong ba L). Vo chéng cu C1 da chét tir lau,
khong dé lai di chtc nén cac con ciia cu C1 gdm 6ng Vii Pinh T8, dng Vil Pinh
T9, 6ng Vii Dinh C2 thong nhat phan chia cho 04 chau ndi cua cu C1 gdm 6ng Vil
Pinh V, 6ng Vii Pinh C3 (chdng ba L), 6ng Vii Dinh 1, 6ng Vii Pinh S1 (chong
ba T) moi nguoi duge st dung 175m? tai thira dat sb 575 nhung khong xac dinh
ranh gidi, mbc gid1 cua cac phﬁn dat duoc phan chia. Sau d6 6ng V da cho vg
chong con gai 1a ba Vil Thi HI va 6ng Ha Van R sir dung dién tich dat ao cta
minh.

T nam 1993 dén nam 1995, cac ho gia dinh s dung dat ao da dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich 175m” va déu ghi chung thira dét
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s6 575, to ban d6 s6 2 X4 T (cii); 04 ho gia dinh da st dung chung dé nuoi ca. Sau
khi 6ng V, dng C3, 6ng D1, 6ng S1 chét thi vo con cta 04 ong tiép tuc sir dung
chung dit ao cho dén nay.

Thang 3/2023, anh Vii Pinh T10 (1a chau chau ndi cuia 6ng Vi Pinh V) cung cac
anh Vi Dinh D (con ba T), Vi Binh T6 (con ba L) va Vii Dinh B2 (con 0ng D1) tu
¥ hop bdc tham dé - phan dinh ranh gidi cua cac phan dat ao dugc cp gidy chimg
nhén tai thira dat s6 575 nhung ba L va cac thira ké khac cua éng C3, dng B1, dng
S1, 6ng R déu khong biét vé viéc bbc tham trén. Pén nay, ba Pham Thi L dé nghi
Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cac Iy do sau: Bién ban bdc thim
phan chia mdc gi6i dat ao ngay 03/3/2023 giita anh T10, anh D, anh T6, anh B2 la
khong hop phap vi c6 nguoi tham gia bbc tham khong c6 tham quyen dai di¢n cho
cac ho gia dinh duoc cap gidy chimg nhan va ciing khong c6 mat day du cac thura
ké cua 6ng C3, 0ng R, ong D1, 6ng S1 1a cac chu s dung duge cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat ao. Thu’a dat s6 575 duoc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat theo quy dinh vé déng chi st dung dat cho 04 ho, khong tach thira riéng.
Theo quy dinh tai Diéu 218 B luat Dan sy nadm 2015 va khoan 29 Diéu 3 Luat Dat
dai nam 2013 thi viéc phan chia quyén sir dung dat chung phai duoc tat ca cac
thanh vién trong 04 ho déng thuan, 1ap van ban phan chia. V& hinh thirc, Bién ban
bbc tham ngay 03/3/2023 da vi pham quy dinh tai Diéu 167 Luat Pat dai nim
2013, khong du diéu kién dé tach thira dat. Do d6 nguyén don khai kién yéu cau
phan chia dit ao chung theo Bién ban bdc tham ngay 03/3/2023 1 khong ¢ can ctr
phap luat. Dat ao 13 dat huong hoa cia t6 tién nén khong duoc chia; mit khac theo
quy dinh phap luat dat dai thi thtra dat ao trén khong du diéu kién dé tach thua. Ba
Pham Thi L khong dong ¥ phéan chia quyén str dung dét riéng cho 04 ho gia dinh,
ba dé nghi dé lai thira dat nay cho 04 ho gia dinh st dung chung va lam dat huong
hoa cho dong ho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 13 6ng Nguyén Manh P théng
nhat v6i ¥ kién ctia bj don ba Pham Thi L va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
nguyén vong cua ba L dé thira dat ao sir dung chung cta cac ho 1am noi tho cing.
Con néu phai phan chia tai san chung thi phai thuc hién ding quy dinh tai Diéu
219 B0 luat Dan sy nam 2015.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Binh T1, anh Vii Pinh D, anh Vi
Pinh T3 do anh Vii Pinh TI la dai dién theo iy quyén ciia anh D, anh T3 trinh
bay: Cac anh 13 con ctia ba Nguyén Thi T va 6ng Vi Pinh S1 (d3 chét), cac anh
nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vi Pinh T6, anh Vii Hong T7 va
chi Vii Thi H7 thong nhat trinh bay: Cac anh, chi la con ctia ba Pham Thi L va dng
Vii Binh C3 (d3 chét nim 2006). Cac anh, chi nhét tri voi y kién ciia ba Pham Thi
L va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L 1a mudn dé toan bo thira dat ao sb 575
su dung chung cia 04 ho gia dinh 1am noi thd ciing, khong c6 ¥ kién gi vé viéc da
cap gidy chimg nhan riéng cho 04 ho gia dinh.

Tai phién toa, anh Vii Hong T7 ¢ quan diém: Néu phai chia dat ao thi gia dinh anh
xin dugc mua lai phan a0 cua cac hd khac theo két qua dinh gia tai san.
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* Neuwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Ha Thi N dong thoi la nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Vi Thi HI, chi Vii Thi H2, chi Ha Thi T4, chi Ha Thi K, chi
Ha Thi N1, chi Ha Thi O trinh bay: Cong nhan ngudn gdc thira dat ao dang tranh
chép nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don va dai dién bi don 1a ding. Chi
ddéng ¥ v6i ndi dung Bién ban bdc thim ngay 03/3/2023 va dé nghi Toa an giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T theo quy dinh cta phap
luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi TS5 ¢6 quan diém: Ba |a con
6ng Vii Dinh P1; b me ba da chét tir 1au. Ba cong nhan thira dat s6 575, to ban do
s6 2, dién tich 700m? gdm c6 04 ho st dung 1a ho ba Nguyén Thi T, ho ba Vi Thi
H1, ho ba Pham Thi L va ho 6ng Vii Pinh D1; mdi hd duoc st dung 175m? dét ao.
C)ng Vi binh Pl dd dugc UBND huyén N, tinh Nam Ha cap giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 G 300855 ngay 28/8/1995. Cac gia dinh da boc tham phan
chia s thtr ty dé st dung riéng nhung do ¢ tranh chap vé mo moc nénba T co
don dé nghi Toa an giai quyét. Ba dong y dé nghi Toa an giai quyét vé tranh chap
trén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Trieong Thi B ¢6 quan diém: Chj la
vo anh Vii Pinh S (d4 chét naim 2024). Chi va anh S ¢6 02 con chung la Vii Thanh
P1 va Vii Minh H. Anh S ¢6 b6 d¢ 1a 6ng Vii Pinh S1 (da chét naim 2002) va me dé
la ba Nguyén Thi T. Ba me con chi dong y v&i yéu cau khdi kién cuia ba Nguyén
Thi T.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi L1 c6 quan diém: Ba la con gai
6ng Vi Pinh S1 (da chét) va ba Nguyén Thi T. Ba déng ¥ voi yéu cAu khai kién
cua ba Nguyén Thi T.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Vi Thi H2 ¢6 quan diém: Chi 13 con
6ng Ha Van R (chét nam 2009) va ba Vii Thi H1. Giay khai sinh ctia chi ghi tén chi
| Vii Thi H2 nén chi van st dung theo gidy khai sinh, khong phai 1a ho H5. Chj da
dugc chi Ha Thi N thong bao vé viéc tranh chap giita ba Nguyén Thi T va ba Pham
Thi L.

* Ngu’m c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Vii Huy C ¢6 quan dzem Ong la con
nudi caa 6ng Vii Pinh C3 (chong ba L). Ong khong c6 y kién gi Ve tranh chap dat
ao giita ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi L, 6ng xin dugc giai quyét vang mat.

* V6i noi dung trén, Ban 4n dan sy so tham s 10/2025/DS — ST ngay 27
thang 8 ndm 2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh d3 quyét dinh:
Cian ¢t vao Diéu 175 cia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 21 va khoan 42 Piéu 3,
Diéu 26, Diéu 31, Diéu 135, Diéu 220, khoan 1 Diéu 236 ciia Luat Dat dai nim
2024; cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 cia Bo luat TS tung dan su
dan sy ndm 2015, sira d6i bd sung nam 2025; Khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau xac nhan
ranh gidi quyén sir dung dat ao di duogc cp gidy ching nhin quyén st dung dat
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cho céc ho gia dinh thudc thtra dat sb 575, to ban dd ,sé 2 tai thon S, xa T, tinh
Ninh Binh (th~6n S,xaT, huyén‘T, tinh Nam Dinh cii) do1 Véri,bé Pham Thi L.
1.1. Ba Nguyen Thi T va cac dong s¢ httu thudc hang thtra ké cua 6ng Vi Binh S1
duoc quyén si dung chung dién tich 164m? dit ao (do dac hién trang giam 11m? so
Vvé6i gidy chiing nhan 12 175m?) thudc thira dat sé 575, to ban dd sb 2 tai thon S, xa
T, tinh Ninh Binh (thdn S, x& T, huyén T, tinh Nam Dinh ci) theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 AD 274505 ngay 15/12/2005 dtng tén ba Nguyén Thi
T.
Ranh gi6i dat nhu sau: Phia Tay giap nha van hoa thon S gom cac doan dai 30,8m
va 4,1m; phia Dong giap dat cua ba Vi Thi H1 va cac déng so hitu thudc hang
thira ké ciia 6ng Ha Vian R dai 35m; phia Bic giap duong x6m dai 4,7m; phia Nam
giap thira dat s6 574 dai 4,7m; duoc ky hiéu la S1 giéi han boi cac diém (1, 2, 3, 4,
11, 1) theo so d6 kém theo ban &n.
1.2. Ba Vii Thi H1 va cac ddng sé hitu thudc hang thira ké caa 6ng Ha Vian R duoc
quyén st dung chung dién tich 164m? dat ao (do dac hién trang giam 11m? so Véi
gidy chirng nhan 1a 175m?) thudc thura dat s6 575, t& ban dd s6 2 tai thon S, xa T,
tinh Ninh Binh (thon S, x& T, huyén T, tinh Nam Dinh cii) theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 G 300829 ngay 28/8/1995 diing tén ho dng Ha Vian R.
Ranh gidi dat nhu sau: Phia Tay giap phan dat ciia ba Nguyén Thi T va cac dong
s& hiru thuoc hang thira ké cua 6ng Vil Dinh S1 dai 35m; phia Pong giap dat cua
ba Pham Thi L va cac dong s& hitu thuéc hang thira ké cua dng Vil Binh C3 dai
35m; phia Bic giap dudng x6m dai 4,7m; phia Nam giéap thta dat s6 574 dai 4,7m;
duoc ky hiéu 12 S2 gidi han boi cac diém (4, 5, 10, 11, 4) theo so dd kém theo ban
an.
1.3. Ba Pham Thi L va cac ddng so hitu thuc hang thira ké cua 6ng Vii Pinh C3
dugc quyén su dung chung dién tich 164m? dit ao (do dac hién trang giam 11m?* so
Vé6i gidy chiing nhan 12 175m?) thugc thira dat sé 575, to ban dd sb 2 tai thén S, xa
T, tinh Ninh Binh (thén S, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii) theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 G 300861 ngay 28/8/1993 dung tén ho dng Vii Dinh C3
(d4 dinh chinh ngay 15/10/2021 dang tén ba Pham Thi L).
Ranh gio¢i dat nhu sau: Phia T4y giap phan dat caa ba Vi Thi H1 va cac dong so
hitu thuoc hang thira ké cua 6ng Ha Vian R dai 35m; phia Pong giap phan dét cua
ba Nguyén Thi H4 va cac ddng so hiru thudc hang thira ké cua 6ng Vi Dinh 1,
6ng Vii Duy D dai 35m; phia Bic giap dudong xom dai 5,1m; phia Nam giap thta
dat s6 574 dai 4,2m; duoc ky hiéu 12 S3 gigi han bai cac diém (5, 6, 9, 10, 5)
1.4. Ba Nguyén Thi H4 va cac dong so hitu thuoc hang thira ké cua 6ng Vi Dinh
D1, 6ng Vii Duy D duoc quyén sir dung chung dién tich 165m? dit ao (do dac hién
trang giam 10m® so véi giday chang nhan 1a 175m?) thudc thira dat s6 575, to ban
d6 s6 2 tai thén S, x& T, tinh Ninh Binh (thdn S, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii)
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theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 G 300855 ngay 28/8/1995 dung tén ho
ong Vii binh D1.
Ranh gi6i dat nhu sau: Phia Tay giap phan dat caa ba Pham Thi L va cac dong sé
hitu thugc hang thira ké cua 6ng Vil DPinh C3 dai 35m; phia Pong giap thira dét s6
571 dai 23,2m; phia Bac giap duong xoém dai 6,2m; phia Nam giap thaa dat s6 573
dai 12,6m; dugc ky hiéu 12 S4 gisi han bai cac diém (6, 7, 8, 9, 6) theo so d6 kém
theo ban an.

(Viéc xdc dinh ranh giGi quyén sir dung dat c6 so d6 kém theo ban dén).
2. Cac duong su co trach nhiém dang ky blen dong voi co quan Nha nude co tham
quyén dé duoc cip d6i gidy ching nhan quyén st dung dit theo quyét dinh cia ban
an.
Cac duong su c6 trach nhiém phéi hop vOi nhau va theo yéu ciu cla co quan cd
tham quyén dé ban giao quyén st dung dat dugc giao st dung theo ranh gigi da
duoc xac dinh tai ban eq’m nhu trén. , ‘ , ‘
Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

* Ngay 11 thang 9 nam 2025, ba Pham Thi L c6 khdng cdo voi noi dung: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. DE nghi huy toan bd ban an so thim
ngay 27/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 9, tinh Ninh Binh vi 4p dung khong
dung cac quy dinh cta phap luat, vi pham Diéu 266 Bo luat té tung dan su 2015.
* Tai phién toa:
- Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don trinh bay: Giit nguyén ndi dung khang
cao. Cac duong sy khong co tranh chap; so tham nhan dinh 1 tranh chap ranh giéi
quyén sir dung dat 1a khong ding quan h¢ phap luét. Tai phién toa so tham, phia
nguyén don cling thay d6i quan diém 1a khong cong nhan bién ban boc thim nhung
Toa an so tham lai chia cho cac duong su vi tri dat theo nhu bién ban bdc tham I3
khong dung. D& nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 quan diém: Tai phién toa
so tham nguyén don da rut yeu cau, thtra nhan bién ban bdc tham 1a khong dung,
khong chép nhan nhung so thim van xtr ma khong wu tién cho dwong su. Co duong
su khong phai 1a nguoi thira ké nhung van bdc thim. S¢ T11 di c6 van ban tra 10i
ao khong du diéu kién tach thira. D& nghi huy toan bd ban an so tham, khong chap
nhan yéu clu cla nguyén don va phia bi don c6 nguyén vong mua lai toan bg thira
dat dé lam noi tho ty.
- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don anh Vii Pinh T1 ¢ quan diém: Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, theo dung nhu Gidy chimg
nhan ctua co quan nha nudce da cap cho gia dinh.
- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa phuc thAm Tham phan, Hoi dong xét xtr di thuc hién dung cac qui dinh cua
phap luat. Cac duong su déu di chap hanh ddy du cac qui dinh cta phép lut.

V& noi dung: Thira dat s6 575, to ban do s 2, dién tich 700m? dat ao tai thon
S, xa T, tinh Ninh Binh c¢6 ngué)n géc la cua vo chéng cu Vi Pinh C1. Hai cu c6
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03 nguodi con. Sau khi hai cy chét cac con cia cu di chia thia dit cho 04 nguoi
chau mdi nguoi duge st dung 175m>. Qua trinh str dung céc ho da ké khai va da
duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, mbi ho 175m? dat ao nhung khong
xac dinh ranh gioi cu thé ma van st dung chung. Dén nay cac duong su khong co
tranh chép gi vé cac Gidy ching nhén da dugc cap. Do vay ba T c6 quyén yéu cau
Toa an xac dinh ranh gidi, moc gidi su dung dé dam bao quyen loi hop phap cua
minh. Can c dién tich dat thuc té cung Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
cho 04 ho thi dién tich dat ao 1a dam bao du diéu kién vé dién tich tdi thiéu dé tach
thira theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi HPXX cin ctr khoan 1 Diéu 308
BLTTDS, gitt nguyén ban an so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 27/8/2025 cia
TAND khu vuc 9, tinh Ninh Binh.

V& an phi: Puong su phai ndp theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung: Pon khang cao cua ba Pham Thi L lam trong thdi han luét
dinh, dugc HG1 dong xét xir xem x¢&t theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét khang c4o ctia ba Pham Thi L, Ho1 déng xét xtr nhan théy:

2.1. Vé nguén géc: Theo céc tai li€u, ching cur c6 trong ho so Vu an, duoc cac
duong su thira nhan thira dat s& 575, to ban d6 s6 2, dién tich 700m? dét ao tai thon
S, xa T, tinh Ninh Binh (thon S, xa T, huyén T, tinh Nam Pinh ct) co nguon gbc 1a
ctia vo chong cu Vii Dinh C1. Vo chdng cu C1 ¢6 03 ngudi con, gdm: Ong Vi
Pinh T8, 6ng Vii Binh T9, 6ng Vil Pinh C2. Vo chdng cu C1 va cac con déu da
chét nhung khong o nam chét; khong dé lai di chuc. Sau khi hai cu C1 chét, nim
1991 cac con cua cu C1 la 6ng Vi Pinh T8, 6ng Vi Pinh T9, 6ng Vi Binh C2 da
théng nhét chia déu thira dat ao cho 04 chau cta cu C1 14 6ng Vit Pinh V (con éng
T8), 6ng Vi bBinh C3 va 6ng Vii Binh B1 (con 6ng T9), 6ng Vii Dinh S1 (con 6ng
C2) mdi ngudi duoc st dung 175m” dat ao. Ong Vii Pinh V da giao 175m” dét ao
duogc chia cho vo chong con gai 1a ba Vil Thi HI va 6ng Ha Van R.

2.2. Ong Vii Pinh C3 (chét nam 2006), vo 1a ba Pham Thi L va céc con la anh Vi
Pinh T6, anh Vii Hong T7, chi Vii Thi H7, con nudi 14 6ng Vii Huy C. Ong Vi
Pinh P1 (chét nam 2009), vo 1a ba Nguyén Thi L3 (chét nim 1996) va cac con la
ba Vii Thi T3, ba Vii Thi L2, ba Vit Thi M, ba Vii Thi H3, 6ng Vii Tién B1, ba Vil
Thi N2. Ong Vii Duy D (chét ngay 30/12/2024), vo 1a ba Nguyén Thi H4 va céc
con 1a anh Vii DPinh N3, chi Vi Thi H5, chi Vii Thi H6. Ong Vii Dinh S1 (chét nim
2002), vo 1a ba Nguyén Thi T va cac con l1a anh Vi Dinh D, anh Vii Pinh T3, anh
Vii Pinh T1, chi Vii Thi L1, anh Vi Binh S (chét ngay 30/5/2024, ¢6 vo la chi
Truong Thi B va c4c con 1a Vil Thanh P1, Vit Minh H). Ong Ha Vin R (chét nim
2009), vo 1a ba Vi Thi H1 va céac con la chi Ha Thi Q, chi Ha Thi N, chi Vi Thi
H2, chi Ha Thi T4, chi Ha Thi K, chi Ha Thi N1. Tt sau khi 6ng C3, 6ng S1, 6ng
b1, 6ng R chét thi phﬁn dién tich dt ao tai thira s6 575 do vg, con cua céc ong
quan 1y st dung cho dén nay.



2.3. Qua trinh str dung: Ho6 6ng Vii Pinh C3 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sé6 G 300861 ngay 28/8/1993, dén ngay 15/10/2021 da dinh chinh
dimg tén ba Pham Thi L (v¢ ong C3). H6 6ng Ha Van R dugc cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dt s0 G 300829 ngay 28/8/1995. Ho 6ng Vi Dinh S1 duogc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 28/8/1995, dén ngay 15/12/2005 cap
d6i lai Gidy chiimg nhan quyén st dung dat s& AD 274505 cho ba Nguyén Thi T
(vo ong S1). Ho 6ng Vit Binh P1 dugc cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dét s6
G 300855 ngay 28/8/1995. Tuy nhién, viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat mdi ho sir dung c6 dién tich 175m* dat ao nhung chwa thyc hién viée tach thua
cho tu:ng ho, khong c6 so dd hinh the khong xac dinh ranh gioi dat cy thé, khong
ban giao mdc gidi trén thuc dia ma van chung thira s6 575. Pén nay cac duong sy
khong c6 tranh chap, khong c6 ¥ kién gi vé cac Gidy chung nhan quyén st dung
dat da cap riéng cho 04 ho.
2.4. Két qua xem xet tham dinh tai chd va do dac hién trang st dung thé hién dién
tich thuc té thira dat sb 575, to ban do sb 2 tai thén S, xa T, tinh Ninh Binh (thén S,
xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii) 1a 657m2; giam 43m? so v6i hd so dia chinh.
Nguyén nhan bién dong giam dién tich do sai s6 do dac qua cac thoi ky va mé rong
duong xém. Pén nay cac duong su déu khong c6 v kién gi vé dién tich thira dat bi
giam.
2.5. Can ctt Diéu 220 Luat Dat dai ndm 2024 va Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND
ngay 17/9/2024 ciia UBND tinh N (nay la tinh Ninh Binh) thi dién tich dat ao da
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh néu trén 13 dam bam
dt diéu kién vé dién tich t6i thiéu dé tach thia.
2.6 Tai phién toa, cac duong su déu cam doan khong cé tranh chap gi voi cac ho
lién ké khac.
2.7. Xét thay, sau khi hai cu C1 chét, nim 1991 cac con ctia cu C1 1a 6ng Vii Dinh
T8, 6ng Vii Pinh T9, 6ng Vii Pinh C2 di chia déu thira dat ao cho 04 chau cia cu
C1 la 6ng Vi Binh V (con 6ng T8), 6ng Vi Binh C3 va 6ng Vi Binh B1 (con 6ng
T9), 6ng Vii Dinh S1 (con 6ng C2) mdi nguoi duge sir dung 175m” dét ao. Qua
trinh su dung, cac ho duoc chia sur dung dat ao da lam thu tuc va da dugc cap Glay
chuing nhan quyen sir dung dat. Tuy nhlen viéc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung cho moi ho sur dung dién tich 175m? dét ao nhung chua thyc hién viéc tach
thira cho tirng hg, khong c6 so dd hinh thé, khong xac dinh ranh gioi dat cu thé,
khong ban giao méc gidi trén thuc dia ma van chung thira s 575. Cap so thim xéc
dinh di¢n tich thira dat s6 575, t& ban d6 s6 02 tai thon S, xa T, tinh Ninh Binh
(thon S, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cii) theo do dac thuc té 14 657m? dat ao 14 ¢o
cin ct. Bén ho gia dinh duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung voi dién tich
bang nhau nén phan dién tich bi giam 43m? duoc chia déu cho cac ho ciing 1a phu
hop, dam bao quyén loi cua cac duong su.

Nhu vy, cap so tham da xi chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi
T 14 ¢6 can ctr, phtt hop quy dinh ctia phap luat nén can dugc cong nhan.

[3] Ngay 03/03/2023, cac anh Vi Binh T10 (1a chau rudt ba H1) cung anh Vi
binh D (con ba T, 6ng S1), anh Vi Binh T6 (con ba L, 6ng C3) va anh Vi Dinh
D2 (con 6ng B1) da to chirc hop boc tham xac dinh vi tri theo so tha tu tir 1 dén 4
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ddi véi cac phﬁn dét ao cua 04 hd gia dinh tai thura dat s 575, to ban do sb 2. Cac
bén tham gia c6 14p bién ban viét tay va ky tén nhung vin ban khong c6 ngudi 1am
ching, khong duoc cong chirng hodc ching thuc theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa, cac duong su déu thira nhan “Bién ban bdc thaim” dé ngay 03-

03-2023 1a khong c6 gia tri phap ly. Xét thay, nguyén don khong ddng ¥ véi noi
dung bdc tham; nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don céng nhan bién ban
bbc tham ngay 03-3-2023 1a chua dung quy dinh cta phéap lut. Xét viéc thoa thuin
phén chia vi tri dat da duogc 1ap thanh vin ban nhung chua day du cac thira ké cua
ong Vi binh C3, 6ng Vi Binh S1, 6ng Vii Binh B1, 6ng Ha Van R. Mat khac, van
ban khong c6 cong chu’ng hodc chimg thyc cua co quan co tham quyen theo quy
dinh cta phap luat, ndi dung van ban khong thé hi¢n day du thong tin vé “cai ao”
ma “bdn gia dinh bdc tham”; khong xac dinh rd quyén va nghia vu cia cac bén lién
quan va chua dugc cac bén thl_Ic hién viéc ban giao mbc gio1 dét trén thuc té. Dén
nay cac duong su déu thira nhan vin ban trén khong c6 gia tri phap ly. Cap so
tham xac dinh “Bién ban bdc thim” ngay 03-03-2023 14 giao dich dan sy khong ¢o
hi¢u luc 1a phu hop, ding quy dinh cua phap luat.
[4] Can c thuc té, hién trang thira dat; dé dam bao thuan loi cho viéc str dung, xét
canh phia Pong thira dat s6 575 giap nha dat caa 6ng B2 (ba H4) la con cua 6ng
P1 nén dé thuan lgi cho viéc str dung cap so thim di giao cho céc thira ké cua dng
D1 dugc sir dung phan dat ao tai vi tri nay, con lai giao cho ho ba Nguyén Thi T st
dung phan dit ao & phia Tay giap nha van hoa thdn S, giao cho ho gia dinh ba Vi
Thi H1 st dung phan dat ao tiép theo giap ho ba T, giao cho ho ba Pham Thi L su
dung phan dét ao tiép giap ho ba H1 va ho gia dinh 6ng P1 ciing 1a phu hop, dam
bao quyén loi caa cac duong su.

[5] Khong ¢ can clr viée thu thap chimg cir va chimg minh ctia Toa an cip so tham 1a
khong theo ding quy dinh tai Chuong VII cua B0 luat dan su hodc 1a chua dugc thuc
hién day dt ma tai phién toa phtic thim khong thé thuc hién bd sung dugc. Toa an cap
so tham ciing khong c6 vi pham nghiém trong khac vé thu tuc t6 tung 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su. Do vay, khong ¢ cin ctr dé huy toan bo
ban 4n so tham theo nhu yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi L.

[6] Tai cap phuc tham, cac duong su ciing khong cung cap, giao ndp cho Toa an
tai li¢u, chimg cur nao mai khac dé chimg minh cho yéu cau cia minh. Cap so tham
da xir chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1 hoan toan cé cin cir, ding
quy dinh cta phép luat. Do vay, khang cdo cua ba Pham Thi L 1a khong c6 co s&
nén khong duoc chép nhan.

[7] Do khang cao khong dugc chap nhan nén dwong sy c¢6 khang céo phai chiu an
phi déan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién do ba L 1a nguoi trén
70 tudi nén Hoi ddng xét xir xét va mién an phi cho ba L.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so :[ham khong c6 khang céo, khang nghi da
phat sinh hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr: khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan su. Giit nguyén cac quyét dinh cua
ban 4n so tham.

Ban 4n dan sy so thim sé: 10/2025/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh ¢6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc
tham.

2. An phi dan su phtc thim: Ba Pham Thi L khong phai nép. Hoan tra cho ba
Pham Thi L sé tién 300.000 dong da ndp (Vi Pinh T6 ndp thay) tai Bién lai thu
tién s6 0000980 ngay 17-9-2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh;

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy
thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
6. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da phat
sinh hi€u luc phép luat.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC tai Ha Noi;

- TAND KV 10 — Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh,

- THADS KV 10 — Ninh Binh;

- Phong TT-KTNV-THA;

Mai Thi Minh Hong

- Luwew ho so, Van phong Toa dn.
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