TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 88/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2026
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdn:Ba Lé Thi Hang

Ong Nguyén Trung Tin

- Thw ky phién toa: Ba bam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ong Nguyén Vian Thing - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 19/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nim
2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham so:
105/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 36/2026/QP-PT ngay 13
thang 3 nam 2026, Thong bao doi lich phién toa sé 12/TB-TA ngay 30 thang 3
nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 79/2026/QD-PT ngay 22/4/2026, Thong
bao doi lich phién toa s6 713/TB-TA ngay 05 thang 5 ndm 2026, Thong bao doi
lich phién toa sé 12/TB-TA ngay 30 thang 3 ndm 2026, Thong bao ngay md phién
toa s6 09/TB-TA ngay 14 thang 5 nim 2026, giita cic duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ba Q, sinh nim 1978; Vang mat

Pia chi: t6 dan phé T, phuong C, tinh Khanh Hoa.

- Bi domn: Ong Nguyén N, sinh nam 1962; Vang mat

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng N: Ong Nguyén Huynh T, sinh ndm
1981; Co6 mat tai phién toa.



Cung dia chi: td dan phé P, phuong C, tinh Khanh Hoa.
- Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Huynh T, sinh nam 1981; C6 mit tai phién toa.
Dia chi: to dan phé P, phudng C, tinh Khanh Hoa.
2. Ong Nguyén Thanh G, sinh nam 1984; Ving mat.
Dia chi: to dan phé P, phudng C, tinh Khanh Hoa.
- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén N va ong Nguyén Huynh T.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Ba Q nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 868, to
ban d6 s6 21, dién tich 2797m? duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh K cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DB 468623, sb vao so cap GCN sé CS04342 ngay 03/6/2021. Sau do,
6ng Q phat hién 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén Huynh T, 6ng Nguyén Thanh G la
nguoi st dung hai thira dat s6 867, to ban do sd 21 va thira dat sb 869, to ban dd
s6 21 d c6 hanh vi lam mai che va hang rao lan chiém mot phan dién tich dt cua
thira dat s6 868, to ban dd s6 21 thudc quyén sir dung dat cta ong Q. Ong N, 6ng
T 1an tir thira dat s6 867 sang thira 868 1a khoang 176m?; ong N, 6ng G lan tir thira
869 sang thira 868 khoang 125,3m?.

Ong Nguyén Ba Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén N,
6ng Nguyén Huynh T, 6ng Nguyén Thanh G thao dd toan b cong trinh kién triic
trén dat da xay dung 14n chiém sang phan dién tich dit ctia 6ng Q, tra lai cho 6ng
Q dién tich dat 1an chiém khoang 176m? va khoang 125,3m? cua thira dat s6 868,
td ban d6 s6 21, dién tich 2797m? duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh K cép
gidy chting nhan quyén st dung dat DB468623, vao s6 cadp GCN s6 CS04342
ngay 03/6/2021.

Bi don 6ng Nguyén N, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh G da duoc Toa an triéu tip hop 1é nhung vang mat, khong trinh bay ¥ kién
ddi vai vu an.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huynh T trinh bay:
Ong Nguyén Huynh T khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ly
do dién tich dat cua 6ng G dang sir dung 1 do cha 6ng G 1a 6ng N cho, ong d
xdy dung nha cap 4 tir nam 2007. Sau ndy, nguyén don méi nhan chuyén nhugng
dat nén ong G khong dong v tra lai dién tich dat nhu nguyén don yéu cau.



Tai ban dn dén sw so thdm s6 105/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa én nhén
dén khu viee 2 — Khanh Hoa dé quyét dinh:

Cin cir: Cac Diéu 26, 35, Piéu 39, 227, 228, 271 va Piéu 273 cua B luat t6
tung dan su; Cac Diéu 163, 164 va Piéu 166 cuia BO luat dan sy; Cac Diéu 4,
Piéu 26 cta Luat Dat dai nim 2024; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ba Q.

1.1. Budc 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén Thanh G phai thao d& toan bd cong
trinh 1a nha kho 2 ky hiéu (t2) c6 dién tich 38,4m? va trd lai cho 6ng Nguyén B4
Q phﬁn dat 1a 162,5m? thudc mot phén thira sb 868, to ban dd sb 21 tai t6 dan phé
P, phuong C, tinh Khanh Hoa dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh K cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai thira dat s6 868, to ban d6 s6 21, dién tich 2797m2, sé phat hanh DB468623,
s6 vao s6 cip GCN CS4342, ngay 03/6/2021. Phan dién tich dat phai tra va cong
trinh trén dat duoc ky hiéu 13 B theo Manh trich do dia chinh s6 13-2025 do Céng
ty TNHH D 13p ngay 27/6/2025 (kém theo ban &n).

1.2. Budc 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén Huynh T phai thdo d& toan bd cong
trinh 1a nha kho 1 ky hiéu (t1) ¢ dién tich 36,4m? va d¢ tra lai cho 6ng Nguyén
B4 Q phan dat 1a 36,4m? thudc mot phan thira sd 868, to ban d s6 21 tai t6 dan
phé P, phuong C, tinh Khanh Hoa duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh K cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thaa dat s 868, to ban d6 s 21, dién tich 2797m?, s6 phat hanh
DB468623, s6 vao so cap GCN CS4342 ngay 03/6/2021, phan dién tich dat phai
tra va cong trinh trén dat duoc ky hiéu 1a A2 theo Manh trich do dia chinh sb 13-
2025 do Cong ty TNHH D 1ap ngay 27/6/2025 (dinh kém theo ban an).

1.3. Ong Nguyén N, Nguyén Huynh T dugc quyén quan 1y, sit dung toan bd
cong trinh va phan dién tich dat 90,1m? thudc mot phan thira sé 868, to ban dd sb
21 tai t6 dan phd P, phuong C, tinh Khanh Hoa, phan dién tich dat va cong trinh
trén dat dugc ky hiéu 1a A1 theo Manh trich do dia chinh s6 13-2025 do Cong ty
TNHH D lap ngay 27/6/2025 (dinh kém theo ban an).

1.4. Budc 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén Huynh T phai tra lai cho éng Nguyén
Bé& Q gia tri phan dién tich dat 90,1m? dwgc ky hiéu 1a Al 1a 166.505.277 ddng
(Mot trim sau muoi sau triéu ndm tram 1¢ nam nghin hai trim bay muoi bay dong).
Céc duong sy dugc quyén lién hé co quan nha nudce cd thim quyén dé dugce
chinh 1y cép nhat bién dong vao ho so dia chinh hodc cap gidy ching nhan quyén



sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 08/12/2025, bi don Nguyén N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Huynh T khang c4o ban an so tham, yéu cau cp phiic tham xét
xét lai toan bd ban an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu y kién
vé viéc giai quyét vu an:

- Ve td tung: Phién toa dugc mé lan th( hai, cac duong su dugc téng dat van
ban t6 tung hop 1¢ nhung vang mit. Ong Nguyén N, 6ng Nguyén Huynh T khang
cao trong thoi han, da ndp tam tng nén duge Toa an cép phtc tham thu 1y, giai
quyét. Ong Nguyén Thanh G c¢6 don khang céo, ¢4 duoc Toa an cip so tham téng
dat thong b4do ndp tam ung an phi nhung 6ng G khong ndp tam ung an phi nén
Toa an cap so tham tra don, 6ng G khong khiéu nai nén xem nhu 6ng Nguyén
Thanh G khong khang cao.

- V€ ndi dung:

+ Thira dat sd 868, t& ban d6 sd 21, dién tich 2797m?, sé phat hanh
DB468623, s6 vao sd cdp GCN CS4342, ngay 03/6/2021 da duoc cac dong thira
ké khéi kién chia di san thira ké theo ban an c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa. Ong Nguyén N khong co quyén st dung ddi voi thia dat
868. Thura dat s6 868 dugc phan chia thira ké cho céc 6ng, ba Nguyén H, Nguyén
Thanh A, Nguyén M, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T1; nhiing nguoi nay ding ky
duogc cip gidy ching nhan dat hop phap sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
B4 Q, 6ng Q ciing duoc cip gidy chimg nhan. Vi ong Q chua sir dung dat nén ong
Nguyén N va hai ngudi con ong Nguyén Huynh T, Nguyén Thanh G lan chiém
thira dat cua ong Q, xay dung trai phép cong trinh trén dat nén 6ng Nguyén Ba Q
khéi kién budc cac ong Nguyén N, Nguyén Huynh T, Nguyén Thanh G thao d&
cong trinh tra lai dat; ong Q hd trg tién 1a dung.

+ Nguoi khang cao khong cung cap duoc chimg cit méi nén khong c6 can cir
chap nhan yéu cau khang céo; dé nghi Toa 4n cap phiic thim bac toan bo yéu cau
khang céo; gilt nguyén ban an so tham.

+ Ngudi khang cdo phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vao tdi liéu, chirng cir d3 dwoc xem xét tai phién toa va két qud tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Thi tuc t6 tung

[1.1] Phién toa dugc mé 1an th hai, nguyén don khong khang céo c6 don xin
Xét Xt ving mit; nguoi khang cdo c6 mat tai phién toa giit nguyén yéu cau khang
c4o; cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu an. Nhitng ngudi ¢ quyén loi
nghia quan vang mat, hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr (1an tha 3).

[1.2] Ong Nguyén Thanh G cé don khang cao nhung khdng ndp tam ung 4n
phi, Toa an cip so tham tra lai don khang cdo, 6ng G khong khiéu nai. Do d6, Toa
an cap phtc thim xac dinh ngudi khang cao gdm: 6ng Nguyén N va 6ng Nguyén
Huynh T.

[2] Nguwoi khang cao tranh luian: Ong Nguyén Huynh T cho rang 6ng
Nguyén N cho hai con 12 Nguyén Huynh T va Nguyén Thanh G dat dé sir dung,
cho khong gidy td nén cac ong T, G xay dung nha, cong trinh trén dat; khong biét
va khong lién quan dén ong Nguyén Q mua dit nén khong dong ¥ tra dat theo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quynh .

[3] Xét khang céo

[3.1] Ban an phuc tham sb: 64/2015/DS-PT ngay 15/9/2015, ctia Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa d3 c6 hiéu luc phap luat; cac ong, ba Nguyén H, Nguyén
Thanh A, Nguyén M, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T1 duoc nhan thira ké thira dat
$6 20 (theo trich do dia chinh) dién tich 2.836,1m? toa lac tai td dan phé P, phuong
C, thanh phé C; Uy ban nhan dan thanh phd C cip chung gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cac 6ng, ba néu trén, sb bia tir CD 005488 dén CD 055492, vao
s6 CH 01597 ngay 29/9/2016, thira dat s6 868, to ban d6 s6 21, dién tich 2797m?
t6 dan phé P, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Céc 6ng, ba Nguyén H,
Nguyén Thanh A, Nguyén M, Nguyén Thi D, Nguyén Thi T1 chuyén nhuong hét
dat cho 6ng Nguyén Ba Q theo hop ddng chuyén nhuong duge cong ching ngay
20/5/2021, tai Van phong C. Ong Nguyén Ba Q duoc So T cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 bia DB 468623, vao s6 cAp CS 04342, ca ngay 03/6/2021.
Ong Nguyén Huynh T, 6ng Nguyén Thanh G ciing duoc dua vao tham gia t6 tung
v6i tur cach ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan. Ong Nguyén Huynh T trinh
bay tai trang thir 4 ban 4n so tham s6 41/2013/DS - ST ngay 06/11/2013 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Cam Ranh: “Pat hién nay 6ng dang & 13 ciia cha me 6ng,
cha me kéu 6ng vé & thi 6ng vé &, con viée tranh chap gitta cha me 6ng 1a ong
Nguyén N va ba Huynh Thi Thanh H1 véi anh em ba me 6ng thi 6ng khong c6 ¥
kién gi”. Tai trang 6 cta ban 4an din sy phuc thAm sb 64/2015/DS-PT ngay
15/9/2015, cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, nhan dinh: “ Ngay 13/7/2015



Tda 4n nhan dan tinh Khanh Hoa da tién hanh 1ap bién ban xem xét tai chd dé xac
dinh tai san c6 trén dat tranh chép Theo do, nguyén don Vél bi don da thong nhét
tai san trén 16 dat ky hiéu sé 20 gém c6: 08 cdy Mang cau (mdi trong); 15 bui
Chudi (mdi trong); 04 bui T2 (méi trong); 02 cdy Cam (méi trong); 01 cay Oi
(moi trong); 06 cay D1 (02 ciy cii va 04 cAy moi); 40 cay Xoai (01 ciy cii va 39
cay mdi); 01 cay Coéc (cii). Nhu vay, khong c¢6 nha ¢, cong trinh xay dung trén
thira dat s6 20 (nay 1a thira dat s6 868, to ban do s6 21, dién tich 2797m? t6 dan
phé P, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa) vao thoi diém giai quyét phan
chia thira ké. Vi vay, 6ng Nguyén Huynh T cho rang dd xay dung nha & tir ndm
2008 1a khong c6 can cu.

[3.2] Ban an so tham s6 105/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Tda an nhan
dan khu vuc 2 — Khanh Hoa, Xac dinh dién tich dt bi 1an chiém; xac dinh tai san
c6 kha ning thao d&, di doi budc ong Nguyén N, 6ng Nguyén Thanh G phai thao
dd toan bo cong trinh 1a nha kho 2 ky hi¢u (t2) c6 dién tich 38,4m? va tra lai cho
6ng Nguyén B4 Q phan dat 1a 162,5m? thudc mot phan thira s6 868, to ban do sd
21 tai t6 dan phd P, phuong C, tinh Khanh Hoa; budc 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén
Huynh T phai thao do toan b cong trinh la nha kho 1 ky hiéu (t1) c6 dién tich
36,4m? va dé tra lai cho ong Nguyén B4 Q phan dét 1a 36,4m? thuoc mot phan
thira s6 868, to ban d6 s6 21 tai to dan phd P, phuong C, tinh Khanh Hoa, 12 dtng.
Dbi voi cong trinh, vat kién tric trén phan dat 1an chiém khong thé thao d&, di
doi, Toa an cip so tham budc Ong Nguyén N, 6ng Nguyén Huynh T hoan tra gia
tri quyén str dung dit cho 6ng Nguyén Ba Q 1a hop 1y. Ngudi khang céo khong
xuat trinh duoc chimg ctr mdi dé chtimg minh cho viéc khang cao nén Hoi dong
xét xir phiic tham khong chap nhan toan bo khang cdo cua 6ng Nguyén N, dng
Nguyén Huynh T theo quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién - Vién Kiém
sat nhan dan tinh Khanh Hoa; gitt nguyén ban an so tham.

4 Nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung:

- Nghia vu chiu chi phi t6 tung va an phi so tham duoc giit nguyén nhu ban
an so tham.

- Ong Nguyén Nghia L nguoi cao tudi co don xin mién an phi nén dugc mién
an phi dan su phuc tham, dugc hoan tra 300.000d tam ung 4n phi. Ong Nguyén
Huynh T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 308 khoan 1; Piéu 148 khoan 1; Piéu 313 khoan 6 cua Bo luat
td tung dan sy;

Tuyén xu:



- Bac toan bd khang céo cua cac 6ng Nguyén N, ong Nguyén Huynh T; giit
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 105/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 2- Khanh Hoa.

- Mién 4n phi dan su phiic tham cho 6ng Nguyén N, hoan tra cho 6ng Nguyén
N 300.000d tam trng 4n phi theo bién lai thu s6 0004641 ngay 16/12/2025 cua Thi
hanh an Dan sy tinh Khanh Hoa.

- Ong Nguyén Huynh T phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtc thim duoc
khau trir vao 300.000d tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0004642 ngay
16/12/2025 cua Thi hanh 4n Dan su tinh Khanh Hoa. Ong T d4 ndp du an phi phic
tham.

Truong hop bdn dan, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngy tuyén an ngay
26/5/2026.

Noi nhén: ~ TM. HQOI PONG XET XU
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV2 — Khanh Hoa; da ky va dong dau

- Phong THADS KV2 — Khanh Hoa;

- Cac duong su; . A .

- Phong GPKT,TT va THA; Hang Lam Vién
- Phong HCTP;

- Luu 4n van, hd so vu an.



