TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 986/2026/DS-PT
Ngay: 19/5/2026 ’
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Pao Minh Pa
- Thu ky phién toa: Ong Dang Hing Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd

H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Tran DPtic Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién

hanh xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 615/2026/TLPT-DS ngay 30 thang
3 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6 13/2026/DS-ST ngay 08/01/2026 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham s6 2605/2026/QDXXPT-DS ngay 21 thang
4 nam 2026, Quyét dinh hoan phién téa phiic tham s6 6835/2026/QD-PT ngay 12 thang 5
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van b, sinh nam 1979; dia chi: xom H, xa V, huyén Y, tinh
Nghé An; dia chi lién hé: s6 G duong s6 H, khu phé A, phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Pong Thi Diém H, sinh nim 1986; dia chi: s6 E duong T, khu phd B, phuong
D, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ong Tran Xuéan H1, dia chi: s6 E duong T, khu phd B, phuong D, Thanh phé HO
Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chéu Lé Tuan K, sinh nam 2006; dia chi: s6 E duong T, khu phé B, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

2. Chau L¢ Thi Diém Q, sinh ndm 2008; dia chi: s E duong T, khu phd B, phuong
D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua chau Lé Thi Diém Q: Ba Déng Thi Diém H, sinh nim
1986; dia chi: s6 E duong T, khu pho B, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.
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3. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1959; dia chi: s6 B (s6 M duong T) khu phd B,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Héng T, sinh nam 1988; dia chi: s6 B (s6 M dudng T) khu phé B,
phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Bich L va ba Pham Thi H2;
dia chi lién h¢: s6 B duong G, khu pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a Luat su
thudc Cong ty TNHH H4, thuoc Doan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

5. Ong Nguyén Ngoc H3, sinh ndm 1977; dia chi: s6 B (s6 M duong T) khu phd B,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1987; dia chi: hém E duong T, khu phé B, phuong
D, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

Nguroi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 va ba
Nguyeén Thi Hong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/11/2024, 161 khai trong qud trinh té tung va tai phién
toa, nguyén don ong Bui Van D trinh bay:

Ong Bui Van B 14 cha sir dung quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1793, to ban do
s0 3AB.13, toa lac tai khu phd B, _phuong D, Thanh phé HO Chi Minh, c6 dién
tich 51m? theo G1ay ching nhén quyen st dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, sb vao so cap gidy chimg nhan: CH 06313 do UBND thi xa D cap ngay
13/11/2012, dang ky cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Bui Van b ngay 14/05/2019,
nguodn goc st dung do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 13/6/2024, do ¢6 nhu ciu xac dinh ranh giéi thira dat, 6ng B ndp ho so tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D dé trich luc ban dd dia chinh. Ngay
25/6/2024, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé D ban hanh Vin ban s6
2473/CNVPDKDD-KTDD&BD, xac dinh hién trang ranh gidi thira dat khong phi hop
v6i Gidy chung nhian di dugc cap. Trong do, tai phia Tay Bic thira dat co dién tich
khoang 3,3m? hién trang do ong Tran Xuan H1 dang st dung; tai phia Dong Nam c6 dién
tich 1,5m? hién trang do ba Déng Thi Diém H dang st dung. Dién tich dat thuc té cua ong
D chi con lai 46,2m?. Co quan chirc ning yéu cau 6ng D lién hé voi ong Tran Xuan H1 va
ba Pong Thi Diém H dé xac dinh lai ranh gioi.

Ong D d3 nhiéu 1an lién hé v6i ba H va 6ng H1 dé giai quyét nhung 6ng H1 va ba H
khong hop tac. Nhan thdy quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham, 6ng D khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Xuan H1 phai thao d& hang rao va phan
cong trinh xay dung lan chiém, tra lai dién tich dat khoang 3,3m? va ba Bé)ng Thi Diém H
phai thao d& va tra lai cho 6ng dién tich dat 1,5m? thudc thira dat s 1793, to ban dd sb
3AB.13, theo diing Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BL329023 di cap cho ong D.

Déi vé6i tai san hién hitu trén dét tranh chép, ong D xac dinh khong tranh chép vé
quyén s hiru tai san trén dit. Do phan tudng nha phia giap ranh v6i ba H 1a do ba H xay
dung, quan 1y va sir dung; con phan tuong nha phia giap ranh véi 6ng H1 1a do ba D1 xay
dung, quan 1y va su dung.

Qua trinh t6 tung, 6ng D trinh bay phan tudng gach xay dung trén dit 13 cong trinh
kién cb, néu budc thao d& dé tra lai dat s& anh huong dén két cau ngdi nha cua cac bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang quan 1y, str dung. Vi vy, 6ng dé nghi Toa
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an gilr nguyen hién trang va budc cac bi don cung nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan thanh toan cho ong gia tri quyén sir dung dat twong tmg véi dién tich dang sir dung
ctia ong theo gia dat do Hoi dong dinh gia da xac dinh.

Pbi vai 101 trinh bay cua 6ng H1 Vé viéc ong chi dimg tén gium cho ba Nguyén Thi
D1 va ba Nguyén Thi Hoéng T, thuc té ngdi nha do ba P1 va ba T truc tiép quan ly, st
dung, 6ng D yéu ciu budc ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi Hoéng T va 6ng Tran Xuin
HI co trach nhiém lién doi thanh toan cho ong gia tri quyen st dung dat twong ung véi
dién tich 3,3m? dang sir dung. Ddi v6i viée chuyén quyén, thoa thuan ding tén gium gitta
ong H1, ba D1 va ba T, ong D xac dinh day 1a quan h¢ gitra cac bén tham gia thoa thuan,
khong hen quan gi dén ong nén khong yéu cau Toa 4n xem xét, gidi quyét.

Bi don ba Bong Thi Diém H vang mdt, tai 161 khai trong qud trinh t6 tung, ba H trinh
bay:

Ngo1 nha ba dang cu tri khong phai do ba xay dung nén ba khong biét viéc nha co
1an sang d4t ctia ong Bui Van D. Ba nhan chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin
hen v6i dat tir ba Dao Thi M vao ndm 2016 va sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay. Trong
sudt qua trinh str dung, ba khong thuc hién viéc stra chira, cai tao hay xay dung lai ngoi
nha nén khong biét viéc nha xay khong ding v6i ranh gidi dat duogc cap.

Déi véi Phiéu do dac 1ap ngay 21/3/2025 xac dinh tuong xay nha cua ba da lan sang
dat ciia ong Bui Vian D dién tich 1,5m2, ba khong co ¥ kién gi. Ba cho rang c6 thé trong
qua trinh xay duyng trudc day, nguoi xay dung nha cho ba Pao Thi M da xac dinh ranh
gidi khong ding, din dén phan tudng xay dung bi lan sang dat cta ong D.

Hién nay, ba c6 du dinh sira chita lai ngdi nha nén ba déng ¥ thao d& phan tudng nha
d3 lan qua dat cua ong D dé tra lai cho 6ng Bui Van D dién tich dat 1,5m? theo két qua do
dac. Truong hop khong thdo d& tuong dé hoan tra dat cho ong Bui Vian D thi ba dong
¥ thanh toan lai gia tri quyén st dung dat twong tng véi dién tich 1,5m? theo mirc gia do
Hoi dong dinh gia xac dinh.

Bi don éng Tran Xudn HI c¢6 don yéu cau gidi quyét vang mat. Tai loi khai trong
qua trinh to tung, ong HI trinh bay:

Ong HI1 c6 quen biét ba Nguyén Thi D1 do sinh sdng gan nha. Nha dat thudc thira
sO 1794, to ban d6 s6 3AB.13, dién tich 148,5m?2 nam lién ké v6i thira dat ciia ong Bui Vian
b, khong phai do ong H1 xay dung. Hién nay, ong H1 ciing khong truc tiép quan 1y, sir
dung nha dit néu trén; ngudi dang quan 1y, sir dung thuc té 13 ba Nguyén Thi 1.

Vao nam 2021, do ba Nguyén Thi D1 khong du diéu kién vay von ‘ngan hang nén ba
D1 c6 nho 6ng HI du:ng tén trén Gidy chirg nhan quyén sir dung dat dé thyc hién thu tuc
vay tién ngin hang gitp ba 1, véi tai san bao dam 1a quyen str dung dét néu trén. Mic du
chi dung tén gium, nhung dé h(_)'p thirc hoa hd so vay vén, ba D1 di ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H1 tai vin phong cong chimng.

Dé bao dam cho thoa thuan dung tén giim, giita ong H1, ba Nguyén Thi P1 va con
gai ba D1 1a ba Nguyén Thi Hong T da 1ap va ky két mot vin ban thoa thuan (thoa
thuan trén duoc Giam dbc Cong ty H4 ky lam ching). Trong do thé hién r6 viéc 6ng H1
chi ding tén gium trén Gidy chimng nhan quyén sir dung dat dé vay tién ngan hang; ba
Nguyén Thi P1 13 ngudi st dung thuc té nha dat va c6 nghia vu thanh toan tién thu lao
cho vo chdng éng H1. Trén co so thoa thuan nay, ong H1 moi dong y dimg tén. Do 6ng
chi dimg tén gium quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi P1 nén viéc xay dung nha &, xac
dinh ranh giéi dat, ciing nhu viéc c6 hay khong hanh vi 14n chiém dt ciia 6ng Bui Van D,
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1an chiém dién tich bao nhiéu, 6ng hoan toan khong biét va ciing khong truc tiép tham gia
quan ly, sir dung nha dat néu trén.

Vi vay, d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Vin D, 6ng dé nghi Toa
an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi T1 ¢6 yéu cdu gidi quyét ving
mat. Tai loi khai trong qua trinh to tung, ba T1 trinh bay:

_ Bala vo cta ong Tran Xuan H1; ba thong nhét véi 16i trinh bay ciia chong 1a ong
Tran Xuan H1 va khong trinh bay gi thém, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1, tai loi khai trong qud
trinh t6 tung, ba P1 trinh bay:

Ba la ngudi quan 1y, str dung thyc té nha dét thudc thira s 1794, t ban d6 s6 3AB.13,
dién tich 148,5m* Ngoi nha trén dat do ba xdy dung vao nam 2012, hién nay do ba cung
hai nguoi con la Nguyen Thi Hong T va Nguyén Ngoc H3 sinh song Trudce day, toan bd
quyén su dung dat trén thudc quyén sir dung chung cua ba va chong la 6ng Nguyen Vian
X (da chét nam 2010). Sau khi 6ng X qua doi, ba tién hanh chia dat thanh bén phan cho
bdn nguoi con. Phan dat hién do ong Bui Van P quan 1y, str dung trude dy ba chia cho
con gai 1a Nguyén Thanh T2. Do con ba khong st dung nén da chuyén nhuong lai cho
ngudi khac va nguoi sau cting nhan chuyén nhuong 16 dat trén 13 6ng Bui Vin P. Sau khi
chia dat cho cac con, vao nam 2012, ba xay dung nha va sinh séng on dinh cho dén nay.
Do ba xdy dung nha truéc thoi diém ong D nhan chuyén nhugng dat nén ba khang
dinh khong lan chiém dt caa ong P.

Nha dit trén thudc quyén quan ly, su dung cua ba va con gai la Nguyen Thi Hong T.
Tuy nhién, Glay chting nhan quyén sir dung dat lai ding tén 6ng Tran Xuan H1 13 do con
gai ba 1a Nguyén Thi Hong T di mua nha, dat néu trén nhung lac d6 chua du diéu kién
dung tén trén Gidy ching nhan. Do do, con gai ba co thoa thuan thué vo chdng 6ng Tran
Xuan H1 va ba Nguyen Thi T1 ding tén gium. Vi vay, khi thue hién thu tyc cong ching,
ba khong ky hop dong chuyen nhuong véi con gai minh ma ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Tran Xuan H1. Sau khi 6 ong Tran Xuin H1 dimg tén trén Gidy
chung nhan quyen sir dung dét, ong H1 va ba Nguyen Thi T1 da dung tén vay vén ngan
hang dé vay tién gium cho con gai ba 1a Nguyén Thi Hong T.

Dé tranh phat sinh tranh chip vé sau, ba Nguyén Thi D1 va con gai 1a Nguyen Thi
Hong T da dén Cong ty H4 1ap va ky cam két, thoa thuan xac nhan viéc ong Tran Xuan
H1 va ba Nguyén Thi T1 chi dung tén gitm trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 1794, to ban do s6 3AB.13, dién tich 148,5m?, toa lac tai khu phd B, phudng
D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van D thi ba khong dong ¥, vi
ba xdy nha vao nam 2012 con 6ng B nhan chuyén nhugng dat vao nim 2019 nén ba khong
14n dat ctia 6ng Bui Van D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T, tai 1oi khai
trong qud trinh t6 tung, ba T trinh bay:

Ba 1a con gai ciia ba Nguyén Thi B1. Ba D1 1a chu sir dung quyén st dung dét va tai
san trén dat thudc thira s6 1794, to ban dd s 3AB.13, dién tich 148,5m>2 Ngbi nha trén
dat do ba Nguyén Thi P1 xay dung vao nam 2012. Hién nay, ba Nguyén Thi D1, ba
Nguyén Thi Hong T va anh trai 1a Nguyén Ngoc H3 dang cung sinh séng. Trudc ddy, toan
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bd quyén sir dung dat néu trén thudc quyén sir dung chung cia ba Nguyén Thi P1 va 6ng
Nguyen Vin X (d3 chét nam 2010). Sau khi 6ng X qua doi, ba Nguyén Thi D1 chia dét
thanh bon phan cho bén ngudi con. Phin dat do 6ng Bui Van D dang quan 1y, str dung la
phan dat ba D1 chia cho con gai 1a Nguyén Thanh T2; do ba T2 'khong c6 nhu cau st dung
nén da chuyén nhuong lai cho nguoi khac va ngudi nhan chuyén nhugng sau cung la 6ng
Bui Vin . Sau khi chia dit cho cac con, vao nam 2012, ba D1 xay dung nha ¢. Do ba
Nguyén Thi D1 xay dung nha trude thdi diém 6ng Bui Van D nhan chuyén nhuong dat
nén ba T xac dinh ba D1 khong 1an chiém dit ctia 6ng Bui Van D nhu ndi dung yéu cau
khéi kién cua 6ng D.

BaT khéng dinh réng 6ng Tran Xuan H1 chi la nguoi ding tén gium ba Nguyén Thi
D1 va ba Nguyén Thi Hong T trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc nho 6ng H1
dtng tén gitm xudt phat tir viéc ba da tra tién va nhan chuyén nhuong nha dat trén tir ba
D1, nhung tai thoi diém d6 ba chua du diéu kién dung tén trén Gidy ching nhan quyén s
dung dét. Vi vay, ba dé thué vo chong 6ng Tran Xuan H1 va ba Nguyén Thi T1 dtng tén
giim trén Gidy ching nhan. Nén khi thyc hién thu tuc cong ching, ba Nguyén Thi b1
khong ky hop dong ehuyen nhuong v6i ba T ma ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Xuéan H1.

Sau khi 6ng Tran Xuan H1 ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, ong
HI1 va ba Nguyen Thi T1 da ding t€n vay tién ngan hang gium cho ba Nguyén Thi Hong
T va thé chap cho ngan hang bang quyén st dung dat néu trén. Pé tranh phat sinh tranh
chap, ba Nguyen Thi D1 va ba Nguyén Thi Hong T da dén Cong ty H4 Bigboss Law lap
va ky cam két, thoa thuan xac nhan viéc ong Tran Xuan H1 va ba Nguyen Thi T1 chi dung
tén gitm trén Gidy chiing nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 1794, to ban dd sb
3AB.13, dién tich 148,5m? toa lac tai khu ph6 B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Vin D thi ba khong dong ¥. Dé
nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc H3 ¢6 don yéu cau gidi
quyét vang mat. Tai 101 khai trong qud trinh t6 tung, éng H3 trinh bay:

Ong 14 con trai ctia ba Nguyén Thi D1 va 14 anh trai cia ba Nguyén Thi Hong T. Ong
théng nhat voi 161 trinh bay cua ba T va ba D1. Do nha 6ng xay du:ng trudce thoi diém ong
D nhan chuyén nhuong dat nén gia dinh ong khong 14n chiém dat cua 6ng B, dé nghi Toa
an khong chip nhan yéu cau cua ong D.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Tudn K ¢6 don yéu cau gidi quyét
vang mat. Tai loi khai trong qud trinh t6 tung, anh K trinh bay:

Anh K 14 con ba Pong Thi Diém H. Bdi véi tranh chap giira nguyén don ong Bui
Van D va ba BPong Thi Diém H, anh khong biét gi nén khong c6 y kién gi. Bé nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh cia phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chdu Lé Thi Diém Q, ¢é nguwoi dai dién hop
phdp la ba Pong Thi Diém H trinh bay:

Théng nhét vé6i 16 trinh bay cua ba H véi tu cach 13 bi don va khong ¢ ¥ kién gi
thém.

Nguroi lam chitng dng Mai Tién L1 trinh bay:

Vao ngay 27/12/2021, bé’Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi b1, ong Tran Xuan
H1 va ba Nguyen Thi T1 da dén Cong ty H4 (nay 1a Cong ty H4) va dé nghi 6ng chung
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kién viéc cac bén 1ap va ky két van ban cam két, thoa thuan li€n quan dén vi¢c dung tén
vay von ngan hang va thé chap quyén st dung dat.

Theo ndi dung Van ban cam két, thoa thuan, do c6 nhu cau vay von kinh doanh tai
Ngan hang TMCP Q1 (V) nhung ba P1 va ba T khong di diéu kién vay von theo quy dinh
cua ngan hang nén vao ngay 20/11/2021, ba b1 vaba T da nho 6ng H1 va ba T1 dirng tén
vay sd tién 3.000.000.000 dong va thé chép tai san 1a quyén sir dung dét theo Hop dong
tin dung sé 62072964 ngay 20/11/2021 va Hop dong thé chip sé 9348306.21.638 ngay
03/12/2021 ky v6i Ngan hang TMCP Ql.

pé hop thirc héa viéc vay von va thé chép tai san, ba D1 va ba T da thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thra dat s6 1794, to ban d6 sé 3AB.13, dién
tich 148,5m?, toa lac tai khu phd B, phuong D, Thanh phé HO Chi Minh, theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat, s6 vao so cip Glay chtng nhan CH 05865 do Uy ban nhan dan
thi xa D cap ngay 16/8/2012 cho ba Nguyén Thi P1, sang cho ong Tran Xuan HI.

Theo n6i dung cam két ciia cac bén, trén thyc té khong ¢ viéc chuyén nhugng quyén
str dung dat; viéc ky két hop ddng chuyén nhuong chi nham muc dich dé 6ng H1 dtng tén
vay von va thé chép tai san tai Ngan hang TMCP Q1. Vin ban cam két, thoa thuan thé
hién ba D1 va ba T dong y hd trg cho dng H1 sb tién 100.000.000 dong dé ong H1 dimg
tén khoan vay néu trén; viéc thanh toan khoan tién nay dugc cac bén thoéa thuan cu thé
theo timg giai doan. Pong thdi, ba Nguyén Thi Hong T 13 nguoi chiu trach nhiém déi véi
khoan vay 3.000.000.000 dong va quan 1y cac thé tin dung phat sinh tir khoan vay.

Céc bén ciing thoa thuan vé trach nhiém ddi voi Hop dong bao hiém P mang tén Tran
Xuan H1; nghia vu hd tro tha tuc sang tén quyén st dung dat khi ba D1 va ba T ¢o yéu
cau; 6ng H1 khong duogc thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén tai san néu khong
c6 su dong ¥ cta ba P1 va ba T; va xac dinh Vian ban cam két, thoa thuan 1a chimg cur
ching minh y chi, quan diém cua cac bén trong truong hop phat sinh tranh chap va phai
giai quyét tai Toa an hodc co quan nha nudc c6 thim quyén.

Nguoi lam ching xac nhan di tryc tiép chimg kién toan bo qua trinh cac bén doc lai
Vin ban cam két, thoa thuan; cac bén tu xac nhan da hiéu rd ndi dung, hoan toan tu nguyén
ky tén va (h?m chi vao vin ban, khong c6 su lira déi, ép budc hay cudng ép nio trong qua
trinh giao keét.
Nguoi lam chiing xac dinh ndi dung néu trén la dung su that va cam két chiu trach
nhi¢m trude phap luat vé 161 khai ctia minh.
‘Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/8/2025 ghi nhn: Tai thoi diém Toa
an tién hanh tham dinh thi hi¢én trang tai san trén dat tranh chap la tuong xay kién co.
Tai Ban 4n dan sy so tham sb 13/2026/DS-ST ngay 08/01/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Bui Van B dbi véi phan dién
tich dat 1,5m? do ba BPong Thi Diem H dang quan ly, st dung:
Giit nguyén hién trang cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 1,5m>.
~ Budcba DPdng Thi Diém H thanh toan cho 6ng Bui Van D gia tri quyén sir dung dt
do1 voi dién tich 1,5m? tuong ng so tién la: 49.500.000 (bon muoi chin triéu nam tram
nghin) dong, sau khi ba Dong Thi Diém H hoan thanh nghia vu thanh toan tién cho ong
Bui Van D, ba Bong Thi Diém H dugc quyén quan ly sir dung dién tich dat 1,5m? thudc
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thira dat s6 1793, to ban do s6 3AB.13, toa lac tai khu phé B, phuong D, Thanh phé Hb
Chi Minh dugc ky hiéu (B) trén ban v€ (co ban vé kem theo).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bui Van D d6i v6i phan dién
tich dat 3,3m? do 6ng Tran Xuan H1, ba Nguyen Thi D1 va ba Nguyén Thi Hong T dang
quan 1y, str dung:

Giit nguyén hién trang cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 3,3 m2.

Budc ong Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong T thanh toan
tién cho ong Bui Van D gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich 3,3m? twong duong s6
tién 1a: 106.000.000 (mot trim 1é sau triéu) dong. Sau khi éng Tran Xuan H1, ba Nguyén
Thi D1 va ba Nguyén Thi Hong T hoan thanh nghia vu thanh toan tién cho ng Bui Vin
b thi 6ng Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong T dugc quyén quan
Iy str dung dién tich dat 3,3m? thudc thira dat s6 1793, to ban dd s 3AB.13, toa lac tai khu
phé B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky hiéu (A) trén ban vé (c6 ban vé kém
theo).

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va co don yéu céu thi hanh 4n cua nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sut quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. Kiép nghi co quan ¢6 thim quyén diéu chinh lai ching nhan quyén str dung dat
lién quan dén cac thira 1794, 1793, 1792 t6 ban d6 3AB.13 toa lac tai khu ph6 B, phuong
D, Thanh pho H6 Chi Minh theo 4n dan su da tuyén

Ngodi ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra, quyén
khéng cdo, quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi Hong T va ba Nguyén Thi P1 c¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, ba T va ba D1 van giit yéu cau khang cdo va xac dinh chi
khang cao dbi vai phén quyét dinh ctia ban an so tham lién quan dén ong HI1, ba T va ba
b1; d01 v6i phan quyet dinh cua ban an lién quan dén ba H thi khong khang cao. Ong
D van giir nguyén yéu cau khai kién. Ba H cho rang sau khi 4n so tham tuyén, ba khong
khang c4o va déng ¥ véi ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T trinh bay quan diém tranh luan:
Toa an cap so tham khong xem xét, do dac d01 v6i dét bi don, khong dua chu str dung thira
1793 cii 1a ba T2 va ong K1 vao tham gia t§ tung dé 1am rd ranh mdc, hién trang st dung
giita thira 1794 va thira dat cia 6ng D 1a gi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hity mot phan
ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung di thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
- Vé ndi dung: DBé nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang cao cua ba T va ba D1,

huy mot phan ban 4n so thim, giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n.
Pbi voi phan cua ba H khong khang céo di phat sinh hiéu luc.
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Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cadc duong sy, Luat su va
y kién cua Kiém sat vién.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ong Tran Xuan HI, nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T1 c6 don yéu cau giai quyet vang mit; chau Lé Tuin K, ong Nguyén Ngoc H3 da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong co 1y do.
Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac dwong su trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Theo don khang céo, ba T va ba D1 khang c4o toan bo ban an so tham. Tuy nhién,
tai phién toa, ba T va ba P1 xac dinh chi khang céo phan quyét dinh cua ban an so thim
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van D d6i véi ong Tran Xuan H1, ba Nguyén
Thi Hong T va ba Nguyén Thi B1. Pdi v6i phan quyét dinh ciia ban an so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Bui Vian P ddi véi ba Pong Thi Diém H thi ba T va ba b1
khong khang céo. Do vay, Hoi déng X6t XU can ¢t vao Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan
su, chi xem xét trong pham vi khang co ctia ba T va ba P1. B6i véi phan quyét dinh cua
ban 4n so thim lién quan dén ba H da phat sinh hiéu lyc phap luat.

[3] V& t6 tung: Ba T va ba P1 cho rang Toa an cip so thim cé vi pham tha tuc t6
tung, cu thé: khong tong dat Thong bao vé viéc thy 1y vuanchoba Tvababl;baT va
ba b1 khong dong ¥ v6i két qua dinh gia va co yéu cau dinh gia lai nhung khong duoc
xem xét; Toa an cap so tham xét xir 1an thir ba vu 4n nhung bi don va ba T, ba D1 khong
nhan duoc Gidy triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nén viéc xet xur vang mit néu trén
1a vi pham thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén loi hop phép cta ba T va ba P1.

[3.1] Xét theo ho so thé hién, 6ng B khoi kién ong Tran Xuan H1 va ba Pong Thi
Diém H béng 02 vu an va sau d6 nhap 02 vy an thanh mot vu an. Tai thoi diém khoi kién,
ong D chi xac dinh 6ng H1 va ba H 1a 02 bi don, khong xac dinh cac duong su con lai
trong vu an 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan, nén Toa an cap so tham khong tong
dat Thong béo thu Iy vu &n cho hai ba la phu hop.

[3.2] Theo hd so thé hién, Toa an cAp so thAm mé phién toa xét xir 1an thir nhat vao
ngay 05/12/2025, ba T va ba 1 c¢6 mit tai phién toa nhung ba H vang mit nén phién
toa dugc hoan theo Quyét dinh hoan phién toa, an dinh mo lai phién toa vao luc 09 gio 00
phut ngay 17/12/2025. Theo Bién ban ghi nhan sy viéc, vao luc 09 gio 40 phut ngay
17/12/2025, ba T va ba H c6 mit nhung nguyén don khong c6 mit; dén 09 gio 40 phut
nguyén don c6 mat thi ba T va ba H da bo vé trude thoi diém khai mac phién toa (but luc
503). Sau d6, Toa 4an tiép tuc 1ap bién ban véi nguyén don va nguyén don cho rang minh
bi khuyét tat di lai, di chuyén kho khin, khong ai hd trg nén dén Toa 4n cham tré. Do do,
nguyén don dé nghi hodn phién toa. Sau khi 1ap bién ban trén, Toa 4n m&i mo phién toa
vao ltic 10 gio 05 phit va Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa do bi don ba H,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T ty dong bo vé trude thoi diém khai mac phién
tda. Nguyén don 6ng Bui Vin D c6 don dé nghi hodn phién toa va Toa an cip so tham cin
ctr vao khoan 1 Diéu 227 ciia Bo luat TH tung dan sy dé hodn phién toa va an dinh lai phién
tda vao luc 14 gid 00 phut ngay 08/01/2026. Ching cir ¢6 tai hd so thé hién Toa an cip so
tham da niém yét hop 18 cho ba T va ba P1 d6i véi Gidy triéu tap va Quyét dinh hoan
phién toa dbi v6i phién toa ngay 08/01/2026, nén ba T va ba D1 cho rang cap so tham vi
pham t6 tung trong viéc téng dat cho hai ba 13 khéng c6 cin ct.
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[4] D6i voi viee do dac va dinh gia tai san tranh chdp: Toa an cip so thim xem xét,
tham dinh tai chd va c6 két qua do dac vao ngay 27/02/2025, dinh gia ngay 17/4/2025.
Dén ngay 17/7/2025, Toa 4n cap so thAm c6 bién ban lam viéc v6i ong HI, ba D1 va ba
T. Céc 6ng, ba xac dinh khong dong ¥ véi viée do dac va dinh gid va cho rang s& c6 don
nop Toa an vao ngay 18/7/2025 (but luc 109). Tai thoi diém nay, ba T va ba D1 chua dugc
tham gia t tung. Dén ngdy 01/8/2025, Toda 4n cap so thim mdi cb Thong bao sd
01/2025/TB-TA ngay 01/8/2025 dua ba T, ba D1, 6ng H3, ba T1 tham gia t6 tung. Tai
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khal ching ctr va hoa giai ngay 15/9/2025,
ba D1 va ba T khong ddng y voi két qua do dac va dinh gia néu trén va cho rang s€ c6 van
ban ndp cho Toa an sau. Tuy nhién, hd so thé hién ba T, ba B1 khong c6 vin ban trude
khi Toa an cép so thAm dua vu 4n ra xét xir. Theo két qua do dac, Toa an chi do dac thtra
1793 cta ong P (1a nguyén don), trong khi cic duong sy tranh chap ranh gidi bat dong
san lién ké voi ong H1. Toa an cap so tham lai khong do dac thira dat s6 1794, khong xem
xét, tham dinh thira 1794 ctia 6ng H1 dé x4c dinh hién trang tai san ciing nhu dién tich
thuc té ciia thira 1794, 1am 16 mdc gidi giira thira 1793 va 1794 trude khi chuyén nhuong
cho 6ng P. Viéc diéu tra thu thap chiung cir chua day di, khong dam bao quyén loi cua
duong su.

[5] Ngoai ra, theo hd so thé hién, thira 1793 ctia 6ng P ¢6 ngudn gde tir thira 1006
cua cy X va ba B1. Sau khi 6ng X chét, cac thira ké cua cu X thoa thuan phan chia vao
nam 2012 thanh céc thira 1790, 1791, 1792, 1793 va 1794. Theo do6, ba T2 nhan thira 1793,
ngay 13/11/2012 chuyén nhuong cho ong Poan Qudc K1 va dén ngay 14/5/2019 ong K1
chuyén nhuong cho ong P. Loi khai caa ba D1 xac dinh nim 2012 d3 x4y dung nha lam
moc gidi vi thira 1793 cta ba T2. Nhu vay, nha da ton tai trude khi ba T2 chuyén nhuong
cho 6ng K1 va ong K1 chuyen nhuong cho ong D. Trong trudng hop nay, phai dwa ba T2
va 6ng K1 vao tham gia t6 tung dé 1am rd ba T2, ong K1 co thoa thuan ranh gidi voi ba
D1 hay khong. Néu c6 thoa thuan thi trach nhiém bdi thuong do chuyén nhuong dat thiéu
cho 6ng P 1a ciia ba Thé M1 khong phai la ba D1. Ngoai ra, quyén sir dung dat thira 1794
ctia ong H1 dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Q1 nhung Toa an cip so tham nhan
dinh n6i dung 6ng D tranh chap khong lién quan dén ngan hang nén khong dwa ngan hang
vao tham gia t0 tung 1 vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat TH tung dén sy.

[6] Do Toa an cap so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung va diéu tra thu thap chung ctr
chua ddy di, nén cin hity mot phan ban 4n so thim dbi voi phan giai quyét yéu cau khoi
kién 6ng Tran Xuan HI. Cac yéu cau do dac va dinh gia lai s€ duoc Toa an cap so thAm
xem xét, giai quyét khi thy 1y lai vu an.

[7] Khang cao cua ba Nguyén Thi Hong T Thai va ba Nguyén Thi B1Puoc 1a ¢6 cin
ctr dé chap nhan.

[8] Pé nghi ctia ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don 1a ¢6 can cu.

[9] Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai phién
toa la phu hop.

[10] An phi dan su phtic thim: Puong sy khong phai chiu.
Vi cac lé tren,
QUYET DPINH:

- Céin ¢l Dicu 148, Didu 296, khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 308 va Dicu 313 cia
B0 luat To tung dan su.
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- Can ctr Nghi quyet 56 326/201 6/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1
phi Toa én,

L Chép nhan yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong
THoOng Thai.

2. Hily mt phan Bén 4n dan sy so tham s6 13/2026/DS-ST ngay 08 thang 01 nam
2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh déi voi phan quyét dinh:

2.1. Chap nhan yéu‘ca‘iu khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van D dbi voi phan dién
tich dat 3,3m? do 6ng Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong T dang
quan ly, str dung:

Giitr nguyén hién trang cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 3,3m>.

Budc ong Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi Hong T thanh toan
tién cho 6ng Bui Van P gid tri quyén sir dung dat doi véi dién tich 3,3m? twong duong s6
tién 1a: 106.000.000 (mot tram 1¢ sau triéu) dong. Sau khi ong Tran Xuan H1, ba Nguyén
Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong T hoan thanh nghia vu thanh toan tién cho 6ng Bui Vian
b thi 6ng Tran Xuan H1, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi Hong T dugc quyén quan
1y str dung dién tich d4t 3,3m? thudc thira dat s6 1793, t& ban d6 s6 3AB.13, toa lac tai khu
phé B, phudng D, Thanh phé Hd Chi Minh duoc ky hiu (A) trén ban vé (cé bdn vé kém
theo).

Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phdé H6 Chi Minh giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Mot phén cua Ban 4n dan sy so thim s 13/2026/DS-ST ngdy 08 thang 01 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh khéng ¢6 khang céo,
khéng nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat:

3.1. Chap nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ong Bui Van D d6i v6i phén dién
tich dat 1,5 m? do ba Pong Thi Diém H dang quan ly, st dung:

Giit nguyén hién trang cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat 1,5m>.

Budc ba Pong Thi Diém H thanh toan cho éng Bui Vian D gid tri quyén str dung dét
dbi vé6i dién tich 1,5m? twong tng s6 tién 1a: 49.500.000 (bén muoi chin triéu nim trim
nghin) dong, sau khi ba Pong Thi Diém H hoan thanh nghia vy thanh toan tién cho 6ng
Bui Vian B, ba Pong Thi Diém H duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 1,5m? thudc
thira dit s6 1793, to ban do s6 3AB.13, toa lac tai khu phé B, phuong D, Thanh phé Hd
Chi Minh dugc ky hi¢u (B) trén ban v€ (co ban vé kem theo).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ¢ don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chju tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

K,ién nghi co quan cé tham qu‘yén diéu chinh lai chung nhén quyén st dung dét lién
quan dén thura 1792, 1793 to ban d6 3AB.13 toa lac tai khu pho B, phuong D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh theo 4n dan sy da tuyén.

V& 4n phi dan sy so tham: Ba Dong Thi Diém H phai chju 1a 2.317.500 dong 4n phi
dan su so tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dén sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat hanh an dan su./.

4. V& an phi dan su phac thdm: Tra lai cho ba Nguyén Thi Hong T va ba Nguyén Thi
D1 mbi nguoi so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng an phi di ndp tai Bién
lai thu s6 0013124 va 0013125 cung ngay 27/02/2026 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh pho H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu virc 16 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (20), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



